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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi siind esitetddn paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttopalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kaynnistaminen, OAS ja kaavaluonnos nahtaville

Kuntakehityslautakunta 28.4.2021/
Kuntakehityslautakunta 13.4.2022 OAS néhtaville

!

Kaavaehdotus

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus
— Ehdotus nahtaville
Muistutusten ja lausuntojen kasittely
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Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus
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Kaavan hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantsalan kirkonkylassa Salinkaantien varrella Anttilan asuinalueen lansipuolella.
Kaavamuutosalue kasittdaa Salinkaantien yritysalueen tontin 3 korttelissa 7, tontin 1 korttelissa 5, Sementti-
polun alueen seka jalankululle ja pyoratielle varattavan alueen Salinkdantien itdpuolella. Alueen pinta-ala on
noin 1,5 hehtaaria.

Mantsdlan kunta omistaa suunnittelualueen kadut, virkistysalueet ja muutaman tontin. Suunnittelualueen
sijainti on kuvattu likimaaraisesti kansilehdella.

KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittdmista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kdyton edistimisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympa-
ristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympadristda ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Edelld mainitut koskevat myos kaavan muutosta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle riittavat aluevaraukset jalankulkua ja pyorailya
varten seka jarjestelld tonttien 1 ja 3 kulkuyhteydet.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttdkysymyksia:
e Alueen sisdinen liikenne

e Suojauksen tarve melulta ja polylta

e Hulevesien kasittely

e Ymparoivan alueen rakenteen ja kaupunkikuvan huomioon ottaminen

KAAVATYON AIKATAULU
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville syksylla 2022. Hyvaksymiskasittely talvella 2022-23.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Mantsdlan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma
Kaava-alue sijoittuu Ojalan pohjavesialueelle. Ojalan pohjavesialue on vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue.

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kdytdn suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita madarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Uudenmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen kehittamisvydhykkeeksi.

Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsédlan alueidenkdyton tavoitteet MAT

Mantsdlan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvdksynyt Méantsalan alueidenkdytdn tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2(?35.



http://www.uudenmaanliitto.fi/

Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirkonkyldn osayleiskaava 2020.

]

Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia:

Alue varataan pddasiassa fuofanto- ]Ja varastotoimintaan,
Alue sisaltdd myos sen kdytteon liikfyvat virkistys-,
Ey'sékiiintii ja_teknisen huollon alueet sekd lilkennevaylat.
iliendalin ja Salinkaantien alueella oleva toiminta eisaa
aiheuttaa vaaraa pohjavesille. Moottoritien ja radan vilissd
olevan alueen to‘reut#am‘lsessa erityistd huomiota fulee
kilnnlttdd alueen ndkyvdan sijalntiin’ moottoritien varressa.

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Mantsala yleiskaava 2050-luonnos
Luonnos oli n'éht’civillé 7.7.-15.12.2021 valisen ajan.
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Tarked pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettdva erityistd huemiota pohjaveden
suojeluun, Alyeen rakenfamisfa ja mthra maankdyttod
saattavat ra{ulHaa vesilain 1 luvun 188 (puh{ave en
muuttamiskielto) sekd ymparistosuojelulain 1luvun 7§
{maaperdn pilaamiskielfo) ja B§ {pohjaveden pilaamiskielto].
Alueelle eisaa rakentaa taisijoittaa laitasta, joka
vaarantaa pohjaveden laadun.’Alueella on pohjavesien
kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien varastointi
kielletty. Dljysdiliot on sijoitettava rakennuksen
sisatiloihin tai maan padlle varastoitavan nesteen suhteen
|3pdisemattomdsn suoja-altaaseen, jonka tilavuuden fulee
olla suurempl kuin varastoitavan nesteen suurin mddrd.
Jéteveden taisellaiseen verrattavan imeyttaminen maaperaan
on kiellefty.

Teollisuus- ja varastoalue, joka muuttuu asuinalueeksi
Olennaisesti muuttuva alue. Merkinndlld on osoitettu 1. luokan

pohjavesialueella  sijaitseva  Sélinkddntien
pohajveden  suojelu

teollisuusalue, jolla

vaatii alueen padasiallisen toiminnan

muuttamista ja ymparistoriskien poistamista.



Muutoksen alainen asemakaava
Aluetta koskee Salinkdantien teollisuusalueen asemakaava. Kaava on hyvaksytty kv 17.9.2007.
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Muut suunnitelmat ja selvitykset
Salinkdantien jalankulku- ja pyoratien yleissuunnitelma otetaan huomioon suunnittelussa.

Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.




VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdadn asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: ”"Kaavan tulee pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtdavana ontukea kaavan
valmistelua ja hyvdksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehddan osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahtokoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maan-
omistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
sekd viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa pa-
lautetta sahkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e alueen ja lahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsadlan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja an-
taa kaavasuunnittelija Mari Niinisto.

p. 040 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



