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Sijainti on osoitettu oheisessa
karttaliitteessa.

Asemakaava

ALOITE TAI HAKIJA

Maanomistaja / Mantsalan kunta

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Alue on Kirkonmaen keskeiset osat ja Mantsélan kartanon pihapiiri ymparistdineen. Alu-
een koko on n. 8,88 ha.

Tavoitteena on siirtdd Mantsalan kartanon Kirkonméelle asemakaavoitetut rakentamatto-
mat erillispientalojen seké likerakentamisen rakennusoikeus Leppédmékeen ja muuttaa
Kirkonmaen metsa séilyttden puistoksi yleiseen kayttoon, seké laatia suojelukaava Mant-
salén Kartanon historialliselle ympéristlle sen sailymisen edellytyksien turvaamiseksi.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Seutukaava, maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaavat

Alueella on kallioiden taplittimaa metsaa ja Mantsélan Kartanon kulttuurihistoriallinen
kerroksellinen ympaéristo.

Kaavamuutosalueen omistaa yksityinen.

Alue on Uudenmaan maakuntavaltuuston hyvaksymassa maakuntakaavassa maaritelty
keskustatoimintojen alueeksi.

Alue on Mantséla — Pornainen seutukaavassa keskustatoimintojen aluetta.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 14.6.2004 aluetta koskevan oikeusvaikutteisen Kirkonky-
lan osayleiskaavan 2020. Kirkonkylan osayleiskaavassa merkintdna on "Asuinpientalojen
alue” (AP).

Alueella on voimassa 28.7.1997 paivatty asemakaava, jossa merkintdind on 5 yksiasun-
toista erillispientaloa (AO-1) ja Liiketilaa hotellille (KL-1). Kartanon rakennukset ja pihapiiri
ovat ilman asemakaavaa. Muilta osin Kirkonmaki on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL).
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueen perustettavuus
Maapera on rakentamiseen soveltuvaa ja kovapohjaista. Alueelle ei ole tehty maaperésel-
vitysta.

Tulvariskit
Eiole.

Liittyminen kunnallisteknisiin verkostoihin
Téydennysrakentaminen voidaan liittda kunnallisteknisiin verkostoihin. Alue rajautuu Vuo-
tavantiehen, jolla on kunnallistekniikka valmiina.

ARVIOINTISUUNNITELMA Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, virkistyskayttdon, maisemaan, luonnonolosuhteisiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon,
yhdyskuntatalouteen ja likenteen toimivuuteen seka ilmeneviin tarpeellisiin muihin tekijoi-
hin.

OSALLISET Osallisia ovat kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus
Paijat-Hameen maakuntamuseo

Osallisia ovat mm.:

Kuntalaiset ja alueen maanomistajat
Nivos Vesi § Energia

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen palvelut

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKU-

TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyon lahtdkohdat ja tavoitteet ovat tassé osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilld maankayttopalveluiden iimoitus-
taululla (kunnantalo, Heikinkuja 4, 2 krs), sek& maankayttopalveluiden verkkosivuille.
(www.mantsala.fi). OAS:sta voi antaa palautetta asemakaavan valmistelijalle.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kevaalld 2020. Kaavaluonnoksesta voi jattaa mielipitei-
ta. Mielipiteet otetaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Mielipiteisiin annetaan
vastineet. Kyseinen pdytakirjanote |ahetetéan niille mielipiteen esitténeille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet seka ilmoittaneet osoitteensa.

Asemakaavaehdotus hyvaksytaan kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa.
Kaavaehdotus asetetaan MRA 27§ mukaisesti virallisesti nahtéville 30 paivan ajaksi.
Asemakaavaehdotuksesta on mahdollista jattda muistutuksia. Vastineet jatettyihin muistu-
tuksiin postitetaan niille muistutuksen jéttaneille, jotka ovat sité kirjallisesti pyyténeet seka
jéttaneet osoitteensa.

Luonnoksen ja ehdotuksen néhtaville asettamisesta ilmoitetaan, kuten kunnalliset ilmoituk-
set julkaistaan.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sit&
kirjallisesti pyytaneet seka jattaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto ja hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin
hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU
(tavoiteaikataulu)

Asemakaavaehdotus esitellddn kuntakehityslautakunnalle sek& kunnanhallitukselle 2021.
Asemakaavaehdotus tulee kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi 2021.

ASEMAKAAVAN VALMISTELIJA Tapio Sillfors, asemakaava-insinéori  email tapio.sillfors@mantsala.fi
PAIVAYS Vesa Gummerus Liitteet: 1. Ote Kirkonkyl&n osayleiskaavasta.
11.11.2020 kuntakehitysjohtaja 2. Voimassa oleva asemakaava.

3. Kaava-alue ilmakuvalla
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pddasiassa omakofi-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltdd myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kdyttoon liittyvat
virkistys-, pysakdinti- ja {hdyskun’rafeknisen huollon alueet
sekd liikennevdylat. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinympdristodn soveltuvia tydpai koH'a asemakaavassa
tarkemmin maaritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja foteutuksessa fulee kiinnitfa3a huomiota omaleimaisen ja
viihfyisan ymparistokuvan muedostumiseen. Alueella tulee
jarjestdd turvalliset ja sujuvat kevien likenteen yhteydet
[3hipalveluihin ja joukkolilkennepysakeille.

Viheryhteystarve.

Viheryh’rexls toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on
oteffava huomioon alueen suunnittelussa ja alueella
suoritettavissa toimenpiteissa.Yhteyden s|#'ain’rija laajuus
tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinndlld on osoiteffu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd. Alueen suunnittelussa ja
foteutuksessa on turvaftava alueen kulttuurihistoriallisen
ympariston ja arvokkaan rakennuskannan sdilyminen. Alueen
rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytas
museoviranomaisen lausunto.

Muu pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettdvd erityistd huomiota pohjaveden

suojeluun. Alueen rakentamista ja muuta maankayttod

saattavat ra{'oiffaa vesilain 1 luvun 188 (pohjlaveden

muuttamiskielto) sekd ]ymp'eiris’riisuojelulain 1luvun 78

(maaperdn pilaamiskielfo) ja 88 (Fohjaveden ilaamiskielto).

Suositus: Pohjavesialueen mahdollinen sovelfuvuus

vedenhankintakdyttoon on tutkittava, kun alueen

yksityiskohtaista kdyttda suunnitellaan, koska alueella

saafttaa olla suuripaikallinen merkitys talousveden

hankinnassa. Liite 1

Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta 2020
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Liite 2.
Voimassa oleva asemakaava 28.7.1997
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Liite 3. Voimassa oleva asemakaava 28.7.1997 ilmakuvalla




