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MÄNTSÄLÄ              TYÖ  194 

MEIJERIN ASEMAKAAVA KORTTELIT 100 OSA, 102 JA 180 

ASEMAKAAVASELOSTUS 

 

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

 
Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13. päivänä maaliskuuta 2018 päivättyä 
asemakaavakarttaa. 
 
Alueen määrittely:  
 
Asemakaavan muutos koskee Mäntsälän kunnan kirkonkylän kortteleita 100 osa, 102 ja 
180 ja tiealuetta. 
 
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Mäntsälän kunnan kirkonkylän korttelit 100 osa, 
102 ja 180, sekä niihin liittyvät puisto-  ja tiealueet. 

 
  

  

1.2  Kaava-alueen sijainti  

 
 Kaava-alue sijaitsee 

Mäntsälän keskustassa 
Lahdentien ja Osuustien 
risteyksessä. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

 

 Nimi  

 
 Meijerin asemakaava korttelit 

100 osa, 102 ja 180.  

 

  Tarkoitus 

 
Asemakaavamuutoksella 
uudistetaan Meijerin alue. 
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2. TIIVISTELMÄ 

2.1  Käsittelyvaiheet 
 Ympäristölautakunta 15.11.2007 § 313 
 Kunnanhallitus 03.12.2007 § 436 vireille 
 Ympäristölautakunta 28.02.2008 § 59 
  17.3. - 15.4.2008 OAS nähtävillä 
  17.3. - 15.4.2008 luonnos nähtävillä 
 
 Maankäyttölautakunta 29.4.2009 § 42 
  25.5.- 26.6.2009    ehdotus nähtävillä
 Maankäyttölautakunta 21.8.2013 § 00 
  03.09.- 04.10.2013 ehdotus nähtävillä 
  30.10.- 28.11.2017 ehdotus nähtävillä 
 
 Kuntakehityslautakunta 13.12.2017 § 86  
 Kunnanhallitus 15.01.2018 § 00 
 Kunnanvaltuusto 05.02.2018 § 5 
 
 Kuntakehityslautakunta 16.05.2018 § 00  
  30.10.- 28.11.2017 ehdotus nähtävillä 
 Kuntakehityslautakunta 00.00.2018 § 00 
 Kunnanhallitus 00.00.2018 § 00 
 
 Kunnanvaltuusto 00.00.2018 § 00 

2.2 Asemakaava 
 

Meijeri (rakennus) on näyttävällä paikalla keskustassa ja on alkujaan tilan päärakennus, joka 
sisältää poikkeuksellisen suuren aulan / juhlatilan. Meijeriä suojellaan ja säilytetään korttelin 
hallitsevana rakennuksena. Lahdentien puoleista miljöötä täydennetään Meijerin 
sivurakennuksella. Uudisrakennukset Meijerin tontilla noudattavat muodoiltaan Meijeriä, 
kerroslukuna on I½. Meijeriä ja sen viereistä uudisrakennusta varten on osoitettu yksi 
ohjeellinen tontti.  
 
Säilytettävät / purettavat rakennukset 
Korttelin keskellä oleva kerrostalo puretaan ja sen rakennusoikeus siirretään Osuustien varren 
kerrostaloihin mahdollistamaan niiden uudistamisen. Korttelin keskeltä puretaan sikala ja alue 
muutetaan sekä Meijeriin että ympäröiviin rakennuksiin liittyväksi korttelin keskipuistoksi. Tämä 
puisto muodostaa osan virkistysyhteyttä Mäntsälänjoelta raivaajapatsaan kautta 
Meijerinmäkeen ja edelleen Meijerinpellon ja keskustan läntisten asuntoalueiden suuntaan. 
 
Kaavamääräykset ja rakentamistapaohjeet 
Meijeri suojellaan ja sitä täydennetään saman tyyppisellä harjakattoisella rapatulla rakennuk-
sella. Korttelin keskeltä kerrostalo puretaan ja alue muutetaan puistoksi. Osuustien varren 
kerrostalojen uudistaminen mahdollistetaan siirtämällä rakennusoikeutta niihin. Kerrosluku 
nousee IV-VI/VII. Uudisrakennusten julkisivujen pääasiallisena pintakäsittelynä on vaalea 
rappaus. Autopaikat sijoittuvat tonteille kahteen kerrokseen ja osittain maan/uudisrakentamisen 
alle. Osuustien turvallisuutta parannetaan ja häiriöitä vähennetään jakamalla liikenne 
Lahdentien suunnasta kauppojen ja Liedontien suunnasta asuntokadun liikenteeseen.  

2.3  Asemakaavan mitoitus 
 

Aluevarausmerkintä 
 

pinta-ala m2 
 

tehokkuus 
 

rakennusoikeus k-m2 
 

PL   2799 m2 et= 0,68   1250 k-m2 

AK   3258 m2 et =1,29   4200 k-m2 

AL   3048 m2 et =1,71   5200 k-m2 

LPA-8      727 m2       

VP   2722 m2   

Kadut (pp/t)   1460 m2   

Yhteensä 14014 m2 ea=0,76  10650 k-m2 
 

2.4 Toteutus 
 Korttelit on liitetty kunnallistekniikkaan. Alue toteutuu 10 vuoden kuluessa. 
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
 

 

 

 
Kuva 1. Meijeri Lahdentieltä. 

 
 

Rakennettu ympäristö 
 

Suunnittelualue sijaitsee Lahdentien ja Osuustien kulmauksessa. Asemakaavan 
muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa meijerirakennukselle uusi käyttö. Sekä 
muodostaa alueen uudisrakentamisesta edustava kokonaisuus, joka sopeutuu vanhan 
meijerirakennuksen pihapiiriin. Täydennysrakentamisen ja meijerin perusparannuksen 
yhteydessä toteutetaan Meijerinraittiin rajautuvien asuinkerrostalojen korjaus. 
 
Meijerillä on paikallista rakennushistoriallista ja teollisuushistoriallista arvoa. Se on 
luokiteltu A-luokkaan kirkonkylän rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien 
inventoinnissa v. 2013. Meijeri on II½ kerroksinen ja sisältäen osia eri aikakausilta. 

 
ééééééééééééééééé 
OTE:   Linja-autoaseman ja liikekeskustan kulttuuriympäristöselvitys  
 / FM Teija Ahola, Mikkeli 2013 

s. 23 
òKirkonkylästä otetuissa kuvissa erottuvat hyvin Meijeri ja seurojentalo, molemmat olivat 
1900-luvun alkupuolella yksittäisiä, viljelysten ympäröimiä ja muuta rakentamista 
kookkaampia rakennuksia. Meijeri on pitänyt taajamakuvalliset arvonsa ja on 
tiilipiippuineen ydinkeskustan etelªisen liittymªn jykevª tunnusrakennus.ò 
 
s. 34 
ò Liikenneväylille muodostettavien porttikohtien tarkoituksena on kiinnittää kulkijan 
huomio muuttuvaan liikenneympäristöön ja taajamatilaan. Lahdentiellä on kaksi 
porttimaista kohtaa. Molemmat ovat risteyksiä, joista pääsee kääntymään 
ydinkeskustaan. Eteläinen porttikohta on Meijerin ja linja-autoaseman välillä. Hieman 
ympäristöään korkeammalla sijaitseva meijerirakennus on yksi kirkonkylän 
pitkäaikaisimmista maisemarakennuksista. Risteysalueeseen liittyy myös pieni muis-
tomerkin käsittävä puistikko. Lahden suunnalta saavuttaessa porttikohtamainen 
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risteysalue on paloaseman luona, jossa Lahdentien nykyinen ja vanha linjaus risteävät. 
Edellisten väliin jäävä vanhan Hämeenlinnan tien risteys on enemmänkin jo taajaman 
sisäinen solmukohta, osa liikealuetta. 

 
s.48 
òMeijeri Alk  (ja sikala 3 lk) 1907 tyhjillään oleva osuusmeijeri, kaksikerroksisen 
rakennuksen tiilirunko tehty jo 1800-luvun loppupuolella Kivi-Peltosen tilan pää-
rakennukseksi?, mutta jäi keskeneräiseksi, meijeriksi Osuuskunta Hankkijan 
asiantuntija-avulla, rapatuissa julkisivuissa klassismille ominaista symmetrisyyttä, 
eteläisen porttikohdan tunnusrakennus.ò 
 

ééééééééééééééééé 
 

Kirkonkylän rakennushistoriallinen selvitys 2013 / FM Teija Ahola on liitteenä 3. 
 

 

 
 

Kuva 2. Meijeri ympäristöineen etelästä katsoen. 
 
Luonnonympäristö 
Meijerin takana (ilmakuvassa kohdassa òselªnneò) on keskustaa korkeampi kallioinen metsä. 
Tämä on yhdessä Mustamäen kanssa rajannut keskustan kaakkoisreunalla ydinkeskustan. 
Meijeri sijoittuu em. selänteen keskustan puoleiseen kärkeen maisemallisesti ylevälle 
paikalle. 
 
Maaperä on moreenia ja pohjavesi n. 6 m syvyydessä kalliorajassa. 
 
Yhdyskuntarakenne 
Tärkeimmät palvelut ovat vieressä tai alle 300m päässä. Linja-autoasema, koulu, päiväkoti, 
terveyskeskus, kunnantalo ja kirkko sijoittuvat alle kilometrin etäisyydelle.  
 
 

PELTOLANTIE 

MEIJERI 

LAHDENTIE 

OSUUSTIE 

KESKUSKATU 

LINJA-AUTOASEMA 

SELÄNNE 

KUNNANTALO 

K 

S 

SEUROJENTALO 

BIO RAI 

TORI 
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Ajoneuvoliikenne 
Aluetta rajaava Lahdentie on tärkeä kokoojakatu ja kirkonkylän läpi kulkeva väylä. 
Lahdentien liikennemäärät ovat n. 11000 ajoneuvoa/vrk. Osuustie on pääosiltaan asuntokatu, 
mutta Lahdentien varressa kummallakin puolella on kauppoja ja toimistoja. Marketin 
Liedontieltª tuleva liikenne òoikaiseeò hallitsemattomasti Osuustien kautta Lahdentielle ja 
tämä liikenne häiritsee turhaan asumista. 
 
Kevyt liikenne ja virkistysyhteydet 
Kaavamuutosalueen läpi on epävirallinen kulkuyhteys korttelin läpi Lahdentieltä korttelin 
keskiosien kerrostaloille ja Sikalan kirpparille.  
 
Joukkoliikenne 

 Linja-autoasemalle on matkaa n. 100 m ja rautatieasemalle n. 1,2 km. 
 
Kunnallistekniikka 
Alue kuuluu kunnallisen vesi- ja viemäriverkoston piiriin. Kaavamuutosalueen eteläreunassa 
ovat vesi- ja viemärilinjat. Kaukolämpöverkko on valmiina tontin vieressä.  
 
Maanomistus  
Mäntsälän kunta omistaa koko asemakaavan muutosalueen. 
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on keskustatoiminnoille,  
vahvistettu 8.11.2006. 

 

  Liite 1 
Ote maakuntakaavasta 


