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MANTSALA VO 194
MEIJERIN ASEMAKAAVA KORTTELIT 100 OSA, 102 JA 180
ASEMAKAAVASELOSTUS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 13. paivana maaliskuuta 2018 paivattya
asemakaavakarttaa.

Alueen maarittely:

Asemakaavan muutos koskee Mantsalan kunnan kirkonkylan kortteleita 100 osa, 102 ja
180 ja tiealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Mantsalan kunnan kirkonkylan korttelit 100 osa,
102 ja 180, seka niihin liittyvat puisto- ja tiealueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee
Mantsalan keskustassa
Lahdentien ja Osuustien
risteyksessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Nimi

Meijerin asemakaava korttelit
100 osa, 102 ja 180.

Tarkoitus

Asemakaavamuutoksella
uudistetaan Meijerin alue.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kasittelyvaiheet

Ympaéristdlautakunta
Kunnanhallitus
Ympaéristdlautakunta

Maankayttdlautakunta

Maankayttdlautakunta

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus
Kunnanvaltuusto

Kuntakehityslautakunta

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus

15.11.2007 § 313

03.12.2007 § 436 vireille
28.02.2008 § 59

17.3. - 15.4.2008 OAS nahtavilla
17.3. - 15.4.2008 luonnos nahtavilla

29.4.2009 § 42
25.5.- 26.6.2009 ehdotus nahtavilla
21.8.2013 8§ 00
03.09.- 04.10.2013 ehdotus nahtavilla
30.10.- 28.11.2017 ehdotus nahtavilla

13.12.2017 § 86
15.01.2018 § 00
05.02.2018 § 5

16.05.2018 § 00
30.10.- 28.11.2017 ehdotus néhtéavilla
00.00.2018 § 00
00.00.2018 § 00

Kunnanvaltuusto 00.00.2018 § 00
2.2 Asemakaava
Meijeri (rakennus) on nayttavalla paikalla keskustassa ja on alkujaan tilan paarakennus, joka
sisaltdd poikkeuksellisen suuren aulan / juhlatilan. Meijerid suojellaan ja sailytetdén korttelin
hallitsevana rakennuksena. Lahdentien puoleista miljoota téydennetdaédn  Meijerin
sivurakennuksella. Uudisrakennukset Meijerin tontilla noudattavat muodoiltaan Meijeria,
kerroslukuna on I%. Meijerid ja sen viereistd uudisrakennusta varten on osoitettu yksi
ohjeellinen tontti.
Séilytettéavat / purettavat rakennukset
Korttelin keskella oleva kerrostalo puretaan ja sen rakennusoikeus siirretdan Osuustien varren
kerrostaloihin mahdollistamaan niiden uudistamisen. Korttelin keskeltad puretaan sikala ja alue
muutetaan sek& Meijeriin ettd ymparoiviin rakennuksiin liittyvaksi korttelin keskipuistoksi. Taméa
puisto muodostaa osan virkistysyhteyttd Mantsdlanjoelta raivaajapatsaan kautta
Meijerinmékeen ja edelleen Meijerinpellon ja keskustan lantisten asuntoalueiden suuntaan.
Kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet
Meijeri suojellaan ja sitd tdydennetdan saman tyyppisella harjakattoisella rapatulla rakennuk-
sella. Korttelin keskeltd kerrostalo puretaan ja alue muutetaan puistoksi. Osuustien varren
kerrostalojen uudistaminen mahdollistetaan siirtdmalla rakennusoikeutta niihin. Kerrosluku
nousee IV-VI/VIl. Uudisrakennusten julkisivujen paaasiallisena pintakésittelynd on vaalea
rappaus. Autopaikat sijoittuvat tonteille kahteen kerrokseen ja osittain maan/uudisrakentamisen
alle. Osuustien turvallisuutta parannetaan ja hairiditd vahennetdén jakamalla liikkenne
Lahdentien suunnasta kauppojen ja Liedontien suunnasta asuntokadun liikenteeseen.
2.3 Asemakaavan mitoitus
Aluevarausmerkinta pinta-ala m2 tehokkuus rakennusoikeus k-m2
PL 2799 m2 e= 0,68 1250 k-m2
AK 3258 m2 et =1,29 4200 k-m2
AL 3048 m2 e =171 5200 k-m2
LPA-8 727 m2
VP 2722 m2
Kadut (pp/t) 1460 m2
Yhteensa 14014 m2 €.=0,76 10650 k-m2
24 Toteutus

Korttelit on liitetty kunnallistekniikkaan. Alue toteutuu 10 vuoden kuluessa.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 1. Meijeri Lahdentielta.

Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualue sijaitsee Lahdentien ja Osuustien kulmauksessa. Asemakaavan
muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa meijerirakennukselle uusi kayttd. Seka
muodostaa alueen uudisrakentamisesta edustava kokonaisuus, joka sopeutuu vanhan
meijerirakennuksen pihapiiriin. Taydennysrakentamisen ja meijerin perusparannuksen
yhteydessa toteutetaan Meijerinraittiin rajautuvien asuinkerrostalojen korjaus.

Meijerilla on paikallista rakennushistoriallista ja teollisuushistoriallista arvoa. Se on
luokiteltu  A-luokkaan  kirkonkyldn  rakennuskulttuurin  ja  kulttuurimaisemien
inventoinnissa v. 2013. Meijeri on I1%2 kerroksinen ja siséltéden osia eri aikakausilta.

eeeeeeeeeeeeeeeece

OTE: Linja-autoaseman ja likekeskustan kulttuuriympaéristdselvitys
[/ FM Teija Ahola, Mikkeli 2013
s. 23

0 Ki rkytasténotetuissa kuvissa erottuvat hyvin Meijeri ja seurojentalo, molemmat olivat
1900-luvun alkupuolella yksittaisia, viljelysten ymparéimia ja muuta rakentamista
kookkaampia rakennuksia. Meijeri on pitdnyt taajamakuvalliset arvonsa ja on
tilipippune en ydi nkeskustan etel2isen |liittym2an jyke

S. 34

0 Liikennevaylille muodostettavien porttikohtien tarkoituksena on kiinnittdd kulkijan
huomio muuttuvaan liikenneymparistéon ja taajamatilaan. Lahdentiellda on kaksi
porttimaista kohtaa. Molemmat ovat risteyksid, joista paasee kaantymaan
ydinkeskustaan. Eteldinen porttikohta on Meijerin ja linja-autoaseman valilla. Hieman
ymparistoddn korkeammalla sijaitseva meijerirakennus on yksi  kirkonkylan
pitkdaikaisimmista maisemarakennuksista. Risteysalueeseen liittyy myds pieni muis-
tomerkin kasittdva puistikko. Lahden suunnalta saavuttaessa porttikohtamainen
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risteysalue on paloaseman luona, jossa Lahdentien nykyinen ja vanha linjaus risteavat.
Edellisten valiin jaava vanhan Hameenlinnan tien risteys on enemmankin jo taajaman
sisdinen solmukohta, osa liikealuetta.

s.48

OMei jeri Al k 1007 ayhjilgidn koevaaosutBsmeiielk, )kaksikerroksisen
rakennuksen tiilirunko tehty jo 1800-luvun loppupuolella Kivi-Peltosen tilan paa-
rakennukseksi?, mutta jai keskenerdiseksi, meijeriksi Osuuskunta Hankkijan
asiantuntija-avulla, rapatuissa julkisivuissa klassismille ominaista symmetrisyytta,
etelaisen porttikohdan tunnusrak e nnus . 0
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Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys 2013 / FM Teija Ahola on liitteené 3.
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Kuva 2. Meijeri ympéristdineen etelasta katsoen.

/

Luonnonymparistd

Mei jerin takana (il makuv kesksastaa kokdaoh@ lsaiomendngtedl 2 nne 0
Tama on yhdessad Mustaméen kanssa rajannut keskustan kaakkoisreunalla ydinkeskustan.

Meijeri sijoittuu em. seldnteen keskustan puoleiseen karkeen maisemallisesti ylevélle

paikalle.

Maapera on moreenia ja pohjavesi n. 6 m syvyydessa kalliorajassa.

Yhdyskuntarakenne
Tarkeimmat palvelut ovat vieressa tai alle 300m padssa. Linja-autoasema, koulu, paivakoti,
terveyskeskus, kunnantalo ja kirkko sijoittuvat alle kilometrin etéisyydelle.
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Ajoneuvoliikenne

Aluetta rajaava Lahdentie on tarked kokoojakatu ja kirkonkylan lapi kulkeva vayla.
Lahdentien likennemaarat ovat n. 11000 ajoneuvoa/vrk. Osuustie on paaosiltaan asuntokatu,
mutta Lahdentien varressa kummallakin puolella on kauppoja ja toimistoja. Marketin
Liedontiel t?& tul ev hallitdemattdmast iOsuustien kaktt@ iLahdeatielle ja
tdma liikkenne hdiritsee turhaan asumista.

Kewyt liikenne ja virkistysyhteydet
Kaavamuutosalueen lapi on epdvirallinen kulkuyhteys Kkorttelin 1&pi Lahdentieltd korttelin
keskiosien kerrostaloille ja Sikalan kirpparille.

Joukkoliikenne
Linja-autoasemalle on matkaa n. 100 m ja rautatieasemalle n. 1,2 km.

Kunnallistekniikka
Alue kuuluu kunnallisen vesi- ja vieméariverkoston piiriin. Kaavamuutosalueen etelareunassa
ovat vesi- ja viemarilinjat. Kaukolampdéverkko on valmiina tontin vieressa.

Maanomistus
Mantsalan kunta omistaa koko asemakaavan muutosalueen.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on keskustatoiminnoille,
vahvistettu 8.11.2006.

Liite 1
Ote maakuntakaavasta
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