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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksella muutetaan Kirkonmaen asemakaavaa kiinteiston Tenhola 505-407-11-83
alueella korttelissa 500 tontilla 4. Kiinteistd on yksityisomistuksessa. Asemakaavamuutoksen tekemisesta
on tehty kaavatydsopimus. Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 1720 m2.

Kirkonmaen asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvistd kaavamerkinnoista ja -maarayk-
sistd. Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:1000.

Asemakaavaan liittyy myos tdama kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja, jossa
kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaavan vai-
kutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu kiinteistonomistajan tilaamana asiantuntijatydna. Asemakaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kaytetty kunnan kaavan pohjakarttaa.

Kaavan laatimisessa on huomioitu ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaava-
madaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (311/2024). Kaava on tarkoitus laatia voimassa olevan alueiden-
kayttolain (132/1999) mukaisena siten kuin maankdyttd- ja rakennuslain sddnndkset olivat voimassa
31.12.2023. Kunta soveltaa ymparistoministerion asetuksen 311/2024 3 §:n 2 momentin mukaista siirtyma-
saannosta ja laatii kaavan noudattaen maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista mer-
kinndistd annettua ymparistdministerion asetusta (Suomen rakentamismaarayskokoelma A5).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mantsalan Kirkonmaellad kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa. Mantsa-
Ian rautatieasemalle on matkaa noin 2 km.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen sdilyminen, maari-
tella riittavat viheralueet ja liikenneyhteydet seka liike- ja elinkeinoelaman edellytysten toteutuminen ton-
tilla. Kaavoituksessa otetaan huomioon ymparoivan alueen rakenne ja kaupunkikuva.

1.4 Kaavatyon vaiheet

Kaavamuutostyo kaynnistyi kaavoitussopimusten mukaisesti kevaalla 2024. Asemakaavamuutoksen osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilld 29.5. — 30.6.2024 valisen ajan.

Kaavatyévaiheet kuvattu tarkemmin luvussa 3.

Kunnanhallitus on paatokselldan 1.12.2025 / § 257 paattanyt hyvaksya Vuotavantie 1 asemakaavamuutos-
ehdotuksen (paivatty 12.11.2025) asettamisen nahtaville alueidenkayttolain 65 §:n ja maankaytto- ja




rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti muistutusten jattamista varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislau-
sunnot.

Asemakaavamuutoksella korttelin 500 tontti 4 osoitetaan liike- ja asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla
ympaéristén ominaispiirteet tulee sdilyttda (KA/s). Alueelle on sallittua sijoittaa palveluja kuten kokous-,
juhla- ja majoitustiloja seka asuintiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistohairiota. Paarakennus osoite-
taan taajamakuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr).

Asemakaavamuutosehdotus on pidetty nahtavilla 10.12.2025 - 19.1.2026 valisen ajan.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltévaatimukset; asemakaavaa laadittaessa
on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparist6a tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan. Edelld mainitut
koskevat myods kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdyton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkdyttétavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liilkenteen
paastdja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeino-
jen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioi-
hin. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on vahvistettu vai-
heittain. Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkdn aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntaraken-
teesta ja alueidenkaytdsta. Siina sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet. Yleispiirteisena kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkadyton suunnittelulle. Uu-
simaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella 13.3.2023. Uu-
denmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi.



Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

2.1.3 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdot RKY

Mantsalan kirkonmaki muodostaa pitdjan kunnalliselaman historiaa edustavan monipuolisen kokonaisuu-
den, johon kuuluvat kirkko hautausmaineen, lainamakasiinit, entinen pitdjantupa ja kunnantalo, entinen
vanha toriaukio sekda Mantsalanjoen varrella sijaitseva Mantsalan kartano.

Kirkonmakea hallitsee 1800-luvun lopulla rakennettu tornillinen tiilikirkko. Kivimuurin ymparéimalla, use-
aan otteeseen laajennetulla hautausmaalla on Kuhlefelt- ja Sederholm -sukujen hautakappelit. lImari Wirk-
kalan suunnittelema sankarihautausmaa on vuodelta 1946.

Kirkonmaella sijaitsevat hirsiset lainamakasiinit ovat peraisin 1800-luvun alusta ja entinen pitajantupa vuo-
delta 1854. Pitdjantupa on rakennettu Mantsalan ensimmaiseksi kunnantaloksi. Tiilinen kunnantalo on vuo-
delta 1936.

Kirkonmaen maisemaan liittyy sen koillispuolella sijaitsevan Mantsaldn kartanon (Karlsberg) talouskeskus.
Rakennuksia ymparoi vanha puisto. Puinen pdarakennus 1780-luvulta on mansardikattoinen ja pihapiirissa
on toinen pienempi asuinrakennus 1700-luvulta.

Mantsalan kappeli kuului alkuaan Porvoon laajaan emaseurakuntaan. Pienen kappeliseurakunnan ensim-
mainen kirkko rakennettiin todennakoisesti 1500- ja 1600-lukujen vaihteessa Mantsalan kyldan maelle, jolla
my6hemmatkin kirkot ovat sijainneet.

& % —=<=—HKarlsberg
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Ote: Museoviraston valtakunnallinen karttapalvelu - Mantsalan kirkonmaki. Suunnittelualueen
sijainti on osoitettu nuolella.



2.1.4 Mantsalan alueiden kayton tavoitteet MAT
Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan

strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.
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2.1.5 Yleiskaava

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 on tekeilld. Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnoksesta (karttajul-
kaisun nimi 2021-06-10 osasuurennos Kirkonkyld). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu nuolella.

e

-

<

5 AR
%“/\mﬁ'

3=

oun W

\ a2 " o2
yForrs 7

N

I

-

‘---_
YRl €74,

A A% &Y

- -

i
A
w1
(s .’
,. O.c
>

N 7
Om. <O IQO-

LY



Omakoti- ja pientalovaltaisten asuinalueiden ymparistomuutoksia ja toteutta-
mista ja toteuttamista kuvaavat tarkentavat merkinnat

Omakoti- ja pientalovaltainen asuinalue

Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden
asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu erillisiin pientaloihin,
yhtiomuotoisiin ja kytkettyihin pientaloihin ja rivitaloihin. Alueille
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia lahipalveluita ja
virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyotiloja, joista ei
aiheudu melua, raskasta liikennetta, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia ymparistohaittoja. Suositeltava tonttitehokkuus on 0,25
-04.

AOP

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Alueella on erityisia sailytettavia kulttuuriymparistoarvoja, jotka on
AOP/s huomioitava tarkentavassa suunnittelussa ja maankaytossa.

2.1.6 Osayleiskaava
Mantsalan kunnanvaltuusto hyvaksyi 14.6.2004 § 40 osayleiskaavan. Ote voimassa olevasta Mantsalan Kir-
konkylan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu nuolella.
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltdd myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen k3yttoon littyvaf
virkistys-, pysakointi- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet
sekd likennevaylat. Alueelle saa sijoitfaa myds
asuinymparistdon soveltuvia fy'cipa'lkkoﬂ'a asemakaavassa
tarkemmin madritellyin edellytyksin. Alueen suunniftelussa
ja toteutuksessa tulee kiinnitfdd huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee
{érjesf‘a"é furvalliset ja sujuvat kevyen likenfteen yhteydef
dhipalveluihin ja j0ukkoIiikennepysé\ﬁieﬂle

2.1.7 Asemakaava

Kirkonmaen voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.6.1998.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue: kortteli 500, tontti 4. Suunnittelualue on rajattu pu-
naisella.

Fa7 o ' :" -- /: i op /" & \

AO“1 | Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa ra%siitaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, seki

talousrakennuksen.
: t Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
I
H Ehdottomasti kaytettavé kerrosluku.
1600 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Istutettava alueen osa.

2.1.8 Rakennusjarjestys

Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019.



2.1.9 Rakennuskielto
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon takia.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparistosta ja olosuhteista

Luonnonymparisto
Mantsala 2050-osayleiskaavatydn yhteydessa tehdyissa luontoselvityksissa alueelta ei ole havaittu arvok-
kaita luontokohteita- 3

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus
Suunnittelualue on tasaisesti Vanhan Porvoontien suuntaan viettava. Korkeustaso vaihtelee 72—75 metria
meren pinnan ylapuolella (mpy). Alueelta ei ole tehty rakennettavuusselvityksia.

Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella eika lahiympéristéssa ole todettuja ymparistén hairidtekijoita.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualue kuuluu Mantsalan Kirkonmaen moniarvoiseen rakennettuun kulttuuriymparistoon. Tontilla
sijaitseva padrakennus ja alueen nelja vanhaa puutaloa ovat kirkonmaen vanhinta asuntorakennuskantaa.
Nadiden kiinteistdjen muodostama puutaloalue on tarked osa mittakaavallisesti ja rakennustavaltaan perin-
teikkdana sailyneen kirkonmaen kulttuuriymparistda ja Mantsalan ydinkeskustan suuntaan aukeavaa mai-
semakuvaa. 2

Yhdyskuntarakenne, palvelut ja lilkkenne
Kaikki kirkonkylan palvelut sijaitsevat lahietaisyydella.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualue on kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piirissa.

Lihteet:

1) Mantsalan yleiskaava 2050 — Maisemaselvitys 2019
2) Mantsalan yleiskaava 2050 — Mantsalan kulttuuriymparistoselvitys 2022
3) Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava — alueen luontoselvitys 2018



3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset
¢ Kunnanhallitus paatti 29.4.2024/83§ kdynnistdd asemakaavamuutoksen.

» Kuntakehityslautakunta p&atti 15.5.2024/52§ asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
¢ Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

¢ Osallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopos-
titse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

¢ Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. OAS oli nahtavilla 29.5.-30.6.2024. Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maan-
omistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osalliset
on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa Kirkonmaen kulttuurihistoriallisesti merkittavalle alueelle
tunnusomaisten piirteiden sailyminen ja tukea alueen elinvoimaisuutta. Tontille on vuonna 2015 raken-
nettu rakennus, joka ei ole asemakaavan mukainen. Asemakaavamuutoksessa kasitelldan rakennuksen vai-
kutukset muutosalueen maankayttoon ja sopeutetaan rakennus ymparistéonsa. Asemakaavassa on tarkoi-
tus kasitella mm. seuraavia maankayttokysymyksia: Vuosille 1910-1920 ajoittuva paarakennus on tarkea
osa Mantsalan monipuolisia tapahtuma- ja matkailupalveluja. Se huomioidaan myés alueen asemakaa-
vassa. Tontilla sijaitseva vuonna 2015 valmistunut rakennus sijoittuu rakennusalueen ulkopuolelle. Asema-
kaavamuutoksella vahvistetaan, etta rakennuksen sijoittelu ja kayttotarkoitus ovat asemakaavan mukaisia,
seka rajataan mahdollisuutta tdydennysrakentamiselle muualla tontilla.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seuraavat lausunnot:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Tenholan tontti kuuluu Mantsalan kirkonmaen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriym-
paristéon (RKY), joka on keskustaajaman ainoa RKY-alue. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistot edustavat maamme kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on perinteen sailyttami-
sesta ja alueiden kehittdmisesta niiden arvoja vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. Tavoitteena on
valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistéjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka
alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston turvaaminen sekda mahdollisen taydennysrakentamisen ja



muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Tontilla si-
jaitseva paarakennus ja alueen nelja vanhaa puutaloa ovat kirkonmaen vanhinta asuntorakennuskantaa.
Naiden kiinteistdjen muodostama puutaloalue on tarked osa mittakaavallisesti ja rakennustavaltaan perin-
teikkaana sailyneen kirkonmaen kulttuuriymparistda ja Mantsalan ydinkeskustan suuntaan aukeavaa mai-
semakuvaa. Taman takia perushahmoltaan seka paaosin myos tyylillisesti 1920- luvun asussaan sdilynyt
puutalo tulee merkita kaavaan sr-merkinnalla, maarayksenaan; “Taajamakuvallisesti ja historiallisesti arvo-
kas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistoita, jotka heikentdvat rakennuksen historiallisia tai taajamakuvallisia arvoja tai muuttavat ark-
kitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin ver-
rattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen”. Lisaksi
Tenholan tontille tulee osoittaa /s -merkintd, maarayksenaan; "korttelialue, jolla ymparistén ominaispiir-
teet sdilytetaan”.

Nivos Vesi ja Lampo Oy
Ei lausuttavaa

Uudenmaanliitto
Ei lausuttavaa

4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Asemakaavamuutoksessa tontille osoitetaan kaksi rakennusaluetta, joista toinen on 1910-1920-luvuille
ajoittuvan paarakennuksen rakennusalue, johon kohdistuu sr-merkintd, ja toinen 2015 valmistuneen asuin-
rakennuksen rakennusalue. Erillinen talousrakennuksen rakennusalue poistuu. Tontille maaritelldan uusi
asumisen korttelimerkinta KA/s, joka sallii lilke- ja asuinrakennusten sijoittamisen tontille. Katujen varsilla
sdilytetadan maarays istutettavasta alueen osasta ja liittymakieltoalue lisdtdaan katujen risteysalueelle.



Liike- ja asuinrakennusten korttelialue,
jolla ympariston ominaispiirteet tulee
S sdilyttaa. Alueelle on sallittua sijoittaa
palveluja kuten kokous-, juhla- ja
majoitustiloja seka asuintiloja.

Toiminnasta ei saa aiheutua
ymparistohairiota.

— e » » s 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

5 O O / 4 Korttelin/tontin numero.

2 5 5 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

II Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

' *  Rakennusala.

[_ ''''' _] Taajamakuvallisesti ja historiallisest

. Sr ,  arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eika siina saa

|_ _____ _| tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai

lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia tai
taajamakuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtékohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sdilyttaminen.

:H:H:H: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

. ——— -

Ohjeellinen istutettava alueen osa

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttédmiin riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea
vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seu-
rantaa ja jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritddn myds selvittdmaan kaa-
van vaikutuksia siten, etta kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida. Kaavan vaiku-
tuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan



arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava sen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikenteeseen. Asemakaava noudattaa
osayleiskaavaa, jonka laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamaku-
vaan ja lilkenteeseen on tutkittu.

Vaikutukset viaestoon, palveluihin ja virkistykseen

Vuosille 1910-1920 ajoittuva pdarakennus on tarkea osa Mantsalan monipuolisia tapahtuma- ja matkailupal-
veluja. Asemakaavamuutos luo edellytyksia liiketoiminnan jatkumiselle ja kehittymiselle.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan

Asemakaavamuutos yllapitaa kahden samalla tontilla sijaitsevan hierarkialtaan eriarvoisen rakennuksen ty-

pologiaa, joka toistuu myds alueen muilla tonteilla. Alueen mittakaavan sdilyminen on tarkeaa.

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen eika vesistoihin.

Yhteenvetona edellisista: Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti.

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut ja kiinteistén omistajan konsultti Pipsa
Akola, arkkitehti SAFA. Kaavaprosessia johtaa kaavoituspaallikko Maria Isotupa ja kaavan valmistelusta
vastannut kaavavalmistelija Laura Lamberg. Hyvaksymisvaiheesta yhteydenotot voi osoittaa arkkitehti Suvi
Rantamaki.

suvi.rantamaki@mantsala.fi p. 040 314 5166
maria.isotupa@mantsala.fi p. 040 3145 437
Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala






