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Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavamuutos-
ten osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lau-
sunnot ja mielipiteet

Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavamuutosten osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilld 9.12.2020 — 8.1.2021 ja siihen saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Keski-Uudenmaan ympadristokeskus

Alueelta tulee selvittéd uhanalaiset ja huomionarvoiset kasvilajit, pesimdélinnusto, lepa-
kot, liito-oravat sekd mahdolliset uhanalaiset kddvét/sammaleet/jikdldt. Liséksi tulee
paikantaa luonnonsuojelulain, vesi- ja metsélain mukaiset kohteet, LAKU-kohteet,
uhanalaiset luontotyypit (myds vesiluontotyypit), METSO-kohteet, vieraslajit sekd tdr-
keimmdit ekologiset/viheryhteydet.

Kaavan valmistelussa tulee selvittéd alueen hulevesireitit ja purkupaikka Mdntséldnjo-
keen sekd laatia tarvittavat hulevesien hallintaa koskevat mddréykset.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Kaavan suojelutavoitteiden saavuttamiseksi tulisi alueesta laatia puistoinventointi, ja
sen pohjalta laatia viheraluesuunnitelma kartanon ympdristén eheyttdmiseksi, seké
antaa puistohistoriallisia virikkeitd Kirkonmden metséalueen suunnitteluun.

Kartanonmetsan ja Leppamaen asemakaavamuutos-
ten luonnoksista saadut lausunnot ja mielipiteet

Kartanonmetsan asemakaavamuutosluonnos on ollut nahtavilla 22.12.2021 - 31.1.2022 ja
siilhen saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Huomautuksia pohjakartasta, merkinnoistd ja mddrdyksistd. Yhteinen kaavaselostus
on sekava.

Kartanonmetsdn pddkdyttétarkoitus jéé epdselvéksi, eiké ohjeellista rakennusalaa voi
osoittaa valtakunnallisesti merkittévédn kulttuuriympdristéén. Suojeltavat rakennuk-
set tulee yksiléidd.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Kaavamddrdyksen harkinnanvaraiset pyrkimykset ovat voittopuolisesti hyvid, mutta
voivat johtaa ongelmiin. Kaava-alueen RKY-status jo itsesséén edellyttdd vahvaa viran-
omaisyhteistydtd luvitusprosessin yhteydessd. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuu-
museo esittédkin kaavaratkaisuun ohjaavampaa otetta.
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Museo kannan mukaan kartanon pddrakennus, sivurakennus sekd tyévédenasunto (Je-
riko) tulee osoittaa sr-1 merkinndlld.

Tekninen ja elinvoimalautakunta

Herlevintien ajorata tulisi osoittaa autoliikenteen sijaan kevytliikenteelle tarkoitettuna
katualueena, jolla tontille ajo on sallittu.

Leppdamaen asemakaavamuutosluonnos on ollut nahtavilla 22.12.2021 - 31.1.2022 ja siihen
saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Huomautuksia pohjakartasta, merkinndistd ja mddrdyksistd. Yhteinen kaavaselostus
on sekava.

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Alueella voimassa ole-
vassa yleiskaavassa alue on merkitty maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Tuoreempi luontoselvitys tuloksineen tulee pdivittdd kaavaselostukseen.

Kartanonsuohon rajautuville alueille tulee antaa mddrdys séilyttémisestd luonnontilai-
sena.

Keski-Uudenmaan ympadristokeskus

Asemakaavatasoiset luontoselvitykset tulee laatia. Liito-oravaselvitys on erityisen tdr-
ked.

Hulevesisuunnittelussa on térkedd ottaa huomioon mahdolliset rakentamisesta ja Id-
pdisemdttémedn pinnan lisééntymisestd johtuvat muutokset suon vesitalouteen. Kaa-
vamddrdyksiin tulee hulevesien osalta liscitd mddréys, jonka mukaan hulevesien kdsit-
tely alueella ei saa vaarantaa Kartanonsuon vesitasetta tai luonnontilaa. Hulevedet
tulee suunnitella kdsiteltdviksi Mdntsdlédn hulevesiohjelman (2015) prioriteettijéirjes-
tystd noudattaen.

Tekninen ja elinvoimalautakunta

Katualueen leveytté kaarteissa ja risteyksissé on tarpeen vdhdisessd mddrin laajentaa
kaavatyén tueksi laaditun yleissuunnitelman tarpeet huomioiden.

Nivos Verkot Oy

Leppdmden asemakaava-alueen séhkén jakeluun tarvitaan 1 kpl puistomuuntamoita.
Puistomuuntamon tarvitsema tila on 8 m x 8 m. Sijoitus IGhivirkistysalueelle.

Yhdistykset ja yksityiset henkilot jattivat kaavaluonnoksesta 42 lausuntoa. Lausunnoissa korostuu
alueen luontoarvot ja kaytto lilkkuntaan, virkistykseen ja luonnon kokemiseen.




4 (21)

Karlsbergin asemakaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet
vastineineen

Karlsbergin asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
1.3.-30.3.2023 ja siihen saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Keski-Uudenmaan ympadristokeskus

Mikdéli alueelle osoitetaan rakentamista, hulevesisuunnittelussa on térkedd ottaa huo-
mioon mahdolliset rakentamisesta ja IGpdisemdttémdn pinnan lisGdntymisestd johtu-
vat muutokset suon vesitalouteen. Hulevesien kdsittely alueella ei saa vaarantaa Kar-

tanonsuon vesitasetta tai luonnontilaa. Vaarantamiskielto koskee myds rakentamisen
aikaista tyémaahulevesien hallintaa sekd syntyvid kiintoaineskuormia.

Maakunnallisesti arvokkaalle luontokohteelle tulee kaavassa osoittaa suojelualueva-
raus. Myds luontoselvityksessd mainituille Pirunkallion ja Kartanonmetsén luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaille kohteille tulee osoittaa luontoarvoja turvaava
kaavamerkintd- ja mdédrdys.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida myés Mdntséldnjoen vedenlaadun turvaami-
nen. Hulevedet tulee suunnitella kdsiteltdvdksi Mdntsdlédn hulevesiohjelman (2015)
prioriteettijéirjestystd noudattaen.

Mikdli alueelle suunnitellaan uutta rakentamista, tulee alueelle laatia asemakaavata-
soiset luontoselvitykset. Erityisen tdrkedid on laatia alueelle liito-oravaselvitys.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

OAS:n likimddrdisesti kuvattu suunnittelualue ja sekd kaavan tavoitteiden kohdentu-
mattomuus hédmdrtéd vaikutusten arvioinnin kannalta tarkoituksenmukaisten selvitys-
ten hahmottamista.

Kaavan tavoitteissa ei kéy ilmi, onko kartanon alueelle tarkoituksena tuoda rakennus-
oikeutta. Mikdli on, tulee rakennusoikeuden mddrdd ja sijaintia sekd uudisrakentami-
sen laatua tarkastella suhteessa sekd Mdntsdldn kartanon etté Mdntséldn kirkonmdéden
kokonaisuuteen.

Kartanon pddrakennus, sivurakennus sekd tyévdenasunto (Jeriko) tulee osoittaa sr-1
merkinndlld.

Midntsdldn kartanon piha, puutarha ja puistometsé on Mdntsdlédn keskustaajaman
merkittévin kulttuurihistoriallinen viheralue, jonka suunnittelun ja eheyttdmisen tulisi
perustua puistoinventointiin. Museo esittdd kaavan yhteydessd tdllaisen laatimista.
Kaavan tarkemmat tavoitteet viheralueiden kdytélle ja luonteelle kohdentavat tehtd-
vdn inventoinnin kysymyksenasettelua.
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Vastine Lausunnot ja mielipiteet on otettu huomioon kaavaluon-
noksen valmistelussa. Kaavaratkaisuun liittyvaan palautteeseen vasta-
taan keskitetysti kaavatydon myéhemmissa vaiheissa.

Muiden osallisten mielipiteissa ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Karlsbergin asemakaavamuutosluonnoksesta saadut
lausunnot ja mielipiteet vastineineen

Karlsbergin asemakaavamuutosluonnos on ollut nahtavilla 21.6. — 15.8.2023 ja siihen saatiin
seuraavat lausunnot ja mielipiteet:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan vastainen.

Rakennussuojelualueen SR-alueen mdcdirdys on epdselvd. Pienimuotoisen rakentamisen
osalta puuttuvat rakennusalat, kerrosalaneliémetrimddirdt ja -korkeudet. Kaavaselos-
tuksesta ei kdy selkedsti ilmi, minkd tyyppistd toimintaa alueella harjoitetaan ja voiko
se mahdollisesti olla ristiriidassa pddkdyttotarkoituksen kanssa.

Rakennusten rakennusalat tulee merkitd pistekatkoviivalle ja osoittaa niiden tosiasialli-
nen kdyttétarkoitus sekd kerrosalaneliémetrit ja -korkeudet.

Maakunnallisesti arvokas Kartanonsuo tulee esittdd SL-merkinndlld, jolloin se myés
erottuu merkittdvyydeltddn paremmin viereisesté luo-2- kohteesta.

ELY-keskus katsoo, ettd puistoa koskevassa mddrdyksessd olisi hyvd huomioida VL-alu-
een sdilyttdminen liito-oravalle soveltuvana.

Hulevesien kdsittelyn ja johtamisen periaatteet mitoitustietoineen tulee kirjata kaava-
mddréyksiin.

ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavoissa tulee arvioida myés ilmastovaikutukset. IImasto-
vaikutusten arvioin-ti tulee esittéd ehdotusvaiheessa.

Keski-Uudenmaan ympadristokeskus
Merkinndt ja mddrdykset - asiakirjassa on muutamia tarkennusta vaativia kohtia.
Hulevesien suunnitelmallinen hallinta tulee mddrdtd véhintddn yleismddrdyksillé.
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Kaavan tavoitteissa ei kéy ilmi, onko kartanon alueelle tarkoituksena tuoda rakennus-
oikeutta. Museo esittéd, ettd rakennusoikeuden mdciré ja mahdolliset rakennuspaikat
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tarkennetaan kaavaprosessin aikana.

Midntsdldn kartanon piha, puutarha ja puistometsé on kulttuurihistoriallinen viheralue,
jonka suunnittelun ja eheyttdmisen tulisi perustua puistoinventointiin.

Karlsbergin kartanon kulttuuriperintékohteen alue tulisi merkité kaavaan samalla ra-
jauksella, kuin esitetty kartanon rakennussuojelualueen rajaus.

SR-merkintd ei huomioi kohteen arkeologista intressid. Alueellinen suojelumerkinté tu-
lee laajentaa vastaamaan RKY-alueen rajausta.

Pakarituvalle ja luhtiaitalle esitetddn suojelumerkintdd sr-2, mdédrdyksenddn ”Suojel-
tava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kartanokokonaisuuden kannalta arvokas ra-
kennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissd sdilyttdd”.

Tekninen ja elinvoimalautakunta

Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota kaavatalouteen.
Kaavaluonnoksessa on osoitettu kaavakatuja melko tehottamalla maankdytélld. Kir-
konmden ja kartanon vilissd oleva kaavakatu voidaan varata lyhyempdnd siten, ettd
kartanolle ajo mahdollistuu. Samoin pientaloalueen tonttikadusta tulee vield tarkas-
tella kaavataloudellisempaa ratkaisua kuitenkin siten, ettd polut sdilyviit.

Mantsaldan luonnonsuojeluyhdistys ry
Mantsalan retki
Yksityisten mielipiteet:

Rakentaminen kohdistuu keskelle monimuotoista, yhtendisté ja merkittévédssd virkis-
tyskéytéssé olevaa metsdd ja léhelle Kartanonsuota. Rakentaminen uhkaa luonnon
monimuotoisuutta ja geologista rakennetta.

Ratkaisevaa niin alueen asukkaiden kuin luonnon hyvinvoinnin kannalta on metsédkoko-
naisuuden sdilyminen yhtendisend. Kartanonmetsddn rakentaminen pirstaloi metsdd
niin paljon, ettd se véhentdd alueen arvoa. Aluetta kannattaisi kehittdd virkistys- ja Ié-
hiliikunta-alueena.

Palautteessa annettiin myds vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja.

Vastine: Yleistd: Luonnosvaiheen vastineet annetaan yleisella ta-
solla. Karlsbergin asemakaavamuutoksella muutetaan useampaa ase-
makaavaa. Asemakaavamuutos tayttdda maankaytto- ja rakennuslain 54
§ mukaiset sisaltévaatimukset.

Rakentaminen: Asuinrakentamisen korttelit sijaitsevat riittavalla etai-
syydellda luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeista alu-
eista ja olemassa olevista poluista.
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Rakennusoikeudet osoitetaan korttelikohtaisesti rakennusoikeuden
enimmaismaaralla.

Kartanon pihapiirin rakentamista ja rakentamisen tapaa ohjaa ja rajoit-
taa erityiset asemakaavamaaraykset ja vain kokonaisuuden suojelua
edesauttava pienimuotoinen rakentaminen on alueen kulttuuriymparis-
ton reunaehtojen puitteissa sallittu.

Luontoarvot: Luonnonsuojelualueen perustamisesta ei ole tehty aloi-
tetta. Luonnonsuojelualue voidaan perustaa joko maanomistajan tai vi-
ranomaisen aloitteesta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden alueiden ni-
medminen on tehty inventoinnin yhteydessa. Molemmat alueet tulee
sailyttaa luonnontilaisina.

Kartanonmetsan alueelle osoitetaan tarpeelliset suojelumerkinnat, eika
rakentaminen kohdistu erityisen arvokkaalle alueelle. Kirkonmaen
osoittaminen taajamametsaksi parantaa alueen kaytettavyyttd luonnos-
sa liikkkumiseen ja kokemiseen. Kartanonmetsan polut sailyvat lahes tay-
sin.

Rakennus- ja kulttuuriperintd: Mantsalan kartanon pihaan, puutarhaan
ja puistometsdan ei kohdisteta muutoksia. Kyseiset alueet kuuluvat joko
suojeltuun pihapiiriin tai sm-alueeseen, jolla suojellaan historiallisesti
merkittdvan 1700-1800-lukujen puiston mahdolliset maan alla sailyneet
rakenteet.

Suojelualueet s-1 (pihapiiri) ja sm (historiallisen puiston mahdolliset
maanalaiset rakenteet) osoitetaan tarkkarajaisina, vaikka sijaintitieto on
likimaardinen.

Suojeltujen pihapiirin ja historiallisen puiston rajauksilla on eri tavoit-
teet kuin valtakunnallisesti merkitta-vien rakennettujen kulttuuriympa-
ristdjen RKY-madritykselld. RKY-alue ei maarity asemakaavassa, joten
sitd ei merkita kaavaan maarayksena, vaan nakyy rajauksena pohjakar-
talla.

Hulevedet: Hulevedet tulee kasitella kiinteistdilla suunnitelmallisesti
Mantsalan kunnan hulevesiohjelma 2015:n mukaisesti. Asuinkorttelien
521-523 osalta hulevesijarjestelmaan liittyminen ratkaistaan katu- ja
vesihuollon yleissuunnitelmassa.




8 (21)

Karlsbergin asemakaavamuutosehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset vastineineen

Karlsbergin asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 26.6. — 11.8.2024 ja siihen saatiin
seuraavat lausunnot ja muistutukset:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Midntsdldn kunta on pyytédnyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa Karslbergin ase-
makaavasta. ELY-keskus on saanut lausunnon antamiselle lisdaikaa 19.8.2024 saakka.

ELY-keskuksen aiemmissa vaiheissa antamia lausuntoja ei pdédosin ole huomioitu.

ELY-keskus toistaa aiemmissa kaavavaiheissa toteamansa. Esitetty asemakaavarat-
kaisu on osin voimassa olevan yleiskaavan vastainen. Alueella voimassa olevassa yleis-
kaavassa alue on merkitty maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistd
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava
voidaan perustellusta syystd laatia sen vastaisesti (MRL 42 §). Tdlléin on kuitenkin huo-
lehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon mitd MRL 39 §:ssd sdddetddn yleiskaavan sisdltévaatimuksista. Yksistéén
viittaaminen valmisteluvaiheessa olevaan uuteen yleiskaavaratkaisuun ei riitd. Asema-
kaava-aineistossa tulee selvittdd ja perustella voimassa olevan yleiskaavan vastainen
ratkaisu. Kdytdnndéssd selvityksilld tulee esittdd, ettd yleiskaavan siséltévaatimukset
tayttyvdt tdmdn asemakaavaratkaisun osalta paitsi asemakaava-alueella niin myds
sitéd ympdréivdlld alueella kokonaisuutena. Perusteluksi ei riitd ainoastaan se, ettd kun-
nassa valmistellaan uutta yleiskaavaa. Tdlté osin asemakaavan siséltévaatimukset ei-
vat tayty.

Vastine: Karlsbergin asemakaavamuutoksella muutetaan Kirkonky-
lan asemakaavaa (nro 1, voimaatulo 1963), korttelin 500 asemakaava-
muutosta (nro 82, voimaantulo 1985), Kirkonmaen asemakaavamuu-
tosta (nro 124, voimaantulo 1998) ja Isonniityn asemakaavamuutosta
(nro 169, voimaantulo 2007). Asemakaavamuutosalueella on voimassa
Kirkonkylan osayleiskaava 2020 (hyvaksyminen 14.6.2004, voimaantulo
28.11.2005). Yleiskaava on ohjeena muutettaessa asemakaavaa, mutta
jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustel-
lusta syysta muuttaa sisalloltaan tasta poiketen, kunhan asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja huomioi 39 §:ssa saddetyt
yleiskaavan sisaltévaatimukset (AKL 42 §).

Mantsalan kirkon ja kartanon ymparistdt on osoitettu voimassa ole-
vassa Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavassa (hyvaksyminen
25.8.2020, voimaantulo 13.3.2023) valtakunnallisesti merkittavaksi ra-
kennetun kulttuuriympadristén alueeksi (RKY 2009). Asemakaavamuu-
toksessa kirkonmaen alueelle, joka on osoitettu voimassa olevassa Kir-
konkylan osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), ei
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osoiteta uudisrakentamista. Asemakaavamuutoksessa osoitetaan rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen (AR) korttelialue 521 ja asuin-
pientalojen (AP) korttelialueet 522 ja 523 alueelle, joka on voimassa
olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) "Alue
varataan pddasiassa maa- ja metsdtalouskdyttéon sekd ulkoiluun. Alu-
een suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota ulkoilumahdollisuuksien
jérjestdmiseen ja parantamiseen sekd ulkoilusta mahdollisesti aiheutu-
vien haittojen vihentdmiseen. Alueen rakentamisessa noudatetaan kun-
nan rakennusjérjestystd. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, pui-
den kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorit-
taa ilman MRL 128%:n mukaista lupaa (MRL43.2§).”. Kirkonkylan
osayleiskaavan selostuksessa kyseista merkintda selittavassa tekstissa
todetaan myos, ettd “Maa- ja metsdtalousalueita voidaan kéayttdd alu-
een pddasiallista kéyttdtarkoitusta haittaamatta ja luonnetta muutta-
matta myos muuhun tarkoitukseen kuten haja-asutusluonteiseen raken-
tamiseen.”. Asemakaavamuutos osoittaa asuinrakentamista alueelle
poiketen Kirkonkylan osayleiskaavan MU-merkinnan tarkoittamasta
padkayttotarkoituksesta. Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeutta
on osoitettu AR-tonteille yhteensd 1 400 k-m2 ja AP-tonteille yhteensa
2 700 k-m2. Osoitettu asuinrakentaminen kohdistuu rajatulle osalle Kir-
konkyldn osayleiskaavan MU-aluetta, alueen reunalle, jossa vieressa on
asemakaavoitettua ja rakentunutta asumiseen osoitettua aluetta, jol-
loin yhdyskuntarakenne tiivistyy harkitusti. Asemakaavamuutoksen
osoittama asuinrakentaminen sijoittuu alle 5 %:n alalle Kirkonkylan
osayleiskaavan osoittamasta MU-alueesta ja osoitettu rakennusoikeu-
den madra on vahdinen. Ratkaisu ei muuta alueen paaasiallista maan-
kayttoa ja alueen virkistyskdayton mahdollisuudet on huomioitu. Koko-
naisuutena arvioituna ratkaisun katsotaan olevan voimassa olevan Kir-
konkylan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen ja yleiskaavan sisalto-
vaatimukset tayttyvat ratkaisun osalta asemakaava-alueella ja sita ym-
paroivalla alueella kokonaisuutena. Asemakaavamuutoksessa esitetty
ratkaisu ei ole Kirkonkylan osayleiskaavan keskeisten tavoitteiden tai
periaatteiden kanssa ristiriidassa ja poikkeamista voidaan pitaa perus-
teltuna ja vahdisena. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnok-
sessa (2024) alue, johon asemakaavamuutoksella on osoitettu asuinra-
kentamista, sijoittuu merkinnan “Maa- ja metsdtalousvaltainen alue,
jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta” ja merkinnan “Asuinalue”
rajalle. Asemakaavamuutoksessa osoitetun asuinrakentamisen ei kat-
sota olevan ristiriidassa vireilld olevan strategisen yleiskaavan linjausten
eika sisallon kanssa.

Asemakaavamuutoksessa voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaa-
vassa metsdalueelle osoitettu kaavamerkinta (MU) muutetaan luontoin-
ventoinnin perusteella luontoarvoja huomioivaksi kaavamerkinnaksi
(MY). Ratkaisu ei ole voimassa olevan Kirkonkylan osayleiskaavan tai
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valmistelussa olevan strategisen yleiskaavan vastainen asemakaava-alu-
eella eika ympardivalla alueella kokonaisuutena. Alueella voimassa ole-
van Kirkonkylan osayleiskaavan MU-madaradys edellyttaa, ettd maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidettad ei saa suorittaa ilman MRL 128§:n mukaista
lupaa (MRL 43.28). Asemakaava-alueella maisemaa muuttavaa maanra-
kennustyo6ta, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpi-
dettd ei saa suorittaa ilman kunnan myontamaa lupaa (toimenpiderajoi-
tus) (RakL 53.1§). Toimenpiderajoitus eli oikeustila, jonka vallitessa mai-
sematyoOlupa tarvitaan, on voimassa myds tdman asemakaavamuutok-
sen MY-alueella ja sen mukaisesti maisematyo6lupa puiden kaatamiseen
edellytetdaan. Myos Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti
maisematyolupa tarvitaan puiden kaatamiseen asemakaava-alueilla.

Luontoarvot

Luo-merkinndissé on edelleen epdselvyyksid kaavamddrdysten ja asemakaavaselostuk-
sen vdlilld. Kaavaselostuksen mukaan luo-merkinndllé osoitettujen alueiden luonnon-
olosuhteet tulee sdilyttdd, mutta tdmd ei kdy ilmi kaavakartan yhteydessd olevista
mddrdyksistd. Mddréystd tulee selkeyttdd niin, etté merkinndn tarkoitus ja sen asetta-
mat kdytén rajoitukset selvidvit suoraan mddréyksestd eikd pelkdstéén kaavaselos-
tuksesta.

Maakunnallisesti arvokas Kartanonsuo on edelleen merkitty ainoastaan luo-merkin-
ndllé. ELY-keskus viittaa edelliseen lausuntoonsa ja toteaa, etté maakunnallisesti ar-
vokkaat luontokohteet tulee asemakaavoissa merkitd SL-merkinndllé.

Vastine Luo-merkintdjen tarkoitus on osoittaa erityisen tarkeiden
alueiden/kohteiden sijainti, jotta lupaharkinnassa huomioidaan kohteen
erityisyys ja voidaan antaa tarvittavat lupaehdot. Kartanonsuon alue on
selvityksissa todettu luonnonarvoiltaan arvokkaaksi. Luontoarvojen tur-
vaaminen maakunnallisesti arvokkaalla Kartanonsuon alueella on kaa-
vassa ratkaistu osoittamalla alue luo-1-merkinnalla. ELY-keskus on lau-
sunnossaan esittanyt SL-merkintda Kartanonsuon alueelle. Voimassa
olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa Kartanonsuo on esitetty merkin-
nalld s “Arvokas luontoalue. Alueen suunnittelussa ja alueella suoritetta-
vissa toimenpiteissd on huolehdittava alueen luontoarvojen sdilymisestd.
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128§:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2%).”. Luonnonsuojelualue voidaan perustaa joko
maanomistajan tai viranomaisen aloitteesta. Luonnonsuojelualueen pe-
rustamisesta maakunnallisesti arvokkaalle Kartanonsuolle ei ole tehty
aloitetta eika alueelle ole tehty suojelupaatosta. Luo-1 ja luo-2-maa-
rayksia on tarkennettu liséamalla velvoite sdilyttda alueen luonnonolo-
suhteet. Lisdamalla luo-1- ja luo-2-maarayksiin selostuksessa mainittu
“Alueen luonnonolosuhteet tulee sdilyttdd.” maardysten on katsottu ole-
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van riittavan tarkasti maaritellyt luontoarvojen turvaamiseksi. Asema-
kaavamuutoksessa Kartanonsuon kohdalle on osoitettu maaraykset MY
“"Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisié ympdristéarvoja” ja luo-1
“Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue; Kartanosuo.
Maakunnallisesti arvokas kohde. Alueen luonnonolosuhteet tulee sdilyt-

”

taa.”.

Hulevedet

Hulevesien osalta ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa lausumansa: Rivi- ja pienasuin-
talokortteleiden sekd katualueen toteuttaminen muuttaa aiemmin rakentamatonta
metsémaata vettd ldpdisemdttémdéksi alueeksi, mikd osaltaan muuttaa hulevesien
muodostumisolosuhteita. Alapuolisen hulevesiverkoston sekd Mdntsdldnjoen virtaa-
mien ddrevditymisen ehkédisemiseksi alueella muodostuvat hulevedet tulee ensisijai-
sesti imeyttéd maaperddn. Niiltd osin, kuin imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee hu-
levesid viivyttdd kiinteistékohtaisin tai alueellisin jérjestelyin. Viivytysjérjestelmien mi-
nimitilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettd Idpdisemdténtd ne-
liemetrid kohti (1 m3 /100 m2). Jdrjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa
sadetapahtuman alkamisesta ja niihin tulee toteuttaa ylivuotomahdollisuus alapuoli-
sille tulvareiteille.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kdsitelld niiden laatua parantavalla esim. suo-
dattavalla menetelmdlld niin, ettei Méntsdlénjokeen kohdistu kiintoaine- ym. kuormi-
tusta. Alueen sisdisten korkeuserojen vuoksi tulee kiinnittéd erityisté huomiota huleve-
siuvomaston ja maaleikkausten eroosioon.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd “Hulevesien késittelyn menetelmd ratkeaa kunnal-
listekniikan yleissuunnittelun myété”. Edellé mainitut hulevesien kdsittelyn ja johtami-
sen periaatteet mitoitustietoineen tulee kuitenkin kirjata kaavamddrdyksiin.

Vastine Mantsadlan kunnan hulevesiohjelman 2015 priorisointijar-
jestyksen mukaisesti hulevesien synnyn ehkdisemisen, syntypaikalla
hyodyntamisen ja viivytyksen jalkeen hulevedet johdetaan alapuoliseen
hulevesiverkostoon, jonka suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa kunta-
tekniikka. Lausunnon perusteella yleismaarayksiin lisataan alaotsikko
hulevesien hallinta, jossa maarataan mm. viivytysjarjestelman minimiti-
lavuudesta ja rakentamisaikaisesta hulevesien kasittelysta “Hulevesien
hallinta: Piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisdtd hu-
levesien muodostumista. Hulevesien kdsittelyssd ja johtamisessa tulee
noudattaa voimassa olevia sddddksid. Hulevedet tulee viivyttéd tonteilla
siten, ettd viivytysjdrjestelmien yhteistilavuus on véhintéén yksi kuutio-
metri jokaista sataa vettd ldpdisemdtontd nelibmetrid kohti
(1m3/100m2). Rakentamisen aikainen hulevesien kdsittely tulee huomi-
oida ja suunnitella osana rakennushanketta.”. Kaavatyon yhteydessa on
tarkasteltu katu- ja vesihuoltoinfran rakennettavuutta ja laadittu katu-
suunnitelmaluonnokset. Katusuunnitelmatasoiset suunnitelmat asete-
taan nahtaville asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.
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Kulttuuriympdristo

Kaavaehdotus on kehittynyt rakennetun kulttuuriympdristén osalta asianmukaiseen
suuntaan ja ELY-keskuksen lausunto on tdltd osin huomioitu.

Vastine Merkitaan tiedoksi.

IImastovaikutukset

IImastovaikutusten arviointia ei ole tehty. ELY-keskus katsoo, ettd kaava-aineistoa tu-
lee tédydentdd asianmukaisella ilmastovaikutusten arvioinnilla, jossa on huomioitava
ilmastonmuutoksen hillintd ja sopeutumisen tarpeet sekd I6ydettévd keinoja haitallis-
ten vaikutusten lieventdmiseen.

ELY-keskus muistuttaa, ettd kaavoituksessa yksi suurimmista hiilivaikutuksista aiheutuu
uudisrakentamisen sijoittamisesta metsdalueille. Vaikka kaavassa esitetyt uudet asuin-
korttelit sijoittuvat olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen, on alue nykyisel-
ldédn rakentamatonta metsémaata. On huomioitava, ettd metsien poistaminen ei vain
vdhennd hiilivarastoa, vaan poistaa lisdksi tulevan hiilinielun, joka ei alueella kor-
vaannu. Nykyisellddn katsotaan, ettd pienikin metsén poistaminen on merkittédvd tun-
nistettava vaikutus ilmaston kannalta.

Vastine Kaavaselostusta on tdydennetty ilmastovaikutusten arvi-
oinnin osalta. Asemakaavamuutoksen vaikutukset arvioidaan suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan. Asemakaavamuutoksella muutetaan
useampaa asemakaavaa ja kaavaratkaisu perustuu asemakaavatasoisiin
selvityksiin. Tarkasteltaessa koko asemakaavamuutosaluetta, niin kuten
asemakaavan seurantalomakkeen tiedoista selvida, asemakaavamuu-
toksella ei ole merkittavia muutoksia rakentamisen tai lilkenteen maa-
ran eikd metsdalueen laajuuteen.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa Mdntsdlédn kartanon rakennuksille ja pihapiirille
suojelumddrdykset, huomioida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsén erityisyys
sekd osoittaa aluevaraukset luonnon kokemiseen.

Yleiskaavan MU-merkintd on muuttumassa asemakaavaehdotuksessa MY-merkinndksi.
MU-mécdirdys yleiskaavassa vaatii maisematyéluvan, mutta uudessa MY-mddréyksessd
maisematydlupaa ei endid olla edellyttimdssd metsdalueella. Ympdristokeskus esittdd
huolen siitd, ettd maisematydlupavelvoitteen poistaminen kaavamddrdyksisté lisdd ris-
kid puiden kaatamiselle yhtendiselld metséalueella, joka on Mdntsdlén keskustan tun-
tumassa arvokas virkistysalue kuntalaisille. Maisematyélupavelvoitteen poistumisen
myétd on mahdotonta turvata alueen sdilymisté metsdisend.
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Vastine Alueella voimassa olevan Kirkonkyldn osayleiskaava
2020:n (hyvaksyminen 14.6.2004, voimaantulo 28.11.2005) MU-maa-
rays edellyttda, ettd maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman MRL 128§:n mukaista lupaa (MRL 43.2§). Asemakaava-alueella
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai
muuta nadihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan
myontamaa lupaa (toimenpiderajoitus) (RakL 53.1§). Toimenpiderajoi-
tus eli oikeustila, jonka vallitessa maisematydlupa tarvitaan, on voi-
massa myods tdmadn asemakaavamuutoksen MY-alueella ja sen mukai-
sesti maisematyolupa puiden kaatamiseen edellytetdan. Myos Mantsa-
lan kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti maisematyolupa tarvitaan
puiden kaatamiseen asemakaava-alueilla.

Ympdristékeskus toistaa edelleen myés ELY-keskuksen esiin tuoman huomion, jonka
mukaan maakunnallisesti arvokkaalle Kartanonsuolle tulee luo-merkinnén sijaan aset-
taa SL-merkinté ja mddrdys. Luo-alueiden osalta selostuksessa mainittu “Alueiden luon
nonolosuhteet tulee sdilyttdd” on tdrkedd tuoda esiin myds oikeusvaikutteisissa kaava-
mddrdyksissd.

Vastine Kartanonsuon alue on selvityksissa todettu luonnonarvoil-
taan arvokkaaksi. Luontoarvojen turvaaminen maakunnallisesti arvok-
kaalla Kartanonsuon alueella on kaavassa ratkaistu osoittamalla alue
luo-1-merkinnalld. ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt SL-merkintaa
Kartanonsuon alueelle, jonka Ymparistokeskus nostaa esille lausunnos-
saan. Voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa Kartanonsuo on
esitetty merkinnalla s “Arvokas luontoalue. Alueen suunnittelussa ja alu-
eella suoritettavissa toimenpiteissd on huolehdittava alueen luontoarvo-
jen sdilymisestd. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaa-
tamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa il-
man MRL 1288:n mukaista lupaa (MRL 43.2§).”. Luonnonsuojelualue
voidaan perustaa joko maanomistajan tai viranomaisen aloitteesta.
Luonnonsuojelualueen perustamisesta maakunnallisesti arvokkaalle
Kartanonsuolle ei ole tehty aloitetta eika alueelle ole tehty suojelupaa-
tostd. Luo-1 ja luo-2-madrayksia on tarkennettu lisadmalla velvoite sai-
lyttaa alueen luonnonolosuhteet. Lisdamalla luo-1- ja luo-2-maarayksiin
selostuksessa mainittu “Alueen luonnonolosuhteet tulee sailyttdd.” maa-
raysten on katsottu olevan riittdavan tarkasti maaritellyt luontoarvojen
turvaamiseksi. Asemakaavamuutoksessa Kartanonsuon kohdalle on
osoitettu maaraykset MY “Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid
ympdristéarvoja” ja luo-1 “Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tdrked alue; Kartanosuo. Maakunnallisesti arvokas kohde. Alueen
luonnonolosuhteet tulee sdilyttdd.”.

Hulevesien osalta on térkedd, ettd hulevesien hallinnan prioriteettijérjestys on tuotu
mukaan kaavaselostukseen. Edelleen on kuitenkin huolestuttavaa, ettei kaavalle ole
asetettu minkddnlaisia, edes yleisid mddréyksid hulevesiin liittyen. Kaavaselostuksen
mukaan hulevesien kdsittelyn menetelmd ratkeaa kunnallistekniikan yleissuunnittelun
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myétd, mutta selostuksesta ei kéy ilmi, milld aikataululla suunnitelmaa ollaan laati-
massa. Lisdksi ympdristékeskus toteaa edelleen, ettd kun maakunnallisesti arvokkaan
Kartanonsuon valuma-alueelle ollaan rakentamassa, tulee suota koskevassa kaava-
mddrdyksessd hulevesien osalta olla mddrdys, jonka mukaan hulevesien késittely alu-
eella ei saa vaarantaa Kartanonsuon vesitasetta tai luonnontilaa.

Vastine Mantsalan kunnan hulevesiohjelman 2015 priorisointijar-
jestyksen mukaisesti hulevesien synnyn ehkaisemisen, syntypaikalla
hyddyntamisen ja viivytyksen jdlkeen hulevedet johdetaan alapuoliseen
hulevesiverkostoon, jonka suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa kunta-
tekniikka. Lausunnon perusteella yleismaarayksiin lisataan alaotsikko
hulevesien hallinta, jossa maarataan mm. viivytysjarjestelman minimiti-
lavuudesta ja rakentamisaikaisesta hulevesien kasittelysta “Hulevesien
hallinta: Piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettei rakentamisella liséitd hu-
levesien muodostumista. Hulevesien kdésittelyssd ja johtamisessa tulee
noudattaa voimassa olevia sddddksid. Hulevedet tulee viivyttdd tonteilla
siten, ettd viivytysjdrjestelmien yhteistilavuus on véhintddén yksi kuutio-
metri jokaista sataa vettd ldpdisemdtontd nelibmetrid kohti
(1m3/100m2). Rakentamisen aikainen hulevesien kdsittely tulee huomi-
oida ja suunnitella osana rakennushanketta.”. Kaavatyon yhteydessa on
tarkasteltu katu- ja vesihuoltoinfran rakennettavuutta ja laadittu katu-
suunnitelmaluonnokset. Suunnitelmien ja toteutuksen edellytyksend
on, ettd Kartanonsuon vesitasetta eikd luonnontilaa vaaranneta. Katu-
suunnitelmatasoiset suunnitelmat asetetaan nahtaville asemakaavan
tultua lainvoimaiseksi.

Ympdristékeskus toistaa kaavan luonnosvaiheessa esittdmdnsé huolen mahdollisen
puunpolton vaikutuksista asumisviihtyvyyteen. Jos taloihin on tarkoitus rakentaa puu-
ldmmitys, on talojen sijoittelussa ja piipun korkeuden mddrittelyssé suhteessa ldhinaa-
pureihin huolehdittava siitd, ettd hormista purkautuvat savukaasut eivit pédse naapu-
reiden ilmanvaihtoon. Lisdksi suosittelemme suojatun puuliiterin tai muun polttopuita
suojaavan varaston edellyttdmisté puuta polttaville kiinteistéille, miké on omiaan pa-
rantamaan puiden riittévad kuivuutta ja véhentdmddn savuhaittaa.

Vastine Lausunnossa on tuotu esille huoli mahdollisen puuldammi-
tyksen vaikutuksista asumisviihtyvyyteen, erityisesti savukaasujen levia-
misen kautta. Puunpolttoon liittyvaa ohjeistusta ei kuitenkaan katsota
tarpeelliseksi sisallyttaa kaavamaarayksiin. Piippujen korkeuden maarit-
telytarve hormista naapureiden ilmanvaihtoon purkautuvien savukaa-
sujen minimoinniksi katsotaan tarkoituksenmukaiseksi ratkaista raken-
tamislupavaiheessa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Midntséldn kunnanhallitus on pyytidnyt Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta
lausuntoa Karlsbergin asemakaavan ehdotuksesta. Museo tarkastelee hanketta perus-
tehtdvdnsé mukaisesti kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen sekd arkeologian
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ndkékulmasta, ja on pddttényt lausua kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Mdntséldn kartanon rakennuksille ja
pihapiirille suojelumddiréykset, huomioida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsén
erityisyys, siirtdd asemakaavan mukainen rakentamismahdollisuus toisaalle sekd osoit-
taa riittévét kulkuyhteydet ja aluevaraukset luonnon kokemiseen.

Museo on aiemmissa lausunnoissaan todennut, ettd kaavaluonnoksessa on ongel-
mana, ettei kartanon tontille ole merkitty rakennusoikeuden mdcdrdd, eikd ole mddiri-
telty mitd pienimuotoisella rakentamisella tarkoitetaan, sekd se, ettei kaavassa ole tut-
kittu lisdrakentamiselle madollisia rakennuspaikkoja. Kaava-alue kuuluu Mdntsdldn
kirkonmden RKY-alueeseen, ja kaavakartalla alueellista suojelumerkintéd tulee laajen-
taa vastaamaan RKY-alueen rajausta. Liséksi museo esitti myés pakarituvalle ja luhtiai-
talle suojelumerkintéd. Museo on myés todennut, etté Mdntsdldn kartanon piha, puu-
tarha ja puistometsd on Mdntsdldn keskustaajaman merkittédvin kulttuurihistoriallinen
viheralue, jonka suunnittelun ja eheyttdmisen tulisi perustua puistoinventointiin. Mu-
seo esitti kaavan yhteydessd tdllaisen laatimista. Kaavan tarkemmat tavoitteet viher-
alueiden kdytélle ja luonteelle kohdentavat tehtévéin inventoinnin kKysymyksenasette-
lua.

Lisdksi museo on lausunut, ettei SR-merkinté huomioi kohteen arkeologista intressid.
Koska SR-alueeseen sisdltyvét kartanon pihapiirin ohella myds historiallisesti merkitté-
vdn 1700-1800-lukujen puiston mahdolliset maan alla sdilyneet rakenteet ja kulttuuri-
kerrokset, tulee suojelualue esittdd Karlsbergin asemakaavassa. Koska Karlsbergin kar-
tano on erittdin merkittdvd kohde, jolla voi olla myéds erityistd tutkimuksellista merki-
tystd, tulee kartanon ja puiston alue merkitd kulttuuriperintékohteena asemakaavaan
rajauksineen. Kulttuuriperintékohteet merkitddn asemakaavaan kirjaimella s. Kaava-
merkintddn liitetddn mddrdys: “Muu kulttuuriperintékohde (historiallinen kartano).
Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isommista kaivutdistd tulee neuvotella Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon kanssa”.

Kaavaluonnoksesta annetussa vastineessa todetaan, etté Mdntsdldn kartanon pihaan,
puutarhaan ja puistometsddn ei kohdisteta muutoksia. Kyseiset alueet kuuluvat joko
suojeltuun pihapiiriin tai sm-alueeseen, jolla suojellaan historiallisesti merkittdvdn
1700-1800-Iukujen puiston mahdolliset maan alla sdilyneet rakenteet. Suojelualueet s-
1 (pihapiiri) ja sm (historiallisen puiston mahdolliset maanalaiset rakenteet) osoitetaan
tarkkarajaisina, vaikka sijaintitieto on likimddréinen. Suojeltujen pihapiirin ja historialli-
sen puiston rajauksilla on eri tavoitteet kuin valtakunnallisesti merkittévien rakennet-
tujen kulttuuriympdristéjen RKY-mddritykselld. RKY-alue ei mdédrity asemakaavassa,
joten sité ei merkitd kaavaan mddrdyksend, vaan ndkyy rajauksena pohjakartalla.

Keski-Uudenmaan museon lausunto

Kaavaehdotuksessa rakennuksille on osoitettu museon esittdmdt suojelumddrdykset.
Rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman osalta Keski-Uudenmaan alueellisella
vastuumuseolla ei ole ehdotukseen huomautettavaa.

Vastine Merkitaan tiedoksi.
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Sen sijaan arkeologian osalta asemakaavamerkintéihin ja mddrdyksiin on rajattu sm-
alue, merkintddn on lisdtty teksti; “Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittd-
vdn, 1700- ja 1800-lukujen puiston mahdolliset maan alla sdilyneet rakenteet ja kult-
tuurikerrokset”. Alueella sijaitsevaa kulttuuriperintékohdetta ei voida merkitd kaavaan
sm-merkinndlld, joka tarkoittaa kiintedd muinaisjddnnéstd. Kulttuuriperintékohde
merkitédn asemakaavaan kirjaimella s ja kaavamerkintddn liitetédn mddrdys, “Muu
kulttuuriperintékohde (historiallinen kartano)”. Historiallisesti merkittévdlld puistoalu-
eella, maan alla mahdollisesti séilyneet puistorakenteet ja kulttuurikerrokset, on sdily-
tettdvd. Kaavamerkintddn liitetéiéin mddrdys, ” Aluetta koskevista rakennushankkeista
ja suuremmista kaivutéistd tulee neuvotella Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumu-
seon kanssa”

Vastine Kaavamerkintd muutetaan esitetyllad tavalla ja tehddan eh-
dotettu lisdys. Kaavan sm-merkintd muutetaan s-2-merkinnaksi ja kaa-
vamerkintdan liitetddan maaraykset “Muu kulttuuriperintokohde, histori-
allinen kartano.” ja “Aluetta koskevista rakennushankkeista ja suurem-
mista kaivutdistd tulee neuvotella Keski-Uudenmaan alueellisen vastuu-
museon kanssa.”,

Tekninen ja elinvoimalautakunta

Tekninen ja elinvoimalautakunta toteaa lausuntonaan, ettd silld ei ole huomautetta-
vaa Karlsbergin alueen asemakaavamuutosehdotukseen.

Vastine Merkitaan tiedoksi.

Nivos Vesi ja Lampo Oy

Korttelin 521 asuinrakennusten vesihuolto on toteutettava Vuotavantien ja suunnitel-
lun rakennuspaikan vdliselle alueelle. Vesihuollon putkille tulee varata riittdvdsti tilaa.
Kortteleiden 522 ja 523 vesihuolto toteutetaan Puistometsdntien kautta.

Vastine Kortteliin 521 osoitetaan Vuotavantien suuntainen istutet-
tava alue, johon tonttiliittymat toteutetaan. Korttelien 522 ja 523 tont-
tiliittymien paikat tarkentuvat lupamenettelyssa.

Uudenmaan liitto
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa kyseisisté suunnitelmista.

Vastine Merkitaan tiedoksi.
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Mantsalan luonnonsuojeluyhdistys ry

Karlsbergin asemakaava on nyt kolmannen kerran esilld IGhes tdysin samanlaisena.
Yhdistys tiedustelee, mitd virkaa lausuntokierroksilla on, jos lukuisilla huomautuksilla ei
tosiasiassa saada minkddnlaisia muutoksia kaavaan, eiké kunta téten tarjoa todellista
mahdollisuutta vaikuttaa?

Yhdistys toteaa, ettei kaavaan aiemmilla kerroilla esitettyjé huomautuksia tai lausun-
toja ole juurikaan huomioitu kyseisessé ehdotuksessa, joten se pitdisi palauttaa uudel-
leen valmisteluun. Muutosehdotuksen mukaan asemakaavan tavoitteena on “huomi-
oida arvokkaat luontokohteet ja taajamametsdn erityisyys, ... sekd osoittaa riittdvit
kulkuyhteydet ja aluevaraukset luonnon kokemiseen”. Yhdistyksen mielestd ndmd ta-
voitteet eivdt kaavaehdotuksessa toteudu.

Vastine Lausuntokierroksilla kuullaan osallisia ja voidaan saada ar-
vokasta uutta tietoa. Kaavaratkaisu on perusteltu ndkemys tulevasta
maankaytosta ja vastaus asetettuihin tavoitteisiin. Kaavoitus on tavoit-
teiden yhteensovittamista parhaan mahdollisen ratkaisun saavutta-
miseksi, joka my0s tayttad alueidenkayttolain vahimmaisvaatimukset.

Yhdistys katsoo edelleen, aiempiin kaavasta tekemiinsé muistutuksiin viitaten, ettd
Karlsbergin kartanon metsdn ja suon sdilyttdminen yhtendisend kokonaisuutena on
erittdin tdrkedd, ja ettd pistotien ja asuinalueen rakentaminen keskelle metsdd aiheut-
taa suhteetonta haittaa alueen luonnolle ja metsdkokonaisuuden virkistysarvolle vain
muutamien lisdasuntojen tdhden.

Kunnan oma tekninen lautakunta toteaa, etté kaavaehdotus on tehoton, ja selvityksen
mukaan rakentaminen on maaston muotojen vuoksi haasteellista. Miksi kunta haluaa
kéayttdd resursseja téillaiselle alueelle rakentamiseen, kun helpompiakin kohteita var-
masti 16ytyy? Rakennusoikeutta ei ole vilttdmdtontd mydntééd metsdalueelle, vaan sen
voisi siirtdd jonnekin aivan muualle. Vdhintddn tulisi rakentaa suoraan olemassa ole-
van tien varteen, nykyisen vanhan tenniskentdn pddille, jolloin tie ja asutus eiviit menisi
syvdlle metsddn ja suon reunaan, héiriten metsdn ja suon ekosysteemid.

Vastine Asemakaavamuutoksessa Kirkonmden asemakaavassa
(nro 124, voimaantulo 1998) osoitettua rakennusoikeutta siirretdan pois
RKY-alueelta. Siirretylle rakennusoikeudelle on katsottu paras mahdolli-
nen sijainti saman maanomistajan mailla, eikd kaavamuutoksella osoi-
teta lisaa rakentamista. Ratkaisussa Kirkonmden alue on osoitettu mo-
nimuotoiseksi puistomaiseksi taajamametsaksi (Sylvian puisto). Asema-
kaavamuutoksessa osoitettu asuinrakentaminen sijoittuu siten, etta
alueen metsan virkistyskdyttd on helpommin ja useampien saavutetta-
vissa. Tasta syysta Kirkonmaelle ei osoiteta asemakaavamuutoksessa
rakentamista.

Ottaen huomioon myds ELY-keskuksen huomautukset, ettd asemakaavaratkaisu on
voimassa olevan yleiskaavan vastainen ja ettd vaadittava ilmastovaikutusten arviointi
puuttuu, sekd Keski-Uudenmaan ympdristékeskuksen muistutukset kartanonsuon vaa-
rantamiskiellosta, yhdistys katsoo, ettd kunta ei ole kaavan valmistelussa téyttényt
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kaikkia velvollisuuksiaan. Yhdistys on myds samaa mieltd ELY-keskuksen kanssa siitd,
ettd kartanonsuo tulee esittéd SL-merkinndllé nykyisen luo-1 -merkinndn sijaan.

Perustelu SL-merkinndn kdyttdmdittd jattdmiselle maakunnallisesti arvokkaalla alueella
ei voi olla se, ettd kukaan ei vield ole kohteen suojelemista esittdnyt.

Suunnittelualueen selvityksen mukaan alueella on luonnontilaista suota ja lehtoa, jotka
molemmat ovat uhanalaisia luontotyyppejd, sekd monimuotoisuudelle merkittévéd
kangasmetsdd. Sen sijaan, etté kunta aiheuttaa toimillaan alueen pirstaloitumisen ja
mahdollisen vaarantumisen, kunnan tulisi edistdd alueen sdilyttémisté ja suojelua. Tdl-
laisen alueen [6ytyminen keskustan vdlittémdstd Idheisyydestd on rikkaus, jota luon-
nonldheisen kunnan tulisi ehdottomasti vaalia, silld se tarjoaa kuntalaisille mahdolli-
suuden ndhdd ja kokea monta erilaista luontotyyppid pienelld alueella, kdvelymatkan
pdidissé keskustasta.

Yhdistys pyytdd kuntaa siis vield kerran harkitsemaan, onko asuinrakentaminen téllé
alueella todellakaan vilttdmdtontd, saatikka toivottavaa? Eiké olisi parempi pyrkid
kaikin keinoin séilyttéimddn tdllaisia kuin ihmeen kaupalla sdilyneitd luontosaarekkeita,
joista nimenomaan kunnan keskustassa asuvat ihmiset voivat nauttia?

Vastine Asemakaavamuutos huomioi metsan erityisyyden ja suon
ekosysteemin eikd vaaranna luontoarvoja. Asemakaavamuutoksella
kunta edistaa alueen sdilymista virkistyskdytossa, turvaa luontokohtei-
den olemassaolon ja edistda rakennusten ja kulttuuriympariston suoje-
lua. Asemakaavamuutos tdyttda sille asetetut tavoitteet.

Kartanonsuon alue on selvityksissa todettu luonnonarvoiltaan arvok-
kaaksi. Luontoarvojen turvaaminen maakunnallisesti arvokkaalla Karta-
nonsuon alueella on kaavassa ratkaistu osoittamalla alue luo-1-merkin-
nalla. ELY-keskus on lausunnossaan esittanyt SL-merkintaa Kartanon-
suon alueelle, jonka Mantsalan luonnonsuojeluyhdistys ry nostaa myds
esille. Voimassa olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa Kartanonsuo on
esitetty merkinnalla s “Arvokas luontoalue. Alueen suunnittelussa ja alu-
eella suoritettavissa toimenpiteissd on huolehdittava alueen luontoarvo-
jen sdilymisestd. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaa-
tamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa il-
man MRL 1288:n mukaista lupaa (MRL 43.2§).”. Luonnonsuojelualue
voidaan perustaa joko maanomistajan tai viranomaisen aloitteesta.
Luonnonsuojelualueen perustamisesta maakunnallisesti arvokkaalle
Kartanonsuolle ei ole tehty aloitetta eika alueelle ole tehty suojelupaa-
tosta. Luo-1 ja luo-2-madrayksia on tarkennettu lisadmalla velvoite sai-
lyttaa alueen luonnonolosuhteet. Lisdamalla luo-1- ja luo-2-maarayksiin
selostuksessa mainittu “Alueen luonnonolosuhteet tulee sailyttdd.” maa-
rdysten on katsottu olevan riittdvan tarkasti maaritellyt luontoarvojen
turvaamiseksi. Kaavassa Kartanonsuon kohdalle on osoitettu maarayk-
set MY “"Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja” ja
luo-1 “Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue; Karta-
nosuo. Maakunnallisesti arvokas kohde. Alueen luonnonolosuhteet tulee
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sdilyttdd.”.

Kaavaratkaisu on perusteltu nakemys tulevasta maankaytosta ja vas-
taus asetettuihin tavoitteisiin. Kaavoitus on tavoitteiden yhteensovitta-
mista parhaan mahdollisen ratkaisun saavuttamiseksi, joka myos tayt-
taa alueidenkayttélain vahimmaisvaatimukset.

Mantsalan retki

Midntsdldn Kirkonkyldn yleiskaavassa kartanonsuon ympdriston alue on kaavoitettu
maa- ja metsdtalousalueena, joka on suunnattu erityisesti ulkoilualueeksi.

Médntsdldn Retken kanta on, ettei sitd ole tarvetta muuttaa. Kaavaehdotukseen mer-
kitty asuinalue keskelle erityisié ympdristéarvoja siséltdvdd aluetta vaikuttaa oleelli-
sesti luontoon ja vaikeuttaa alueen virkistyskdyttdd. Asuinrakennuksille 16ytyy kylld
paikkoja muualta Mdntsdldstd. Asuinrakennukset ja pddllystetyt tiet véhentéviét luon-
non monimuotoisuutta ja rakennusaikaiset toimenpiteet saattavat jopa romahduttaa
herkdn ekosysteemin. Korkean mden pddlle rakentaminen nékyy ja kuuluu kauas. Ny-
kyinen tehokas rakentamistapa, jossa poistetaan aluksi tontin kaikki eloperdinen ja ta-
sataan rakennuspaikka, aiheuttaa varmasti lajikirjon véhenemistd.

Alue toimii mainiosti ulkoilualueena. Alueen polut (joita kaikkia ei ole kaavaehdotuk-
seen merkitty) mahdollistaa monipuolisen ulkoilun. Keskeisené alueena sinne on
helppo mennd. Alueen Iéheisyydessd asuu paljon ihmisid ja alueelle pddsee monesta
suunnasta ilman autoa tai julkista liikennettd. Alueen virkistysarvot ovat erityisen hy-
vdt, koska sielld on hiljaista, ei kuulu liikenteen, moottoritien eiké junaradan ddénet.
Alueen jatkosuunnittelussa otettava huomioon ulkoilumahdollisuuksien jérjestdminen
Jja parantaminen.

Itse olen ulkoillut alueella yli 20 vuoden ajan, néhnyt ja kokenut alueen upean luonnon,
hakkuut, luonnon uudistumisen, vuodenajan vaihtelut, linnut ja eldimet, puhumatta-
kaan mainioista sieni- ja marjapaikoista. Jos on vuosisatoja, tdhdn pdivdadn saakka
noin ldhelld keskustaa sdilynyt asumaton alue, joka voisi olla vaikka "Mdntsdldn kes-
kuspuisto” kannattaa se ehdottomasti sdilyttdd.

Midntsdldn Retki kannattaa Kirkon takana olevan méden muuttamista puistoksi, asema-
kaavan VP-1 "Sylvian puisto”.

Midntsdldn Retken puolesta ehdotan, etté asemakaavaan vuonna 1998 lisdtty raken-
nusmahdollisuus (kortteli 522) poistuu, eikd sitd siirretd muualle. Rakennusmahdolli-
suuden poistamisesta ehdotan Mdntsdldn Kunnalta kohtuullista korvausta maanomis-
tajalle.

Midntsdldn Retki kannattaa Herlevintien muutosta jalankulku ja pyérdtieksi.

Midntsdldn Retki kannattaa Mdntsdldn Kartanon rakennusten suojelua.
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Vastine Asemakaavamuutoksessa Kirkonmaden asemakaavassa
(nro 124, voimaantulo 1998) osoitettua rakennusoikeutta siirretdan pois
RKY-alueelta. Siirretylle rakennusoikeudelle on katsottu paras mahdolli-
nen sijainti saman maanomistajan mailla, eikd kaavamuutoksella osoi-
teta lisad rakentamista. Ratkaisussa Kirkonmaen alue on osoitettu mo-
nimuotoiseksi puistomaiseksi taajamametsaksi (Sylvian puisto). Asema-
kaavamuutoksessa osoitettu asuinrakentaminen sijoittuu siten, etta
alueen metsan virkistyskdyttd on helpommin ja useampien saavutetta-
vissa. Tasta syysta Kirkonmaelle ei osoiteta asemakaavamuutoksessa
rakentamista.

Asemakaavamuutoksen MY-merkinta on tarpeellinen turvaamaan alu-
eella olevat luontoarvot. Lisaksi metsdalue on todettu liian herkdksi ja
arvokkaaksi, jotta sinne voisi kohdistaa/osoittaa maastoa ja luontoar-

voja kuluttavia ulkoilutoimintoja. Alueen polkuja voi edelleen kayttaa

virkistystarkoitukseen jokaisen oikeuksien perusteella.

Kaavaratkaisu on perusteltu nakemys tulevasta maankaytosta ja vas-
taus asetettuihin tavoitteisiin. Kaavoitus on tavoitteiden yhteensovitta-
mista parhaan mahdollisen ratkaisun saavuttamiseksi, joka myos tayt-
taa alueidenkayttolain vahimmaisvaatimukset.

Yksityisten muistutukset:
Muistutus A, 13 allekirjoittajaa

Karlsbergin asemakaavan ehdotuksessa ei ole otettu huomioon lukuisia aiemmin esi-
tettyjd argumentteja, muutosesityksid ja vaihtoehtoja kaavan toteuttamiselle ja hyvék-
symiselle. Ehdotamme siksi, ettd se pitéisi palauttaa uudelleen valmisteluun kunnan
virkatoimelle. Itseasiassa kaavan valmistelu ei ole tehty lain edellyttéimdllé tavalla, kun
se tuodaan uudestaan muuttumattomana kunnan pddtdksentekoon. Mdntsdlddn
muuttaa ihmisid nimen omaan luonnon Idhelle, joten kaavoituksen keskelle on jéitet-
tévd luontoa. Ndin voisimme kuntastrategian mukaan olla parhaan arjen paikkakunta
myés luonnossa liikkuville ja edistdd kestévid eldmddntapaa. Luonto-, ulkoilu- ja virkis-
tysalue on veto- ja pitovoimatekijé ja térked kuntalaisille, kouluille, ikdihmisille, aktiivi-
sesti liikkuville, ja erityisesti luonnon kannalta. On tdrkedd sdilyttdd Karlsbergin karta-
non metsd ja suo yhtendisend kokonaisuutena, jonka ehdotuksen pistotie keskelle met-
sdd rikkoisi. Vuotavantien reunaan on mahdollista kaavoittaa kyllé eri paikkoihin ja jos
vihemmdn, niin maanomistajalle voidaan kai osoittaa korvausta vaihtomaan tai muun
kéyvén korvauksen muodossa kunnalta. Naapurissa oleva Hyvinkdd on ymmdrtényt
ulkoilualueen tirkeyden kaavoituksessa Sveitsin kohdalla, miksi me emme voisi tehdd
samoin ja erottua myds ndin Jarvenpddstad ja Keravasta.

Vastine Asemakaavamuutoksessa Kirkonmaen asemakaavassa
(nro 124, voimaantulo 1998) osoitettua rakennusoikeutta siirretdan pois
RKY-alueelta. Siirretylle rakennusoikeudelle on katsottu paras mahdolli-
nen sijainti saman maanomistajan mailla, eikd kaavamuutoksella o0soi-
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teta lisaa rakentamista. Ratkaisussa Kirkonmaen alue on osoitettu mo-
nimuotoiseksi puistomaiseksi taajamametsaksi (Sylvian puisto). Asema-
kaavamuutoksessa osoitettu asuinrakentaminen sijoittuu siten, etta
alueen metsan virkistyskdyttd on helpommin ja useampien saavutetta-
vissa. Tasta syysta Kirkonmaelle ei osoiteta asemakaavamuutoksessa
rakentamista.

Asemakaavamuutoksen MY-merkinta on tarpeellinen turvaamaan alu-
eella olevat luontoarvot. Lisdksi metsdalue on todettu liian herkaksi ja
arvokkaaksi, jotta sinne voisi kohdistaa/osoittaa maastoa ja luontoar-
voja kuluttavia ulkoilutoimintoja. Alueen polkuja voi edelleen kayttaa
virkistystarkoitukseen jokaisen oikeuksien perusteella.

Kaavaratkaisu on perusteltu nakemys tulevasta maankaytosta ja vas-
taus asetettuihin tavoitteisiin. Kaavoitus on tavoitteiden yhteensovitta-
mista parhaan mahdollisen ratkaisun saavuttamiseksi, joka myos tayt-
taa alueidenkayttolain vahimmaisvaatimukset.

Muistutus B, 2 allekirjoittajaa

Omistamillamme tiloilla [] on maarekisteriin kirjattu rasiteoikeus tieyhteyksille sekd
Herlevintien kautta ettd tiloja Iéhelld olevien peltojen halki. Haluamme pitdd kiinni
ndistd oikeuksistamme. Meilld siis pitéé olla jatkossakin mahdollisuus kulkea myés au-
toilla tiloillemme Herlevintien kautta.

Kannatamme rakennusoikeuksien siirtédmistéd Kirkonmdeltd Vuotavantien varteen.

Vastine Herlevintie muuttuu asemakaavamuutoksessa lyhyeksi ja-
lankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi “Jalankululle ja pydrdilylle
varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu.” ja jatkuu kulkuyhteytena
Sylvian puistoon ja edelleen eteldn suuntaan “Ohjeellinen yleiselle jalan-
kululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa. Tontille ajo sallittu.”. Kiin-
teistorekisteriin kirjatut rasiteoikeudet (kulkuoikeudet) sailyvat siten
kaavaratkaisussa edelleen.




