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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Alueidenkayttdlain 63 §:ssa sdaadetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallis-
tumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekad kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laadintaan
seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisdksi siina esitetdaan paapiirteittdin kaavatyon tarkoi-
tus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyovaiheet. Suunnitelmaa pidettiin ajan tasalla kaa-
voituksen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttdpalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan laatijalle.

Kaavan kdynnistaminen ja OAS nahtaville
Kuntakehityslautakunta 14.6.2023
Kunnanhallitus 19.6.2023

Mielipiteiden ja lausuntojen kasittely

l

Kaavaluonnos nahtavilla 27.3.-26.4.2024
Kuntakehityslautakunta 13.3.2024

Mielipiteiden ja lausuntojen kasittely

l

Kaavaehdotus nahtavilla
Kuntakehityslautakunta 22.1.2025
Kunnanhallitus 3.2.2025

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

l

Kaavan hyvdksyminen

Kuntakehityslautakunta 11.6.2025
Kunnanhallitus ... 2025




KAAVA-ALUE

Kaava-alue sijaitsee noin 18 kilometria Mantsalan kirkonkylalta koilliseen. Alueen sijainti on osoitettu kansi-
lehdella. Kaava-alue kasittdaa n. 11,67 ha suuruisen Makijarven ranta-alueen kokonaan. Jarvi-meriwikin mu-
kaan rantaviivan pituus on n. 1,63 km. Kaava-alueen maapinta-ala on noin 104,85 hehtaaria. Alue kuuluu
Kiinteistd Oy Mantsalan Makijarven omistamaan Makijarven 505-401-1-343 ja Kiinteistd Oy Mantsalan Kor-
pijarven omistamaan Korpijarven 505-401-1-328 kiinteistoihin. Alueen alustava rajaus on oheisella kartalla.
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KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankadyttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja soveltuvin osin tekeilld oleva yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemist3,
joka ei ole perusteltua kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Kaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi,
mita asemakaavasta muutoin sdddetdian, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytt6é sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoén

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesis-
ton, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle riittdvat aluevaraukset korkeatasoisen matkailutoimin-
nan kehittdmiseen ja toteuttamiseen. Tarkoitus on sijoittaa alueelle majoitus-, kokoontumis-, sauna-, kult-
tuuri-, asunto-, huolto-, varasto- yms. tiloja. Alustava rakennusoikeuden maara on n. 11 000 k-m2. Raken-
nusten ja majoitusyksikdiden lukumaara ei tule olemaan merkittava, koska on tavoitteena tehda korkeata-
soinen kohde, jossa majoitus- ym. yksikdiden koko on tavanomaista suurempi.

KAAVATYON AIKATAULU
- viranomaisneuvottelu 27.1.2023
- OAS javireilletulon ilmoitus 28.6.15.8.2023
- luonto-, muinaismuisto- yms. selvitykset, pohjakartan maastomittaukset 05-08 / 2023
- kaavaluonnos nahtavilla 27.3.-26.4.2024
- kaavaehdotus nahtavilld 12.2.-25.3.2025
- kaavan hyvaksymiskasittely kesalla 2025.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. Tavoitteet liittyvat seuraaviin kokonaisuuksiin:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Tehokas liikennejarjestelma
o Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
o Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Maakuntakaava

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta. Voimassa on Uusimaa-kaava 2050, joka on saanut lainvoiman kor-
keimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023. My6s neljannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimarat-
kaisu on voimassa. Se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisulla 15.5.2020. Uuden-
maan maakuntakaavassa alueelle ei ole erityisid varauksia. Alueen itdpuolella on vihrealla esitetty suojelu-

alue. Sen rajaus on tarkemmin myéhemmin olevissa yleiskaavakartoissa. Kohde ei ole laadittavan kaavan
alueella.

Ote voimassa olevasta maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstéd. Mdkijdrvi punaisen ympyrdn si-
sdlld. Punainen ympyrd ei kuulu kaavojen merkintéihin. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsalan alueidenkayton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvdksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035. Tavoitteiden liitekartassa kaava-alue on tarkeda metsa- ja luonnonymparistoa.


http://www.uudenmaanliitto.fi/

 KAUKALAMP

KARTTAMERKINNAT:

Maankéadyton osa-alueet:

*— keskustaluonteinen ydinalue

keskustan reuna-alue
tyopaikka-alue
kulttuurikylasymboli

osayleiskaavoitettu kyla

maatalousalue

O palvelukyldsymboli
®)

tarkea metsé/luontoymparisto

’ /q\\ kuntayhteistyéntarve

" \\_ g

¢ _- : uuden aseman selvitysalue
> kasvusuunta

kehitettava joukkoliikennekaytava

suunniteltu asema

Ote Mdintsdldn alueiden kdytén tavoitteiden (MAT) kartasta sekd sen merkinndt. Mdkijérvi punaisen ympyrén

® Y
® HENNA &

Kulttuurivyéhyke:

vanha péaéatie

Oitintie tien nykyinen nimi
vanha pé&avesiyhteys

Mustijoki  joen nykyinen nimi
vanhan kulkuvéaylan maaranpaa
arvokas kulttuuriympéristoé

£ kartano tai suuri tila

Pohjakartta:

nykyinen paavayla

oikorata

nykyinen asema

cwi |

moottoritien liittymé&
KEHA V| péaavaylan nimi
oITTI nykyvaylan maaranpaa

- paavesisto

sisdllé. Punainen ympyrd ei kuulu kartan merkintdihin. www.mantsala.fi



http://www.mantsala.fi/

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Mantsala yleiskaava 2050-luonnos

Luonnos 1 oli ndhtavilld 7.7.-15.12.2021 valisen ajan. Siina kaavoitettava alue on osoitettu “Matkailupalve-
lujen alueeksi” (RM), jolle ei ole esitetty suunnittelumaarayksia. Kaavatyon linjauksia on tarkistettu vuoden
2022 aikana.

= wiale” KNS Ganhioja
Ote "Mdintsdld yleiskaava 2050” Kaukalampi-Saari-Hautjdrvi-Levanto alueen osasuurennoksesta. Ranta-
asemakaava-alue punaisen ympyrdn sisélld olevan RM-alueen valtaosa. Ympyrd ei kuulu kaavamerkintéi-
hin.

Yleiskaavan luonnetta on paatetty vieda aiempaa strategisempaan suuntaan. Kaavaluonnos 2 on nahtavilla
18.11.2024-17.1.2025. Luonnoksessa ranta-asemakaava-alue on paamerkinnaltdan "Maaseutuelinkeinojen
aluetta” (vaalean vihrea pohjavari). Makijarven itdrannalla on "Matkailu- ja tapahtumapalvelujen alue”
(oranssi ympyra). Mékijarven rantavyohykkeen ulkopuolella on merkinta ”Laaja yhtendinen metsaalue”
(vihrea vinoviivoitus). Laadittavan ranta-asemakaavan ulkopuolella on ”Luonnonsuojelualue” (sininen vari).
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Ote "Mdintsdldn strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksesta”. Ranta-asemakaava on punaisen ympyrdn si-
sdlld

Muut suunnitelmat ja selvitykset
Aluetta ei koske muut suunnitelmat tai selvitykset.

Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-

maan 13.2.2019. Rakennusjarjestyksen uusiminen on vireilld. Luonnos oli nahtavilld 26.6.-11.8.2024 ja eh-
dotus oli ndhtavilld 6.11.-11.12.2024 ja uudelleen 19.3.-25.4.2025.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon takia.



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessd selvitetddan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Alueidenkayttolain (AKL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee perustua riitta-
viin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madrin selvitettava eri vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.” Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin, Mantsalan aluei-
denkayton tavoitteisiin ja yleiskaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehdaadn osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Alueidenkayttolaki edellyttaa, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahtokohdista, tavoit-
teista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja
niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteisoill3, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta
(AKL 62 §). Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkdpos-
titse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle sekad kaavan suunnittelua teke-
viin.

Ranta-asemakaavan osallisia ovat mm.:

e alueen ja lahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

e muut viranomaiset ja yhteistyotahot

YHTEYSTIEDOT
Kunnan puolelta kaavoitusta valvoo kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, Mantsalan kunta, Heikinkuja 4,
04600 Mantsala, 040 314 5467, vesa.gummerus@matsala.fi

Ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa tehdaan samanaikaisesti rakennusten suunnittelua. Siitd samoin
kuin kaavoitusprosessin johtamisesta vastaa muotoilija Asko Lax, Lax Design Oy, Taipaleenharjuntie 8, 93140
Kipina, 040 5014 565, asko@laxdesign.fi

Ranta-asemakaavan laatii DI(maanmittaus) Kimmo Mustonen, T:mi Kimmo-Kaava, Kitkantie 34 F 40, 93600
Kuusamo, 0400 703 521, kimmo.mustonen@kimmokaava.fi
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