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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan koillispuolella n. 18 km etadisyydella. Helsinki-Lahti mootto-
ritie (VT4, E75) on n. 1 km alueen lansipuolella. Makijarven ranta-asemakaava koskee kiinteistoja Makijarvi
505-401-1-343 ja Korpijarvi 505-401-1-328. Kaava-alueen pinta-ala on noin 117,20 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan Makijarven ranta-asemakaavan korttelit 1-7 seka niihin liit-
tyvat maa- ja metsatalous- seka vesialueet.

Makijarven ranta-asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaavamerkinndista ja -maa-
rayksista. Asemakaavakartta esitetdaan mittakaavassa 1:2000. Kaavan tunnistenumero on 300. Asemakaa-

vaan liittyy myos tama kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja, jossa kuvataan
mm. asemakaavan tarkeimmat |ahtoékohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaavan vaikutukset.

Ranta-asemakaavan on laatinut kiinteistéomistajien toimeksiannosta DI(maanmittaus, YKS 124) Kimmo
Mustonen / Kimmo-Kaava T:mi. Ranta-asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kaavoittajan laatimaa pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan koillispuolella 1dhella valtatieta 4. Alueen yleissijainti ja
kaava-alueen rajautuminen on esitetty oheisilla kartoilla.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavoitus on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Kaava toteuttaa osaltaan kunnanvaltuus-
ton hyvdksymaa Mantsaldn kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston ndkemys
siitd, kuinka alueen maankayttda kehitetdaan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uudenmaan
maakuntakaavoja?, valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita® (VAT) ja yleiskaavaluonnosta®. Edelld mai-
nittu koskee myds maanomistajan kaavamuotoa, ranta-asemakaavaa.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle riittavat aluevaraukset korkeatasoisen matkailutoimin-
nan kehittdmiseen ja toteuttamiseen. Tarkoitus on mahdollistaa alueelle majoitus-, kokous-, sauna-, huolto-
, varasto- yms. tiloja. Alueella varaudutaan myos etatydskentelyyn, jolloin viipyma on normaalia loma- ja
matkailutoimintaa pidempaa. Alueella tyoskenteleville osoitetaan asumistiloja. Esitetty rakennusoikeuden
maard on 6200 k-m2. Rakennusten lukumaara ei tule olemaan merkittava, koska tavoitteena on tehda kor-
keatasoinen kohde, jossa rakennusten ja huoneistojen koko on tavanomaista matkailukohdetta suurempi.

1 Mints3lan kunnan strategia, Kvalt. 13.12.2021/159 §
2 Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

3 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

4 Mantsala yleiskaava 2050 -luonnos



1.4 Kaavatyon vaiheet

Kaavatyo kdynnistyi kuntakehityslautakunnan 14.6.2023/49 § ja kunnanhallituksen 19.6.2023/146 § paa-
toksilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 1) oli nahtavilla 28.6.-15.8.2023. Sita pidetdan ajan ta-
salla tyon kuluessa.

Kunnan ja kiinteistbnomistajan valilla on tehty sopimus kaavan laatimisesta ja kustannusten jakamisesta.

Kaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos oli nahtavilla 27.3.-26.4.2024. Kuntakehityslautakunta esitti
22.1.2025/48§ ehdotuksen asettamista ndhtaville. Kunnanhallitus paatti 3.2.2025/15§ asettaa sen ndhtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 12.2.-25.3.2025.

Kuntakehityslautakunta esittda 11.6.2025 kaavan hyvaksymista vahaisilla korjauksilla kaavamaarayksiin.
Kunnanhallitus ....

2 LAHTOKOHDAT

Alueidenkayttolaki (AKL, ent. maankaytto- ja rakennuslaki, MRL) 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaati-
mukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéris-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympadristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemists,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdddetaan.

Edelld mainitut koskevat myos ranta-asemakaavaa. Lisdksi laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa
loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muutoin sdadetaan, kat-
sottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoén

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesis-
ton, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.



Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriymparistdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Alueidenkayttélain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maa-
kunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon, jonka Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on laadittu vaiheittain. Maa-
kuntakaava on kartalla esitetty pitkdn aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueiden-
kdytosta. Siind sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Yleispiirtei-
sena kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkaytén suunnittelulle. Kaava-alueella ei
ole voimassa yleiskaavaa, joten AKL 32 § mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.
Voimassa on Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka on osa Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuutta. Se on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdkselld 13.3.2023. Myds neljannen vaihemaakunta-
kaavan tuulivoimaratkaisu on voimassa. Se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisulla
15.5.2020. Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle ei kohdistu maakuntakaavamerkin-
toja. Voimassa ovat kuitenkin maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset. Alueen ita- ja kaakkoispuolella
on vihredlla esitetty suojelualue. Sen rajaus on tarkemmin myéhemmin olevissa yleiskaavakartoissa. Kohde
ei ole laadittavan kaavan alueella.

Ote voimassa olevasta maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd. Mékijdrvi punaisen ympyrdn si-
sdllé. Punainen ympyrd ei kuulu kaavojen merkintéihin. www.uudenmaanliitto.fi



http://www.uudenmaanliitto.fi/

2.1.3 Mantsalan alueiden kdyton tavoitteet MAT?
Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvdksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat

vuoteen 2035. Tavoitteiden liitekartassa kaava-alue on tarkeda metsa- ja luonnonymparistoa.
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5 Méantsaldn alueiden kiytén tavoitteet MAT



KARTTAMERKINNAT:

Maankadyton osa-alueet: Kulttuurivyéhyke:
5 keskustaluonteinen ydinalue vanha péaatie
’i‘T'K'
? ’;3\ keskustan reuna-alue Oitintie tien nykyinen nimi
Wy b .
VS 2 vanha pé&avesiyhteys
M tyopaikka-alue Mustijofi  joen nykyinen nimi
O palvelukylédsymboli vanhan kulkuvéaylan maaranpaa
O kulttuurikylasymboli arvokas kulttuuriympéristé
osayleiskaavoitettu kyla &* kartano tai suuri tila
l:| maatalousalue Pohjakartta:
tarked metséa/luontoymparisto e NyKyinen paavayla
///g“ kuntayhteistyontarve —=— oOikorata
1
]
Nl @ nykyinen asema
/ \ uuden aseman selvitysalue O moottoritien liittyma
> kasvusuunta paavéylan nimi

kehitettava joukkolilkennekéaytava nykyvayldn maaranpaa

suunniteltu asema - paavesisto

Ote Mdntsdlédn alueiden kéyton tavoitteiden (MAT) kartasta sekéd sen merkinndét. Mdkijérvi punaisen ympyrén
sisdllé. Punainen ympyrd ei kuulu kartan merkintéihin. www.mantsala.fi

2.1.4 Yleiskaava
Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Mantsala yleiskaava 2050-luonnos
Luonnos 1 oli ndhtavilld 7.7.-15.12.2021 valisen ajan. Siina kaavoitettava alue oli osoitettu “Matkailupalve-
lujen alueeksi” (RM), jolle ei ole esitetty suunnittelumaarayksia.


http://www.mantsala.fi/
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Ote luonnosvaiheen 1 "Mdntsdlé yleiskaava 2050” Kaukalampi-Saari-Hautjérvi-Levanto alueen osasuuren-
noksesta. Ranta-asemakaava-alue punaisen ympyrdn sisélld olevan RM-alueen valtaosa. Ympyrd ei kuulu

kaavamerkintéihin.

Yleiskaavan luonnetta on paatetty vieda aiempaa strategisempaan suuntaan. Kaavaluonnos 2 on nahtavilla
18.11.2024-17.1.2025. Luonnoksessa ranta-asemakaava-alue on paamerkinnaltdan "Maaseutuelinkeinojen
aluetta” (vaalean vihrea pohjavari). Makijarven itdrannalla on "Matkailu- ja tapahtumapalvelujen alue”
(oranssi ympyra). Méakijarven rantavyohykkeen ulkopuolella on merkinté ”Laaja yhtendinen metsialue”
(vihred vinoviivoitus). Laadittavan ranta-asemakaavan ulkopuolella on ”Luonnonsuojelualue” (sininen vari).
Ohessa on em. lisdksi myos tie- ja rautatieverkostoa koskevia merkintdja esitetty sekda myos kaavan yleis-
maaraykset.
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Ote "Mdintsdildn strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksesta”. Ranta-asemakaava on punaisen ympyrdn si-
sdlld

Maaseutuelinkeinojen alue

Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden
elinkeinoalueeksi ja maankayton suunnittelussa tulee edistaa
niiden toimintamahdollisuuksia. Alueelle voi sijoittua haja-
asutusluonteista asumista, loma-asumista seka
elinkeinotoimintaa, joka kokonsa ja ymparistovaikutustensa
puolesta sopii alueelle. Laajemmat kehityshankkeet edellyttavat
tarkemman suunnitelman laatimista. Suunnitelman tulee
perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin ja siita on
tiedotettava laajemmin kuin rajanaapureiden kuulemisella. Laajat
peltoalueet tulee ensisijaisesti sailyttaa avoimena, yhtenaisena ja
maatalouskaytdssa. Rakentamisen sijoitteluun ja laatuun tulee
kiinnittaa erityista huomiota maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
arvokkailla maisema-alueilla. Uudisrakennus tulee liittaa
keskitettyyn vesihuolto- ja viemariverkostoon, jos kiinteisto
sijaitsee vesihuolto- ja viemariverkoston toiminta-alueella.
Uudisrakennuksen rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintaan 2 000 m?, jos rakennus voidaan liittaa keskitettyyn
vesihuolto- ja viemariverkostoon. Muualla rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on 4 000 m2.
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. Matkailu- ja tapahtumapalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan yksityiset matkailu- ja tapahtumapalvelut
ja hankkeet. Aluetta kehitetaan siten, etta se palvelee asukkaita ja
matkailijoita, Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityista huomiota sujuvien yhteyksien seka
korkeatasoisen maisema- ja ymparistokuvan luomiseen.

Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain mukaisesti perustetut suojelualueet ja
-kohteet seka ei kokonaan luonnonsuojelualueina toteutuneet
alueet. Alueilla ei saa ryhtya toimenpiteisiin, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja. Alueella on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis-
ja tayttamistoita tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta seka
muualla kuin maa- ja metsatalousalueella puiden kaatamista.
Alueella voidaan tehda hoitosuunnitelman mukaisia
toimenpiteita.

Luonnonsuojelualueet on listattu tarkemmin kaavaselostuksessa.
Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

% Laaja yhtendinen metsdalue

Merkinnalla osoitetaan paaasiassa yhtenaiset, toiminnoiltaan ja
luonnenymparistoltaan yhtenadiset metsaalueet. Alueen
suunnittelussa tulee turvata metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toiminta ja kehittamisedellytykset. Alueella
tulee valttaa maankaytosta johtuvaa metsien havittamista ja
pirstomista niin, ettei synny alueen kokoon nahden
vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta merkittavaa
pitkakestoista haittaa luonnon monimuotoisuudelle. Alueelle
suunniteltavien toimintojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luonto- ja maisema-arvot, Laajoja yhtendisia metsaalueita
ei koske MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus eika alueille
anneta MRL:n mukaisia rakentamismaarayksia tai MRL 30 §:n
mukaisia suojelumaarayksia.

Moottori- tai moottoriliikennetie
Valtatie/kantatie

Seututie/padkatu

Yhdystie/kokoojakatu

Rautatie
Oikorata Kerava-Lahti.

Eritasoliittyma

L RkEE

Midntsdldn strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksen kaavamerkintdjé ja -mddrdyksid
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Yleiset maaraykset

YLEISTA
Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 sisaltaa oikeusvaikutteisen yleisk kartan. Strategisen yleiskaavan tarkempi tulkinta on esitetty kaavaselostuksessa.

5

Strateginen yleiskaava korvaa aikaisemmin alueelle laaditut osayleiskaavat ja toimii perustana osayleiskaavojen, asemakaavojen seka ranta-asemakaavojen
laatimiselle ja muuttamiselle, kuten myos muille alueiden kayttoa koskeville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Maankayttoluokitukset ilmaisevat paaasiallisen kayttotarkoituksen. Toimivan yhdyskuntarakenteen aikaansaamiseksi maankaytto sovitetaan vierekkaisten eri
kaavamaardysten alaisten alueiden valil 3. Eri maankayttomuotojen tarkemmat rajaukset ja toiminnot tasmentyvat tarkemman tason jatkosuunnittelussa.

Aluevaraukset sisdltavat paaasiallisen kayttotarkoituksen lisdaksi mm. alueen sisaisia teita, katuja, aukioita, pysakointialueita, puistoja, lahivirkistysalueita,
jalankulun ja pyorailyn reitteja, ulkoilu- ja virkistysreittejd sekd alueen kayttoon liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja.

VIRKISTYS JA LUONTO
Asemakaavoja muuttaessa tulee niissa esitetyt viher- ja virkistysalueet ja virkistysreitistot seka kulttuuriympdriston, luonnon ja maiseman arvot sailyttad, ellei
niiden muuttamiseen ole erityisen perusteltua syyta. Naiden lisaksi alueella voi sijaita muitakin arvokohteita.

Vihersormien ja muiden seudullisten viheralueiden seka paikallisen viheralueverkoston jatkuvuus tulee turvata.
Natura-alueiden suojeluarvojen huomicon ottamisesta on maaratty luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssa.

KULTTUURIYMPARISTOT

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistettava
taajama- tai kyldkuvallisesti arvojen ja rakennuskannan sdilyminen, seka otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten,
ettei valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta.

Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa tulee tarvittaessa laatia ja ottaa huomioon ajantasaiset maiseman ja rakennetun ympariston
inventoinnit. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1. §) eika niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai
miljéon kannalta merkittava luonne turmeltuu.

Mikali alueen tarkemman suunnittelun tai toimenpiteiden yhteydessa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen sijoittuu kulttuuri- tai rakennusperinnén
arvokohteita, tulee vaikutukseltaan merkittavissa hankkeissa museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti merkittavissa kohteissa tulee pyytza lausunto myos Uudenmaan ELY-keskukselta. Vesialueita koskevien maankayttomuutosten yhteydessa on arvioitava
vedenalaiseen kulttuuriperintoon liittyvien selvitysten tarpeellisuus yhteistydssa museoviranomaisen kanssa.

Muinaismuistoalueet ja -kohteet ovat mruinaismuistolain (295/1963) suojaamia.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA JA YMPARISTOTERVEYS
Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen ja laitosten toimintamahdollisuudet ja kehittamis- ja yhteystarpeet tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Vesi- ja
jatevesihuolto on jarjestettava toimintavarmaksi, kayttotarvetta vastaavaksi ja terveys- ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaksi.

Tarkemmassa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa tulee ottaa huomioon kartalla esitetyista toiminnoista muulle ympariston maankaytolle
aiheutuvat hairiét tai rajoitteet. Suunnittelun tulee perustua ajan tasaisiin ja riittaviin suunnittelun tarvetta vastaaviin ymparistoselvityksiin seka vaikutusten
arviointiin.

Tarkemmassa maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa tulee ottaa huomioon ajantasaiset pohjavesiselvitykset ja -aluerajaukset seka
vedenottamoiden sijainti ja niiden edellyttamat suoja-alueet.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskia aiheuttavat toiminnot on sijoitettava riittavan etaalle pohjavesialueesta tai suojattava niin, siten pohjavesialueen
kayttokelpoisuus vedenhankintaan vaarannu. Pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi puhtaat hulevedet on imeytettava maaperaan ja suosittava lapaisevia
pintoja.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huolehtia riittavasta ilmanlaatuhaittojen torjunnasta seka melun- ja tarinantorjunnasta erityisesti paateiden ja -radan
ymparistossa. Alueet on suunniteltava siten, etta valtioneuvoston asettamat melutason ohjearvot (VN 993/92) eivat ylity. Asemakaava- ja asemakaava-
muutosalueilla, jotka sijoittuvat melualueen laheisyyteen, on laadittava erillinen meluselvitys. Muualla melulle herkat toiminnot tulee sijoittaa siten, etta
asetuksen mukaiset melun ohjearvot alittuvat.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ehkaista hulevesien muodostumista seka huolehtia hulevesien riittavasta viivyttamisesta ja kasittelysta ennen niiden pois
johtamista.

Tulvavaarat ja -riskit on otettava huomioon maankayton jatkosuunnittelussa. Jarvien ja vesistojen rannoilla seka muilla alavilla alueilla on huolehdittava
tulvasuojelusta riittavalla rakentamiskorkeudella. Tulvareitit on selvitettava ja niden toimivuus on varmistettava maankayton jatkosuunnittelussa.

Tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava alueen maaperan mahdollinen pilaantuneisuus, joka tulee selvittad ennen hankkeeseen ryhtymista historia-
tietojen ja tarvittaessa maaperatutkimusten avulla. Tarvittaessa alue tulee kunrostaa valtion viranomaisen edellyttamalla tavalla suunniteltuun kaytto-
tarkoitukseensa soveltuvaksi.

KESTAVA KEHITYS

Alueiden tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida ja edistda mahcollisuuksia uusiutuvan energian monipuoliseen tuottamiseen ja

hyddyntamiseen. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistda luonnonmonimuotoisuutta ja hiilinielujen lisdamista.

Jatkosuunnittelussa tulee turvata monipuoliset ekosysteemipalvelut, varautua ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen sekd edistaa hiilinielujen
sailyttamista ja hiilineutraaleja energiaratkaisuja.

Energiatehokkuus on huomioitava toimintoja ja rakennuksia sijoitettaessa. Kaupunkivihrean sailyttamista ja lisaamista erityisesti uusilla ja tiivistyvilld alueilla

tulee tukea luontopohjaisin ratkaisuin, ja virkistyspalveluja tulee kehittaa hyvin saavutettavana verkostona.

Madntsdldn strategisen yleiskaavan 2050 luonnoksen yleiset mddrdykset
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2.1.5 Asemakaava
Aluetta ei talld hetkelld koske mikdan asemakaava. Léhimmat asemakaavat on osoitettu oheisella kartalla.
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|

O LITERI : By
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Liiteri -tietopalvelun tiedot Idhistén kaavatilanteesta. Siniselld viivoituksella asemakaavat ja vihredllé viivoi-
tuksella ranta-asemakaavat. Mdkijérven alue vihredn ympyrdn sisdlld (Kartta irrotettu nettisivuilta
7.2.2024)

2.1.6 Rakennusjarjestys ja ymparistonsuojelumaaraykset

Mintsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjarjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.2019. Rakennusjarjestyksen uusiminen on vireilld. Luonnos oli nahtavilld 26.6.-11.8.2024 ja ehdotus
nahtavilld 6.11.-11.12.2024 ja uudelleen 19.3.-25.4.2025.

Ympadristonsuojelumaaraykset on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.9.2002 § 55 ja ne ovat tulleet voimaan
1.11.2002. Uudet maéaraykset ovat valmistelussa.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

6 Rakennusjarjestys
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2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparistdsta ja olosuhteista

Alue on valtaosaltaan metsaaluetta. Makijarven koilliskulmaan rannan ldhelle on rakennettu kaksi suureh-
koa lomarakennusta ja niihin liittyvat sauna- ja talousrakennukset. Alueen sisddantulotien alussa on asuinra-
kennus. Jarven itdpuolella rantavyéhykkeen ulkopuolella on helikopterikentta ja sen yhteydessa kokous-,
talous- ja varastorakennus. Alueen eri puolilla on lomarakentamista ja metsanhoitoa palveleva tiesto seka

virkistysta palvelevia reitteja. Rakennukset ja tiestd on osoitettu oheisilla kartoilla ja kaavakartalla.
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Alueen rakennustilanne Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan mukaan. Mékijdrvi kuvan keskelld

(Kartta irrotettu nettisivuilta 25.12.2022)
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Etu-Rantala

Tio. 140 Gy,
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Yleiset tiet Vdyldviraston “Suomen Vdéyldt” kartan mukaan. Kaava-alue vihreén ympyrdn sisdlld (Kartta irro-

tettu nettisivuilta 7.2.2024)

Pohjavesi
Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet on osoitettu oheisella kartalla
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Ldhistén pohjavesid/ueéi.Maanmittauslaitoksén Paikkatietoikkunan mukaan. Kaava-alue punaisen ympyrén
sisdllé (Kartta irrotettu nettisivuilta 25.12.2022)

Luonnonymparistd

Kaavatyota varten on tehty erillinen luontoselvitys (liite 2). Faunatican raportteja 78/2023 ”Luontoselvityk-
set Mantsaldssa Makijarven kaavasuunnittelua varten vuonna 2023”, Elina Manninen, Helmi Carlson,
Marko Nieminen & Ville Vasko. Tassa kaavaselostuksessa esitetdaan luonnonympariston tilannetta selvityk-
sen tiivistelmalla, johtopadatoksilla ja yleissilmayskartalla. Muutoin asiat on esitetty em. selvityksessa. Kaa-
vakartalla on osittain paallekkdin tai limittdin erityyppisia luontokohteita (s- ja luo -alueet). Niiden tarkem-
mat rajaukset on syyta selvittaa luontoselvityksestd. Tosin kaavamaaraykset ovat hyvin samansisaltdisia.
Ohessa on tiivistelma selvityksesta, siind esitetyt johtopaatokset ja suositukset sekad yhteenvetokartta alu-
eella havaituista erityisista kohteista ja niiden paatyyppi. Otsikointi ja kappalenumerointi on selvityksesta.
Tarkemmat tiedot on katsottava luontoselvityksesta.

Tiivistelmd

Faunatica Oy teki Mdntsdldssd Mdkijdrven ympdristossd luontoselvityksid kevddlld ja kesdlld 2023
ranta-asemakaavaa varten Lax Design Oy:n toimeksiannosta.

Selvitysalueen pohjoisosan halki virtaa Hanhiojan puro ja sithen Mdkijdrvestd laskeva sivu-uoma.
Selvitysalueella paikannettiin kolme luonnontilaisen kaltaista noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11
§:n mukaisia pienvesikohteita. Niiden luonnontilaa ei saa lain mukaan vaarantaa.

Arvokkain luontotyyppikokonaisuus sijaitsee Mdkijdrven linsipuolella, jossa koko jdrven ldinsi-
ranta on luonnontilaltaan hyvdd suoyhdistymdd. Rantasuohon rajautuu runsaslahopuustoinen
metsd, jonka arvoa lisddvdt uhanalaisten ja luontoarvoja indikoivien lajien esiintymdt. Selvitysalu-
eella on useita metsdlain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeitd elinympdristojd. Lihes kaikki raja-
tut luontotyyppikohteet tiyttdvit METSO-ohjelman I tai Il luokan valintaperusteet.

Arvokkaiden luontotyyppiesiintymien muodostamat kokonaisuudet on aina huomioitava maankdy-
ton suunnittelussa. Uhanalaisten luontotyyppien muut esiintymdt ja paikallisesti tdrkedt luontotyyp-
pikohteet on huomioitava yksityiskohtaisessa suunnittelussa.
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Alueella ei tdmdn selvityksen havaintojen perusteella sijaitse lepakoiden lisddntymis- tai levihdys-
paikkoja, joten lepakkohavaintojen perusteella ei ole syytd tehdd maankdyttod ohjaavia aluera-
Jauksia.

Alueella pesi salassa pidettdvd uhanalainen lintulaji. Muiden lintuhavaintojen perusteella ei ole
syytd tehdd maankdyttod ohjaavia aluerajauksia.

Liito-oravaa, viitasammakkoa tai kirjoverkkoperhosta ei havaittu, eikd niilld ole vaikutusta alueen
maankdyttéon.

Johtopiddtékset ja suositukset
Luontotyypit ja kasvillisuus

Vesilain 3 luvun 2 §:n kohdan 8 mukaan Hanhiojan ja sen sivu-uoman luonnontilan vaarantaminen
on kielletty. Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaiset norot ovat luokan 1 lainsddddanndélld turvattuja koh-
teita. Niiden luonnontilaa ei saa lain mukaan vaarantaa.

Pienvesien suojaisuuden ja ominaispiirteiden sdilyttamiseksi tulisi sddstdd myos niiden viliton ld-
hiympdristo eli mddritelmdn mukaisesti vyohyke, jossa pysyvin veden ldheisyys luo ympdristostd
poikkeavat kasvuolot ja pienilmaston. Metsdhallituksen suosituksissa pienvesien suojavyohykkeiden
tulee olla 15-30 metrid (Saari ym. 2009). Kajavan ym. (2002) mukaan puron perusteltu suoja-
vyohykkeen leveys on vihintddn 20-30 m uoman molemmin puolin. Tamd leveys takaa riittdvin
varjostuksen puron varren eliéstélle. Se myds vihentdd tuulenkaatojen riskid, ja muodostaa jonkin-
laisen metsikkékuvion ajateltaessa puuston itseisarvoa puron varressa.

Arvoluokan 2 erityisen merkittdvit luontokohteet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tdrkeitd. Luontotyyppi- ja lajiesiintymien muodostamat merkittivit kokonaisuudet on aina huo-
mioitava maankdyton suunnittelussa. Luokkaan 3 luokitellut, monimuotoisuuttaa turvaavat kohteet
ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta tirkeitd. Luontotyyppi- ja lajiesiintymien muodostamat
muut kokonaisuudet on aina huomioitava maankdyton suunnittelussa. Uhanalaisten luontotyyppien
muut esiintymdt on huomioitava yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Luokkaan 4 luokitellut, moni-
muotoisuuttaa tukevat kohteet ovat paikallisesti tirkeitd, ja ne on huomioitava yksityiskohtaisessa
maankdyton suunnittelussa. (Mdkeld & Salo 2021)

Metsdlain 10 §:n tarkoittamien monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeiden elinympdristéjen
ominaispiirteet tulee metsdlain mukaan sdilyttdd tai niitd voidaan vahvistaa. Metsdlakia ei kuiten-
kaan sovelleta asemakaava-alueilla lukuun ottamatta maa- ja metsdtalouteen osoitettuja alueita
eikd oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella lukuun ottamatta maa- ja metsdtalouteen ja virkistys-
kdyttoon osoitettuja alueita.

Rajattujen arvokkaiden luontotyyppikohteiden luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
ominaispiirteet tulee sddstdd maankdytossd. Toimenpiteissd on sdilytettivd elinympdristélle erityi-
nen vesitalous, puuston rakenne, vanhat ylispuut, kuolleet ja lahot puut sekd otettava huomioon
kasvillisuus, maaston vaihtelevaisuus ja maaperd.

Useimpien rajattujen luontotyyppikohteiden luontotyyppi on uhanalainen. Vuonna 2018 valmistu-
neen Suomen luontotyyppien uhanalaisarvion (Kontula & Raunio 2018) mukaan arvioitujen luon-
totyyppien lukumddrdstd on uhanalaisia (CR, EN tai VU) koko maassa 48 % ja Eteld-Suomessa 59
%. EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteena on pysdyttdd luontokato ja kddntdd luonnon moni-
muotoisuuden kehitys myéonteiseksi vuoteen 2030 mennessd. Luontotyyppien suojelu on avainase-
massa luonnon monimuotoisuuden turvaamisessa. (Ympdristoministerio 2022)

Rajatut luontotyyppikohteet tdyttdavit METSO-ohjelman valintaperusteet. ELY-keskus tai Metsdkes-
kus tekee pdidtoksen kohteen soveltuvuudesta METSO-ohjelmaan metsdinomistajan tarjouksen poh-
jalta. Rauhoituksen hakeminen kohteelle on kuitenkin vapaaehtoista. METSOn valintaperusteet
kattavat metsien monimuotoisuuden kannalta tdrkeimmdt elinympdristot ja rakennepiirteet, ja ne
toimivat hyvin monimuotoisuuden kannalta arvokkaimpien metsdkohteiden tunnistamisessa.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

METSO-kohteiden suojelun avulla voidaan pysdyttid metsdisten luontotyyppien ja metsdlajien
taantuminen. (Syrjdanen ym. 2016)

Uhanalaisten lajien merkittdvdt esiintymdt on aina huomioitava maankdytossd (Mdkeld & Salo
2021). Luonnonsuojelulain 76 §:n mukaan viranomaiset ottavat uhanalaiset eliolajit huomioon asi-
anomaisen lain mukaisessa lupaharkinnassa tai kaavoitusta koskevassa pddtoksenteossa noudat-
taen muussa lainsddddnndssd luontoarvojen turvaamisesta erikseen sdddettyd. Selvitysalueella
paikannettujen uhanalaisten sammalten havainnot ovat satunnaishavaintoja, eikd esiintymien mer-
kittavyyttd voida timdn selvityksen perusteella arvioida. Lisdksi alueella saattaa olla muitakin la-
hopuustoisia tai vanhoja metsid suosivien lajien esiintymid. Kaikkien paikannettujen huomionar-
voisten lajien esiintymadt sdilyvdt, jos rajatut luontotyyppikohteet sddstetddn maankdytossd.

Lahokaviosammal kuuluu luontodirektiivin Il lajeihin. ELY-keskus voi pddttdd suojella lajin suotui-
san suojelutason saavuttamisen tai sdilyttdmisen kannalta merkittivdin esiintymispaikan, jolloin
sitd ei saa havittdd eikd heikentdd. Selvitysalueella havaitusta lahokaviosammalen esiintymdstd ei
ole mahdollista sanoa timdn selvityksen perusteella, onko se lajin suotuisan suojelutason saavutta-
misen tai sdilyttdmisen kannalta merkittdvd. Lajia voi esiintyd selvitysalueella enemmdinkin. Suosit-
telemme siksi varovaisuusperiaatteen vuoksi sddstimddn kasvupaikan maankdytossd.

Liito-orava

Lajia ei havaittu, joten silld ei ole vaikutusta alueen maankdyttoon.

Lepakot

Alueella ei tdmdn selvityksen havaintojen perusteella sijaitse lepakoiden lisddntymis- tai levihdys-
paikkoja. Yksittdisten lepakoiden pdivipiiloja voi sijaita esimerkiksi puunkoloissa, mutta niitd on
tdmdn tyyppisessd selvityksessd mahdoton [oytdd.

Lepakkohavaintojen perusteella ei ole syytd tehdd maankdyttod ohjaavia aluerajauksia. Lepakkoti-
heys on alueella eteldsuomalaiselle talousmetsdlle tyypillinen, ja lepakot saalistavat hajallaan pit-
kin aluetta, koska ympdristossd tai maastonmuodoissa ei ole piirteitd, jotka saisivat ne keskitty-
mddn tiettyihin paikkoihin.

Linnusto

Salassa pidettdvd lintulaji tulee huomioida maankdyton muutoksissa.

Muiden lintuhavaintojen perusteella ei ole syytd tehdd maankdyttod ohjaavia aluerajauksia. La-
Jisto on suomalaiselle talousmetsdlle tyypillistd, vaikka joitakin uhanalaisia ja direktiivilajeja
esiintyy. Linnuston erityisid tihentymid ei alueella ole.

Viitasammakko

Lajia ei havaittu, joten silld ei ole vaikutusta alueen maankdyttoon.

Kirjoverkkoperhonen

Lajia ei havaittu, joten silld ei ole vaikutusta alueen maankdyttoon.
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Kuva 2. Selvitysalueelta rajatut arvokkaat luontotyyppikohteet (ks. taulukko 1 ja liite 2) seka

erityisesti huomioitavat lajihavainnot.
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Yleiskuva kaava-alueesta luoteesta kuvattuna. Mékijdrvi kuvan keskelld. Pienempi jéirvi edessé on Korpijéirvi

Ympariston hairiotekijat
Vilkasliikenteinen Helsinki-Lahti moottoritie (vt 4) on n. 1 km p&dassa kaava-alueesta. Liikennemelu ei kui-
tenkaan héiritsevasti kantaudu alueelle asti.
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Liikennemelu Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan mukaan. Kaava-alue sinisen ympyrdn sisélld
(Kartta irrotettu nettisivuilta 25.12.2022)
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Alueella on sen omaa tarvetta palveleva helikopterikentta. Kentan kaytté on ollut suhteellisen vahaista.
Operointien maara on ollut n. 10-20 vuodessa. Alueen toteuduttua maara hieman kasvaa, mutta toiminnan
aiheuttamat melu- yms. hairiot pysyvat vahaisina. Kaava-alueen lahiymparistossa ei ole muita todettuja ym-
pariston hairiotekijoita.

Maanomistus

Kiinteist6 Oy Mantsalan Makijarvl omistaa Makijarven 505-401-1-343 ja Kiinteisté Oy Mantsalan Korpijarvl
omistaa Korpijarven 505-401-1-328 kiinteiston.

Rakennettu ymparisto

Korpijarven 505-401-1-328 kiinteistd on rakentamaton. Makijarven 505-401-1-343 kiinteistolla on kaksi yh-
tenaisella tyylilla toteutettua lomarakennusta seka niihin liittyvia sauna- ja talousrakennuksia seka erillisena
helikopterikentdn vieressa oleva huolto- ja kokousrakennus. Lisdksi kiinteist6lla on yksi asuinrakennus. Ra-
kennustilanne on selvitetty edellad kartoilla ja tekstilla. Ohessa on valokuvia alueen rakennuksista.
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Madkijérven itdrannalla oleva suurempi lomarakennus ja sen sauna
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Pohjoisrannan lomarakennus saunoineen
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Kaava-alueen pohjoispdcén asuinrakennus
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Alueen tenniskenttd

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on oma vesi- ja viemariverkosto. Puhdas vesi otetaan rakennusten lahelta porakai-
voista. Molemmilla lomarakennuksilla on oma Green Pack Sako Plus -jatevesipuhdistamo. Erillisen traktori-
tallin vesi- ja viemarihuolto on liitetty suuremman lomarakennuksen jarjestelmiin. Kuvat suunnitelmista on
ohessa. Suunnitelmat on laatinut Niemi Engineering vuonna 2004. Kaavaluonnoksen perusteella on laadittu
vesihuollon yleissuunnitelma kaavan toteuttamista varten. Se on kaavaselostuksen liitteena 3. Ennen raken-
tamista laaditaan tarkempi toteuttamissuunnitelma.
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Huolto- ja kokousrakennuksen liittdminen vesi- ja viemdriverkostoon

Hulevedet kasitellaan tonteilla. Mantsalan hulevesiohjelma 2015:n mukaisesti hulevesijarjestelmat toteute-
taan menetelmien priorisointijarjestyksen mukaan: hulevesien synnyn ehkdiseminen, kasittely ja hyddynta-
minen syntypaikalla sekd poisjohtaminen ja kdsittely ensisijaisesti pinnalta avoimilla ratkaisuilla. Kaavaan on
otettu hulevesien kasittelya koskevat maaraykset.

Muinaisjadnnokset

Makijarven alueella on suoritettu arkeologinen inventointi 2016. Alueelta tunnetaan kaksi arkeologista 16y-
topaikkaa. Kivikautisen esineen loytdpaikka Jarvipelto (mj-tunnus 1000005984) on tarkastettu eika ole ha-
vaittu mitdan kiinteddn muinaisjadnnokseen viittaavaa. Loytopaikka Makijarvi (mj-tunnus 2046) on yksipui-
nen ruuhi, joka on sdilynyt kokonaisena ja alkuperdisen muotoisena. Se on mittaamisen jalkeen upotettu
jarven pohjoisrannalle. Kohteiden tiedot ovat ohessa. Kuvat Museoviraston KYPPI -palvelusta 28.11.2022 ja
7.2.2024. Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on kaavan vireilletulon yhteydessa antamassaan lau-
sunnossa 26.6.2023 todennut, ettd v. 2026 tehty arkeologinen inventointi on ajantasainen, joten lisdselvi-
tyksia ei edellyteta.
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N

Museovirasto

ARKEOLOGISET KOHTEET

scoocscal

kiinted muinaisjdannds

mahdollinen muinaisjdannds

muu kulttuuriperintékohde

16ytdpaikka

luonnonmuodostuma

poistettu kiinted muinais-

jdannoés (ei rauhoitettu)

muu kohde

kunta

[- Kkaikki v|
vanha kunta

\ v]
maakunta

[~ Kkaikki v|
tyyppi

[~ kaikki v|
tyypin tarkenne

[- kaikki v|
ajoitus

[~ kaikki v/
vedenalainen kohde

[~ kaikki v|
kohdenimi

kohdetunnus

Hae

Poista valinnat

kohteet maakunnittain
kohteet vastuumuseoittain
kohteet ELY-keskuksittain

KULTTUURIYM TON PALVELUIKKUNA siirry kartalle

haku kohteen nimelld tai nimen osalla pé svenska

omat tiedot

Mantsala

Ioytopaikka

Jarvipelto 1000005984

Tyyppi: 16ytdpaikat
Ajoitus: kivikautinen
Paikkatieto- 16ytépaikka
selite:

Z/m.mpy alin: 75,00

4 takaisin

B Koordinaatit

ETRS-TM35FIN P: 6736047 I: 417744

YKJ P: 6738875 1. 3417881

ETRS89/WGS84 Lat: 60,75143570° Lon: 25,49084450°
ETRS89/WGS84 Lat: 60° 45,0861' Lon: 25° 29,4507'
ETRS89/WGS84 Lat: 60° 45' 5,1685" Lon: 25° 29' 27,0402"

E‘ Kuvaus

Poikkiterdinen kirves (sdilytetdan Méantsédlan kunnantalolla) on I6ytynyt Hautjdrven kyldn
Mékijérven tilalta, tilan p&&rakennuksesta 60 m kaakkoon olevalta pellolta. Peltoalue
laskee loivasti eteldan Hanhijoelle pdin. Loytékohdan maaperd on kosteaa savikkoa.
Vuoden 1984 inventoinnissa ei havaittu mitdan kiinteddn muinaisjdgdnnékseen viittaavaa.

Kohteella kdytiin vuoden 2016 inventoinnissa, ei uusia havaintoja
Luonti: 27.7.2006 Viimeisin muutos: 17.2.2017
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siirry kartalle omat tiedot

haku kohteen nimella tai nimen osalla p3 svenska

m KULTTUURIYMPARISTON PALVELUIKKUNA

Museovirasto

ARKEOLOGISET KOHTEET Mantsala

loytopaikka
kiinted muinaisjddnnos Makijarvi
mahdollinen muinaisjgé&nnds
muu kulttuuriperintékohde
18ytopaikka
luonnonmuodostuma

sccccaald

poistettu kiinted muinais-
jdénnods (ei rauhoitettu)

7

,v

I

muu kohde
kunta
(- kaiid V] &K
vanha kunta
\ v 894
maakunta h
- kaikki v] NS 4 ‘
tyyppi Tyyppi: alusten hylyt ruuhet
(- kaikki v] Ajoitus: ajoittamaton
tyypin tarkenne
[ kaikki M Muut nimet: Mékijarven ruuhi
L Paikkatieto- karttaliitteen mukaan paikannettu
ajoitus selite:
[- kaikki v

4 takaisi
vedenalainen kohde akaisin

[~ Kkaikki v

E Koordinaatit
ETRS-TM35FIN P: 6735637 I: 417143

kohdenimi

kohdetunnus

Hae

Poista valinnat

kohteet maakunnittain
kohteet vastuumuseoittain
kohteet ELY-keskuksittain

Tiedot I6ytépaikoista

YK] P: 6738464 I: 3417280

ETRS89/WGS84 Lat: 60,74763147° Lon: 25,47999654°
ETRS89/WGS84 Lat: 60° 44,8579' Lon: 25° 28,7998'
ETRS89/WGS84 Lat: 60° 44' 51,4733" Lon: 25° 28' 47,9876"

=l Kuvaus
Loytépaikka on Méntsdlan keskustasta koilliseen Hautjdrven kyldssd Makijarven
pohjoisosan ldnsireunassa.

Yksipuinen ruuhi, joka on sdilynyt kokonaisena ja alkuperdisen muotoisena. Ruuhen
pituus on 3.20 metrid ja leveys 50 cm. Materiaalin 16yddn ilmoittaja arvioi mé&nnyksi.
Mittaamisen jélkeen ruuhi on upotettu uudelleen Mé&kijarven pohjoisrannalle. Loyté on
ilmoitettu Museovirastolle 1984.

Luonti: 27.12.2001 Viimeisin muutos: 29.3.2021

Tutkimukset

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset

Kuntakehityslautakunta esitti 14.6.2023/49§ kunnanhallitukselle ranta-asemakaavan kaynnista-

mista

Kunnanhallitus paatti 19.6.2023/146§ kaynnistda ranta-asemakaavan laatimisen ja hyvaksya osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asetettavaksi.

Kuntakehityslautakunta 13.3.2024/29§ paatti asettaa kaavan valmisteluaineiston nahtaville
Kuntakehityslautakunta esitti 22.1.2025/4§ ja kunnanhallitus p&atti 3.2.2025/15 § kaavaehdotuk-
sen asettamisesta nahtaville
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3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa Mantsalan Uutisissa, viralli-
silla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavatyén ajan mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopos-
titse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle, kaavan laatijalle seka
rakennusten ja alueen suunnittelijalle.

e QOsallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (liite 1). OAS oli nahtévilld 28.6.-15.8.2023.

e Kaavaluonnos oli nahtavillad 27.3.-26.4.2024

e Kaavaehdotus oli ndhtavilla 12.2.-25.3.2025

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 27.1.2023. Ehdotuksen oltua nahtavilla pidetiin
tyoneuvottelu 28.5.2025.

3.3 Kaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle aluevaraukset korkeatasoisen matkailutoiminnan ke-
hittdmiseen ja toteuttamiseen. Tarkoitus on sijoittaa alueelle majoitus-, kokoontumis-, sauna-, kulttuuri-,
asunto-, huolto-, varasto- yms. tiloja. Alustava rakennusoikeuden maara on 6200 k-m2. Rakennusten ja ma-
joitusyksikoiden lukumaara ei tule olemaan merkittava, koska on tavoitteena tehda korkeatasoinen kohde,
jossa majoitus- ym. yksikoéiden koko on tavanomaista suurempi.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa

3.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 14.8.2023
Ymparistokeskus toteaa, etta Makijarvi vaikuttaa olevan hyvassa tilassa. Pienikin kuormitus voi huonontaa
vedenlaatua. Jarven nykytila tulee selvittda tarkemmin ja arvioida rakentamisen vaikutukset Makijarveen ja
Sahajarveen, jonka ekologinen tila on tyydyttava. Kunnan ymparistonsuojelumaardysten mukaan paasaan-
toinen ratkaisu on kuivakdaymala. Vesikdymalan lupa voidaan antaa, jos kdymalajatevedet kerdtaan umpisai-
lioon. Lomakylan jatevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tilatun luontoselvityksen tulok-
set tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Suunniteltu tekojarvi ndyttda kohdistuvan aiemmassa luon-
toselvityksessa paikallisesti arvokkaan isovarpurameen paalle. Tima on Eteld-Suomessa vaarantunut (VU)
luontotyyppi. Mikali uudessa selvityksessa suo todetaan yhta arvokkaaksi, tulee tekojarvesta luopua ja mer-
kita luo -merkinta ja maarays.
Vastine ja huomioiminen
Kaavan laatimisessa laaditaan vesihuoltosuunnitelma, jotta vesistojen tila ei huononnu.
Luontoselvitys on laadittu ja tekojarven rakentamisesta on kaavaluonnoksen laatimisen yh-
teydessa luovuttu.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 26.6.2023
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Arkeologian osalta todetaan, etta Makijarven alueella on suoritettu arkeologinen inventointi 2016. Alueelta
tunnetaan kaksi arkeologista I6ytopaikkaa. Kivikautisen esineen 16ytdpaikka Jarvipelto (mj-tunnus
1000005984) on tarkastettu eikd ole havaittu mitaan kiintedan muinaisjadnnokseen viittaavaa. Loytopaikka
Makijarvi (mj-tunnus 2046) on yksipuinen ruuhi, joka on sailynyt kokonaisena ja alkuperaisen muotoisena.
Se on mittaamisen jalkeen upotettu jarven pohjoisrannalle. Museo katsoo, ettd inventointi on ajantasainen
eika alueella ole mainittavaa arkeologista potentiaalia. Lisdselvityksiad kaavoituksen yhteydessa ei edelly-

teta.

Uudenmaan liitto 15.8.2023

Sahkopostilla todetaan, ettei liitto anna lausuntoa

Nivos Verkot 28.6.2023

Sahkopostilla todetaan, ettei tdssa vaiheessa ole tarve lausua kaavan kaynnistamisesta

3.4.2 Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot

MAKIJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN valmisteluaineisto (=kaavaluonnos) oli nahtavilla 27.3.-

26.4.2024. Mielipiteiden ja lausuntojen sisaltd ja kaavan laatijan vastine oli seuraava:

Mielipide:

Vastine:

Mielipiteessa 21.4.2024 todetaan, etta Makijarven
purkuoja laskee Hanhilampeen, josta Hanhiojaa pitkin
Sahajarveen eli Hautjarveen, joka kuuluu Porvoon-
joen vesistéon. Sahajarven ravinnekuormitus ei saa li-
saantya lisarakentamisen takia. Suunniteltu rakenta-
minen vastaa pysyvaa asumista. Mahdollisesti tarvi-
taan rasvanerotuskaivot kokoontumistilojen ja tarjoilu-
jen vuoksi. Puhdistetut jatevedet pitaisi purkaa ensisi-
jaisesti Makijarveen eika puroihin.

Jatevesien kasittely suunnitellaan ja toteutetaan asian-
mukaisesti estéden ravinteiden paasy vesistoihin. Suun-
nitelmat litetddn kaavaehdotuksen asiakirjoihin.

Rakennukset suunnitellaan huolellisesti, ja seka suun-
nittelussa ettd rakentamisessa noudatetaan voimassa
olevia maarayksia ja sdadoksia. Yksityiskohtainen LVI-
suunnittelu esimerkiksi rasvanerotuskaivojen ja muiden
yksityiskohtien suhteen tapahtuu, kun rakennusten ark-
kitehtuurisuunnittelussa on edetty riittdvan pitkalle niin
etta erikoissuunnittelu voidaan kaynnistaa.

Jatevesien puhdistus hoidetaan keskitetysti Avalon Nor-
dic Oy:n laatiman yleissuunnitelman mukaisesti.
Ohessa lainaus suunnitelmasta:

"Hyvissa ajoin ennen rakennus- ja/tai toimenpidelupa-
menettelya jatevesien kasittelysta tulee laatia yksityis-
kohtainen jatevesien kasittelysuunnitelma, joka liitetaan
osaksi rakennuslupa- ja/tai toimenpidelupamenettelya.”

Yksityiskohtaisten suunnitelmien ja ratkaisujen esittami-
nen ei kuulu kaavoitusmenettelyyn ja siina esitettaviin
asioihin.

Nykyisistd panospuhdistamoista tulisi saada tarkas-
tusmuistiot, joista ilmenee huoltotoimenpiteet ja toi-
minta. Hoitamaton tai huonosti hoidettu panospuhdis-
tamo lisda ravinnekuormaa

Kaavanmukainen rakentaminen ei tule tukeutumaan
olemassa oleviin puhdistamoihin vahaista tdydennysra-
kentamista ehka lukuun ottamatta. Uudet jarjestelmat
suunnitellaan tuleva kayttd ja tdman hetken tekniikka
huomioiden. Yleissuunnitelma vesi- ja jatevesiratkai-
susta on liitetty kaava-asiakirjoihin.

Kaavaselostuksen ymparistoselvityksen (po. viran-
omaisneuvottelu 27.1.2023) mukaan on pyydettava
vesistdasiantuntija arvioimaan vaikutuksia Sahajar-
veen, rakentamisen vaikutukset valuma-alueella on

Kaavaa varten tehdaan tarvittavat selvitykset ja tutki-
mukset hankkeen vaikutuksista vesistaihin.
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selvitettava eika vesiston vedenlaatu saa huonontua.
Ymparistdnsuojelumaaraykset tulee huomioida.

Ymparisténsuojelu- ym. maaraykset huomioidaan kaa-
vamaarayksissa.

Kaavamaarayksia tulee tdydentaa vesienkasittelyn ja
vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaavamaarayksia tdydennetaan niihin kuuluvilla osilla.
Kaavaselostukseen kirjataan kaavan vaikutusten arvi-
ointi

Hautjarven sahajarvelaisille on annettava mahdolli-
suus tutustua panospuhdistamojen ja naytteenottokai-
vojen tuloksiin, jotta varmistutaan niiden toiminnasta.

Nykyisten laitosten valvonta on viranomaisten tehtéava.
Heiltad saa tarkkailutietoja, mikali ne ovat julkisiksi kat-
sottavia tietoja.

Nykyisten rakennusten vanheneva puhdistustekniikka
uusitaan osana jatevesiratkaisua, kun uusi, keskitetty
puhdistusjarjestelmé on suunniteltu ja alueen rakenta-
minen jatkuu.

Lausunto:

Vastine:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 8.4.2024
toteaa, ettei silld ole huomautettavaa

Ei vaikutusta kaavaehdotuksen laaditaan

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 25.4.2024 lausuu,
ettd Mantsalan ymparistdnsuojeluviranomaiseksi on
kirjattu ELY -keskus ja pitdisi olla em. ymparistokeskus.

Nimitys korjataan

Kunnan ympadristdnsuojelumaardysten mukaan ranta-
alueella ensisijainen ratkaisu on kuivakdymala. Vesi-
kdymalalle on haettava poikkeama em. sdannosta ja sil-
loinkin kdymalajatevedet tulisi keratd umpisailioon.

Alueelle suunnitellaan korkealuokkaista ympaérivuotista
kayttod. Kuivakdymalat eivat tule kysymykseen. Vesi- ja
jatevesihuolto suunnitellaan ja toteutetaan laaditun
yleissuunnitelman ja laadittavien toteutussuunnitel-
mien mukaisesti ja haetaan tarvittavat luvat

Vesihuoltosuunnitelmalla tarkoitetaan talousveden
hankkimista ja jatevesien johtamista ja kasittelya ei ve-
siensuojelua yleensa.

Jatevesien kasittely on kuitenkin merkittavin vesistoihin
ja niiden kuntoon vaikuttava asia ja siihen on kiinnitet-
tava erityistd huomiota. Myds muut asiat, kuten met-
sien ojitukset ja kasittelyt, hulevesien johtaminen jne
otetaan kaavatydssa huomioon.

Alue halutaan sailyttaa lahivesistoltaan, peitteisyydel-
taan, kasvillisuudeltaan ja muilta osiltaan mahdollisim-
man tarkoin nykytilassa lukuun ottamatta tontteja ja
teiden, vesihuollon tai kaapeloinnin vaatimia linjauksia.
Kaikki maastoa muuttavat kaivutydt maisemoidaan ja
ennallistetaan.

Poikkeama ympaéristonsuojelumaarayksista ei saa ai-
heuttaa tavoitteiden syrjaytymista tai vesiensuojeluta-
voitteiden vaarantumista. Poikkeamia on mydnnetty
vain perustellusta syysta. Aineistosta ei kay ilmi pal-
jonko rakennuksilla on kayttdjia ja kuinka pitkia aikoja.
Mydskaan uusien kiinteistokohtaisten jatevesijarjestel-
mien sijainnista tai puhdistustuloksista ei ole tietoa.
Nykyisilla jarjestelmilla ei lisarakentamista voida kasi-
tella.

Makijarven ja sen alapuolisten vesistdjen puhtaana py-
syminen on hankkeen toteuttajien kannalta ensiarvoi-

sen tarkeda. Tdma otetaan kaikissa kaavaan ja rakenta-
miseen liittyvassd suunnittelussa huomioon. Vesihuol-

lon yleissuunnitelma on laadittu.

Rakennusten ja alueen todennakdinen kayttajamaara
ylittaa 50 henkilda ainoastaan satunnaisten ja hyvin
harvojen yleisdtapahtumien yhteydessa. Normaaliajan
kayttdjia on 15-30, joista osa on henkildkuntaa. Kaytdn
padosa ajoittuu toukokuun ja lokakuun valiselle
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jaksolle, muina aikoina kéyttajia on vield vdhemman
painottuen yllapito- ja huoltotdihin.

Nykyisten porakaivojen vedenlaadusta ja riittdvyydesta
ei ole tietoja

Uudet jarjestelméat mitoitetaan suunnitellun kdytén
mukaan. Vedenlaatu ja sen riittavyys tutkitaan siina yh-
teydessa

Luontoselvityksen arvokkaat kohteet on merkitty asian-
mukaisesti kaavakartalle, poikkeuksena kohde 19. Sen
kohdalla on Iv/vv -alue. Alue on metsélain 10 § mukai-
nen elinymparistd. Kaavamaarayksessa tulee tarkentaa,
miten luontoarvot voidaan turvata uimarantaa tai ve-
nevalkamaa suunniteltaessa

Kaavan rajauksia ja maarayksia tarkennetaan.

Tarpeettomia maansiirtotditd valtetdan, ja uimaranto-
jen ja venevalkaman suunnittelussa pyritdan keveisiin ja
kelluviin rakennelmiin, jotka kuormittavat rantakasvilli-
suutta mahdollisimman vahan. Myos kavelyreittien lin-
jauksissa kaytetaan maaston kulumista estavia puura-
kenteita.

Makijarven lansipuolen jattaminen kokonaan rakenta-
misen ulkopuolelle on hyva asia. MY -alueen kaava-
maardysta tulisi tarkentaa. Vesilain mukaisille kohteille
olisi parempi sl -merkinté luo2 -merkinnan sijaan

Kaavamaarayksia tarkennetaan esitetylld tavalla. Vesi-
lain mukaiset kohteet merkitdan s -alueiksi.

Kaavakartalla ei ole esitetty rakennusten tarkempaa si-
joittelua. Esitetyt 30 ja 15 m etéisyydet eivat valtta-
mattd ole riittdvia. Rannan lahelld olevat rakennukset
voivat aiheuttaa suurempaa kuormitusta esim. huleve-
sien, rantaeroosion ja luonnon &ari-ilmididen (esim.
tulvat) seurauksena

Kaavaehdotusta varten tehdaan myos tarkempaa ra-
kennussuunnittelua ja sen perusteella tarkennetaan
kaavakartan sisaltoa ja kaavamaarayksia, joissa raken-
nusten ohjeellinen sijainti ja kerrosluku maaritellaan.
Liian sitovia ja rajoittavia maardyksia pyritaan valtta-
maan.

Arkkitehtisuunnittelu on mahdollista kdynnistaa yksi-
tyiskohtaisesti vasta kun rakennusoikeuden maara ja
kaavamaaraykset ovat selvilld. Myds toteuttajatason
ratkaisut kehittyvat kaavan ja hankkeen ollessa pitem-
malla.

Kaavatydssa ei ole selvitelty Makijarven nykytilaa eika

rakentamisen vaikutuksia vesistdjen vedenlaatuun tai

pintavesiin. Vesihuolto ei ole sama kuin vesiensuojelu.
Pintavesiin kohdistuva arviointi tulisi tehda asiantunti-
jatyona

Kuten edelld on todettu, niin suunnitelmia tarkenne-
taan, kaavamaarayksia ja vaikutusarviointia lisataan.

Huolellisen suunnittelun ja toteuttamisen myotd veden
laatu ei heikkene ja rakentamisella on ainoastaan het-
kellisia vaikutuksia pintavesiin.

Kaava-alueen itdosa ulkoilureitteineen ei ollut mukana
luontoselvityksessa. MU -maaraysta tulisi tarkentaa,
koska on mahdollista, etta alueella on merkittavia luon-
toarvoja

Luontoselvityksessa on jaanyt pois vain pieni alue ita-
osassa ja kaakkoiskulmassa. Néille alueille ei ole suun-
niteltu rakentamista. Kaavamaaraysta tarkennetaan

Hulevesien hallintaan ei ole otettu kantaa. Tonteille tu-
lee jattaa riittavasti puustoa ja lapaisematdnta pintaa
kiintoainekuormituksen estamiseksi. Perustelematto-
mia vaittdmia saasteettomasta asumisesta yms. ei tulisi
esittaa

Hulevesien késittelyn maaraykset lisdtadan kaavaehdo-
tukseen. Kaavaselostuksen sanamuotoja tarkennetaan.

Valja tonttimitoitus antaa hyvan lahtokohdan huleve-
sien hallinnalle. Rakennusten muodossa otetaan huo-
mioon hulevesien ja lumen sulamisvesien johtaminen
luontevasti peitteiseen maastoon. On huomattava, etta
rakentaminen ei lisaa huleveden tai sulamisvesien maa-
raa tonttikohtaisesti, mutta rakentamisen myota sen
hallinta voidaan hoitaa suunnitellusti.
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Hulevesien ja sulamisvesien hallinta on osa vaativaa ra-
kennusten suunnitteluprosessia, ja vasta sen myoté on
mahdollista 16ytaa lopulliset ratkaisut.

Kasviston sailyttdminen mahdollisimman kattavasti en-
nallaan on yksi kaavahankkeen ja rakennussuunnittelun
alkuperaisista lahtokohdista. Rakennusten ymparisto-
vaikutukset ja kuormitus minimoidaan panostamalla
normaalia enemman kehittyneeseen ymparistoteknolo-
giaan sen kaikilla eri osa-alueilla, mutta myos viher-
suunnitteluun kaava-alueella.

Uudenmaan liitto 26.4.2024 toteaa, ettei alueella ole
voimassa yleiskaavaa. Voimassa on 13.3.2023 lainvoi-
man saanut Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
Siind ei ole aluetta koskevia merkint®ja, mutta yleiset
suunnittelumaaraykset koskevat sitd. Suunniteltu
maankayttd ei aiheuta merkittavia seudullisia vaikutuk-
sia. Kaava mahdollistaa suhteellisen mittavan matkailua
palvelevan kohteen metséiselle alueelle. Alue on kui-
tenkin ihmisen toiminnan muokkaamaa ja osa rakenta-
misesta on toteutettu. Em. vaihemaakuntakaavan ta-
voitteena ja suunnitteluperusteena on ollut rakenta-
mattomien, erityisesti metsdisten alueiden yhtendisyy-
den vaaliminen. Laajat, yhtendiset luonnon- ja kulttuu-
rimaisema-alueet tulee ottaa huomioon ilmastonmuu-
toksen hillinnén, maa- ja metsatalouden kehittdmisen
seka luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskdytdn
kannalta. Ko. alueiden pirstoutumista tulisi valttaa. On
hyva, ettd kaavamaarayksilla kannustetaan minimoi-
maan maanpinnan muokkausta ja puuston kaatamista
ja kehotetaan muodostamaan yhtenaisia rakennusryh-
mia. Liitto suosittelee vield sitovampaan puuston ja
luonnonalueen yhtendisyyteen sdilyttamiseen.

Kaavaselostuksessa tuodaan lausunnossa esitettyja asi-
oita vield tarkemmin esille. Kaavamaarayksia kehitetdan
esitettyyn suuntaan.

Tonttikohtainen puusto halutaan sailyttaa edelld mai-
nittujen periaatteiden mukaisesti mahdollisimman tay-
dellisesti. Myds metsadiset alueet halutaan rajata tehok-
kaan metsatalouskayton ulkopuolelle niin etta ainoas-
taan metsanhoidollisia poimintahakkuita tehdaan tar-
vittaessa. Maan muokkauksista ja ojituksista luovutaan.

Selostuksessa viitataan virheellisesti mm. Uusimaa-
kaava 2050 -kokonaisuuden vahvistamiseen. Kaa-
vanimityksissa on myos virheellisyyksia

Kaavaselostusta korjataan esitetyista kohdista

Uudenmaan ELY -keskus 26.4.2024 viittaa myos vir-
heelliseen maakuntakaavatilanteeseen ja yleisiin suun-
nittelumaarayksiin.

Maakuntakaavatilanne korjataan kaavaselostukseen

Selostuksesta ei ilmene, onko tehty ematilatarkastelu
eika kasitelty lainkaan maanomistajien yhdenvertaista
kohtelua. Selostuksessa tulee tarkastella ematilan ra-
kentamisen historiaa. Emétilan alueelle sijoittuvat myds
laheisen Korpijarven omarantaiset rakennuspaikat.

Ematilatarkastelu on tehty. Makijarvi on kokonaan kaa-
voitettavana olevan kiinteiston sisalla eika sen rannalla
ole muita kiinteistonomistajia. Rakennus- tai poik-
keamisluvilla ei ole voitu lainmukaisesti siirtdd Makijar-
ven rakennusoikeutta esim. Korpijarvelle. Kaavan mitoi-
tus ei suoraan vaikuta muiden maanomistajien yhden-
vertaiseen kohteluun. Mitoitusta tulee ensisijaisesti tar-
kastella maakuntakaavoituksen ja yleiskaavaluonnok-
sen kautta. Mitoituksen laskentaa rannoilla eri tavoilla
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on kayty lapi kaavaselostuksessa. Kunnan hajarakenta-
misen periaatteet -ohje on otettu huomioon kuivan
maan rakentamisen mitoituksessa

RM-1, -2 ja -3 -méaaraykset ovat samantyyppisia. Niita

tulee tarkentaa niin, ettd suunniteltu tarkoitus kay sel-

vaksi. Rakennuspaikoille tulee esittda ohjeelliset raken-
nusalat, koska kyseessa asemakaava, jonka perusteella
mydnnetddn rakennusluvat. Myds rakennusten maara

tulee esittaa.

Alueen rakentamisen suunnittelu etenee alustavasti
ideatasolla ennen kaavaehdotuksen laatimista, mutta
kaynnistyy lopullisesti vasta kaavamaaraysten ja raken-
nusoikeuden vahvistamisen myota. Kaavamaarayksia
tarkennetaan ja lisdtaan sitovia/ohjeellisia merkintoja
selventdamaan kaavoituksen tarkoitusta. Kaavan toteut-
taminen tulee kestdmé&an useita vuosia, joten jatko-
suunnittelulle jatetaan riittava valjyys.

Kaavaselostuksessa on tuotu esille vain nykyinen vesi-
huolto. Ehdotuksessa tulee esittdd myos tulevan raken-
tamisen vesihuolto; mustat ja harmaat jatevedet ja ta-
lousveden saanti. Kaava-aineistossa on esitettava, etta
hyvélaatuista talousvetta riittaa ja jatevesien kasittely
hoidetaan asianmukaisesti.

Kaavaehdotukseen liitetddn vesihuoltoa koskevat tar-
kemmat suunnitelmat, jotka on jo tehty. Lopulliset tut-
kimukset ja selvitykset tehddan tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa.

Maisematekijéiden huomioimista ei ole esitetty. Raken-
taminen sijoittunee tontin korkeimmalle kohdalle ja
olisi ehka Il -kerroksista. Maisemavaikutuksia tulee arvi-
oida.

Jatkosuunnittelussa rakennusten sijoittelu, koko, ker-
rosluku, kayttétarkoitus jne tarkentuvat. Ne otetaan
kaavaehdotuksessa huomioon ja arvioidaan vaikutuksia
maisemaan

Maanrakentaminen on vahentynyt esim. tekolammen
kaivun osalta. Vaikutusarviointiin tulee lisata Makijar-
ven vedenlaatuun ja ekologiaan kohdistuvat vaikutuk-
set. Mahdollisesti vaikutuksia on arvioitava Sahanjar-
veen saakka. Kunnalta saa tietoja jarven tilasta ja kasvil-
lisuudesta. Kaavamaarayksissa on esitettava, etta ra-
kentamisen aikaiset tydmaavedet on kasiteltdva ennen
johtamista Makijarveen.

Kaavan ja rakentamisen vaikutuksia vesistoihin selvite-
taan ja arvioidaan. Vaikutukset minimoidaan asianmu-
kaisilla kaavamaarayksilla

Makijarvelta ei ole saatavissa vedenkorkeuden havain-
toja, joiden perusteella voitaisiin varmistua riittavasta
mitoittavasta tulvakorkeudesta. Jarven lasku-uomaan
on oletettavissa tulossa muutoksia. Alimman suositel-
tavan rakennuskorkeuden tulee vastata kerran 100
vuodessa toistuvan tulvan korkeutta lisdttyna aaltoilun
ja muiden olosuhteiden varmuusvaralla, n. 0,3-1,0 m.

Kaikki rakennuskorttelit ovat alueilla, joilla maasto nou-
see jarven pinnasta selvasti. Kaavassa maaréattyjen ra-
kennusetaisyyksien noudattaminen sinallaan jo aiheut-
taa sen, ettei tulva aiheuta suurta riskia. Kaavamaa-
raysta tarkennetaan kuitenkin.

Arvokkaat luontotyyppikohteet on asianmukaisesti
huomioitu luo -merkinngilla. Uhanalaisen lajin pesa-
paikkaa ei ole huomioitu. Pesinta voi hairiytyd esim.
metsdnhoitotoimenpiteistd. Lajin suojavydhyke tulee
osoittaa luo-3 -merkinnélld, joka ei yksildi lajia. Luonto-
selvityksen tulokset tulee kuvata kaavaselostuksessa
eika vain viittauksella luontoselvitykseen.

Kaavamerkintdjd ja -madrayksia ja kaavaselostusta kor-
jataan esitetylla tavalla.

Kaavan ilmastovaikutuksia ei ole arvioitu. Ilmastopaés-

t6ja tulee esimerkiksi metsakadon seurauksena. Kaava-
maarayksiin voi sisallyttda ilmastovaikutusten pienenta-
miseen ja vahahiilisiin rakenneratkaisuihin liittyvaa oh-

jausta.

lImastovaikutuksia arvioidaan ja etsitdan kaavamaa-
rayksia, joilla vaikutusta voi vahentaa
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Hankkeen edetessa tulee varmistaa Ruohojarventien Asiat otetaan huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa
(mt 11769) ja Makijarventien liittyman turvallisuus ja
sujuvuus. Helikopterikentan kayttomaaria ja meluvaiku-

tuksia on kuvattava

3.4.3 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot

MAKIJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN ehdotus oli nahtavilla 12.2.-25.3.2025. Muistutuksen ja
lausuntojen sisaltd ja kaavan laatijan vastine oli seuraava:

Muistutus:

Vastine:

Muistutuksessa 12.3.2025 todetaan, ettéd Makijarven purkuoja ja
ymparoéivat purot ja norot laskevat Sahajarven eli Hautjarven
suuntaan. Sahajarven purkuoja liittyy Porvoonjoen vesistoon.
Sahajarven ravinnekuormitus ei saa lisdantya lisdrakentamisen
johdosta.

Jatevesien kasittely suunnitellaan ja toteute-
taan asianmukaisesti estden ravinteiden
paasy vesistoihin. Alustava yleissuunnitelma
on mukana kaavaehdotuksen asiakirjoissa ja
sita tdydennetaan. Lopullinen jatevesisuunni-
telma laaditaan kaavan toteuttamisen yhtey-
dessa

Makijarven ranta-asemakaavassa on esitetty mm. 6 suurta huvi-
laa seké kaksi 1000 m2 huoltorakennusta kokoontumis- ja ravin-
tolatiloineen. Kaavasta annettujen mielipiteiden vastineessa
mainitaan, etta tiloja

kayttaisi vain 15-30 henkilda ja satunnaisesti 50 henkil6a. Kun
uudet laadukkaat huvilat ovat valmiita ei voida olla varmoja onko
kayttajia 15 vai 150 henkild6a. Vesihuoltojarjestelmien erityisesti
jatevesien osalta on edellytettava jarjestelmia, jotka toimivat te-
hokkaasti myds silloin kun kohde saavuttaa kohdeyleisdn suo-
sion ja kayttajien maara onkin 60-150 henkiléa tai jopa enem-
man.

Kaavan aikanaan tapahtuvan toteutumisen
jalkeisesta kayttbasteesta ei voida tassa vai-
heessa antaa tarkkoja tietoja monien seikko-
jen vaikuttaessa siihen. Kaavan vaikutusten
arvioinnissa on annettu taman hetken arvioi-
den ja suunnitelmien mukaiset maarat. Vesi-
huoltojarjestelmissa varaudutaan myds suu-
rempiin maariin.

Makijarven ranta-asemakaava ja siihen mahdollisesti tehtavien
myonnytyksien tai erityislupien kanssa on otettava huomioon yh-
denvertainen kohtelu. Esimerkiksi jos Makijarven mokeille anne-
taan lupa vesivessoille, tulee huomioida yhdenvertainen kohtelu
eli mahdollisuus vesivessaan myds muille 1&hialueen rantojen
uudismokkien rakentajille. Makijarven lahialueen jarvilla Saha-
jarvi eli Hautjarvi, Hunttijarvi ja Korpijarvi on useita kesaasun-
toja, joista suuri osa on rakennettu yli 50 vuotta sitten. Mdkkien
omistuksessa on jo nyt huomattavaa omistuksen vaihtumista ja
siten painetta mokkien uudistamiseen tai uudisrakentamiseen
on olemassa.

Talla kaavalla ei milldan tavalla voida vaikut-
taa muiden kiinteistojen lupa-asioiden kasitte-
lyyn. Kunnan ja muiden viranomaisten on
huolehdittava hakemusten ja asioiden yhden-
vertaisesta kasittelyssa.

Lausunto:

Vastine:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 13.3.2025 toteaa,
ettei silla ole huomautettavaa kaavaehdotukseen rakennetun kult-
tuuriymparistén ja maiseman osalta

Ei vaikutusta kaavan hyvaksymiseen

Makijarven alueella on suoritettu arkeologinen inventointi vuonna
2016. Alueella ei sijaitse muinaismuistolain perusteella rauhoitet-
tuja tunnettuja kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita arkeologisia
kulttuuriperintékohteita. Kaavamuutosalueeseen ei liity

Ei vaikutusta kaavan hyvaksymiseen
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mainittavaa arkeologista potentiaalia, mista johtuen museo ei ole
edellyttanyt arkeologisia lisaselvityksia kaavan valmistelun yhtey-
dessé. Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole ase-
makaavaehdotukseen huomautettavaa arkeologisen kulttuuripe-
rinndén vaalimisen ndkdékulmasta

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 21.3.2025 toteaa, ettei ranta-
asemakaavatydssa ole selvitetty Makijarven nykytilaa. Nain ollen
kaavan toteutumisen vaikutuksia jarven vedenlaatuun ja ekologi-
aan ei tosiasiallisesti voida arvioida. Jarven tilan mahdollisella
huononemisella voi olla vaikutusta myds Méakijarvesta alavirtaan
oleviin vesistdihin.

Makijarven nykytila on selvitetty ja maan-
omistajan ensisijainen tavoite on pitaa jarvi
hyvassa kunnossa. Kaavamaarayksissa on
annettu maaraykset mm. hulevesien kasit-
telystd myos rakennusaikana. Kaavan to-
teuttamisen ja alueen kaytdn aikainen vai-
kutus Makijarveen ja sen alapuoleisiin ve-
sistdihin on vahainen.

Kaava-alueen rakennetuksi suunnitellun alueen hulevedet virtaa-
vat Metsakeskuksen aineistojen perusteella luontaisesti suurelta
osin itAdn uomaan, jonka osa on myds luontoselvityksen kohde
nro. 8, vesilailla (2:11) suojattu noro. Vesilain kohteen luonnonti-
laa ei saa vaarantaa, eika kohteen vesitase saa heikentya. Hank-
keen jatkosuunnittelussa ja -toteutuksessa on varmistuttava, ettei-
vat erityisesti rakentamisen aikaiset tydmaavedet ja maankaytto-
muutokset kuormita noroa tai vaikuta sen vesitaseeseen, mikali
hulevesia ohjataan alueelta itdpuolen uomaan poispain jarvesta.
Mahdollinen hulevesien johtaminen vesilain kohteeseen vaatii
ELYn kannanoton.

Ensimmaisend tulevat rakennettavaksi Ma-
kijarven rannalla tai lahella olevat raken-
nusalueet eli korttelit 2, 3, 5 ja 6. Naiden
alueiden hulevedet eivat missaan tapauk-
sessa voi virrata mainittuun luontokohtee-
seen nro 8. Muutenkin hulevesien kasitte-
lystd on annettu kaavamaaraykset, jotka
turvaavat kohteen ja muiden kohteiden ja
vesistdjen sailymisen.

Luontoselvityksen kohde nro. 19 on nyt asianmukaisesti merkitty
luo-merkinnalla. Kaytannosséa on kuitenkin epavarmaa, kuinka
kohteen luontoarvot voidaan turvata. Uuden rakentamislain myoéta
grillikatokset ja venevajat eivat tarvinne rakennuslupia, jolloin koh-
teiden ja niiden luontoarvoille aiheuttamien vaikutusten valvonta
lienee mahdotonta.

luo -kohteiden maaraykset ovat voimassa
riippumatta siitd vaaditaanko toimenpiteille
rakennuslupia tai ei. Maaraysten noudatta-
minen turvaa kohteiden piirteiden sailymi-
sen.

Talousjatevesien kasittelya koskevassa liitteessa kohdassa "Jate-
vesien kasittely Mantsalan Makijarven asemakaava-alueella” on
virheellisesti sanottu, ettd Mantsalan kunnan uudet ymparistén-
suojelumaaraykset hyvaksytaan vuoden 2024 kuluessa. Liitteessa
mainitaan my0ds useaan otteeseen Maankaytt6- ja rakennuslaki
(123/1999), mutta ei 1.1.2025 voimaan astunutta rakentamislakia
(751/2023). Liitteessa mainitaan useasti myds toimenpidelupa,
joka on poistunut Rakentamislain astuttua voimaan. Nain ollen
tieto jatevesijarjestelmien edellyttdmista luvista ei ole ajan tasalla.
Ymparistdnsuojelumaaraysten uudet ehdotukset ja siirtymasaan-
ndkset on kirjattu virheellisesti.

Jatevesien kasittelyd koskeva liitesuunni-
telma ei ole vahvistuva kaava-asiakirja. Ni-
mitykset ja ymparisténsuojelumaaraysten
kasittelyn tilanne ja tekstit korjataan. Myds
kaavamaaraykset tarkistetaan vastaamaan
kaavan hyvaksymishetken tilannetta.

Ranta-asemakaavamaarayksien tulee olla selkeasti linjassa Mant-
salan ymparistdnsuojelumaaraysten kanssa. Kaavamaarayksiin
tulee lisata selkeammin ymparistdnsuojelumaarayksien mukaiset
maaraykset koskien vesikdymalan rakentamista ranta-alueelle.
Talla hetkella kaavamaarayksissa mainitaan tdman osalta vain
ymparistonsuojelumaarayksistd poikkeamisen hakemisesta.
Mantsalan uusien ymparistonsuojelumaaraysten ehdotuksissa ei
ole tulossa muutosta vesikdymalan rakentamiskieltoon ranta-alu-
eelle. Vesikaymalajatevesien johtaminen tai imeyttaminen ranta-
alueelle on kielletty myds jatkossa, vaikka jatevedet olisi puhdis-
tettu. Vesikdymalan rakentaminen ranta-alueella sijaitsevaan va-
paa-ajanasuntoon on kielletty. Kaavamaarayksissa tulee huomi-
oida myds muut jatevesijarjestelmia koskevat ymparistonsuojelu-
maaraykset. Kaavamaarayksissa on esitetty, etta alueella

Kaavamaaraykset tarkennetaan lausunto ja
kaytava tydneuvottelu huomioiden. Taman
hetken ymparistonsuojelumaaraysten 8 § 3
momentissa todetaan: Ranta-alueella kéy-
maélédratkaisuna on paéasééntoisesti kuiva-
kdyméla. Perustellusta syysta ranta-alueille
voidaan antaa lupa vesikdymélélle, jos kéy-
maéléjatevedet kerétddn umpiséilioén. Har-
maat jétevedet tulee késitellé siten, ettei
niistéd aiheudu suoraa kuormitusta vesis-
t6én.
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muodostuvat jatevedet tulisi kasitella riittavan puhdistustuloksen
antavassa puhdistamossa, jonka jalkeen ne imeytettéisiin maahan
rantavydhykkeen ulkopuolella. Ymparistdministerion Haja-asutuk-
sen jatevedet - Lainsdadanto ja kaytannoét -oppaassa (Kangas, A.
2017) todetaan, ettd kaavamaarayksissa ei tule suositella tiettya
jatevesien kasittelyjarjestelmaa. Nain ollen kaavamaarayksissa ei
tulisi rajoittaa jatevesijarjestelmaksi puhdistamoa ja imeyttamista.
Ylipaataan laitepuhdistamon asianmukainen toiminta kohteessa,
jossa jatevesikuormitus ei ole jatkuvaa, on epavarmaa. Epasel-
vaksi myds jaa, paljonko maankaivuuta ja puiden kaatoa jateve-
siputkistojen sijoittaminen alueelle tulee tarkoittamaan, seka miten
jatevedet saadaan siirrettya ilman ongelmia yldméakeen.

Talousjatevesien kasittelya koskevassa liitteessa esitetty suunni-
telma jatevesien kasittelylle on yleispiirteinen. Suunnitelmassa on
mm. annettu ratkaisuvaihtoehdoksi ranta-alueen ulkopuolelle sijoi-
tettava kaikkien kiinteistdjen yhteinen isompi puhdistamo tai kulle-
kin kiinteistolle sijoitettava oma pienpuhdistamo. Suunnitelmaan ei
ole liitetty tarkkoja tietoja kaytettavista laitteistoista tai esitetty las-
kelmia jateveden kasittelylle. Suunnitelmassa on kuitenkin tiedos-
tettu vesikdymalan rakentamiskielto ranta-alueella ja todettu tarve
ymparisténsuojelumaarayksisté poikkeamisen hakemiselle, koska
suunnitelma ei noudata ymparistonsuojelumaarayksia. Keski-Uu-
denmaan ymparistokeskus ei ota tarkemmin kantaa suunniteltui-
hin jatevesienkasittelyjarjestelmiin ennen tarkkojen suunnitelmien
toimittamista.

Jatevesisuunnitelma on tarkoitettu yleis-
suunnitelmaksi antamaan pohjaa kaavan
kasittelylle. Varsinainen suunnitelma laadi-
taan rakennussuunnittelun yhteydessa.
Kaavamaaraykset tarkennetaan lausunto
huomioiden.

Suunnitellulla alueella sijaitsevat vesijohdot ja talousvesikaivot tu-
lee huomioida aluetta rakennettaessa ja suunniteltaessa, jotta ta-
lousvedelle ei aiheudu laatuhaittaa esim. kaivuutdiden, paalutuk-
sen, kemikaalien tai liian lahelle sijoitettujen jatevesijarjestelmien
takia. Rakentamisen vaikutuksia talousvesikaivojen laatuun on
seurattava. Kaivoista on syyta ottaa talousvesinaytteet jo ennen
rakentamista lahtétilanteen selvittdmiseksi. Lisaksi talousvesinayt-
teet tulee ottaa rakentamisen aikana ja sen jalkeen. Kaivoista ote-
tuista talousvesinaytteista tulee tutkia vahintaan pienen talousve-
siasetuksen 401/2001 liitteen 2 taulukon 1 mukaiset muuttujat.
Kaivojen omistajan on seurattava talousvesikaivojen veden laa-
tua. Talousvesikaivoihin sovelletaan pienta talousvesiasetusta
401/2001 tai isoa talousvesiasetusta 1352/2015 toiminnan koosta
ja kayttotarkoituksesta riippuen.

Talousvesindytteet on otettu. Talousveden
otto ja jatevesien kasittely suunnitellaan
ammattitaitoisesti huolehtien siita, ettei
omia kaivoja pilata. Riittdvaa seurantaa teh-
daan rakennusten ja alueen kayton aikana
vaikka se ei kaavoitukseen kuulu.

Uudenmaan ELY -keskus 25.3.2025 toteaa, etta

kaavamaarayksissa on esitetty kaavaluonnoksen tapaan, etta "ra-
kennusten tulvavahingoille alttiden rakenneosien tulee olla vahin-
tdan 0,7 metrid ylimman havaitun tulvavedenkorkeuden yldpuo-
lella”. Makijarvelta ei ole saatavilla pitkdaikaista vedenkorkeuden
havaintosarjaa, jonka perusteella voitaisiin varmistua riittavalla
varmuudella mitoittavasta tulvakorkeudesta. Alin suositeltava ra-
kentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan
vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteita rakenteita tai toimin-
toja ilman asianmukaista vesieristysta, on Mantsalan Makijarven
ranta-alueilla N2000 +91,5 metria. Suositus koskee kaikkea uutta
rakentamista seka siihen verrattavissa olevaa rakennusten taysi-
mittaista uusimista. Suositus tulee ottaa huomioon varsinaisten
rakennusten liséksi yhdyskuntateknisten rakenteiden ja toiminto-
jen sijoittelussa (mm. vesihuolto, sahkdnjakelu, tietoliikenne).
Edella mainittu suosituskorkeus on maaritetty jarven vallitsevien
hydrologisten olosuhteiden perusteella niin, ettd siind on otettu
huomioon maaritystavan epatarkkuudesta johtuva varmuusvara

Kaavamaarays korjataan esitetylla tavalla.
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seka aaltoiluvara. Suosituksen ei arvioida olevan ristiriidassa alu-
eella jo sijaitseviin rakennuksiin ja rakenteisiin ndhden. Rakenta-
misen korkeustaso maaritelmineen tulee kirjata kaavamaarayk-
siin.

Voimassa olevien kunnan ymparistonsuojelumaaraysten (annettu
23.9.2002) mukaan ranta-alueella kdymalaratkaisuna on paa-
saantoisesti kuivakdymala. Perustellusta syysta ranta-alueille voi-
daan antaa lupa vesikdymalalle, jos kdymalajatevedet keratdan
umpisailiéon. Ymparistdnsuojelumaaraysten mukaan ranta-alu-
eilla tarkoitetaan tapauskohtaisesti maaritettavaa rantavydhyketta,
joka ulottuu 50—200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta.

Nykyaikainen, korkeatasoinen rakentami-
nen edellyttda vesikdymaldiden rakenta-
mista. Rakentamisen méaran ollessa varsin
suuri, ei umpisailiératkaisu kuitenkaan ole
paras mahdollinen ratkaisu. Kaavamaa-
raykset muotoillaan siten, ettd eri vaihtoeh-
dot toimiville jatevesien kasittelyratkaisuille
jaavat mahdollisiksi. Kaavamaarays teh-
daan tulevan ratkaisun mukaiseksi ja ympa-
ristdbnsuojelumaarayksesta haetaan tarvitta-
vat poikkeamisluvat.

Jatevesienkasittelyn suunnitelmassa (Avalon Nordic Oy) tulisi olla
esitettyna puhdistamoiden seké kasiteltyjen jatevesien purkupaik-
kojen sijainnit kartalla. Puhdistamoiden alustavat sijainnit on esi-
tetty, mutta toisaalta suunnitelmassa on mainittu, etta puhdista-
moita sijoitetaan alueelle yksi tai kaksi kappaletta tai vaihtoehtoi-
sesti voidaan yksittaiselle kiinteistdlle sijoittaa pienpuhdistamo
(AVL 10-15). Jatevesienkasittelyn suunnitelmasta tulisi selvita tar-
kemmin puhdistamoiden lukuméaara seka kasittelykapasiteetti/ mi-
toitus-AVL. Jatevesien kasittelyd ei ole kaavaehdotuksessa viela
riittavalla tasolla ratkaistu. ELY-keskus katsoo, etté ranta-alueiden
loma-asutusta koskevan asemakaavan erityiset sisaltdvaatimuk-
set eivat talta osin tayty.

Jatevesienkasittelyd koskevat suunnitelmat
eivat ole kaavapaatoksilla vahvistuvia asia-
kirjoja vaan suunniteltua kaavaratkaisua tu-
kevia ja taustoittavia suunnitelmia. Tarkem-
mat suunnitelmat laaditaan rakentamisen
suunnittelun yhteydessa. Kaavamaaraykset
tasmennetaan niin, etta lainsdadannon vaa-
timukset tayttyvat.

Jatevesienkasittelyn suunnitelmassa viittaukset asetuksiin ovat
epaselvia. Suunnitelmassa on viitattu valtioneuvoston jatevesiase-
tuksen 4 §:n ohjeelliseen puhdistustasoon pilaantumiselle herkilla
alueilla. Asetuksiin viittauksia tulee tarkentaa, silld on olemassa
myds valtioneuvoston asetus yhdyskuntajatevesistd, johon téssa
suunnitelmassa ei kuitenkaan viitata. Tulee tarkentaa, etté suunni-
telmassa tarkoitetaan valtioneuvoston asetusta talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (Vna
157/2017).

Suunnitelmia tarkennetaan lausunnon ko.
kohdat huomioiden.

Kaavaselostuksessa on todettu, etta "Puhdas vesi otetaan raken-
nusten laheltd porakaivoista” ja "Kaavaluonnoksen perusteella on
laadittu vesihuollon yleissuunnitelma kaavan toteuttamista var-
ten.” Selostuksen liitteena oleva vesihuoltosuunnitelma koskee
kuitenkin ainoastaan jatevesien kasittelya. Myés talousveden han-
kinta tulee sisallyttaa vesihuoltosuunnitelmaan. Talousveden han-
kinnan osalta tulee varmistua siita, ettd alueella on kaytettavissa
rittdvasti terveydensuojelulaissa sdadetyt laatuvaatimukset taytta-
vaa talousvetta.

Suunnitelmia tarkennetaan lausunnon ko.
kohdat huomioiden. Nykyisten talousvesi-
kaivojen vedenlaatu on tarkistettu. Alueelta
on saatavilla riittavasti hyvalaatuista vetta
uuden rakentamisen tarpeisiin. Tarkempi
suunnittelu tehdaan rakentamisen edistymi-
sen mukaan

Luo-alueiden maarayksia ja rajauksia tulee tarkentaa ELY-kes-
kuksen erikseen toimittaman ohjeistuksen mukaisesti.

Kaavamaaraykset korjataan esitetylla ta-
valla.

ELY-keskus ehdottaa tydneuvottelua kaavasta erityisesti vesihuol-
lon ja luonnonsuojelukysymysten osalta.

Neuvottelu voidaan pitaa

Uudenmaan liitto sahkdpostilla 25.3.2025 ilmoittaa, ettei ole uutta
lausuttavaa eika lausuntoa anneta.

Ei vaikutusta kaavan hyvaksymiseen
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Nivos Verkot Oy sahkdpostilla 14.2.2025 ilmoittaa, ettei ole eri- Ei vaikutusta kaavan hyviksymiseen
tyista lausuttavaa.

Nivos Vesi ja Ldmp0 Oy séhkopostilla 26.2.2025 toteaa, ettei alu- | Ej vaikutusta kaavan hyvaksymiseen
eella ole vesihuoltolaitoksen verkostoja, joten ei ole lausuttavaa.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1. Ranta-asemakaavan suhde maakunta- ja yleiskaavaan ja kaavojen sisaltévaati-
mukset

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset. Ne on selostettu edella
kappaleessa 2 LAHTOKOHDAT.

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on laadittu vai-
heittain. Maakuntakaavassa sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
Yleispiirteisend kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkayton suunnittelulle. Uuden-
maan maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole erityisia merkint6ja. Alueen itdapuolella on vihrealla esi-
tetty suojelualue. Maakuntakaavakartta on esitetty edelld kohdassa 2.1.2. Makijarven ranta-asemakaava
on maakuntakaavan periaatteiden mukainen eika vaikeuta sen toteuttamista.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Mantsala yleiskaava 2050-luonnos 1 oli nahtavilla 7.7.—
15.12.2021 valisen ajan. Siinad kaavoitettava alue on osoitettu ”“Matkailupalvelujen alueeksi” (RM). Yleiskaa-
van luonnetta viedaan aiempaa strategisempaan suuntaan. Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 on
luonnoksena nahtavilld 18.11.2024-17.1.2025. Ranta-asemakaava-alueelle on osoitettu “Matkailu- ja tapah-
tumapalvelujen alue” -merkintd. Yleiskaavaluonnosten sisalto on esitetty edelld kohdassa 2.1.4. Makijarven
ranta-asemakaava noudattaa taysin timan hetken kunnan yleiskaavasuunnitelmia eika kaavan laatimi-
nen vaikeuta yleiskaavan viimeistelya.

Alueidenkayttolain 73 §:ssd on esitetty loma-asutusta koskevan asemakaavan sisdltévaatimukset.

” Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jdrjestd-
miseksi ranta-alueelle on sen liséiksi, mité yleis- tai asemakaavasta muutoin séddetddn, katsottava,
etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympdéristéén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jdrjestéminen sekd
vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; sekd

3) ranta-alueille jad riittdvdsti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd
1 momentin 3 kohdassa sdddetddn edellyttden, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittéivyys ote-
taan huomioon.
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Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta séddetddn. Mitd 60 §:ssd sddde-
tddn asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa.”

Kaavassa sisaltovaatimukset on huomioitu seuraavasti:




Alueella ei ole yleiskaavaa, joten sen laatimisen sisdltévaatimukset on otettava huomioon soveltuvin osin.
Alueidenkayttélain 39 §:ssa sdddetdan seuraavaa:

”Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siité edelld séddetddn.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikéytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jétehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvdlld tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympdiris-
toon;

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset;

7) ympdristéhaittojen véhentdminen;

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvd ja otettava huomioon siind mddirin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttdvdt.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.”

Edelld todettujen asemakaavan sisdltovaatimusten huomioimisen lisaksi yleiskaavan sisaltévaatimuksia on
otettu huomioon seuraavasti:
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4.2 Kaavan mitoitus

Ranta-asemakaavojen rakennusoikeuden maara eli kaavan mitoitus voi perustua useaan alueen ominaisuu-
teen; kaava-alueen tai vesialueen pinta-alaan, rantaviivan pituuteen, sijaintiin, johonkin muuhun tekijaan
tai niiden yhdistelmiin. Mantsalan kunnassa ei ole hyvaksyttyja ohjeita tai periaatteita rantarakentamisen
mitoituksesta.

Yleisesti kdytossa olevia tapoja ovat seuraavat:

- kaava-alueen pinta-alaan perustuva mitoitus eli aluetehokkuuden laskeminen. Tatd kaytetdadn usein mat-
kailurakentamista (hotellit, ravintolat, rivitalotyyppiset kohteet, yhtiomajat jne) sisaltavissa kaavoissa, joissa
ainakin osa rakentamisesta on yleensa rantavydhykkeen ulkopuolella
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- muunnetun rantaviivan (mrv) pituuteen perustuva rakennuspaikkojen (rp) maara. Tata kaytetaan tavan-

omaisia, omarantaisia lomarakennuspaikkoja sisdltdvan kaavan mitoituksessa. Rakennuspaikkojen maara
vaihtelee huomattavasti kunnan tekemien paatosten ja kaytantéjen mukaan. Maardan vaikuttaa vesiston
koko, sijainti, ominaisuudet, viemardinti jne. Maara voi olla esim. 2-7 rp/mrv-km.

- vesiston pinta-alaan perustuva maara. Tata kaytetdan yleensa pienemmilla vesistoilla ja myds em. muun-
netun rantaviivan kayttamisen yhteydessa. Mitoitusperuste on vesistdn pinta-ala hehtaareina. Myos tdssa
menetelmé&ssd maara voi vaihdella huomattavasti esim. 1-4 rp/vesi-ha. Maaraan vaikuttaa esim. vesiston
sijainti vesistoalueeseen nahden, viemarointi, vesiston tila, veden laatu jne

Makijarven ranta-asemakaavan osalta laskenta tehdaan soveltaen kaikkia em. menetelmia. Tarkoituksena
on laatia lahinna matkailutyyppiseen rakentamiseen verrattavissa oleva ranta-asemakaava. Kaava on poik-
keuksellinen myds siind mielessa, ettd koko jarvi on yhden kiinteiston sisalla.

Pinta-ala
Kaava-alueen pinta-ala on n. 117,20 ha, josta maa-aluetta n. 104,85 ha.
Rantaviiva

Makijarven rantaviivan pituus laaditun pohjakartan mukaan on n. 1660 m. Jarven leveys on likimain sama
eli n. 200 m koko vesistolla, joten ns. seutukaavaliittojen mitoitusohjeen mukaisena rantaviivan muunnos-
kertoimena koko jarvelld voidaan kayttaa 0,75. Muunnettu rantaviiva on n. 1200 m, jolloin on huomioitu
myos hieman muita kapeammat niemet ja lahdet.

Vesist6
Makijarven vesipinta-ala on n. 12,35 ha.

Kaavaluonnoksen 4.3.2024 ja kaavaehdotuksen 23.12.2024 mitoitusluvut

Kuten edelld on todettu ja kaavakartalta selvida, niin kyseessa ei ole tavanomainen ranta-asemakaava,
jonka mitoitus voitaisiin laskea ja arvioida muutaman tunnusluvun perusteella. Suurin osa rakennusoikeu-
desta on matkailutarkoituksiin osoitettua, rakennuspaikat ovat kookkaita ja rakennusoikeutta on tavan-
omaista enemman rakennuspaikkaa kohti. Osa rakentamisesta tulee kauas rantaviivasta. Sen takia mitoi-
tusta on tuotu esille monella eri tavalla laskien.

Kaavaluonnoksessa 4.3.2024 ja ehdotuksessa 23.12.2024 on seitseman korttelia, joissa on yhteensd kym-
menen rakennuspaikkaa. Rantaviivaan tai lahelle sitd ulottuvia paikkoja on kuusi (kortteli 2, kortteli 3, kort-
telin 5 rakennuspaikat 1-3 seka kortteli 6). Kokonaan sisdmaassa on nelja rakennuspaikkaa (kortteli 1, kort-
teli 4, korttelin 5 rakennuspaikka 4 ja kortteli 7). Rakennusoikeuden kokonaismaara on 6200 k-m2. Alueen
nykyinen rakennuskanta on n. 1350 k-m2. Kortteli- ja aluekohtaiset tiedot ovat jaljempana olevassa taulu-
kossa seka ehdotusvaiheessa liitettdvassa kaavan seurantalomakkeessa (liite 4). Kaavan tunnuslukuja ovat:

- aluetehokkuus e=0,006 laskettuna kaavan maapinta-alan mukaan. Kaavan luonteen takia tdta voidaan pi-
taa tarkeimpana tassa kaavassa kdytettavana mitoitustapana. Alueella jarjestetdan yhteinen vesi- ja jate-
vesihuolto, joten mitoitusluku on kohtuullinen.

- rantarakennuspaikkoja on kuusi eli 5,0 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohti. Myos
tdma luku on kohtuullinen vaikkakin rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on normaalia suurempi.
Kaavamaarayksilla on rajoitettu, etta suuresta rakennusoikeudesta huolimatta rakennuspaikalla voi olla
vain yksi padrakennus. Rannan tuntumassa olevien kortteleiden osalta on kielletty rakennuspaikkojen lisaa-
minen
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- rantarakennuspaikkoja on kuusi eli vesialuetta on n. 2,0 vesihehtaaria ko. rakennuspaikkaa kohti. Kortteli
1 onn. 0,5 km paassa rannasta. Muut rakennuspaikat (yhdeksan) huomioiden maara on 1,4 vesihehtaaria
rakennuspaikkaa kohti. Huomioiden, etta alueelle toteutetaan yhtenainen vesihuolto ja jatevesien kasit-
tely, myos nama luvut ovat kohtuullisia. Ehdotuksessa aluerajaukset pysyivat ennallaan. Korttelien kaytto-
tarkoituksia muutettiin luonnoksesta siten, ettd RM-3 -alueet muutettiin RM-1 -alueiksi.

EHDOTUS 23.12.2024

KORTTELI KAYTTO- PINTA-  RAKENNUS- KORTTELI- ALUE-
TARKOITUS ALA OIKEUS TEHOKKUUS TEHOKKUUS
1 AP 0.3515 1000 0.19
2 RM-1 0.4551 400 0.09
3 RM-1 0.8907 250 0.03
4 RM-1 1.2954 1000 0.08
5 RM-1 2.7564 1450 0.05
5 RM-2 0.7557 500 0.07
6 RM-1 1.5613 600 0.04
7 RM-1 1.0784 1000 0.09
MU 44.6746
MY 51.0326
w 12.3502
YHTEENSA 117.2019 6200
MAAPINTA-ALA 104.8517 0.006

Mantsalan kunnanvaltuusto on 5.6.2006 § 58 tehnyt paatoksen “Asemakaava-alueiden ulkopuolisen raken-
tamisen pelisdannot”. Sen mukaan eméatilan mitoitus on kylakeskuksissa 6 rp / 10 ha seké 1 rp jokaista 5 ha
kohti, kyldalueilla vastaavasti 4 rp / 10 ha sek& 1 rp jokaista 5 ha kohti seka kyldalueiden ulkopuolella 2 rp /
10 ha sekd 1 rp 5 hehtaaria kohti. Makijarven ranta-asemakaava-alue kuuluu viimeksi mainittuun ryhmaan.
Ematilalla tarkoitetaan kiinteistod, joka on ollut voimassa 1.1.1958. Peltojen pinta-alasta lasketaan puolet ja
rakennuskelvottomat alueet (suot, korkeat lakialueet, louhikot yms.) vdhennetddn kokonaan. Ohjeissa ei
ole tarkasteltu erikseen rantarakentamista.

Kaavoitettavan alueen emakiinteistd on 17.6.1912 rekisterdity Ruohojarven kiinteisté 505-401-1-2. Sen
maapinta-alaksi ja samalla kokonaispinta-alaksi on kiinteistorekisterissa merkitty tasan 500 ha. Kiinteistd on
ollut yhtendinen suorakaiteen muotoinen alue, joka on oheisella kartalla ulommaisilla mustilla viivoilla osoi-
tettu. Em. ajan jalkeen ensimmainen lohkominen on tehty 19.2.1960. Alkuperadinen pinta-ala ei ole kovin
tarkkaan laskettu sen aikaisilla menetelmilld, koska myéhempien kiinteistdjen yhteenlaskettu muodostu-
mispinta-ala on tata suurempi. Lisaksi mm. yleiset tiet on poistettu. Ero on kuitenkin vain muutamia pro-
sentteja.

Kunnanvaltuuston em. paatoksen mukaan alkuperdisen emakiinteiston rakennuskelpoisen alueen yhteis-
pinta-ala on ollut n. 352,6 ha, kertoimella 0,5 laskettavien peltoalueiden pinta-ala on ollut n. 100,3 ha ja
kertoimella O laskettavien suo-, jyrkanne-, suojelu- yms. alueiden pinta-ala on ollut n. 46,2 ha. Tulkinta on
tehty maastokartan esitystavan mukaan huomioiden mm. ortokuvan mukainen metsan peittavyys ojitusalu-
eilla. Mitoituspinta-alaksi on saatu yhteensa n. 402,8 ha. Valtuuston paatoksen mukaan tama tarkoittaisi n.
80 rakennuspaikkaa. Ns. kantakiinteisto eli lohkomisten jalkeen jaljelle jaanyt kiinteisté on Ruohojarvi 505-
401-1-228. Sen laskennallinen rakennuspaikkamaara olisi pinta-alan mukaan 31 kappaletta, mutta pienten
n. 0,5 ha suuruisten kiinteistdjen huomioiminen on hieman pienentdanyt maaraa. Vahennys on kuitenkin
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varsin vahainen, kun paikkamaaraksi on tullut 28 kpl. Koko emakiinteiston alueella on rakennettu vain 14
rakennusta tai rakennusryhmaa. Taulukko kiinteistojen rakennuspaikoista on ohessa.

)
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Ruohojdrven emdkiinteistén 505-401-1-2 alue ja siitd muodostuneet kiinteistét mustilla viivoilla osoitet-
tuina. Vihredlld vdrilld esitetty peltoalueet (kerroin 0,5) ja punaisella vdrillé suo-, jyrkdnne-, suojelu- yms.
alueet (kerroin 0). Sinisillé ympyrdéilld rakennetut kiinteistét.
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RN:O NIMI MUODOSTUMIS-  YHTEENSA  RAKENNUS- PELTOMAATA SUO-,SUOJELU-YM  YHTEENSA  VESI- RAKENNUS- TOTEUTUNEET UUDET

AIKA MAA-ALUETTA KELPOISTA  YHT  05KERROIN  0-KERROIN  MITOITUS-HA ALUETTA PAIKKOJA  PAIKAT  PAIKAT

505-401-1-2 RUOHOJARVI 17.6.1912  500.0000 402.8246 80
505-401-1-148 REKISUO 19.2.1960 55.2900  35.3097 14.2806 7.1403 5.6997 42.4500 8 1 7
505-401-1-220 SUITTINMETSA 24.9.1974 637900  56.5873 7.2027 56.5873 11 0 1
505-401-1-228 RUOHOJARVI 12.11.1976 206.8000 115.9225 83.8750  41.9375 7.0025  157.8600 28 4 24 KANTAKIINTEISTO
505-401-1-301 TOKEENKORVA 19.3.1992 31.1500  17.9492  1.5305 0.7653 11.6703 18.7145 1 2 SUOJELUALUETTA
505-401-1-302 KUUSIRINNE 19.3.1992 0.4379 0.4379 0.4379 1 0 1
505-401-876-2 KORPIJARVEN VESIALUE 22.9.1993 2.5800 0 0 VESIALUETTA
505-401.1-311 KORPIKOTI 22.9.1993 0.4050 0.4050 0.4050 1 1 0
505-401-1-316 KORPIMAKI 26.6.1996 0.5000 0.5000 0.5000 1 1 0
505-401-1-320 ONNENPESA 15.7.1997 0.5140 0.5140 0.5140 1 1 0
505-401-1-327 KORPIRANTA 5.11.1998 0.5260 0.3024 0.2236 0.3024 1 1 0
505-401-1-328 KORPIJARVI 5.11.1998 5.6490 5.6490 5.6490 []
505-401-1-323 LAKKANUMMI 19.8.1998 0.5358 0.1797 0.3561 0.1797 1 1 0
505-401-1-335 KORPIJARVEN MASTO 5.12.2002 0.5075 0.5075 0.5075 0 0 MASTOALUE
505-401-1-343 MAKIJARVI 9,6.2005 98.9600  71.6255  0.6637 0.3319 14.0688 71.9574 12.6020 )
305-401-1-366 KORPILAAKSO 16.3.2017 467600  46.7600 46.7600

YHTEENSA 511.8252 352.6497 100.3498 50.1749 46.2237  402.8246 15.1820 80 15 65
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Kaavassa mukana olevien Korpijarven 505-401-1-328 ja Makijarven 505-401-1-343 kiinteistojen laskennalli-
nen pinta-alaperusteinen rakennuspaikkamaara on yhteensa 15 kpl. Talla hetkelld on toteutuneena nelja
paikkaa, jossa helikopterikentdn viereinen kokous- ja huoltorakennus on laskettu mukaan. Kayttamatta olisi
taten 11 paikkaa. Kaavassa on neljan toteutuneen lisdksi vain kuusi paikkaa eli yhteensa kymmenen raken-
nuspaikkaa. Vaikka paikkakohtainen rakennusoikeus on normaalia suurempi, niin mitoitus jaa alle kunnan-
valtuuston paatoksen mukaisen maaran. Osa kaavassa osoitetuista rakennuspaikoista on rantaviivan maa-
rasta tulevia.

4.3 Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

Ranta-asemakaavaehdotuksen kortteleiden ja aluevarausten merkinnat ja maaraykset ja kortteleiden kayt-
totarkoitus ovat seuraavat (rakennusalat ovat hieman tarkentuneet ndiden kuvien teon jalkeen):

Asuinpientalojen korttelialue.
AP Alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksiasuntoisia kaksikerroksisia pientaloja
pysyvaan asumiseen seka niita palvelevia talousrakennuksia.

Alueella on jo olemassa oleva asuinrakennus, jonka sijainti tulotien alussa mahdollistaa alueen vartioinnin
ja vastaanottotoiminnan. Talla hetkella kaytetty rakennusoikeus on asuinrakennuksessa n. 276 k-m2 (ks.
kohdan 2.2. valokuva). Lisdksi on talousrakennuksia. Rakennusoikeutta lisatdan tyontekijoiden asuntojen
tdydennysrakentamista varten.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
R M - 1 Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia majoitus-, kokoontumis-,
sauna-, etatyd-, huolto-, varasto- yms. tiloja.
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Korttelissa 2 on olemassa oleva lomarakennus (n. 248 k-m2) seka rantasauna (n. 36 k-m2), ks. kohdan 2.2.
valokuvat. Kortteliin varataan hieman rakennusoikeutta lisa- ja tdydennysrakentamista varten. Kortteleissa
2, 3, 5 ja 6 saa olla korkeintaan yksi paarakennus tonttia kohti.

——— — — ——
—-.-—-’ T —

Kortteli 3 on uusi rantaan rajoittuva kortteli rakennettujen kortteleiden 2 ja 5 valissa. Toteutustapa on kort-
telissa 2 olevan kohteen kaltainen korkeatasoinen lomarakennus. Saunalle on varattu erillinen rakennusala,
mutta siihen kadytettdva rakennusoikeus kuuluu koko korttelin rakennusoikeuteen. Rinnerakentaminen on
mahdollista, jolloin kahden tdayden kerroksen alapuolella on vajaa kerros.
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Korttelin 5 tontilla 1 on nyt alueen suurempi lomarakennus (n. 504 k-m2) seka sauna (n. 36 k-m2). Sen tay-
dentdamisrakentamiseen varataan hieman lisda rakennusoikeutta. Toteutuneen tontin 1 eteldpuolelle tulee
kaksi uutta tonttia. Tontti 2 on korttelin 2 kaltainen pienempi kokonaisuus. Tontti 3 on tontin 1 kaltainen
suurempi kokonaisuus. Ranta jatetdan virkistysalueeksi, joka on tarkoitettu venevalkama-, uimaranta-, oles-
kelu- yms. kdytt66n. Rannan varovainen kasittely on mahdollista.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R M -2 Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia kokoontumis-, huolto-,
varasto- yms. tiloja. Alueelle saa sijoittaa helikopterikentan ja sen
vaatimia rakenteita ja laitteita.

Kortteliin 5 tonttina 4 kuuluu myds RM-2 -merkinnalla toteutuneen helikopterikentadn alue ja silld oleva ko-
kous- ja huoltorakennus (n. 268 k-m2). My6s tdman alueen tdydennysrakentaminen on mahdollistettu.
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Kortteli 6 on uusi rantaan rajoittuva kortteli Makijarven eteldpdassa. Se on korttelin 5 tontin 1 kaltainen
suurehkon rakennuksen paikka. Rinnerakentaminen on mahdollista, jolloin kahden tayden kerroksen ala-
puolella on vajaa kerros.
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Korttelit 4 ja 7 ovat rantavydhykkeen ulkopuolella olevia rakentamattomia kortteleita. Ndihin voidaan sijoit-
taa my0s aluetta palvelevia huoltotiloja ja pitempiaikaiseen oleskeluun tarkoitettuja etatyotiloja. Naissa
huoneistokoko on pienempi kuin ldhellad rantaa olevissa kohteissa eikd rakennusten tai huoneistojen maa-
raa ole rajoitettu. Rakennuksissa voi olla my6s pienryhma- ja etatydskentelyyn tarkoitettuja tiloja.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityistad ulkoilun ohjaamistarvetta.

MU Alueen metséa tulee hoitaa niin, etteivat alueella esiintyvat luontoarvot
vaarannu. Avohakkuut, ojitukset ja muut ympéaristéa merkittavasti
muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisida ymparistdarvoja.

MY Alueen metséaa tulee hoitaa niin, etteivat alueella esiintyvat luontoarvot
vaarannu. Avohakkuut, ojitukset ja muut ymparistéad merkittavasti
muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.

Kortteleiden ulkopuolelle jaavat alueet on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU) tai maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY). MU -alueet
on Makijarven itapuolella, jonne myds rakentamisalueet on sijoitettu. Olemassa olevat reitit on myos toteu-
tettu talle alueelle. MY -aluetta on paaosin Makijarven lansipuoleinen alue. Sielld on my6s huomattavasti
luontoselvityksen mukaisia erityisia luontoarvoja omaavia alueita ja kohteita.
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5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT JA KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu alueidenkayttolakiin (AKL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja pdatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritdadan myods selvittdamaan kaavan vaiku-
tuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtadva koko silta alueelta, jolla

kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkkenteeseen

Rakennusoikeuden maarasta huolimatta, aluetta ei ole tarkoitettu massaturismiin, vaan korkeatasoisen lo-
manvieton, etatyoskentelyn, kokousten ja seminaarien pidon yms. alueeksi. Alueella on jo pitkdan ollut ta-
man tyyppista toimintaa. Asiakkaat tulevat padasiassa ulkomailta ja kuljetukset hoidetaan yhteisesti. Toi-
minta perustuu alueella tehtavaan etatyoskentelyyn, aktiviteetteihin, retkeilyyn jne. Jonkin verran tulee
olemaan muissa kohteissa vierailuja, mutta niihin kulkeminen jarjestetaan yhteisesti. Tarvittaessa majoi-
tusta voidaan hankkia alueen ulkopuolelta. Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikentee-
seen on vahdinen. Ulkopuolisen liikenteen tarve ja vaikutus on vahadinen. Nykyiset vaylat asiaankuuluvine
parannuksineen riittavat alueen liikkennetarpeisiin. Toiminta ei perustu massaturismiin. Valtatien 4 ja mui-
den yleisten teiden lilkkennemelu ei ole hairitsevaa.

Vaikutukset vdest6on, palveluihin ja virkistykseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia vaestdon, palveluihin ja virkistykseen. Kaava tarjoaa toteutuessaan
jonkin verran tyopaikkoja alueen rakentamisessa, huollossa, kuljetuksissa jne. Asunnot voidaan toteuttaa
kaava-alueelle. Alueelle toteutettavat ja jo toteutuneet virkistys-, matkailu- yms. palvelut on tarkoitettu la-
hinna kaava-alueen omille asiakkaille. Alueen koko mahdollistaa monipuoliset retkeilymahdollisuudet, lii-
kuntareitit (kavely, hiihto, lumikenkaily, koiravaljakot, kelkkailu, pyoraily...), sienestyksen, marjojen poimin-
nan, kalastuksen jne. Alue on jo talla hetkelld vastaavassa kadytossa eikd kaava tuo suurta muutosta.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparisto6n, maisemaan ja pohjaveteen

Luontoselvityksen suositukset alueiden kaytdlle on huomioitu. Alueen pinta-alasta valtaosa jaa nykyisen
kaltaiseen lahes koskemattomaan tilaan, minka sailyminen on kaavamaarayksilla huomioitu. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon tai maisemaan. Rakentaminen sijoittuu osin korkeille harjan-
teille tai tonttien korkeimmille kohdille. Rakentaminen on padosin kaksikerroksista ja rinnealueilla sallitaan
vajaa pohjakerros. Rakentamisen sopeutumisesta maisemaan huolehditaan korkeatasoisella rakennussuun-
nittelulla. Kaavamaarayksilld huolehditaan, ettd metsdn, maaperan, maiseman jne kasittely on mahdollisim-
man vahaista ja toteuttaminen maastoon sopivaa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Vesihuolto hoidetaan eri-
tyislainsaadannon vaatimusten mukaisesti.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavan vaikutukset ilmastoon ovat vahdiset. Suurimmat vaikutukset tulevat ulkomailta suurelta osaltaan
lentamalla tulevien asiakkaiden aiheuttamista pdastoista. Oleskelu alueella aiheuttaa kuitenkin normaalia
vahemman ilmastovaikutuksia, koska liikennoéinti hoidetaan yhteiskuljetuksilla ja aikaa vietetdaan alueen si-
salla. Alueen palvelut ja harrastusmahdollisuudet pyritaan tekemaan mahdollisimman monipuolisiksi, jotta
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alueen ulkopuolelle kulkeminen on mahdollisimman vahaista. Alueen metsat on kaavamaaraysten mukaan
pidettdva nykyisen kaltaisina, joten niiden hiilensidonta paranee.

6 KAAVAN HYVAKSYMINEN JA TOTEUTTAMINEN

6.1. Kaavan havainnollistaminen

Rakennusten arkkitehtuuri perustuu orgaanisiin, pienimittakaavaisiin muotoihin, jotka auttavat rakennus-
ten maastouttamisessa mahdollisimman huomaamattomiksi suhteessa niiden mittakaavaan. Alueen puusto
on kookasta, ja talojen kattolinja pysyy puuston latvusten alapuolella. Erityisesti ranta-alueella on runsaasti
vanhoja, kilpikaarnaisia mantyja, joiden rungon savyt muodostavat luonnollisen varipaletin talojen eri osille.
Ikkunan puitteet ja vuorilaudat ovat savyltdan tummia, jotta ne sulautuvat puunrunkojen savymaailmaan.
Varitys vastaa nykyista rakennuskantaa. Arkkitehtuuri tulee olemaan uudenaikaisempaa. Ranta-asemakaa-
van mukaista rakentamistilannetta on havainnollistettu oheisilla rakennusten massoittelua kuvaavalla ha-
vainnekuvalla sekd esimerkeilld, minka tyyppisia rakennuksia on tarkoitus alueelle rakentaa. Kuvat eivat ole
lopullisia vaan kuvaavat yleismallia ja suunnittelun periaatteita. Ndihin ohjaavia rakennusmaarayksia ei ole
sitovasti otettu kaavamaarayksiin. Lisaksi on esitetty kaavaehdotus ortokuvalla. Kuvasta selvida puuston
peittdvyys hyvin.
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Kaavaehdotuksen rakentamisen alustava ja tdysin ohjeellinen massoittelu. Olemassa olevat rakennukset
keltaisten ympyréiden sisdlld
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Esimerkkikuvia rakennusten ulkoasusta. Kuvat eivit kuvaa lopullisia rakennuksia. Vdritys ja massoittelu
ovat ldhelld tavoiteltavaa lopputulosta
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Kaavaehdotus ortokuvalla (Kuva: Maanmittauslaitos, avoimien aineistojen latauspalvelu. Kuva vuodelta
2022)

6.2. Kaavan toteuttaminen

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan toteu-
tuksesta vastaavat alueen omistajat tai haltijat.

6.3. Kaavan hyvaksyminen

- kuntakehityslautakunta esittdaa 11.6.2025 kunnanhallitukselle kaavan hyvaksymista vahaisilla korjauksilla
kaavamaarayksiin.

Kuusamossa, 4.3.2024(luonnos), 23.12.2024(ehdotus), tdydennetty 11.6.2025

‘M. _ Lo

Kimmo Mustonen
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