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PUISTOMETSANTIE

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Asuinpientalojen korttelialue. Alueella on
ohjeellinen tonttijako.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuintalojen korttelialue.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Asuinrakennusten korttelialue.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas kartanoalue,
jolla on historiallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
ja maisemallisesti arvokas kartanopuisto.
Alue tulee sailyttaa maisemallisesti
yhtenaisena kokonaisuutena ja yhtena
tonttina. Alueen rakennuksia saa kayttaa
myos muuhun sellaiseen tarkoitukseen, joka
ei vaaranna rakennusten tai ympariston
kulttuurihistoriallisia tai rakennustaiteellisia
tai maisemallisia arvoja.

Sylvian puisto.
Alue tulee pitada monimuotoisena ja
puustoisena taajamametsana.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistoarvoja.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle saa sijoittaa toiminnalle tarpeellisen
huoltorakennuksen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue; Kartanonsuo.
Maakunnallisesti arvokas kohde.

Alueen luonnonolosuhteet tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue. Monimuotoisuudelle
merkittava kangasmetsa.

Alueen luonnonolosuhteet tulee sailyttaa.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaana maisemapuistona.
Rakennusten korjaustdihin tulee pyytaa
vastuumuseon lausunto. Alueen puusto on
sailytettava ja tarvittaessa uusittava siten,
etta alueen maisemakuvallinen arvo sailyy.
Alueelle ei saa osoittaa
taydennysrakentamista.

Alueen rajaus on likimaarainen.

Muu kulttuuriperintékohde,

historiallinen kartano.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti
merkittavan 1700-1800-lukujen puiston
mahdolliset maan alla sailyneet rakenteet ja
kulttuurikerrokset.

Kartanonpuiston kehittdmisen lahtokohtana
tulee noudattaa kartanonpuiston
puistohistorian henkea. Aluetta koskevista
rakennushankkeista ja suuremmista
kaivutoista tulee neuvotella Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon
kanssa.

Maanmuokkaaminen on kielletty. Alueella
olevaa puustoa on sailytettava ja tarvittaessa
uusittava.

Suojeltava rakennus. Kartanon paarakennus,
vanha paarakennus ja tydvaenasunto Jeriko.
Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja
taajamakuvan kannalta arvokas rakennus,
jonka ominaispiirteet tulee julkisivun
korjaus- ja muutostdissa sailyttaa kayttaen
alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Suojeltava rakennus. Pakaritupa ja luhtiaitta.
Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja
taajamakuvan kannalta arvokas rakennus,
jonka ominaispiirteet tulee julkisivun
korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen huoltotalousrakennuksen
rakennusala.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/
tie, jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa.
Tontille ajo sallittu.

Katu ja kadun nimi.

523/5  Korttelin/tontin numero.
270 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1/211 Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tontin rakentaminen, rakennusten sijoittaminen
ja pihajarjestelyt:

Tonteille tavoitellaan modernisti toteutettuja puu- ja
kivitaloja. Kortteleissa 522 ja 523 rakennusten
julkisivuissa tulee suosia maanlaheisia ja tummia savyja.

Rakennukset saa sijoittaa kaksi metria katualueen
reunasta, muutoin rakennuksia ja rakennelmia ei saa
sijoittaa nelja metria lahemmaksi naapurikiinteiston
rajaa.

Rivitalojen korttelialueella piha-alueelle on varattava
korttelialueen yhteinen leikki- ja oleskelualue ja
pysakointiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista rakentein ja istutuksin. Tonteilla tulisi kasvaa
myos rakennusta korkeammaksi kasvavia puulajeja.

Tontti ja piha rakennetaan siten, etta ne liittyvat
luonnollisilla korkeuksilla viheralueisiin ja muuhun
ymparistoonsa. Tontin suunnittelun Iahtékohtana ovat
maaston luontaiset ominaisuudet. Tonttia ei saa tasata
siten, etta syntyy ymparistoon sopimattomia
penkereita tontin rajoille. Tarvittavat maatyot on
toteutettava tontin puolella.

Muurit on toteutettava luonnonkivisina tai
kivikorimuureina.

Hulevesien hallinta:

Piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettei rakentamisella
lisata hulevesien muodostumista. Hulevesien
kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa voimassa
olevia saadoksia. Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla
siten, etta viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on
vahintaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohti (1 m3/100 m2).
Rakentamisen aikainen hulevesien kasittely tulee
huomioida ja suunnitella osana rakennushanketta.

Liikenne ja pysakointi:
AP- korttelialueilla:

Autopaikkoja tulee varata 2 ap./asunto.

AR- korttelialueilla:

Autopaikkoja tulee varata 1 ap./asunto
+ 1 vierasap./2 asuntoa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriympariston alue (RKY 2009)

Karlsbergin asemakaavamuutos 279 kumoaa osia
asemakaavoista 1, 82, 124 ja 169.

Poistuvat asemakaavat kuvataan tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Pohjakartta ta ptéé alueidenkayttdlain 54 a §:n
vaatimukse]z’j bfn ajan tasalla.
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Luonnos nahtavilla 21.6.2023 - 15.8.2023
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