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Rakentamislaki voimaan 1.1.2025

Rakentamislain myota lupajarjestelméa on yksinkertaisempi, kun rakennuslupa, toimenpide-
lupa ja toimenpideilmoitus korvataan yhdella lupamuodolla, rakentamisluvalla.

Lupaa edellyttavien rakentamishankkeiden kynnysta on nostettu siten, ettéa esimerkiksi alle 30
nelibn varaston tai pihasaunan voi rakentaa ilman lupaa, kunhan rakentamis- ja kaavamé&a-
raykset seka rantarakentamisen sadnnokset ja rakennusjarjestyksen maaraykset tayttyvat.
Kaikki rakennukset kuluttavat jatkossakin tontin rakennusoikeutta.

1. Rakentamislaki 29 § Rakentamiselle asetettavat vaatimukset

Rakennuksen on taytettava olennaiset tekniset vaatimukset siihen yleisesti ennakoitavissa
oleva kuormitus ja rakennuksen kayttétarkoitus huomioon ottaen. My6s rakennelman ja kayt-
totuvallisuuden kannalta merkittavan kohteen on taytettava ne olennaiset tekniset vaatimuk-
set, jotka ovat turvallisuuden kannalta olennaisia, jos niiden vauriosta voi aiheutua vaaraa
henkil6turvallisuudelle. Rakentamisen on lisaksi oltava hyvan rakennustavan mukaista.
Rakennuksen on oltava tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunnelta-
vissa sekd, sen mukaan kuin rakennuksen kayttotarkoituksen mukainen kaytté edellyttaa, so-
velluttava myds sellaisten henkildiden kayttdon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut.

2. Rakentamislaki 42 § Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;

3) kooltaan vahintaén 50 neliometria oleva katos;

4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a;

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitéa ympardivien
alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myads, jos rakentamisella
on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kult-
tuuriperintéon tai ymparistonékokohtiin, rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa olen-
naisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
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tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kui-
tenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttdlain mukaiseen katusuunnitel-
maan, liikennejarjestelmastéa ja maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta
voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishan-
ketta voidaan pitdd vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisaamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus koh-
distuu vahaista merkittadvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poista-
miseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat
vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkit-
tavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvi-
taan myds korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Kor-
jaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennus-
taiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojel-
tavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutosty6lla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaiku-
tuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti.

Muiden kuin edella mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi rakennusjarjestyksessa
maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on vahéainen.

Rakentamislaissa méaaritellaan rakentamista koskevat yleiset edellytykset, olennaiset tekniset
vaatimukset seka rakentamisen lupamenettely ja viranomaisvalvonta. Rakentamislain luvusta
4 |16ytyvat olennaiset tekniset vaatimukset koskevat rakenteiden lujuutta ja vakautta, palotur-
vallisuutta, terveellisyytta, kayttoturvallisuutta, esteettomyyttd, meluntorjuntaa ja aaniolosuh-
teita seka energiatehokkuutta.

Tarkemmat rakentamista koskevat saannokset ja ohjeet on koottu Suomen rakentamismaa-
rayskokoelmaan. Ymparistoministerio yllapitdd Suomen rakentamismaarayskokoelmaa, johon
kootaan rakentamislain nojalla annetut rakentamista koskevat sdannokset ja maaraykset
seka ministerion ohjeet. Suomen rakentamismaarayskokoelmaan voidaan koota myds muita
ymparistoministerion hallinnon alaan kuuluvia seké valtion muiden viranomaisten antamia ra-
kentamista koskevia saannoksia ja maarayksia.
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Rakentamismaarayskokoelman maaraykset ovat perinteisesti koskeneet uuden rakennuksen
rakentamista. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa maarayksia on sovellettu vain siltd osin
kuin toimenpiteen laatu ja laajuus seka rakennuksen tai sen osan mahdollisesti muutettava
kayttotapa ovat edellyttdneet (ellei maarayksissa ole nimenomaisesti maaréatty toisin).

Rakentamista koskevien maaraysten soveltaminen on tarkoitettu joustavaksi siten kuin se ra-
kennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet huomioon ottaen on mahdollista

Mantséalan kunnassa on rakentamislain edellyttama rakennusjarjestys.
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