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1.4

YLEISTA

Rakennusjarjestyksen soveltamisala ja tehtavat

Rakentamislain (751/2023), Alueidenkayttolain (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999), asetusten ja muiden
maankayttda ja rakentamista koskevien saanndsten ja maardysten, mm. Mantsalan kunnan
ympdristonsuojelumadarayksien lisaksi Mantsdlan kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen
maarayksid, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.

Tassa rakennusjarjestyksessa osoitetaan suunnittelutarvealue (luku 1.3) Rakennusjarjestyksen maarays
alueesta on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Tassa rakennusjarjestyksessa kuvataan laajasti rakentamisen lupajarjestelma ja hyva rakentamistapa.
Rakennusjarjestyksen maaraykset koskevat rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistdon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempid rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, sekd muita
niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Tassa rakennusjdrijestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.

Taman rakennusjarjestyksen madrayksilla tuetaan kunnan maankayton strategian toteuttamista.
Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat pdaasiassa yleispiirteisid kaavoja ja ohjaavat
kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentamisen tapaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Mantsalan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on Mantsalan kuntakehityslautakunta, jonka alaisena
toimii Mantsaldan kunnan rakennusvalvonta. Kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten viranhaltijoiden
tehtavista ja paatdsvallasta maarataan Mantsalan kunnan hallintosddnnossa ja maankayttopalveluiden
toimintasadnnodssa.

Suunnittelutarvealueen maarittely
Alueidenkayttolain 16 §:n mukainen suunnittelutarpeen alueellinen maarittely:

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta
ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-
alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saanndksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka

ymparistdvaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.
Koko kunnan alue on edellad kuvattua suunnittelutarvealuetta.

Lyhenteet ja maaritelmat

AKL Alueidenkayttolaki (752/2023)
RakL Rakentamislaki (751/2023)
RKY-alue Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd ELY-keskus

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uusima

Alin suositeltava rakentamiskorkeus
Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia kiinteitad rakenteita.



Asemapiirros
Asemapiirros vaaditaan rakentamisen lupakasittelyssa. Asemapiirroksessa kuvataan rakennuspaikka ja
suunniteltu rakentaminen. H iSoee-cs i j H j

Autokatos
Autotallia kevyempi rakennus, jonka ulkoseinistd vahintdan 30 %:a tulee olla avointa. Autokatoksessa ei
tyypillisesti ole ovea eika valiseinid autojen valilla.

Autotalli

Auton sdilytykseen tarkoitettu tila tai erillinen rakennus. Autotallin kdyttotarkoitus mainitaan
rakennusluvassa, eika sita saa kdyttaa rakennusluvan vastaisesti, esim. varastona, toimistona, korjaamona,
asumistilana, tulitydpaikkana, liike- tai kokoontumistilana tai tydpajana.

e-luku
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Haja-asutus alue
Haja-asutusalueella tarkoitetaan tassa asemakaavoittamattomia kunnan osia.

Hulevedet

Hulevedet ovat rakennetuilta alueilta poisjohdettavaa sade- ja sulamisvettd. Hulevesiin luetaan myos
perustusten kuivatusvedet. Hulevesia syntyy erityisesti kaduilta, teiltd ja rakennusten katoilta muodostuvana
pintavaluntana. Hulevesi on Idhinnd puhdasta luonnonvettd, joka likaantuu vasta kun siihen sekoittuu
lika- aineita pinnoilta ja maaperasta.

Kerrokset
Rakennuksen kerros on kokonaan tai pddosin maanpinnan ylapuolella. Kellarikerros on kokonaan tai
padosin maanpinnan alapuolella.

Ullakko on padosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempéana kerroksen ylapuolella.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se
kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnista, yhteyksista, koosta,
valoisuudesta ja muista ominaisuuksista pdatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kadyttotarkoituksen
mukaisia tiloja, my6s puolilampimat tilat (esim. viherhuone). Vapaa-ajan asunnoissa paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ovat asuintilojen lisaksi myds kaikki loma- ja virkistyskayttoon liittyvat tilat,
mm. sauna ja sen oheistilat. Kerrosalaan lasketaan korkeudeltaan yli 160 cm korkeat tilat.

Kokonaiskerrosalalla tarkoitetaan tontille tai rakennuspaikalle rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa.

Maatila
Maatilalla tarkoitetaan tassa maataloutta harjoittavaa ja maatalouden perustukea saavaa tilaa.

Naapurin kuuleminen
o .

Kunnan on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen vireilletulosta ja kuultava naapureita, jollei ilmoittaminen
ja kuuleminen rakentamishankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisalt® huomioon ottaen ole naapurien
edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Kunnan suorittaessa ilmoittaminen ja kuuleminen, veloitetaan tasta

voimassa olevan taksan mukaisesti. : G- j j =i 3




Vaihtoehtoisesti voi luvan hakija liittda hakemukseensa selvityksen siitd, ettd naapurit tai osa naapureista ovat tietoisia
hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista sekd selvityksen heidan mahdollisesta kannastaan hankkeeseen.

Poikkeamismenettely (RakL 578)
Poikkeamismenettelylld on mahdollista poiketa tdman rakennusjarjestyksen sekd muiden maankaytto-
ja rakennuslain mukaisista saannoksista, maarayksista, kielloista tai rajoituksista.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Poikkeamisen on padsdantodisesti johdettava parempaan
tulokseen ympariston tai liikenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin sédnndsten mukaisella
rakentamisella.

Poikkeamispdatos tulee hakea kirjallisesti.

Vahdisesta poikkeamisesta voidaan paattaad rakennusluvan yhteydessa ilman poikkeusluvan hakemista.
Vahaisyyden arviointi kuuluu viranomaisille.

Rakennelma
Rakennelma on rakennusta vahdisempi rakentamisen tulos.

Rakennus
Erillistd, kiinteaa, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla varustettua kohdetta,
joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Rakentamislupa

Lahes kaikkeen rakentamiseen tarvitaan rakentamislupa (tai muu viranomaisen hyvaksynta). Rakentamislupa
tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhdn, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen tai
laajentamiseen sekd myos kadyttotarkoituksen olennaiseen muutokseen. Tarkemmin kohdassa 2.1

Rakennusoikeus
Rakennusoikeudella tarkoitetaan sitd kaikkea, mitd rakennuspaikalle saa rakentaa joko (asema)kaavan,
rakentamislain tai rakennusjarjestyksen perusteella.

Kokonaisrakennusoikeus
Rakennusoikeus on rakennuspaikalle rakennettava enimmaiskerrosala.

Rakennuksen elinkaari

Rakennuksen elinkaari koostuu perdkkaisista ja toisiinsa liittyvista vaiheista, jotka kattavat
rakennustuotteiden raaka-aineiden hankinnan, valmistuksen, kuljetukset, rakentamisen, rakennuksen
kayton, rakennustuotteiden vaihdot, purkamisen seka rakennus- ja purkumateriaalien kasittelyn ja
loppusijoituksen

Rakennuskohde

Rakennus tai rakennelma, jolla voi olla vaikutusta ymparoivdan alueiden kayttoon ja jonka
toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten
rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden kaytolle

Rakennuspaikka
Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka seka asemakaavan mukaisesta
tontista, etta tilan, maardalan tai muun vastaavan maa-alueen muodostamasta rakennuspaikasta.

Ranta-alue
Ranta-alueella tarkoitetaan tdssa vesistdn rannalla sijaitsevaa omarantaista rakennuspaikkaa seka
rakennuspaikkaa, jolla ei ole omaa rantaviivaa, mutta sijaitsee lahella vesistda. Ndiden alueiden
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2.1

2.1.1

rakentamisessa noudatetaan alueidenkayttdlain 72 § maarayksia.

Suunnittelutarvealue (Alueiden kayttolaki 16 ja 728)
Rakennusjarjestyksen maarays alueesta on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Sijoittamisen edellytykset (Rakentamislaki 43 §)
Alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelumenettely osana rakentamislain rakentamislupaa.

Sijoittamislupa
Alueidenkaytollisten edellytysten tarkastelumenettelyn mukainen lupa. Rakentamislaki 43-46

Talouskeskus
Maatilan talouskeskukseen kuuluu asuin- ja talousrakennuksia.

Talousrakennus
Talousrakennuksia ovat mm. sauna, autotalli, ajoneuvosuoja, varasto, aitta ja maatalouden tuotanto- ja
varastorakennukset.

Tulvavesiraja

Tulvavesiraja eli alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Suosituksen mitoituskriteerinad on padsdaantoisesti kaytetty
keskimaarin kerran 100 vuodessa toistuvaa tulvakorkeutta. Maaritettyyn tulvakorkeuteen on lisatty
harkinnanvarainen korkeus 0,5 metria jarvesta ja kdytettavissa olleista havainnoista riippuen.

Tuotantorakennus
Tuotantoa palveleva rakennus.

RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamisluvan, purkamisilmoituksen ja -luvan, maisematydluvan seka sijoittamisluvan ja
poikkeamispadtoksen ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomainen, joka on kuntakehityslautakunta,
tai toimintasddanndssa mainittu muu viranhaltija.

Sijoittamislupa sisaltyy padasiallisesti rakentamislupaan, mutta hakija voi myds hakea kunnalta erillista
sijoittamislupaa ennen rakentamisluvan hakemista. Talldin hakija voi saada tiedon hankkeen
toteutettavuudesta ennen yksityiskohtaisempaa suunnittelua.

Rakentamislupa

Rakentamislupa koostuu alueidenkaytollisten edellytysten (sijoittamisen edellytykset) tarkastelusta ja
olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset). Rakentamisluvan myontaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten arviointia
pelkdstdan toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessa on korjaus- ja muutostyd, jolla ei
ole vaikutusta sijoittamisen edellytysten tayttymiseen.

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytyksena on, ettd rakentamishanke tayttaa rakentamislain
29-41 §:ssd saddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon
rakentamishankkeen vaativuus seka rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

Uusi rakennuskohde
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda lupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus



2) kooltaan vahintdan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus

3) kooltaan vahintdan 50 neliometrid oleva katos

da'sges i s 2 ; z 63 yleisdrakennelma, jota voi

kayttda yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa lukuun ottamatta enintaan kolme kuukautta

paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)

5) vahintaan 30 metrid korkea masto tai piippu tai 30 metrid korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein
korkeus on yli 35 metria

6) vahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite

7) energiakaivo

8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ymparoivien alueiden

kaytoille (mm. kaatopaikat, aurinkopaneelikentat, urheilukentét)

© o OtV o o ooy corkoav o od oo = o

2.1.2 Korjaus- ja muutostyot
Korjaus ja muutostyot edellyttda rakentamislupaa, kun:

1) korjaus-ja muutostyd on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen
2) rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdédminen
3) vahdistd merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen

o

)
)
)
) kantavan rakenteen korjaamiseen

) korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden
)

)

)

)

a

jatevesijarjestelman uusiminen

asunnon jakaminen tai yhdistaminen

korjaamisella on merkittava vaikutus kaupunkikuvaan maisemaan tai kulttuuriperintéon
9) kattomuodon muutos

10) korjaamisen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin

00

2.1.3 Toteutuksen edellytykset
Vaikka toimenpide ei rakennusvalvontaviranomaisen lupaa edellyttaisi, tulee sen toteutuksessa ottaa
huomioon:

- asema- tai osayleiskaavan seka rakennustapaohjeen mukaisuus

- rakennettava rakennus/rakennelma tulee sijoittua 4 metrin paahan kiinteiston rajalla, ellei
rakennuspaikka sijoitu kaava-alueelle ja kaavassa toisin osoiteta.

- rakentamisella ei saa olla vahaistd merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttdon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdon tai ymparistonakokohtiin.

- paloturvallisuus

- Ympdristdnsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset

- rakennettu ymparisto

- teknisten vaatimusten toteutuminen

Lisaksi maantien suoja-alueelle ei voi rakentaa ilman tienpitoviranomaisen myontamaa myonteista
lupaa.

Mikali edelld mainittuja maaradyksia ei noudateta voi rakennusvalvontaviranomainen velvoittaa
kiinteiston haltijan muuttamaan tai purkamaan tehdyn toimenpiteen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyva on vastuussa luvanvaraisuudesta vapautettujenkin rakennusten ja
rakennelmien osalta siitd, ettd ne suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
madraysten mukaisesti (RakL 91 §).

Luvasta vapautettu rakennus saattaa sisaltya muidenkin velvoitteiden, kuten kiinteistoverotuksen,
piiriin. Kiinteistdn omistajan tai haltijan velvollisuuksiin kuuluu ilmoittaa ko. rakennusten tiedot Digi- ja
vdestoviraston rakennustietokantaan.



2.2

2.3

2.4

2.5

Tarkempi listaus luvan varaisista ja vapautetuista toimenpiteistd |oytyy liitteesta 3.

Sijoittamislupa
Hankkeeseen ryhtyvan niin pyytdessa kunta voi ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon
erillisella sijoittamislupapaatoksella.

Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on esitetty kappaleessa 3.1
Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella on esitetty kappaleessa 4.1
Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella on esitetty kappaleessa 5.1

Poikkeamislupa
Kunta voi erityisestd syystda myontda luvan poiketa rakentamislain ja alueidenkayttdlain maaradyksests,
kiellosta tai muusta rajoituksesta. (RakL 57 §)

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ympadriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittdvia haitallisia
ymparistod- tai muita vaikutuksia.

Maisematydlupa

Maisematydlupaa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustydhon (esim. kaivaminen, ljitys,
tayttaminen ja louhinta), puiden kaatamiseen ja muuhun naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-
alueella ja yleiskaava-alueilla, mikali yleiskaavassa niin maarataan.

Lisaksi maisematyolupa tarvitaan, jos alueella on voimassa alueidenkayttélain 53 §:ssa tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin
maaratty.

Rakennuksen purkaminen (purkamislupa ja ilmoitus)
Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Muissa tapauksissa rakennuksen tai sen osan purkamisesta on kirjallisesti ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistyohon ryhtymista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syystd vaatia luvan hakemista.

IImoitusmenettelya voidaan kayttdaa myos talousrakennuksen tai muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai
rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana. Vahaisyyden ja merkittavyyden
arviointi kuuluu viranomaisille.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttdlain mukainen katusuunnitelma,
liikennejdrjestelmastad ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen
hyvdksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakentamislain mukaiset sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.3

1) Rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen
2) Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

3) Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen

4) Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle

5) Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista

6) Luvan myodntaminen ei vaikeuta korttelin muun osan kdyttoa kaavan osoittamaan tarkoitukseen
7) Luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen edellyttaa rakennuksen purkamista, rakentamisluvan
myodntamisen edellytyksena on lisdksi, mita purkamisluvan myéntamisen edellytyksista saddetaan.

Rakennusjarjestyksen maaraykset asemakaava-alueella

Rakennusoikeus
Asemakaava-alueella rakentamismahdollisuus osoitetaan padsdantdisesti rakennusoikeutena.

Rakennuspaikan minimikoot
- paritalolle 900 m?
- vyksiasuntoiselle erillispientalolle 600 m?
- minitalolle (alle 50 k-m?) alle 600 m? kuitenkaan tonttitehokkuutta e=0,2 yksikerroksisena
ylittamatta.

Rakennuksen sijoittamisen erityisehtoja

Rakennukset tulee sijoittaa asemakaavassa niille osoitetuille alueille. Mikali asemakaavassa ei ole osoitettu
rakennusalan rajoja, tai ne ovat kiinni kiinteiston rajassa. Tulee rakennusten ja rakennelmien etaisyys
rajasta olla vahintdan nelja metrid naapurikiinteiston rajasta, ellei naapurilta ole kirjallista suostumusta
ldhemmaksi rajaa rakentamiseen. Etdisyyden tulee olla kuitenkin vahintdan 8 metria naapurikiinteiston
rakennuksista.

Edelld mainittuja ehtoja tulee noudattaa, vaikka hanke ei olisi lupamenettelyn piirissa.

Rakennuksia ja rakennelmia ei saa rakentaa tai sijoittaa neljaa metria ldhemmaksi naapurikiinteiston rajaa
ilman naapurin kirjallista suostumusta. Edelld mainittua vahimmaisetaisyytta tulee noudattaa, vaikka
hanke ei olisi lupamenettelyn piirissa.

Rakentaminen maa- ja metsatalousalueella
Maa- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja
metsataloutta tai liitdnnaiselinkeinoja palvelevia rakennuksia.

Maatilan talouskeskuksen rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 25 %:a rakennuspaikan pinta-
alasta.

Talousrakennuksen enimmaiskorkeus
Asuinalueella talousrakennus saa olla harjakorkeudeltaan enintdadan 5 metria.

Teollisuus- ja tyopaikka-alueet
Asunnon saa rakentaa aikaisintaan teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

Poikkeamisen erityistilanteet asemakaava-alueella

Taydennysrakentamisen sujuvoittamiseksi ja ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi voidaan
asemakaavamaarayksista harkinnanvaraisesti poiketa rakennusluvan myoéntamisen yhteydessa seuraavin
ehdoin;
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4
4.1

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

jos kerros-/rivitalo toteutetaan viherkatolla tai muulla viherrakenteella, voidaan piha- ja
yhteiskayttoalueiden méaaraa kohtuullistaa/muuttaa seka lisata kerrosalaa kohtuudella

jos kerrostalo tms. toteutetaan kattopuutarhalla, vihnerkatolla tai muulla viherrakenteella,
voidaan piha- ja yhteiskayttoalueiden maaraa kohtuullistaa/muuttaa tai sallia ndiden tilojen osalta
kerrosalan ylitys

jos kerros-/rivitalo toteuttaa asukkaiden henkil6autojen/sahkopolkupyérien yhteiskayton,
voidaan pysakdintialueiden maaraa kohtuullistaa

voidaan sallia kerrosalan ylitys yhteiskayttotilojen tai porrashuoneiden/-kaytavien minimin
ylittavalta osalta

rakennusoikeuden ylitys voidaan sallia, jos hankkeeseen sijoitetaan ymparistotaidetta
prosenttiperiaatteella 1 %:a rakentamiskustannuksista.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Rakentamislain mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella

10)

Rakennuspaikka on kooltaan vahintdan 1 000 neliometria

Rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa

Rakennukset voidaan sijoittaa vahintdaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen
lisdksi huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-
alue ja 45 §:ssa tarkoitettu nakemadalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssd
tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle
lentoesteluvalle

Rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden,
korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset

Rakennuspaikalle on kayttokelpoinen padasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen
Vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle
Teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia

Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistojen rakentamista
Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista

Rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
annettujen maardysten toteuttamiselle.

Rakennusjarjestyksen maardaykset muualla kuin asemakaava-alueella

Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 15 %:a
rakennuspaikan pinta-alasta ja enintdan 600 k-m?2. Enimmaismaaraa laskettaessa ei oteta huomioon
maatalouteen liittyvaa rakentamista.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikan koko
Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vdhintdan 2 000 m?, jos rakennus voidaan liitta3 keskitettyyn

m?2.

vesi- ja viemdriverkostoon. Muualla haja-asutusalueella rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 4 000

Rakennuspaikan rakennettavuus ja rakentamisturvallisuus
Rakennuspaikan tulee soveltua maastomuodoiltaan ja maaperaltdan rakentamiseen. Rakennusta ei saa
rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Vesistokohtaisen suosituskorkeus tulee varmistaa ELY-keskukselta.

Rakennusten sijoittaminen suhteessa kiinteiston rajaan
Rakennuksia ja rakennelmia ei saa rakentaa tai sijoittaa neljaa metria lahemmaksi kiinteistorajaa tai
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4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

4.2.10

kahdeksaa metria lahemmaksi naapurin rakennusta ilman naapurin kirjallista suostumusta.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eika

20 metria lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Edelld mainittuja véhimmaisetaisyyksia tulee noudattaa, vaikka rakentaminen ei olisi lupamenettelyn
piirissa.

Sivuasunto

Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vahintdan 4000 m2. Edellytyksena
on, ettd sivuasunto tehdaan pihapiiriin padasunnon yhteyteen siten, etta rakennuksilla on yhteinen
vesihuolto, tieliittyma ja piha-alue. Sivuasunnon kerrosala saa olla enintdan 100 m2.

Sivuasunnon rakentaminen ei koske lomarakentamista.
Talousrakennukset
Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana asuinrakennukseen liittyvia erillisia

talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 m2.

Saunarakennukset

okon a
o CKoHd
7

saurarakennuksenjonrkakerrosala-on-enintddn50-m% Rakennuksen kerrosalasta va

oltava paakayttotarkoituksen mukaista tilaa.

hintaan puolet on

Maatalouteen liittyva rakentaminen
Maatilalle saa rakentaa talouskeskuksen yhteyteen asuin- ja talousrakennuksia, joihin saa sijoittaa
maatilan liitannaiselinkeinoihin liittyvia sailytys-, talous- ja tydskentelytiloja.

Eldinsuojat

Alle kahden hehtaarin rakennuspaikalle ei saa sijoittaa maneesia, hevostallia tai muuta vastaavaa
eldinsuojaa. Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettdvan enintddn 100 k-m2:n suuruisen hevostallin (1—
3 hevosta tai ponia) saa rakentaa vahintdan kahden hehtaarin suuruiselle rakennuspaikalle. Useamman
hevosen tai ponin tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta padtetdaan tapauskohtaisesti.
Rakennuspaikalla tulee osoittaa riittavat ulkotarha- ja harjoitusalueet.

Eldinsuojan,+at lantalan tai tuotantoeldinten ulkotarha- ja harjoitusalueiden vahimmaisetaisyys naapurin
rajasta tulee olla vahintaan 50 metria, ellei naapuri anna kirjallista suostumusta rakentaa lahemmaksi rajaa.
Eldinsuejanja-antalan Etdisyys naapurin asuinrakennuksesta tai siihen liittyvasta oleskelupihasta on kuitenkin
aina oltava vahintaan 50 metria. Sijoittelussa tulee lisdksi ottaa huomioon riittavat etdisyydet vesistoista,
valtaojista seka kiinteistdn omasta ja naapureiden kaivoista ymparistonsuojelulainsddadannon ja kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti. E&instetantantalan-sekiukotarha—a-

Kulkuyhteyksien jarjestaminen ja etdisyys yleisesta ja yksityisesta tiesta
Maanteiden ldheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita koskevan
lainsddaddannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.
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6.1

Rakennukset tulee sijoittaa tien luokan edellyttamalle etdisyydelle tien keskilinjasta ja riittavalle
etdisyydelle rautatiesta. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd meluntorjuntaan uusia rakennuspaikkoja
muodostettaessa.

Maantien suoja-alueelle rakentaminen edellyttda ELY-keskuksen poikkeamislupaa. Suoja-alue ulottuu
moottoritielld 50 metrin, valta- ja kantatiella padsaantoisesti 30 metrin ja alemmalla tieverkolla yleensa
20 metrin padhan lahimman ajoradan keskiviivasta. Yksityistiella etdisyys on vdhintdan 12 metrid tien
keskilinjasta.

Erityisesta syystd rakennus voidaan sijoittaa maarattya etdisyyttd l1ahemmas tien keskiviivaa.
Poikkeaminen edellyttaa yleisilla teilld ELY- keskuksen puoltavaa lausuntoa ja yksityisilla teilla
tietoimikunnan lupaa.

Yleisen tieverkon vaikutusalueella uusille tieliittymille ja liittymien kaytdn muutoksille on haettava ELY-
keskuksen lupa ja yksityisteille tiekunnan lupa.

Etdisyys voimajohtoalueesta ja maakaasulinjasta
Hankkeeseen ryhtyva on velvollinen ottamaan selvda alueella olevista verkostoista ja niiden
suojaetaisyyksista verkonhaltijoilta.

Rakennuksen rakentaminen on kielletty voimajohtoaukealla ja sen reunavyohykkeella. Suunniteltaessa
rakentamista maakaasulinjojen ja maanteiden ldheisyyteen on otettava huomioon ao. lainsdadannosta
ja ohjeista johtuvat rajoitukset.

RAKENTAMINEN SUUNNITTELUTARVEALUEELLA

Rakentamislain mukaiset sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

1) Rakentaminen eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista.

2) Rakentaminen eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista.

3) Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen
seka liikkenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Rakentamislupa-enkuitenkin-mydnnetiava Edelld saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on

kuitenkin myonnettadva rakentamislupa:
1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen
2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen
litanndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen
3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon
4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Ranta-alueelle voi rakentaa vain asemakaavan tai poikkeamisluvan mukaisesti.

Ranta-alueelle rakentamisen edellytykset
1) Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena. (Alueiden
kayttolaki 72 §)
2) Kaavoittamattomalle ranta-alueelle rakentaminen edellyttdad rakentamislain 57 §:n mukaista
poikkeamislupaa.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

7.1

7.2

Rakennusjarjestyksen maaraykset ranta-alueelle rakentamisesta

Sijoittaminen

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus
padosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Keskivedenkorkeuden mukaisen rantaviivan ja rakennettavan rakennuksen valiin tulee jaada vahintaan 20
metrin vihervydhyke. Asuinrakennuksen ja muun kerrosalaltaan yli 30 m?2 suuruisen rakennuksen
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vdahintdan 30 metria.

Muu pienehkd rakennelma kuten huvimaja, grillikatos tms. tulee sijoittaa rantapuuston sisdan siten, etta
se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on vahintadan 1 metriylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesirajaa
ole tiedossa, on pyydettava rakentamiskorkeussuositus Uudenmaan ELY-keskukselta.

Rakentamisen maara
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 10 %:a
rakennuspaikan pinta-alasta.

Ranta-alueella sallitaan rakennuspaikalle rakennettavaksi enintdan yksi yksiasuntoinen asuinrakennus,
jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m2 seka tarvittava maara sauna- ja talousrakennuksia, joiden

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 m2. Hsdksi-rakennuspaikate-saarakentaasaunarakennuksia.

Kayttotarkoituksen muutos
Lomarakennuksen muuttaminen ymparivuotiseksi asunnoksi vaatii rakentamisluvan.

RAKENTAMINEN, RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON
HUOMIOON OTTAMINEN

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella.

Mantsalan kulttuuriymparistoselvityksen mukaiset, rakentamisessa huomioitavat alueet ja
kylit Rakentarmisen siiol . \ it Aluattalonmukaicalle
alyeelle

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavdan rakennettuun

kulttuuriympadristdon tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen erityispiirteiden ja arvojen
sailyttamiseen. Liite 1.

Rakennuksen rakentaminen ja toimintojen sijoittaminen
Rakennukset, rakennelmat ja muut toiminnot tulee sijoittaa omalle rakennuspaikalle/omassa
hallinnassa olevalle asemapiirroksen mukaiselle tontinosalle.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus.
Rakentamisen on sopeuduttava ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivujasentelyn
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7.4

7.5

osalta. Rakennettaessa alueelle, joka on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava
rakennetun kulttuuriympariston kohde, tulee kiinnittaa erityistd huomiota vallitsevaan rakennuskannan seka
maiseman sailymiseen.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympaéristdkuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Rakentamisessa ja rakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida turvallisuusnakdkohdat.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen ottamaan selvda seikoista, jotka saattavat rajoittaa
rakennuspaikan rakennettavuutta.

Rakennuksen korkeusasema
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ymparistdon korkeusasemiin.

Omakotitaloa ja sen talousrakennuksia rakennettaessa on erityisesti suunniteltava rakennusten
korkeusasemat. Paarakennuksen tulee yleensa asettua talousrakennuksia hallitsevampaan asemaan, minka
vuoksi autokatoksen harja- ja lattiakorko on yleensa paarakennusta matalammalla. Korkeusasema
sopeutetaan myos naapureiden rakennuksiin. Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta
madriteltdessa on hyva huomioida lisdksi viemariverkoston padotuskorkeus.

Ympariston hoito

Rakennus ympadristdineen ja rakentamaton asemakaavatontti on pidettava kayttotarkoituksensa ja
ympardivan alueen maankdyton edellyttdmassd asianmukaisessa kunnossa. Taman toteuttamiseksi
rakennusvalvontaviranomainen tai rakennustarkastaja voi puutteita havaitessaan antaa kirjallisen kehotuksen
ympadristdn tai rakennuksen siistimiseksi ja korjaamiseksi.

Kaavassa suojellulla tai muutoin arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen ymparistokuvaan
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista olla yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen.

Tonttia ja muuta aluetta ei saa kdyttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistda hairitsevaan ajoneuvojen,
koneiden, laitteiden, veneiden ja muiden vastaavien tavaroiden varastointiin tai elinymparistoa
hairitsevaan ulkosailytykseen.

Kiinteistdon hoidon ja kdyton aiheuttamat lumet, vedet ja puutarhajatteet tulee kasitella tontilla, eika
niita saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille eika naapurikiinteistoille.

Hulevesien kasittely

Kiinteistdjen hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa kyseisella kiinteistolld. Hulevesien imeyttaminen
kiinteistolla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennesuunnitelmaa. Mikali
kiinteistdn maaperaolosuhteet ovat sellaiset, ettei imeyttdminen ole mahdollista, on hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet johdettava viivytysrakenteen kautta yleiseen hulevesiviemariin (mikali
sellainen on kdytossd), avo-ojajarjestelmaan tai ympardivaan maastoon. Johtaminen ei saa aiheuttaa
haittaa naapureille, kadun kayttdjille,+a+ kadun rakenteille tai pohjavedelle. Hulevesid ei saa johtaa
yleiseen jdtevesiviemariin tai maantien sivuojaan.

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Hulevesien ohjaaminen on esitettava
pinnantasaussuunnitelmassa. Myds rakennusaikainen hulevesien hallinta on suunniteltava. Mikali hulevedet
johdetaan hulevesiviemariin tai tien kuivatusjarjestelmaan, on ne esitettava LVI—suunnitelmassa.
Maantien sivuojaan johdettavista hulevesista tulee sopia erikseen tien hallitsijaosapuolen kanssa. Mikali
sadevedet johdetaan ymparoivaan maastoon tontin ulkopuolelle, siihen on hankittava maanomistajan
suostumus tai vesilain mukainen lupa.

Mikali kiinteist6lla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa tai muuttaa veden kulkua, on ensin
selvitettdva ojan tayttamisen vaikutukset sekd oman kiinteiston etta naapurikiinteistdjen sade- ja
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pintavesien johtamiselle. Rakennusluvassa voidaan edellyttdaa useampia kiinteistoja yhteisesti
suunnittelemaan ja toteuttamaan sade- ja pintavesijdrjestelyt. Sade- ja pintavesid tai perustusten
kuivatusvesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariverkostoon.

Pintavedet on tarvittaessa kdsiteltdva ennen maastoon, ojaan tai hulevesiviemariin johtamista.
Tybmaalta ei saa johtaa suoraan ojastoon tai vesistoon kiintoainesta sisaltdavaa hulevetta. Hulevedet on
viivytettava rakennuspaikalla ja kiintoaineksen ja muiden haitallisten aineiden kulkeutuminen
hulevesiverkostoon on estettava.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakennuslupahakemukseen on liitettdva
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta
jarjestelmastd, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta. Tarvittaessa tulee toimittaa myos
selvitys tydmaa-aikaisen hulevesien kasittelysta.

Lumi on varastoitava omalla kiinteistolla siten, ettd lumesta tai sen sulamisesta ei aiheudu vaaraa tai
haittaa naapureille tai kadun kayttajille, tai lumi on kuljetettava varastointiin varatulle alueelle.

Pihamaa
Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siita, ettd pihamaasta tulee tontin kdyttotarkoituksen
edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen ja viihtyisa.

Lisdrakentamisen yhteydessd on olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta
tarvittaessa parannettava jasentamalla olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisaamalla istutuksia,
vahentamalla

liikkumisesteita ja rakentamalla pihamaan kayttdkelpoisuutta parantavia rakennelmia. Pihamaan
muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin asukkaiden liséksi rajanaapurit.

Asuntokortteleissa on piha-alueista osoitettava lasten leikkipaikoiksi ja/tai asukkaiden oleskeluun
riittavasti soveltuvaa yhtenaista aluetta; suositus vahintddn 10 m? asuntoa kohti. Istutuksilla tulee erotella
rakennukset, paikoitusalueet, oleskelualueet ja muut toiminnat toisistaan. Leikkivarusteet on
rakennettava turvallisiksi.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympaériston korkeusasemiin. Pihamaan
korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa siita, mita
rakennuksen lopputarkastuksessa on hyvaksytty.

Maansiirtotoimenpiteet (leikkaus, tayttd) eivat saa ylittaa kiinteiston rajaa ilman naapurin kirjallista
suostumusta.

Aidat ja tukimuurit
Aitojen ja tukimuurien tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua
ymparistdon eivatka ne saa aiheuttaa haittaa naapureille, kadunpidolle tai pelastustoiminnalle.

Aita ja tukimuuri on sijoitettava kokonaan omalle tontille tai rakennuspaikalle. Etdisyys rajaviivasta on
oltava sellainen, ettd huolto- ja yllapitotoimenpiteet voidaan suorittaa oman kiinteistén puolelta,
kuitenkin vahintaan 0,5 metria, ellei naapurin kanssa ole todistetusti sovittu Idhemmaksi rajaa rakentamisesta.
Kiintedn aidan ja tukimuurin etdisyys mitataan sen lahimmastd kohdasta ja pensasaidan etaisyys sen
keskelta rajalle. Ensisijaisesti tulisi pyrkia yhteisen aidan rakentamiseen rajan keskelle.

Aidan tai tukimuurin toteuttaminen ja kunnossapito ovat kiinteiston haltijan vastuulla. Yhteisen raja-
aidan tai tukimuurin rakentamisesta ja yllapidosta tulee sopia osapuolien kesken erikseen ennen
rakennustdihin ryhtymista.
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Katua tai muuta yleista aluetta vastassa olevan kiintedn rakennetun aidan korkeus saa olla maasta
mitattuna enintdan 1,4 metria. Tien ndkemaalueilla aidan korkeus saa olla enintddn 0,8 metria, eika aita
muutoin saa vaarantaa liikenneturvallisuutta. Kiinteistdjen valisen kiintedn rakennetun aidan korkeus maasta
mitattuna saa olla enintadadn 2,0 metrid (ndkodsuoja). Tata korkeamman aidan rakentaminen vaatii
rakentamisluvan hakemista. Mikali aita toteutetaan tukimuurin paalle, mitataan korkeus tukimuuri
mukaan lukien.

Istutettava aita, pensaat ja puut on sijoitettava kiinteistolle siten, ettd ne tdysikasvuisenakin pystytaan
hoitamaan oman kiinteistdn puolelta. Istutettavissa aidoissa tulee huomioida myds maantien suoja- ja
nakemaalueet. Suurikasvuisten kasvien istuttamista ndkema- ja suoja-alueille tulee valttaa.

Tontin lilkennejarjestelyt ja paikoitus

Tontin ajoneuvoliikenne ja paikoitus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei siitd aiheudu vaaraa muulle
liikenteelle tai tontin kaytolle. Sisdan- ja ulosajo tontille/tontilta tulee voida tapahtua ajoneuvon keula edella.
Tontilla on oltava tilaa ajoneuvon kadantamiseen. Tontin sisdiset liikkennejarjestelyt eivat saa heikentaa
liikenneturvallisuutta ja vaikeuttaa tienhoitoa. Tonttiliittyman on oltava turvallinen.

Liittyman ja tontille johtavan kulkutien rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa tontin omistaja/haltija
ajoradan reunasta alkaen.

Asemakaava-alueella asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden enintdan 6 metria levean
ajoliittyman. Lahtdkohtaisesti liittyma tulee suunnitella ja rakentaa hyvaksytyn katusuunnitelman
mukaisesti. Rummunsisdhalkaisijan tulee olla vahintdan 400 mm. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittava
esteetdn nakema molempiin suuntiin.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Kolmikerroksisen tai sita korkeamman
rakennuksen pihamaalle tai rakennukseen on sijoitettava nakyvaan paikkaan opastaulu, josta ilmenee

pelastustien sijainti. Pelastustiejarjestelyissd noudatetaan atuepetastusiaiteksen-
hyvinvointialueen pelastusviranomaisen ohjeita.

Rakennusluvassa osoitetut ja halytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet tulee
sailyttaa ajokelpoisina.

Asemakaava-alueella pysakdinti tulee tapahtua omalla tontilla ja siten kuin asemapiirustuksessa on esitetty.
Henkildautoille tarkoitettuja pysakointipaikkoja ei saa kayttaa suurempien ajoneuvojen tai tydkoneiden
paikoitukseen. Jos tontilla on tarvetta tallaiseen pysakointiin, ndma paikat on osoitettava
rakennusluvassa erikseen. Yleisia paikoitusalueita voidaan kayttaa paakayttotarkoituksen ohella vain
tilapdiseen vieraspysakointiin.

Asemakaava-alueella pysakointi tulee tapahtua omalla tontilla. Asemakaava-alueella sijaitsevaa
asuinrakennuksen tonttia ei saa kdyttaa hairiotad aiheuttavaan tai ymparist6a rumentavaan autojen,
koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien ulkovarastointiin.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttaa varastointiin, pysakointiin ym.
sdilyttdmiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti eika ilman kiinteiston
omistajan lupaa.

Asuin-, tai liikerakennusta varten tarkoitettua tonttia ei saa kayttaa yhdistelmdajoneuvon tai tydkoneen
eikd useamman kuin kahden kuorma-auton, pienehkon tydkoneen tai muun vastaavan pitempiaikaiseen
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pysakointiin tai sailytykseen. Jos kuorma-autoja, pienehkoja tydkoneita tai muita vastaavia on tarpeen
pysdkoida tontilla toistuvasti enemman kuin kaksi, tai sailytyksen ollessa pitkdaikaista, on pysakointijarjestelyt
hyvaksytettava lupa-asiana.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on toteutettava niin,
ettei sdilytyksesta ole haittaa naapureille ja ettei sdilytys rumenna ymparistoa tai katunakymaa.

Asuin- tai liiketonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tydkoneiden, matkailuvaunujen ja isojen
veneiden yms. pitkdaikaiseen sailytykseen. Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai
vastaavien sailytys tontilla on toteutettava niin, ettei sailytyksestd ole haittaa naapureille ja ettei sdilytys
rumenna ymparistoa tai katunakymaa.

Autopaikat on jarjestettava istutuksien, katosten tai muiden keinojen avulla siten, ettei muodostu suuria
yhtenaisia paikoituskenttia.

Kevytrakenteisten autosuojien asentaminen asemakaava-alueella on kielletty.

Osoitenumero

Kiinteistodn ja sille rakennetun rakennuksen osoitenumeroinnin on oltava paikoilleen asennettuna
viimeistaan rakennuksen kayttdonottotarkastuksessa. Rakennuksessa olevan osoitenumeron on oltava
helposti ndhtavissa ja heijastava/valaistu.

Osoitenumeroinnin tulee olla jasentelyltadn niin selked, etta sen nojalla 16ytaa hyvin perille.

Mikali rakennuksen osoitenumero ei nay kadulle, liikennevaylalle tai tielle, osoitenumero tulee sijoittaa
myos kiinteistolle johtavan ajovaylan risteykseen.

Mainos- ja muut vastaavat laitteet

Asemakaava-alueilla myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia,
terassien aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava
seuraavaa:

- Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintdan 1,5 metrid tontin rajan yli katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on jalkakdytavan
kohdalla vdahintdan 3,5 metria ja ajoradan kohdalla vahintaan 4,6 metrid vapaata tilaa.

- Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa eika hairita
huomattavasti maisemakuvaa tai haitata yleista liikkenneturvallisuutta.

- Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistoon.

- Liikehuoneiston ikkunasta saa peittdd mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa enintaan
puolet ikkunan pinta-alasta. Mainos ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistoa eika se saa olla
hairitseva.

- Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittdmasti.

- VYleisten teiden varsilla huomioitava ELY:n maardykset ja saatava tarvittava lupa
mainoslaitteeseen.

Sdilytystilojen maara
1) Omakoti- ja paritaloon on rakennettava ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastoja vahintaan 10
m2/asunto
2) Rivi- ja kerrostaloon on rakennettava ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastoja vahintaan 7
m2/asunto
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3) Pientalon varaston on oltava erillinen tila, johon on kaynti ulkoa.

7.12 Rakentamisen ja ymparistonhoidon valvonta

8.1

8.2

8.3

8.4

Kuntakehityslautakunta suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympariston hoidon
valvontaa mm. pitdmalla katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

HYVA RAKENTAMISTAPA

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella.

Rakennuksen kayttoika

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka on oltava
rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka. Rakennusvalvontaviranomainen voi ennen
rakennuslupapdatdksen tekemista edellyttda luvan hakijaa esittdmaan asiantuntijan laatiman arvion siit,
tayttadko suunniteltu rakennus sille madaritellyn kayttoian.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista edellyttda luvan hakijaa esittdmaan asiantuntijan
laatiman aikataulutetun suunnitelman rakennuksen tai sen osan kayttoian aikaisista korjaus- ja
kunnossapitotoimista.

Rakennusmateriaalien tulee olla kestavia ja helposti kunnossapidettavia, eika niistd saa aiheutua
terveydellista haittaa. Rakennuksen tekninen toimivuus koko kayttoian ajan varmistetaan kunnossapidon
suunnittelulla ja taloteknisen muunneltavuuden huomioon ottamisella jo rakentamisvaiheessa.

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa on syyta ottaa huomioon rakennukselle maaritelty
kayttoika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus ja vaihdettavuus ovat erityisen tarkeitd kuluvissa
rakennusosissa ja mikdli rakentamisessa kaytetaan lyhytikdisia materiaaleja. Tilapaisten rakennusten
rakenteiden ja rakennusosien suunnittelussa on otettava huomioon uusiokaytto.

Materiaalivalinnat
Rakentamisessa tulee kdyttda materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta,
terveellisyydesta ja kdytosta poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa ymparistoissa rakentaminen on sovitettava ymparistoon
materiaalivalintojen (perinteisesti puu), massoittelun ja rakennusten sijoittelun avulla.

Materiaalien valinnassa on huomioitava aiheutuvat ymparistéhaitat, materiaalien kierratettavyys ja
niiden valmistukseen kulunut energia. Tavoitteena tulisi olla vahan energiaa kuluttava rakennus.
Lammitysmuodon, rakenteiden ja rakennusosien valinnalla pyritddn minimoimaan kaytdn aikainen
energiankulutus ja sen ymparistdvaikutukset.

Rakennusaikainen suojaus
Tyomaalla rakennusmateriaalit on sdilytettdva kosteudelta suojattuina. Rakentamiseen ei saa kayttaa
vaurioituneita tai kostuneita materiaaleja tai rakennusosia.

Rakennettaessa asuin- ja julkisia rakennuksia on rakennusosat suojattava vetta lapaisemattdmalla suojalla

ennen vesikaton valmistumista niin, ettd rakennuksen valmiit osat ja rakennusmateriaalit eivat kastu
vedesta tai lumesta.

Kunnossapito ja korjaaminen
Rakennusta tulee hoitaa ja pitaa kunnossa eika sita saa pdastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
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Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa
johtaa tyylillisesti ymparistosta poikkeavaan lopputulokseen.

llkivallan aiheuttamat vahingot kuten tohryt on poistettava julkisivuista.

Kaavalla tai erikoislainsadadanndlla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kdyttaa niin, etta rakennuksen
suojeluarvo vahenee. Muuttamiskielto voi koskea mm. rakennuksen julkisivua, katon, ovien ja ikkunakarmien ja
-puitteiden materiaalin, varityksen sekd ikkunajaon muuttamista.

Korjausrakentamista suunniteltaessa tulee selvittda rakennuksen rakenteiden mahdollinen
saastuneisuus. Kunnossapito ja korjaaminen on suoritettava siten, ettd terveysvaaran syntyminen estyy ja
todettu terveyshaitta poistetaan.

Rakennuksen korjaamisessa on hyva kayttaad rakennuksen alkuperdisid ja sen rakentamisajankohdalle
tyypillisid materiaaleja. Talla varmistetaan myos materiaalien yhteensopivuus. Korjaamisessa on myos syyta
ottaa huomioon korjaustavan toimivuus pitkalla aikavalilla.

Asbestia sisdltdvien rakenteiden purkutoista on annettu maarayksia laissa asbestipurkutyosta ja
asetuksessa asbestityon turvallisuudesta. Erityista varovaisuutta on noudatettava myos homevaurioiden
korjaustdissa.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupailmoitusta tai -hakemusta
kasitellessdan edellyttad hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttds, ettd ennen purkamistydn kaynnistamista on esitettava
purkamissuunnitelma. Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistyosta aiheutuvien melu- ja
polyhaittojen rajoittamiseen. Purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai ilmoituksessa on esitettava
selvitys syntyvdn rakennusjatteen maarasta ja sen lajittelusta. Lisdksi hakemuksessa on erikseen ilmoitettava
terveydelle tai ymparistolle vaarallisesta rakennus- tai purkujatteesta ja sen kasittelysta seka purettavien
rakennusosien mahdollisesta hyvaksi kdyttamisesta.

Purkamissuunnitelmassa on selvitettava purkamistydn turvallinen jarjestaminen seka purettavien
materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hydtykaytto. Jos kohteen kayttohistorian perusteella arvioituna
maaperdan on saattanut joutua ongelmajatteitd, hakijan on selvitettdvd maaperan saastuneisuus.

Tyoturvallisuudesta purkutydn yhteydessd on sdddetty erikseen.

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siita, ettei turmella historiallisesti,
rakennushistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta kaupunkikuvaa tai rakennusta.

JULKINEN ULKOTILA

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat koko kunnan aluetta, ellei nimenomaan toisin mainita. Julkisella
ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty liikenne-, katu-, tori-, puisto- tai
virkistysalueeksi, tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edellda mainitussa kaytdssa.

Yksityiset rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa osoitetulle rakennuspaikalle. Asemakaava-alueella
puistoihin ja lahivirkistysalueille ei saa sijoittaa mitdan alueen julkista kayttda rajoittavia toimintoja.

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu tulee suunnitella ja rakentaa
kunkin alueen ymparistokuvaan/kaupunkikuvaan sopivaksi.
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Puistoihin rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka
puistokdytavien pinnoitteiden tulee soveltua kunkin puiston luonteeseen.

Puistoon ei saa sijoittaa myynti- tai mainoslaitteita, elleivat ne liity kiintedsti puistossa harjoitettavaan
toimintaan.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen saa sijoittaa puistoon maanomistajan hyvaksymalle
paikalle.

TYOMAAT

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella.

Tyomaan perustaminen, hoito ja purkaminen
Jokaisella tydmaalla tulee olla virallinen osoite ennen rakennustéiden aloittamista.

Tydmaa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-aidan
koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sopeuduttava ymparistdon. Paloturvallisuusvaatimukset on
huomioitava myos tilapdisia tydmaarakennuksia rakennettaessa.

Tydmaalta ei saa johtaa suoraan ojastoon tai vesistoon kiintoainesta sisaltdvaa hulevetta. Hulevedet on
viivytettava rakennuspaikalla ja kiintoaineksen ja muiden haitallisten aineiden kulkeutuminen
hulevesiverkostoon on estettdava. Tydmaan hulevesid ei saa johtaa yleiseen jatevesiviemariin.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset (mm. siirtolohkareet, silokalliot ja
kalliopaljastumat) tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi
edellyttda lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyotd valvottaessa rakentajaa laatimaan
suojaussuunnitelman.

Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu
henkil®- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Tyomaalla rakennusmateriaalit on sailytettdva suojattuina. Rakentamiseen ei saa kayttda vaurioituneita
materiaaleja tai rakennusosia.

Rakennustyon valmistuttua tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut katu- tai muu alue on kunnostettava
viivytyksetta.

Katualueen tai muun yleisen alueen kayttaminen

Kadunpitdja voi myontaa hakemuksesta luvan maaraajaksi kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata ja
sen huoltotiloja varten. Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta,
jatehuollon, ajoneuvo- ja erityisesti jalankulkuliikenteen turvallisesta jarjestamisesta seka melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta.

Tyomaajarjestelyissa on yleisen huolellisuuden lisaksi noudatettava tienpitdjan/poliisin antamia ohjeita
liikenneturvallisuuden yllapitamiseksi ja liikenteen, etenkin kevyen liikkenteen sujuvuuden turvaamiseksi.

Katualueen tydlupa

Kunnan hallitsemalla katu- tai muulla yleiselld alueella suoritettavaan kaivamiseen ja louhimiseen seka
johtojen, rakennelmien ja laitteiden sijoittamiseen on haettava teknisen toimialan lupa. Lupaan on
litettava tarvittavat ehdot tydn suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mahdollisesta
aitaamisesta, tyoaikarajoituksista, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisestd, melu- ja pélyhaittojen
rajoittamisesta sekd mahdollisesti saastuneiden maiden kasittelysta. Lisaksi lupahakemukseen on liitettava
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suunnitelma alueen kuntoon saattamiseksi.

10.4 Tyomaataulu
Vahintdan kolme kuukautta kestavalle rakennustydmaalle pitda pystyttda tydmaataulu tai -kyltti, josta
ilmenevat tyon kohde, tydsta vastaavat tahot ja yhteystiedot sekd kohteen arvioitu
valmistumisajankohta.

10.5 Tybmaan jatehuolto
Tydmaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tydmaa tulee olla riittavasti varusteltu jatehuollon
jarjestamiseksi.

10.6 TyoOmaan terveellisyys ja ymparistovaikutukset
Rakentamisesta ja kunnostustodista aiheutuvasta polystd, melusta ja muista padstdista seka niiden
ehkaisemisesta saadetdan ymparistonsuojelumaarayksilla.

Hairitsevda melua tai tarinaa aiheuttavasta tilapdisesta toiminnasta tulee tehda ymparistdsuojelulain
118 §:n mukainen ilmoitus ymparistdnsuojeluviranomaiselle, ellei ymparistdnsuojelumdaaradyksistd muuta
johdu.

11  MAAPERA

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella.

11.1 Maaperan pilaantuneisuus
Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettdva tontin maaperan ja pohjaveden mahdollinen
pilaantuneisuus ja liitettdva tama selvitys rakennuslupahakemusasiakirjoihin.

Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ja alueen puhdistamisesta on tehtava ilmoitus ELY-keskukselle. Jos
maaperdn puhtautta eiole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittdmaan, voi
rakennuslupaviranomainen maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja
ilmanvaihdon suunnittelulla, etteivat maaperdssa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet paase
rakennuksen sisatiloihin.

Rakentamista ei sallita ennen kuin pilaantunut maapera on riittavasti kunnostettu.

11.2 Radon
Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on huolehdittava siita, ettei rakennettavien asuin- ja
tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Lapaisevilla soramailla tulee uudisrakennuksen rakenteissa ottaa huomioon radonin ennaltaehkaisy.
Tiiviimman maaperan mailla on myos ryhdyttava ennaltaehkaiseviin toimenpiteisiin, jos alueella on
todettu korkeita radonpitoisuuksia. Radonin ennaltaehkaisevat toimenpiteet koskevat asuntoja,
tydpaikkahuoneistoja ja tiloja, joissa oleskellaan pysyvammin.

Radonin ennaltaehkaisevat toimenpiteet esitetdan rakenne- ja ilmanvaihtosuunnitelmissa.

12 POHJAVESIALUEET

Pohjavesialueiden rajaukset on esitetty liitekartassa 2.
Kunnassa on hyvaksytty pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.

Tehtdessa rakennustoita luokitellulla pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen ja hallitsemattoman purkautumisen estamiseen. Pohjaveden ylimman pinnan ja kaivutason
valille on jatettdva vahintadn neljan metrin suojakerros. Tayttoja tehtdessad on varmistettava, etta
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tayttdainekset ovat laadultaan tayttdon soveltuvia maa-aineksia.

Pohjavesialueilla moottoriajoneuvoilla lilkennoitavien piha- ja paikoitusalueiden pintarakenteiden on
oltava vettd ldpaisemattdmia ja pintavedet on johdettava 6ljynerotuksen tai biosuodattimien kautta pois
pohjavesialueelta niin, ettei niista aiheudu riskid pohjaveden pilaantumiselle. Maarays pintarakenteista ei
koske pientalojen eikd maatilojen talouskeskusten kyseisia alueita.

Mantsalan kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa on esitetty tarkemmat pohjavesialueiden
rajaukset seka kirjattu yksityiskohtaisemmat ohjeet. Lisdksi rakentamisessa on huomioitava Méantsalan kunnan
ymparistdnsuojelumadraykset.

Jatevedet
Jatevesiverkostoon liittymattoman kiinteiston jatevedet on johdettava ja kasiteltava ymparisto- ja
terveydensuojelulainsdadannon sekd Mantsalan ympadristonsuojelumaaradysten mukaisesti.

Oljy- ja polttoainesailiot
Oljy- ja polttoainesailididen tai muiden vaarallisten aineiden siilididen osalta noudatetaan mité
Mantsalan ymparistonsuojelumaardyksissa sanotaan, myos pohjavesialueiden ulkopuolella.

Energiakaivot
Energiakaivoa ei saa sijoittaa pehjavesiatueilapohjavesialueille tai 500 metrin suojaetaisyydelle
vedenottamosta. Pohjavesialueiden rajaukset ovat liitekartassa 2.

Maaldmpokaivejen-Energiakaivojen porauksessa syntyva karkea kiviaines seka vesien ja kiintoaineiden
muodostama liete tulee kasitelld siten, ettei siitd aiheudu haittaa ymparistolle, naapureille tai
viemadriverkolle. Porauksesta syntyvien vesien kasittely, hallinta ja poisjohtaminen tulee suunnitella
etukdteen ennen energiakaivojen poraustoiden aloittamista.

Maaldampopiirien toteutus vesistdon tai pohjavesialueelle edellyttda vesilupatarpeen arvioinnin, seka
tarvittaessa vesiluvan. Vesistoodn sijoitettava maalampdjarjestelma edellyttaa lisdksi vesialueen
omistajan luvan.

VESI-JAJATEHUOLTO

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella.

Vesihuolto ja jatevesien johtaminen
Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja viemariin. keski-

Yudenmaan-ymparistokeskus-Kunnan ympadristonsuojeluviranomainen voi mydntaa tietyin edellytyksin
vapautuksen kiinteistolle vesihuoltolain 10 §:ssd tarkoitetusta liittamisvelvollisuudesta.

Uudisrakentamisessa pesu- ja kdymaélavesien (ns. harmaat ja mustat vedet) erillisviemarointi tulee
ulottaa rakennuksen ulkopuolelle. Tuomalla jatevesijakeet erillisissa putkissa rakennuksen ulkopuolelle,
tuetaan teknologianeutraaliuden periaatteen toteutumista mahdollistamalla jatevesijakeiden yhteis-
etta erilliskasittely.

Ennen rakentamisluvan myodntdamistd on vesihuoltoverkoston ulkopuolisilla alueilla varmistuttava siita,
ettd rakennuksen kdyttda varten on saatavissa riittavasti terveydensuojelulaissa saddetyt
laatuvaatimukset tdyttdvaa talousvettd, muussa tapauksessa rakennuttajan on varauduttava talousveden
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puhdistamiseen.

Talousveden laatua voivat heikentda mm. rauta, mangaani, nitraatti, fluoridi, radon ja radioaktiiviset
aineet. Vedensaannin taikka viemardinnin jdrjestdminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia.
Radonia on erityisesti porakaivovedessa ja puhdistustoimenpiteisiin tulisi ryhtya, jos radonia on yli 1000
Bqg/litra.

Vesihuoltolaitoksen (viemariverkoston) toiminta-alueen ulkopuolella kiinteiston jatevedet tulee kasitella
ympaéristonsuojelulain (527/2014), valtioneuvoston asetuksen (157/2017) ja kunnan
ymparistonsuojelumadraysten edellyttamalla tavalla. Jatevesien kasittelysuunnitelma hyvaksytaan
rakentamislupakasittelyn yhteydessa.

Tonttien jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kdyttoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Jatekatoksia- ja suojia rakennettaessa on
kiinnitettdva erityista huomiota siisteyteen, hygieniaan ja paloturvallisuuteen. Ymparistéon olennaisesti
vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai-katosten ymparille on tarvittaessa
istutettava ndkosuoja tai rakennettava aita.

Kompostit ja biojateastiat tulee sijoittaa vahintdan 5 metrin etdisyydelle naapurikiinteistdn rajasta, ellei
naapurin kanssa ole todistetusti sovittu lahemmaksi rajaa sijoittamisesta.

Lunta, maatuvaa puutarhajatetta tai muuta tontilla syntyvaa jatettd ei saa sijoittaa kunnan yleiselle tai
muulle alueelle.

Maatuvan puutarhajatteen tms. luvattoman sijoituspaikan havaitessaan kunta voi toimittaa jatteen
toimenpiteen tekijan kustannuksella asianmukaiselle jatteenkasittelylaitokselle, mikali toimenpiteen tekija ei
kehotuksesta huolimatta ryhdy asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Tonttien jatehuollosta on jatelain ja -asetuksen saannosten lisdksi maaradyksia kunnan
jatehuoltomaarayksissa.

ERINAISIA MAARAYKSIA

Poikkeaminen rakennusjarjestyksesta
Kuntakehityslautakunta voi hakemuksesta myontda luvan poiketa tdman rakennusjarjestyksen
maaradyksista, jollei poikkeaminen merkitse maardyksen tavoitteen olennaista syrjdyttamista.

Rakennusjarjestyksen maaraysten laiminlyonti ja sanktiot

Kuntakehityslautakunta valvoo rakentamista, rakennettua ymparistoa ja julkista ulkotilaa suorittamalla
tarkastuksia ja katselmuksia. Katselmuksissa havaituista laiminlydnneista tai puutteista annetaan
kunnossapitovelvollisille korjauskehotus sekd ilmoitetaan maaraaika, mihin mennessa korjaukset on
suoritettava. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyonteja ilmenee, on kuntakehityslautakunnalla oikeus ryhtya
rakentamislaissa sdadettyihin toimenpiteisiin.

VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2025 ja talla kumotaan Mantsaldan kunnan 12.3.2019
voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet:
: N e o n
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- Mantsalan kulttuuriymparistdselvityksen mukaiset, rakentamisessa huomioitavat alueet ja kylat

- Pohjavesialueet
- Taulukko eraiden toimenpiteiden luvanvaraisuudesta

26



