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MANTSALAN STRATEGINEN YLEISKAAVA 2050 IYI
KAAVAPROSESSIN AIEMMAT VAIHEET

Koko kuntaa koskeva Mantsalan yleiskaava 2050 kaynnistettiin maaliskuussa 2018.

2020 Mantsalan yleiskaavan 2050 kehityskuvat olivat nahtavilla syksylla 2020.

2021 Yleiskaavaluonnos (luonnos 1) pidettiin nahtavilla 7.7.-15.12.2021 vilisen ajan.
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Mdantsdalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos
ndhtaville asettaminen kuntakehityslautakunta 6.11.2024 § 123

» Kuntakehityslautakunta padttaéd antaa Mdntsdlan strateginen yleiskaava 2050
luonnoksen kokonaisuudessaan vastineeksi Mantsalén yleiskaava 2050
luonnos 1:ssd saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin

« Mantsaldn strateginen yleiskaava tulee kumoamaan voimaantullessaan
Mdantsdaldssa nykyisin voimassaolevat kahdeksan osayleiskaavaa

» Strategisen yleiskaavaluonnoksen valmistelua on tehty vuorovaikutuksessa
kuntakehityslautakunnan kanssa



Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos

Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
oikeusvaikutteisena yleiskaavana koko kunnan alueelle.
Mdantsdldn maankdyttéa tarkastellaan strategisen
yleiskaavan myoété kokonaisuutena.

Siind nakyvat Mdntsdldn kunnan maankdyton suuret linjat
ja tavoitteet seka erilaisten toimintojen yhteensovittaminen
ja yleispiirteiset aluevaraukset, jotka edelleen ohjaavat
asemakaavoitusta ja tarvittaessa osayleiskaavoitusta.
Kaavan laatimisprosessi noudattaa maankdytto- ja
rakennuslaissa madriteltya yleiskaavan laatimisprosessia.

Mdntsdalan strateginen yleiskaava tulee kumoamaan
voimaantullessaan Mantsdaldssa nykyisin voimassaolevat
kahdeksan osayleiskaavaa.

Strategisen yleiskaavaluonnoksen valmistelua on tehty
vuorovaikutuksessa kuntakehityslautakunnan kanssa.

Mantsalan kunnan hallintosddannon mukaan
kuntakehityslautakunta paattaa yleiskaavaluonnoksen
nahtaville asettamisesta.




Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla tarkoitetaan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaisesti laadittua yleiskaavaa, jonka kunta on
hyvaksynyt.

Se ohjaa kunnan paatoksentekoa ja asemakaavojen laatimista.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava maarittaa alueiden kayton paamaarat,
kuten asuinalueiden, tyopaikkojen ja liikkennevaylien sijainnit.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava sitoo viranomaisia ja estaa
rakentamislupien myontdmisen siten, etta kaavan toteuttaminen
vaikeutuisi. Se varmistaaq, ettd alueiden kaytto suunnitellaan ja
toteutetaan kaavan mukaisesti.



Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Suomen valtioneuvosto hyvaksyy

Maakuntakaava

Yleiskaava

Joko koko kunnan kattava yleiskaava tai tiettya
osa-aluetta koskeva osayleiskaava.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
N2
Muutettu RAKENTAMISLAKI paaosin
voimaan 1.1.2025
ALUEIDENKAYTTOLAKI esitys

eduskunnalle kevaalla 2025



Mantsdlan strategisen yleiskaavan paatavoitteiksi on
nostettu (Kuntakehityslautakunta 15.2.2023 § 15):

 Riittavat, monipuoliset ja kilpailukykyiset
kaavavarannot asuin- ja yritysrakentamisen
tarpeisiin

« Kasvun ohjaaminen kirkonkyldn ja Hyokdnnummen
asemakaava-alueilla

 Kylékeskuksien kehittdminen ja haja-
asutusalueiden maankdytén ohjaaminen

« Luonnonldheisesti kasvava ja kehittyva Mantsala

 Liikenneverkon kehittaminen ja kestava liikkkuminen




Strategisen yleiskaavan 2050 I I I
suhde osayleiskaavoihin

¥, {1 = Kunnan yleiskaavoitus

y

e Sdlinkdéan-Soukkion osayleiskaava {=i 2 h/

(kv 23.5.2016 § 53, KHO 31.1.2018) ) s A

e Numminen-Onkimaa Andersbergin koulun DEGay)! | s
osayleiskaavan muutos (kh 10.9.2018 § G
202)

e Nummisten koulun osayleiskaavan muutos
(kv 19.9.2011 8§ 76)

e Arolan - Jokelanseudun osayleiskaava
(kv 23.6.2008 § 38)

e Marjalan osayleiskaava (kv 12.11.2007 §
98)

¢ Hydkédnnummen osayleiskaava (kv
14.11.2005 § 99)

e Kirkonkyldn osayleiskaava (kv 14.6.2004 §
40)

¢ Numminen - Onkimaa osayleiskaava




Sdlinkadn ja Soukkion osayleiskaava
Voimaantullut 31.1.2018

Salinkaan ja Soukkion osayleiskaava 29.3.2016
Mkl 22.3.2016/49§, khall. 9.5.2016/124§, kvalt 23,5,2016 Helsingin hallinto-oikeus 21.2.2017, Korkein hallinto-oikeus 31.1.2018

Mittakaava 1:20000

MANTSALAN KUNTA TYO YK201
SALINKAAN JA SOUKKION OSAYLEISKAAVA
1:20 000

Mari Niinisto Vesa Gummerus
yleiskaavasuunnittelija vs. kaavoitusjohtaja
Ehdotus nahtavilla 17.6.-30.9.2015

Kunnanvaltuusto hyv. 23.5.2016/8§53




Sdlinkadn ja Soukkion osayleiskaava <> Mdntsdldan strateginen yleiskaava 2050

Latvakyln
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Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos
SELOSTUS

Sisdllysluettelo
1 Johdanto 4 5.10 Energia- ja vesihuolto a2
1.1 Strategisen yleiskaavan 2050 luonne 5 6 Vaikutusten arviointi ........ 86
1.2 Strategisen yleiskaavan 2050 tavoitteet ... .6 6.1 Vaikutusten arvicinnin menetelmat 26
1.3 Strategisen yleiskaavan 2050 suhde osayleiskaavoihin .8 6.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen a7
1.4 Strategisen yleiskaavan oikeusvaikutteisuus e B 6.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elingymparistdon 29
ittel h 6.4 Vaikutukset elinkeinotoimintaan ja palveluihin 94
2 Suunnittelun vaihieet .. s 9 6.5 Vaikutukset likenteeseen ja liikkumiseen -
. . . 2.1 Aikataulu . 6.6 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintoén 101
M A N T S A L A 2.2 Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.7 Vaikutukset virkistykseen 104
2.3 Kehityskuvat 6.8 Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen 105
2.4 Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos 1... 6.9 Vaikutukset ilmastoon ja ilmastonmuutoksen sopeutumiseen 108
2.5 Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos... 6.10 Vaikutukset kuntatalouteen 109
2.6 Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 ehdotus .. 7 Strategisen yleiskaavan toteuttaminen 110
3 Kaavan [ARtOKORTA ....oooeieiee ettt & Tausta-aineisto 111
3.1 suunnittelualue... 8.1 Selvitykset ja inventoinnit 111
3.2 Valtakunnalliset alueidenkayttatavoitteet ... 9 Sanastoa 114
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3.8 Liikenne- ja ilmastosuunnitelma..
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YLEISKAAVA 2050 Bt
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LUONNOS 301‘02024 3.10 Palvelut ja elinkeinot
3.11 Lilkenne.
3.12 Luonnonymparistd ja virkistys...

SELOSTUS 3.13 Maapolitiikka ja maanomistus...

4 Kaavarathals un PEIUSTEILT . ... bbbt eb st b et e 31
AT MENESEIE 2050 1 e b £ b bbb bbb g bbb ettt 31
B IVIIEOIELIS ettt bbb s bt et et e bbb Sheh £ £ b m e b b2 b m e btk m bbb nhen 34
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4.2.2 Asuminen
4.2.3 Palvelut ja elinkeinot

A3 LKMot s b bbb bbb h b bbb b g b bRt b gt nb st 44

5 Yleiskaavamerkinnat ja-madraykset (kaavaratkaisu)......ooo e 49

5.1 Asuminen
5.2 Palvelut ja elinkeinoelaman alueet
5.3 Liikenne ...
5.4 Maa- ja metsatalous
5.5 Matkailu, virkistys ja vapaa-aika ..
5.6 Rakennussuojelu
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Kaava-aineistot |0ytyvat kunnan kotisivuilta:

mantsala.fi -> asuminen ja ympdaristé -> kaavoitus ja maankaytté -> yleiskaavat ->

| ' | MANTSALA ¢ Kunnan verkkokauppa Kunnan yhteystiedot Haoe sivustosta a

Vapaa-aika ja matkailu v Asiointi jo paatoksenteko v

Asuminen ja ympdristo v Kasvatus ja opetus + Hyvinvointi ja terveys v Tyollisyys j

{n > Asuminen jo yrmparistd > Koovoitus jo moankoyttd > Yieiskoovat > Vireilla: Mantsalon strateginen yleiskaova 2050

— Vireilla: Mantsalan strateginen yleis-
kaava 2050

~~

Koko kuntaa koskeva Mantsalan yleiskaava 2050 kaynnistettiin moaliskuussa
2018. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) paattanyt, etta Mantsalan yleiskaa-
vaa 2050 jatketaan strategisena. Nain ollen yleiskaava tyota jatketaan nimella
Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050. Yleiskaava on nyt fuonnosvaiheessa.

Selvitykset ja inventoinnit

' Strateginen yleiskaavaluonnos Kehityskuvavaihe (2020) Yleiskaavaluonnos (2021)
(2024)




Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos FCG. | wap ~
SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

SlTOVJlse Méntséldn yleiskaava 2050

. . . . " 3 Kaupallinen selvitys

Liikenteellinen selvitys, Poikkitie, WSP. 2024 (pdf) (4 Mi) Mintslan strateginen yleiskaava 2050
liito-oravaselvitys

as . . . I e 3 Mantsldn yleiskaava 2050 - Maisemaselvitys
Lilkenteellinen selvitys, Sadksjarventie-Porvoontie, WSP, 2024 (pdf] (5 Mt] " -
Liilkenteellinen selvitys, Tuuliruusun eritasoliittyma, WSP, 2024 (pdf) (3 Mt) Tt Wit it
Lilkenteellinen selvitys, Mallamaki, WSP, 2024 (pdf) (2 Mt) e

Ekologinen verkosto, Sitowise, 2024

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, Sitowise, 2024

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, liite 1, Sitowise, 2024

Mantsaldn liito-oravaselvitys, FCG, 2024

Meluntorjunnan yleissuunnitelma, Mantsalan asemakaava-alue, Taratest, 2022

Meluntorjunnan yleissuunnitelman liitteet 1-5, Mantsaldn asermnakaava-alue, Taratest, 2022

Meluntorjunnan yleissuunnitelman liitteet 6-20, Mantsalin asemakaava-alue, Taratest, 2022 Poikkitien
tyopaikka-alueen
liikenteellinen
toimivuustarkastelu

9112023, WP Finland Oy

Liikennetarindselvitys, Mantsalan kirkonkyla ja Hyokannummi-Arola alue, Taratest, 2021

Mantsaldn kulttuuriymparistdselvityksen raportt, Ahola, 2022

Mantsaldn kulttuuriymparistdselvityksen kartat 1-4, Ahola, 2022 sITowise

Mantsaldn kulttuuriymparistoselvityksen kartat 5=7, Ahola, 2022

Mantsaldn kulttuuriymparistoselvityksen kartat 8-9, Ahola, 2022

INVENTOINTIRAPORTTI

Mantsaldn kulttuuriymparistoselvityksen kartta 10, Ahola, 2022 Miintsils
Maéntsalan strateginen yleiskaava 2050 . . I
o . . I Phinsspoidayriresipmonaspl o gy bay
Mantsaldn kaupallinen selvitys, WSP, 2021 Ekologinen verkosto [

Mantsalan liikenneselvitys, WSP, 2021

Mantsaldan hajarakentamisen mitoitusperiaatteiden selvitystyd, FCG, 2021

Mantsaldn arkeologinen inventointi, Laulumaa, 20192020

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 1-92

parvTYs 2112002
~ Sebethaeen DAy, ssrtmirien mstenen i

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 93-170

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 171-246

Vesa Lashumaa

Paivays 27.5.2024
Laatija Lauri Erdvuori, Jaakko Kullberg
Projektinumero YKK67702

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 247=-311

Mantsaldn maisemaselvitys, Sitowise, 2019




Selvitykset loytyvat kunnan kotisivuilta:

mantsala.fi -> asuminen ja ympdristé -> kaavoitus ja maankaytté -> yleiskaavat ->
-> mantsalan-yleiskaava-2050 -> selvitykset-ja-inventoinnit

- Selvitykset ja inventoinnit

Yleiskaavan laatimista varten on laadittava tarvittavat selvitykset maankaytto-ja
rakennuslain mukaisesti.

Selvityksiin kuuluvat mm. luonto-, liilkkenne-, maisema-, arkeologinen ja rakennetun kulttuuriympdriston selvitykset. Perusselvityksissd
tutkitaon mm. suunnittelun lahtokohtia ja vaikutusselvityksissa kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia.

q Mdntsalan yleiskaavaa 2050 varten tehtyihin selvityksiin jo inventointeihin voit tutustua

taalta. 5 Mantsalan kulttuuriympéiristéselvityksen kartat 1-4 (pdf) (8,4 M)
) Liikenteellinen selvitys, Poikkitie, WSP. 2024 (pdf) (4 Mt) ) Mantsalan kulttuuriympéristdselvityksen kartat 5-7 (pdf} (5 Mt}
& Liikenteellinen selvitys, Sadksjarventie-Porvoontie, WSP. 2024 (pdf) (5 Mt) &) Mantsalan kulttuuriympéristéselvityksen kartat 8-9 (pdf) (6,5 Mt)
5 Liikenteellinen selvitys, Tuuliruusun eritasoliittymd, WSP, 2024 (pdf) (3 Mt) &) Mantsalan kulttuuriympéristéselvityksen kartta 10 (pdf) (3.6 Mt) &) Méantsdlén kaupallinen selvitys, WSP, 2021 (pdf) (5 Mt)
& Liikenteellinen selvitys, Mallaméki, WSP, 2024 (pdf} (2 Mt) & Ekologinen verkosto, Sitowise, 2024 (pdf) (1 Mt) & Mantsélan likenneselvitys, WSP. 2021 (pdf) (10.4 Mt) & Mantsaldn luontoselvitys, sivut 1-163 Enviro, 2021 (pdf) (17 Mt)
5 Kasvillisuus- jo luontotyyppiselvitys, Sitowise, 2024 (pdf) {4 Mt} = Mantsédlan luontoselvitys, sivut 164-290, Envire, 2021 (pdf) {17 Mt)
B Kesvillisuus- ja lusntotyyppiselvitys, liite 1, Sitowise, 2024 (pelf) (13 MY) B Mantsélan luontoselvityksen yhteenvetoraportt, Envira, 2021 (pdf) (17 Mt)
5 Mantsalan lite-oravaselvitys, FCG, 2024 (pdf) {16 Mt) ) Mantsélan hajarakentamisen mitoitusperiaatteiden selvitystys, FCG. 2021 {pdf) (5.7 Mt)
& Melumorjunnan yleissuunnitelman raportti, Mantsélan asemakaava-alue, Taratest. 2022 &l Mantsalan arkesloginen inventainti, Laulumea, 2019-2020 (pdf) (12,7 Mt)

& Meluntorjunnan yleissuunnitelman liitteet 1-5, Mantsélén osemakaova-alue, Taratest, 2022 &) Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 1-92 (pdf) (17 Mt)

5 Meluntorjunnan yleissuunnitelman litteet &-20, Mantsalén osemakaava-olue, Taratest, 2022 &) Arkeologisen inventainnin kehdekuvauksen sivut 93-170 (pdf) (19 Mt)
& Likennetdringselvitys - Mantsalan Kirkonkylén jo Hygkénnummen-Arolan alue, Taratest, 2021 (pdf) (9 Mt) &l Arkeologisen inventoinnin kehdekuvouksen sivat 171-246 (pdf) (19 Mt)
5 Mantsdlan kulttuuriympéristdselvityksen raportti, Ahola, 2022 (pdf) (17 Mt) B Arkeologisen inventoinnin kahdekuvauksen sivut 247-311 (pdf) (15 Mt)

B Mantsalan kulttuuriympéiristdselvityksen kartot 1-4 (pdf) (8,4 Mt} & Mantsélan maisemaselvitys, Sitowise, 2019 (pdf) (9.2 Mt)



Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmad, ja ne tulee ottaa huomioon kaikessa
alueiden kéytdén suunnittelussa.

Valtioneuvosto padtti maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017, ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas lilkennejérjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympdristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristd seka
luonnonvarat

s. Uusiutumiskykyinen energiahuolto




Uusimaa-kaava 2050

Maakuntakaava toimii yleispiirteisimpand kaavana ohjeena alueen
kuntien tarkemmille yleis- ja asemakaavoille sekd muulle alueiden
kayton suunnittelulle. Mantsdalan strateginen yleiskaava 2050
noudattaa sitd ohjaavaa Uusimaa-kaavaa 2050.

Uudenmaan liiton laatima kaavakokonaisuus sai lainvoiman 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 koostuu Helsingin seudun, [tG-Uudenmaan ja
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista.

Mdntsdla sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan alueelle.
Helsingin seudun kaava-alueeseen kuuluvat muut kunnat ovat:
Espoo, Helsinki, Hyvinkad, Jarvenpad, Kauniainen, Kerava,
Kirkkonummi, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula, Vantaa ja Vihti.

Helsingin seudulla tarkeité teemoja ovat mm.

« kansainvaliset yhteydet

* kasvuun varautuminen

» viherrakenteen vaaliminen tiivistyvassa yhdyskuntarakenteessa




Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnoksen
keskeinen sisdlto

Strategisessa yleiskaavassa on osoitettu maankayton yleispiirteiset
suuntaviivat vuoteen 2050 ja tdmadn vuoksi kaavasta on tehty joustava ja
yhdyskuntarakenteellista kehitysté ohjaava. Mantsaldan strategisen
yleiskaavan tarkoituksena on ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa
kuntaa varautumaan muutoksiin pitkdlla aikavalillé.

Strategisessa yleiskaavassa ei ratkaista eri maankayttomuotojen tarkkaa
sijaintia tai tarkkoja rajoja. Tarkemmat aluerajaukset ja maankayton sisalté
ja laajuus tdsmentyvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kaavassa esitetadan jatkosuunnittelua varten

 strategisia kehittémislinjauksia

» tarkempia alueisiin ja kohteisiin liittyvid kaavamerkintojad madrdayksineen

 informatiivisia muiden viranomaisten ja tiedontuottajien tuottamaan
paikkatietoon perustuvia merkintoja

Aluevarausten [ahtokohtana on rakennettujen alueiden ja niiden
|Ghialueiden osalta pdasadntdisesti nykyinen maankaytto.

U b




Mdntsdldn kunnan asettama vaestonkasvutavoite on 0,3-1,0 % /
vuosi, johon strategisessa yleiskaavassa varaudutaan.

Suomalaisen aluekehittamisen konsulttitoimisto MDI:n
vaestoennusteen mukaan Mdantsalan vaesto kasvaisi 1 400
asukkaalla vuosien 2021 - 2040 aikana. Vuotta kohden vaesto
kasvaisi siis 74 asukkaalla eli 0,4 %. Témdn mukaisesti yleiskaavan
tavoitevuonna 2050 Mdntsalassé asuisi 23 000 - 24 000 asukasta.

Yleiskaavatyossa on huomioitu Helsingin seudun MAL-sopimuksen
mukaiset asuntotuotantotavoitteet sekd asemakaavatarve.

Mantsalan asuntotuotantotavoite vuosille 2023-2026 on 210
asuntoa vuodessa ja asemakaavatarve on 19 100 k-m?/vuosi.
Asuntotuotannon osalta yleiskaavassa varaudutaan minimissadn
nykyisen vuotuisen 150 asunnon valmistumistahdin jatkumiseen.

Asuinrakentamisen mitoitus perustuu siihen, etté 95 % kohdentuu
ensisijaisille vydhykkeille ja loput 5 % haja-asutusalueille, jossa
uusia rakentamismahdollisuuksia on tavoitteellista luoda erityisesti

kyliin.




Maankdyton strategian mukaan eriluonteisilla alueilla tavoitellaan
eheytyvaa ja tiivistyvad yhdyskuntarakennetta, johon pyritddn muun
muassa luomalla edellytykset kattaville joukkoliikenne-yhteyksille,
kaveltavalle ja pyordiltavalle ymparistolle seka turvalliselle ja
laadukkaalle kavelyn ja pyordilyn reitistolle.

Yleiskaavan liikenneverkkoa koskevien tavoitteiden osalta linjataan,
ettd kestdvien kulkumuotojen kayttoa edistetddan kunnan
yhdyskuntarakenteen erityispiirteisiin sopivilla tavoilla.

Mdantsdldn laajat yhtendiset metsdalueet yhdessa
luonnonsuojelualueiden kanssa luovat rungon ekologiselle
verkostolle. Metsdisid ydinalueita on tarpeen suojella muilta
suurimittakaavaisilta aluetta pirstovilta maankdayttémuodoilta. Ne
ovat tuottamansa puunkasvun johdosta myos tarkeitd
hiilinielualueita koko Helsingin seudun tarkastelussa.

Viherverkon vastinparina toimii ns. siniverkosto. Laki vesienhoidosta
korostaa sekd pinta- etté pohjavesien laadullista kehittdmista.

Yleiskaavakartalla osoitetaan myoés luonnon- ja kulttuuriperinnén
kohteita ja alueita niiden arvoa korostavalla arvomerkinndllg.




Rakentamislaki

Mantsalan strateginen yleiskaavan 2050 laadinta ajoittuu
aikaan, jolloin vuodesta 2000 voimassa ollut maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL) uudistuu.

MRL jakautuu neljdaksi laiksi: rakentamislaki,
alueidenkayttélaki, yhdyskuntakehittdmislaki ja
yhdyskuntarakentamislaki. Rakentamislaki astuu voimaan
1.1.2025. Alueidenkayttolaki on vield laadintavaiheessa.
Laki ollaan asettamassa lausunnoille alkuvuonna 2025.

Rakentamislaki ohjaa rakentamista niin asemakaava-
alueilla kuin niiden ulkopuolella, ja tuo merkittavid muutoksia
rakennuspaikkojen vaatimuksiin ja lupakaytdantéihin. Lain
tavoitteena on sujuvoittaa kaavoitus-, lupa- ja
valitusprosesseja. Kaksi nk. korjaussarjaa, joissa lakia
muokataan, ovat jo tulossa ennen lain voimaantuloa.

Mdntsdaldssé rakentamislakia on pyritty huomiomaan
parhaimman saatavilla olevan tiedon valossa. Uusi
rakentamislupa muuttaa erityisesti haja-asutusalueiden
asuinrakentamista poistamalla emdtilaperiaatteen. Kunnan
tulee tarkastella rakennusten sijoittumisen edellytyksia
uusien mddrdysten mukaisesti, jotta maanomistajien
yhdenvertaisuus edelleen toteutuu. Mantsala varautuu lakiin
myds uudistamalla kunnan rakennusjarjestyksen tukemaan
lain toimeenpanoa.




Mantsala 2050

VISIO

"Kehittyminen ja kasvu vuoteen 2050 on
tapahtunut kestavan aluesuunnittelun
ohjaamana.

Mantsala tarjoaa ekologisia ja
yhteisollisia asuinratkaisuja, jotka
yhdistavat luonnonlaheisyyden ja
modernin elaman mukavuudet,

huolehditaan luonnon

monimuotoisuudesta, suunnitellaan
ympadristoystavallisia rakennushankkeita
Jja korjataan vanhaa.”




Mantsalan strateginen yleiskaava 2050
luonnos

Kaavakartta ja kaavamerkinnat
ja -madraykset

PUK




Yleiset madaraykset

YLEISTA

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 sisaltad oikeusvaikutteisen yleiskaavakartan. Strategisen yleiskaavan
tarkempi tulkinta on esitetty kaavaselostuksessa.

Strateginen yleiskaava korvaa aikaisemmin alueelle laaditut osayleiskaavat ja toimii perustana osayleiskaavojen,
asemakaavojen sekd ranta-asemakaavojen laatimiselle ja muuttamiselle, kuten myos muille alueiden kayttoa
koskeville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Maankdyttoluokitukset ilmaisevat padasiallisen kayttotarkoituksen. Toimivan yhdyskuntarakenteen aikaansaamiseksi
maankdyttd sovitetaan vierekkdisten eri kaavamadrdysten alaisten alueiden vdlillé. Eri maankdyttdomuotojen
tarkemmat rajaukset ja toiminnot tdsmentyvat tarkemman tason jatkosuunnittelussa.

/Aluevaraukset sisaltavat padaasiallisen \
kayttétarkoituksen liséksi mm.: alueen
sisaisia teitd, katuja, aukioita, puistoja,
|Ghivirkistysalueita, jalankulun ja pyorailyn
reittejd, ulkoilu- ja virkistysreittejq,
pysakadintialueita sekd alueen kayttoon
liittyvia yhdyskunta-teknisen huollon alueita

\jo tiloja. /




Yleiset madaraykset

VIRKISTYS JA LUONTO
KULTTUURIYMPARISTOT
YHDYSKUNTATEKNIIKKA
YMPARISTOTERVEYS
KESTAVA KEHITYS




Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset

Kylaalue
Kyladmaisend alueena kehitettava alue, jolla
rakentaminen voi olla ympdardivad maaseutua
tiiviimpaa.

Alueella voi sijaita kyldasutusta ja siihen liittyvia
asutusta hdairitsemattéomia yritys-, palvelu- ja tyétiloja.
Alueella tulee huomioida olemassa olevien maatilojen
toiminta.

Uudisrakennus tulee liittda keskitettyyn vesihuolto- ja
viemdriverkostoon, jos kiinteisto sijaitsee vesihuolto-
ja viemdriverkoston toiminta-alueella.

Uudisrakennuksen rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaddn 2 000 m?, jos rakennus voidaan
liittaa keskitettyyn vesihuolto- ja viemariverkostoon.

Muualla kyldalueella rakennuspaikan



PUK

Merkinndlld on osoitettu seuraavat
kylat: Saari, Salinkaad, Hirvihaara,
Ohkola, Numminen, Sadksjarvi ja
Arola-Jokelanseutu.

Uudisrakentaminen edellyttad
suunnittelutarveharkintaa ennen
rakentamisluvan myontamista.

Rakennusoikeuden maara perustuu
rakennusjdarjestykseen ja kaavan
yleismaarayksen mukaiseen aluetta
koskevaan mitoitukseen.



Kylaalue

Kyladaluemerkinnalla osoitettu rakenteeltaan ja
vaestopohjaltaan vakiintuneita maaseudun kyldkeskuksia,
joihin on keskittynyt maaseutumaista merkittavaa
kylarakentamista ja joissa on selkedsti havaittavissa oleva
tiiviimpi kylGalue ja toimiva koulu. Arola-Jokelanseudun
kylaaluemerkinta perustuu Haarajoen juna-aseman
|dheisyyteen seka alueella olevaan kattavaan vesi- ja
viemariverkostoon (Vesiosuuskunta Suoni).

Kylaalue merkinnailla osoitetulla kylilla on edellytyksia sailyttaa
tai kehittaa vakituisten ja loma-asukkaiden pienimuotoista
|ahipalvelutarjontaa. Palvelutarjonta voi koostua julkisista,
jarjestojen, yhdistysten, yritysten ja vapaaehtoisten tarjoamista
palveluista. Kylaalueet sijaitsevat padasaantoisesti erillaan
asemakaavoitetuista tai asemakaavoitettavaksi suunnitteluista
alueista.

Haja-asutusalueen osalta kylaalueilla ja maaseutuelinkeinojen
alueilla yleiskaava antaa samat mahdollisuudet rakentamiseen.




ﬂ( yidt ja maaseutu \

"Maaseutumaista asumista on keskitetty kyliin ja niiden
asuinymparisto on taydentynyt uusilla asuinrakennuksilla
luonnonlaheisessa ymparistossd tukien omavaraistaloutta ja
ekologista eldmantapaa. Tama on tukenut kylien palveluiden
sailymista ja joukkoliikenteen kehittymista. Kylien
yhteisollisyys, maaseutualueiden sailyminen ja historia ovat
kunnan keskeisia vetovoimatekijoita. Kestava asuminen ja
digitalisaation kehitys vahentavat kylissa asuvien liikkumisen
tarvetta. Elamysmatkailu ja lahituotanto tarjoavat uusia
tyollistymis-mahdollisuuksia maaseudulla. Kylat tarjoavat
maaseutumaista asumista yhteisollisen elamantavan

Kez‘S/]'c')'///e, Ja hajakeskitetyn kylakehityksen ansiosta palvelut

Jja infrastruktuuri ovat sailyneet.”
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Maaseutuelinkeinojen alue

Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja metsdtalouden
elinkeinoalueeksi ja maankdyton suunnittelussa tulee edistad
niiden toimintamahdollisuuksia.

Alueelle voi sijoittua haja-asutusluonteista asumista, loma-
asumista sekd elinkeinotoimintaa, joka kokonsa ja
ympadaristovaikutustensa puolesta sopii alueelle. Laajemmat
kehityshankkeet edellyttavat tarkemman suunnitelman
laatimista. Suunnitelman tulee perustua riittaviin selvityksiin ja
vaikutusten arviointiin ja siitd on tiedotettava laajemmin kuin
rajanaapureiden kuulemisella.

Laajat peltoalueet tulee ensisijaisesti sailyttdd avoimena,
yhtendisend ja maatalouskdaytdssd. Rakentamisen sijoitteluun
ja laatuun tulee kiinnittad erityistd huomiota maakunnallisesti
ja valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.
Uudisrakennus tulee liittad keskitettyyn vesihuolto- ja
viemdriverkostoon, jos kiinteisto sijaitsee vesihuolto- ja
viemariverkoston toiminta-alueella.

Uudisrakennuksen rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintddan 2 000 m?, jos rakennus voidaan liittad keskitettyyn
vesihuolto- ja viemdariverkostoon. Muualla rakennuspaikan



Maaseutuelinkeinojen alue

Maaseutuelinkeinojen alue on esitetty strategisessa yleiskaavassa
maaseutuna, jolla rakentamispaine ja sita kautta rakentamisen
ohjaustarve on asemakaava-alueiden lievealueita vahaisempaa.
Maaseutuelinkeinojen alueen monipuolinen maa- ja
metsatalouden tuotannollinen toiminta on muita alueita
korostetummassa asemassa.

Alue tukeutuu paaasiassa keskusten palveluihin,
maaseututydpaikkoihin ja kylaverkostoon seka monikayttoiseen
luontoon. Alueelle on lupajarjestelman puitteissa mahdollista
sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan erilaista toimintaa, kuten maa-
ja kalliokiviaineksen ottoa, tuuli- ja aurinkovoimaloita,
vhdyskuntateknista tai energia- ja materiaalihuollon laitoksia.
Tarkemmassa suunnittelussa ja lupaprosesseissa ratkaistaan
toiminnan sijoittuminen, laajuus ja ymparistovaikutusten sallittava
taso.

Haja-asutusalueen
osalta

maaseutuelinkeinojen
alueilla ja kylaalueilla
strateginen
yleiskaava antaa
samat mahdollisuudet
rakentamiseen

|

\
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Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Alueen suunnittelussa ja toimenpiteissd on
otettava huomioon rakennetun ympdriston
kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.
Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympdariston ominaispiirteisiin. Alueelle
sijoittuvissa merkittavissa@ hankkeissa on
kuultava museoviranomaisia.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
kulttuuriympdristén arvot sdilyvat.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa on vaalittava
kulttuuriympdristéon ominaispiirteita.
Kulttuuriympdristdod kehitettdessa on sen arvot
otettava huomioon ja sovitettava yhteen
yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen maankdyton kanssa. Alueelle

sijoittuvissa merkittdvissa hankkeissa on kuultava
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Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Maakuntien liitot vastaavat maakunnallisten
kulttuuriympdristojen selvityksistd, jotka perustuvat "Missa
maat on mainiommat” Uudenmaan kulttuuriympdristot
selvitykseen (2012). Selvitysta on pdivitetty uudelleen
kevaalla 2022, kun valtioneuvoston paatos 18.11.2021
uusista valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista tuli
voimaan.

Maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympdristoihin kuuluu
yli vilden hehtaarin kokoisten alueiden lisaksi myos
rakennusperintdd ja maisemia sekd muutamia pienialaisia
kohteita, kuten rautatieasemia. Maakunnallisesti
merkittaviin kulttuuriymparistoihin sisaltyvat myos
valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet. Maaseudun
kulttuurimaisemissa metsien hoito ja kaytto perustuu
voimassa olevaan metsdlainsaddantoon. Mantsalassa
sijaitsee kahdeksan maakunnallisesti arvokkaaksi

kulttuuriymparistoksi luokiteltua kohdetta.




Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

"Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriympadristot (RKY 2009) on valtakunnallinen
inventointi, johon valitut kohteet antavat alueellisesti,
ajallisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan
Suomen rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.
Kohteet kasittavat yleensa laajempia kokonaisuuksia kuin
yksittaisia rakennuksia ja voivat ulottua jopa yli
kuntarajojen. Inventoinnin on laatinut Museovirasto. RKY
2009 on otettu valtioneuvoksen paatokselld maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.”
Sitowise (2019). Mantsalan yleiskaava 2050 —
Maisemaselvitys.

Mdantsalassa sijaitsee kolme valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi luokiteltua kohdetta,
jotka ovat Frugdrdin kartano ja viljelymaisema (Numminen),
Mdantsalan kirkonmaki ja Saaren kartano.




Yleiset maaraykset kulttuuriymparistoista

KULTTUURIYMPARISTOT
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistettava
taajama- tai kylakuvallisesti arvojen ja rakennuskannan sailyminen, seka otettava huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten,

ettei valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden arvoja heikenneta.

Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa tulee tarvittaessa laatia ja ottaa huomioon ajantasaiset maiseman ja rakennetun ympariston
inventoinnit. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1. §) eikd niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai

miljoon kannalta merkittava luonne turmeltuu.

Mikali alueen tarkemman suunnittelun tai toimenpiteiden yhteydessa suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen sijoittuu kulttuuri- tai rakennusperinnon
arvokohteita, tulee vaikutukseltaan merkittavissa hankkeissa museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Valtakunnallisesti ja maakunnalli-
sesti merkittavissa kohteissa tulee pyytda lausunto myos Uudenmaan ELY-keskukselta. Vesialueita koskevien maankayttomuutosten yhteydessa on arvioitava
vedenalaiseen kulttuuriperintoon liittyvien selvitysten tarpeellisuus yhteistytssa museoviranomaisen kanssa.

Muinaismuistoalueet ja -kohteet ovat muinaismuistolain (295/1963) suojaamia.



Luonto, virkistys ja matkailu

"Mantsala tunnetaan myos taiteestaan ja
paikallisesta kulttuurista, joihin liittyvaa toimintaa
loytyy monipuolisesti kunnan eri alueilta.

Kulttuuripalvelut palvelevat kunnan omia asukkaita,
mutta niiden pariin tullaan yha useammin myos
naapurikunnista seka kauempaa elamyksia ja
nautintoa hakien. Paikalliseen kulttuuriin liittyvilla
retkilla matkailjjat voivat tutustua vanhoihin
kartanoihin ja ruokaperinteeseen.
Villiruokailukokemukset ja ekomatkailu kuuluvat
myos tarjontaan.”
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Muinaisjaanndskohde

Alueella on muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohteet on
listattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muu arkeologinen kulttuuriperintékohde

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon muut arkeologiset
kulttuuriperintokohteet ja niiden ymparisto. Alueella sijaitsevien
historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on
sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan arkeologisen
dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia. Kohteet on listattu tarkemmin
kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen
kohdeluetteloon.

Suojeltava rakennus

Rakennussuojelulailla (60/1985), asetuksella valtion omistamien
rakennusten suojelusta (480/1985) tai kirkkolain (1054/1993) 14
luvun 58:n nojalla suojellut alueet ja kohteet. Alueen ympariston
historialliset ominaispiirteet ja vanhat arvokkaat rakennukset
tulee sailyttaa suojelupaatoksen maaraysten mukaisesti.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohteet on
listattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

/i

)




Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset

A Virkistyskohde

Yleiseen virkistyskayttoéon tarkoitettu kohde. Alueiden
kehittdminen virkistyspalveluina tulee tapahtua alueen
ominaiset kulttuuri-, luonto- ja maisema-arvot
sdilyttden. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
kohteiden saavutettavuuteen kavellen, pyérdillen ja
joukkoliikenteelld.

Merkinndlld on osoitettu Hirvihaaran hiihtokeskus eli
kuntomaija ja kirkonkylén urheilupuisto, missa sijaitsevat
mm. yleisurheilukenttd, tekonurmikenttd, tenniskenttd,
tekojadkaukalo ja koripallokenttd.

Virkistyskohde -merkinndlld on osoitettu myos kunnan
yllapitamat uimarannat (9 kpl), kuten Sdlink&an
uimaranta sekd Kotojarven laavu, joka sijaitsee Suomi
100 -metsassa.
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W Laaja yhtendinen metsaalue

Merkinndlla osoitetaan pddasiassa yhtendiset,
toiminnoiltaan ja luonnonympdristoltddn yhtendiset
metsdalueet.

Alueen suunnittelussa tulee turvata metsatalouden
ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta ja
kehittdmisedellytykset.

Alueella tulee valttdd maankdaytdsta johtuvaa
metsien havittdmistd ja pirstomista niin, ettei synny
alueen kokoon ndhden vaikutuksiltaan laaja-alaista,
pysyvaad tai muuta merkittavaad pitkdkestoista
haittaa luonnon monimuotoisuudelle. Alueelle
suunniteltavien toimintojen sijoittelussa tulee ottaa
huomioon alueen luonto- ja maisema-arvot sekd
turvata viheryhteystarpeet.
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.. Pohjavesialue

Merkinndlla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat

erityisen merkittdvid vedenhankinnan ja veden

kayttokelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei -
ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa :
vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran. ;
Yksityiskohtaisemmman suunnittelun tulee perustua \
suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja

pohjavesitutkimuksiin ja siind tulee huomioida vesilain o
mukaiset suoja-alueet. z

Tarkemmassa maankdytén suunnittelussa,

rakennusten sijoittelussa ja infrahankkeissa tulee ! _
huomioida pohjavesialueet ja turvata niiden toiminta ~ *OUkkio S
varmistaen puhtaan veden saatavuus ja & e .
ekosysteemien hyvinvointi. M\ L AT

R

Pohjaveden suojelu perustuu ympdristonsuojelulain
(YSL, 527/2014) 17 §:n pohjaveden pilaamiskieltoon
sekd maaperdn pilaamiskieltoon (YSL 16 §), mitkd



Pohjavesialue

Mdantsalassa on 14 luokiteltua pohjavesialuetta, joista yksi
(Lukko) on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen (1E). Vedenhankintaa varten tarkeita
pohjavesialueita on kolme ja luokkaan "Muu
vedenhankintakdyttéon soveltuva pohjavesialue” kuuluu 10
pohjavesialuetta. Lukon, Ojalan ja Saaren pohjavesialueet
ovat riskialueita. Strategisessa yleiskaavatydssa on
hyodynnetty FCG:n laatimaa pohjavesiselvitysta (2024).
Selvitys on kaavaluonnosvaiheessa vield keskenerdinen ja
tarkentuu kaavaehdotukseen.

Tarkemmassa maankdyton suunnittelussa ja rakentamisen
ohjauksessa tulee ottaa huomioon ajantasaiset
pohjavesiselvitykset ja -aluerajaukset seka
vedenottamoiden sijainti ja niiden suoja-alueet. Pohjavesien
pilaantumis- ja muuttumisriski@ aiheuttavat toiminnot on
sijoitettava riittavan etaalle pohjavesialueesta tai suojattava
niin, ettei pohjavesialueen kayttokelpoisuus
vedenhankintaan vaarannu. Pohjaveden muodostumisen
turvaamiseksi puhtaat hulevedet on imeytettava
maaperaan ja suosittava lapaisevia pintoja.
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Vesialue Salmkaao'
Vesialueiden ladhiympdaristoja kehitettdessa tulee
huomioida vesistdn ja sen rantojen ekologiset arvot
ja ekosysteemipalvelut siten, ettd edistetddn
pintavesien hyvan tilan saavuttamista ja vaalitaan

virkistyskaytéon mahdollisuuksia.

Merkinndlla on osoitettu pohjakartan perusteella
madritellyt alueen jarvet sekd suurimmat lammet ja joet.
Strategisessa yleiskaavatydssd on hydédynnetty FCG:n
laatimaa pienvesiselvitystd (2024). Selvitys on
kaavaluonnosvaiheessa vield keskenerdinen ja

tarkentuu kaavaehdotukseen. /

N

Soukkio

N
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Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain mukaisesti perustetut
suojelualueet

ja -kohteet sekd ei kokonaan luonnonsuojelualueina
toteutuneet alueet.

Alueilla ei saa ryhtyd toimenpiteisiin, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja. Alueella on
voimassa maankdytto- ja rakennuslain (MRL) 128
§:n mukainen toimenpideragjoitus, joka koskee
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttadmistoita
tai muuta ndaihin verrattavaa toimenpidettd sekd
muualla kuin maa- ja metsatalousalueella puiden

\\\\\\\\\\\\\\\\\

kaatamista. Alueella voidaan tehda 7
hoitosuunnitelman mukaisia toimenpiteitd.
P /7/////////

Luonnonsuojelualueet on listattu
kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa



Luonto, virkistys ja matkailu

"Mantsala houkuttelee kotimaisia ja
kansainvalisia luontomatkailjjoita.
Luontomatkailua on kehitetty
tuotteistamalla elamyksia, joissa
yhdistyvat luonto, hyvinvointi ja
paikallinen kulttuuri. Esimerkiks/
opastetut luontoretket, melonta-,
vaellus- ja maastopyorailyreitit ovat
suosittuja. Hyvinvointimatkailu
sisaltaa metsakylpyja ja retriitteja.”
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Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoittamia
suojeluarvoja. Rakentaminen, maankdayton
muutokset ja muut mahdolliset hankkeet ja
suunnitelmat Natura-alueiden ldheisyydessa tai
valuma-alueilla on arvioitava luonnonsuojelulain 65
ja 66 §:n madaraysten mukaisesti.

b Lan o~ //////. 72 ? \\
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Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Merkinnallad on osoitettu valtioneuvoston paatoksen
mukaiset Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet.
Natura 2000 -alueilla suojellaan koko Euroopan
unionissa tarkeita luontotyyppeja ja lajeja. Suojelun
tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden
sdilyttadminen. Suomen Natura-alueet ovat padasiassa
nykyisia luonnonsuojelualueita, eramaa-alueita ja
suojeluohjelmien kohteita. Natura-alueilla suojellaan
myos sellaista luontoaq, joka aiemmin on ollut heikommin
suojeltua, esimerkiksi saariston ja rannikon vedenalaista
luontoa, jarvid, suuria jokia, pienvesia, kallioita ja
kulttuuriymparistgja.

Luonnonsuojelulaki edellyttaa, ettei Natura 2000 -
verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja saa merkittavasti heikentaa. Alueen
suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssa.
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ﬁég// Arvokas kallioalue y /
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Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 3§:n
vastaisia.

Arvokas moreenimuodostuma

_
%,
" Merkinnilla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta ‘ Siperia ge-2 (3)

valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat. Alueella ei Kivilammen reunamoreeniparVi ge'z (4)

. i e : . % 7727,
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 3§:n - ///// /////// 2
vastaisia. Alueet on listattu kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi ‘\‘ //
viittaa kaavaselostuksen luetteloon. 1 "“\\'_'..\ i P
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Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat. Alueella ei S

saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 3§:n
vastaisia.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Alueen kayttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on

otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen
sdilyttdmisedellytykset.

Alueella on voimassa maankdaytto- ja rakennuslain
(MRL) 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka

koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja
tayttadmistoitd sekd muualla kuin maa- ja

metsdtalousalueella puiden kaatamista. Alueella

voidaan tehdd hoitosuunnitelman mukaisia
toimenpiteitd. Alueet on listattu tarkemmin
kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Naita alueita ei ole tarkoitus perustaa
luonnonsuojelualueiksi luonnonsuojelulain nojalla, vaan
niiden luontoarvot turvataan kaavamaarayksilla. Alueen
kayttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeide
elinymparistéjen sailyttamisedellytykset.

Luo-kohteet perustuvat Mantsdalan strateginen
yleiskaavan 2050 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset



Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset

Moottori- tai moottoriliikennetie
Soukkio

Valtatie/kantatie

Seututie/padkatu

Yhdystie/kokoojakatu

Rautatie
Oikorata Kerava-Lahti.

Eritasoliittyma

o LEEEE

Uusi eritasoliittyma

O Liikennealueita ympdristdineen kehitetddn
Hyvinkadntien (vt25) aluevaraussuunnitelman ja
niihin liittyvien tieyhteystarpeiden mukaisesti. Alueelle
muodostetaan sujuvat ja turvalliset kaGvelyn, pyordilyn
ja ulkoilun reitit sekd parannetaan seudullisen

(O Parannettava liittymé =
Liittymid ympdristdineen parannetaan Mdantsala-Porvoo d
(kt55) kehittdmisselvityksen mukaisesti. Alueelle o N/
muodostetaan sujuvat ja turvalliset kavelyn, pyoérdilyn ja //f//////////////////// b
ulkoilun reitit sekd parannetaan seudullisen
ajoneuvoliikenteen sujuvuutta.

Y
o
0000000

;;;;;
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sssses Kdvelyn ja pybrdilyn pddyhteydet
Keskeiset olemassa olevat kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Tavoitteena on reittien vahvistaminen seka kestavien
liikkumismuotojen kayton edistaminen.

Jalankulun ja pyoréilyn yhteystarve

Yhteystarpeen ensisijaisena tavoitteena on osoittaa ne
vhteysvalit, joilla jalankulun ja pyorailyn olosuhteita tulisi
parantaa erityisest turvallisuuden ja esteettomyyden
nakokulmasta. Yhteystarve ei valttamatta tarkoita uutta
jalankulun ja pyorailyn vaylaa, vaan se voidaan toteuttaa
vksityisteiden kautta kulkevana yhteytena.

Tieliikenteen yhteystarve

Merkinnalla osoitetaan uusien laajojen alueiden tarkeimpien
kokoojakatujen yhteystarpeet. Yhteyksien tarkka sijainti ja
tilavaraukset ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
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/”Vuonna 2050 Mantsalassa suositaan kestavia kulkumuotoja kuten \
kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta. Litkkumistarve on vahentynyt
taagjamarakenteen  tivistyttya ja  lahipalvelujen  kehittyessa.
Digitalisaatio ja jakamistalous ovat vaikuttaneet liikkumistarpeeseen;,
yhteisoissa kannustetaan yhteiskayttoautojen ja kutsukyytina toimivan

Joukkoliikennepalvelun  kayttoon  kimppakyytien  lisaksi.  Sekd
yksityisautoilu  etta  joukkoliikenne  hyodyntavat — uusiutuvia

\energ/a/dh teita.”
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~440 110 kV voimajohto

Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 110 kV:n voimajohdot.
Merkintaan liittyy MRL 335:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon
voimajohtojen suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

~400- 400 kV voimajohto

Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 400 kV:n voimajohdot.
Merkintaan liittyy MRL 335:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon
voimajohtojen suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

—k— Maakaasun runkoputki

Viivamerkinnalla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset
maakaasun slirtoputket. Merkintaan liittyy MRL 335§:n mukainen
rakentamisrajoitus. Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava
huomioon maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut
maaraykset.

NN\
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MIELIPITEET UUTISKIRJEEN TILAUS

17.1.2025 mennessa yleiskaava2050@mantsala.fi
kijaamo@mantsala.fi

YHTEYSTIEDOT

Maria Isotupa Outi Kompman Juuso Muttilainen
kaavoituspaadllikkd kaavasuunnittelija kaavasuunnittelija

040 3145437 0403145457 0403145451
maria.isotupa@mantsala.fi outi.kampman@mantsala.fi juuso.muttilainen@mantsala.fi

Vesa Gummerus
kuntakehitysjohtaja
0403145467
vesd.gummerus@mantsala.fi



tel:0403145437
mailto:maria.isotupa@mantsala.fi
tel:0403145457
mailto:outi.kampman@mantsala.fi
tel:0403145457
mailto:juuso.muttilainen@mantsala.fi
tel:0403145467
mailto:vesa.gummerus@mantsala.fi
mailto:kirjaamo@mantsala.fi
mailto:ykwiskaava2050@mantsala.fi
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MANTSALA

Rakennusvalvonta
Rakentamisen muutokset ja mahdollisuudet
kylissa ja haja-asutusalueilla




Rakennusvalvonta

Henkilosto

Lasse Ketoja
Johtava rakennustarkastaja
Vastuualue 2

Susanna Pyhala
Rakennustarkastaja
Vastuualue 1

Jouni Rissanen
Rakennustarkastaja
Vastuualue 3

Rakennustarkastajien vastuualueet
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Rakennusvalvonta | i |

Neuvonta

Lupapiste neuvontapyynto Sahkopostitse

Ensisijainen kanava kysymyksille Vastuualueen rakennustarkastajalle

www.lupapiste.fi lasse.ketoja@mantsala.fi
susanna.pyhala@mantsala.fi

Puhelimitse jouni.rissanen@mantsala.fi

Lasse Ketoja 040 314 5468

Susanna Pyhdla 040 314 5915 Puiden kaadot johtava rakennustarkastaja

Jouni Rissanen 040 314 5465 lasse.ketoja@mantsala.fi

Puhelinajat i

maanantaisin klo 12-13 Ajanvarf';\ukset S

Hiistaisin klo 9-10 Tapaaml.sgt ku“nn?ntalol!a (H.elkmkUJa"l.l.)

torstaisin klo 9-10 mahdollisia. Lahtékohtaisesti edellyttaa

ajanvarauksen.



http://www.lupapiste.fi/
mailto:susanna.pyhala@mantsala.fi
mailto:susanna.pyhala@mantsala.fi
mailto:jouni.rissanen@mantsala.fi
mailto:susanna.pyhala@mantsala.fi
tel:0403145468
tel:0403145915
tel:0403145465

Rakentamislain tuomat uudistukset

Taustat

Maankaytto- ja rakentamislaki muuttuu Rakentamislaiksi, Alueidenkayttolaiksi (valmistelussa),
Yhdyskuntakehittamislaiksi (valmistelussa) ja Yhdyskuntarakentamislaiksi (valmistelussa)

Rakentamislaki ja sen korjaussarja astui voimaan 1.1.2025

Rakentamislain siirtymaaika

Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu, rakennuksen hiilijalanjalkilaskenta seka tietomallimuotoinen
rakentamislupa tulevat voimaan 1. tammikuuta 2026 alkaen.

Rakennusjarjestyksen ja taksan uusiminen rakentamislaista johtuen
Kuntakehityspalvelujen taksat ja maksut uudistunut 1.1.2025
Rakennusjarjestys uudistus tyon alla

Y
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Rakentamislain tuomat uudistukset

Rakentamisluvasta vapautetut hankkeet

Rakentamislupaa ei jatkossa tarvitse
alle 30 m? tai 120 m? kokoiset rakennukset (ei koske asuinrakennuksia tai vapaa-ajan asuinrakennuksia)

alle 50 m? kokoiset katokset
alle 30 metria korkeat mastot ja piiput

Hankkeeseen ryhtyvan vastuut:

Hankkeeseen ryhtyva on vastuussa toteutuksesta
Hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa toteutuksessa huomioitavat asiat
Hankkeeseen ryhtyvalla on velvollisuus ilmoittaa rakennuksesta verottajalle

Vaarin toteutettu hanke voidaan maarata korjattavaksi/muutettavaksi tai purettavaksi

Y
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Rakentamislain tuomat uudistukset

Rakentamisluvasta vapautetut hankkeet

Toteutuksessa huomioitavaa:

- Rakentamisen maara kiinteistolla (rakennusoikeus)

- Kaavamaaraykset

- Etaisyydet kiinteistdn rajoista ja rakennuksista (my6s naapurin)
- Paloturvallisuus ja palomaaraykset

- Ymparistoon soveltuvuus

- Muut toimenpidekohtaiset maaraykset ja asetukset

Y
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Rakentamislain tuomat uudistukset

Purkamisluvat

Purkamislupa tarvitaan kun

- rakennus tai sen osa sijoittuu asemakaava-alueelle tai alueelle jossa yleiskaavassa niin maarataan

- rakennusta voidaan pitaa historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen
kokonaisuuden osana

Purkamislupaa ei tarvita
- jos voimassa oleva rakentamislupa edellyttaa rakennuksen purkamista.
- talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, tulee rakentamishankkeeseen ryhtyvan tehda purkamisilmoitus
30 paivaa ennen purkamistyohon ryhtymista. llmoitus tehdaan www.lupapiste.fi palvelun kautta.
lImoitukseen tarvitsee liitteeksi karttaotteen josta kay yksiselitteisesti ilmi purettava rakennus.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta
vaatia luvan hakemista.

Y
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Rakentamislaki 1.1.2025

Mullistava laki tuli voimaan: Saunan
voi rakentaa vaikka rantaviivaan

Lainsdaadanto | Kuntaliiton mukaan nyt voimaan astunut
rakentamislaki on yllattavan salliva ja voi johtaa myos

véérinkésityksiin. HS 4.1.1024

Uusi laki aiheuttaa hammennysta -
saako vesirajaan rakentaa saunan
vaiei?

Kuntaliitosta arvioidaan, ettd uudistus voi johtaa sekavaan

tilanteeseen. 1S 29.12.2024

RAKENNA ALLE 30 M2 PIHARAKENNUS ILMAN RAKENNUSLUPAA!
m Rakentaminen ja remontointi 16.12.2024 %Bﬂmmma

Loppusuoralla tehtiin "erittain

Y

vakava heikennys” — Uusi rakennus-

laki huolettaa ymparistojarjestoa

Lainsaadanto | Vuodenvaihteessa voimaan astunut uusi
rakentamislaki herattaa kritiikkia jarjestékentalla.

HS 3.1.2025

Uusi rakentamislaki vapauttaa pienet
rakennukset luparuljanssista -
asiantuntijat varoittavat
vauhtisokeudesta

Rakennusfirmat markkinoivat nyt innolla pihasaunoja, kun uusi
rakentamislaki vahentda lupabyrokratiaa. Asiantuntijat
muistuttavat, ettd maarayksid pitad silti noudattaa. Y/e 1.1.2025

Rakentamislaki seka siihen tehdyt
korjaukset voimaan vuoden alusta

ymparistéministerid
18.12.2024 14.50 TIEDOTE
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Rakentamislain muutokset suhteessa strategiseen
yleiskaavaan ja Mantsalan kyliin

* Rakentamislain ja sen ensimmaisen nk. korjaussarjan astuessa voimaan 1.1.2025 alkaen, rakentamisessa otetaan kayttoon uudet
lupamuodot rakentamiseen liittyen.

* Rakentamislupa:

* Sijoittamisen edellytykset (alueidenkaytolliset edellytykset) ja toteuttamisen edellytykset (olennaiset tekniset vaatimukset) samalla
hakemuksella

* Tilanteen ja rakennushankkeen tarkoitus huomioiden voidaan edelleen toteuttaa erillisina paatoksina

* Rakennusoikeuden toteaminen lievenee huomattavasti erityisesti asemakaavahaitan ja ematilaperiaatteen suhteen

* Kuivalle maalle rakennettaessa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) aikaisen oikeuskaytannon pohjalta muodostunut ja yleisesti
kaytossa ollut ematilaperiaate poistuu lupaharkinnasta. Ranta-alueille rakentaminen toteutuu entisen MRL:n, eli nykyisen
alueidenkayttolain mukaisen poikkeamismenettelyn tavoin samoin kuin aiemminkin

* Nykyisin voimassa olevien osayleiskaavojen ematilaperiaatteeseen tukeutuvat mitoitukset sailyvat vuoden vaihteessa

* Mantsalan osayleiskaava-alueilla ematilaperiaatetta tulee noudattaa jatkossakin

* Oikeusvaikutteisella yleiskaavalla vanhat mitoitukset voidaan kumota, mutta maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutuminen
tulee edelleen varmistaa (perustuslaki 6 §)



45 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella

n edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
nuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 neliometria;
ennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa;

rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi huomioon liikennejarjestelmasta ja maanteista
annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nakemaalue
seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset;

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

7) teiden, vedensaannin tai viemarodinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisid kustannuksia
8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sdilyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa annettujen maardysten toteuttamiselle.



46 § Sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa
saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

1) eiolennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden
ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edelld 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin myonnettava rakentamislupa:
1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

Y









Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset
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Ampumarata-alue

Merkinndllad osoitetaan maakunnallinen
Hirvihaaran ampumarata-alue. Toiminnasta
aiheutuva melu ei saa ylittdad valtioneuvoston
padtoksella 53/1997 annettuja ampumaratojen
aiheuttaman melun ohjearvoja. Alueella on
maaperdn puhdistustarvetta.

‘4,

Maa-ainesten ottoalue

Alue varataan maa-aineshuoltoa varten.
Toiminta alueella perustuu voimassa olevaan
ympdristélupaan. Toiminnasta mahdollisesti
aiheutuvat ympdristéluvan mukaiset
ympdristéhdiriét on huomioitava alueen ja sen
|Ghiympdriston maan kayttéd suunniteltaessa.
Toiminnan loputtua alueen jalkikaytto tulee
sovittaa ympdrdivien alueiden maankdyttédn
soveltuvaksi.
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