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MANTSALAN STRATEGINEN YLEISKAAVA 2050 IYI
PROSESSIN AIEMMAT VAIHEET

Koko kuntaa koskeva Mantsalan yleiskaava 2050 kaynnistettiin maaliskuussa 2018.

2020 Mantsalan yleiskaavan 2050 kehityskuvat olivat nahtavilla syksylla 2020.

2021 Yleiskaavaluonnos (luonnos 1) pidettiin nahtavilla 7.7.-15.12.2021 vilisen ajan.
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Mdantsdalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos

ndhtaville asettaminen kuntakehityslautakunta 6.11.2024 § 123

Kuntakehityslautakunta padattad antaa Mantsalan strateginen yleiskaava
2050 luonnoksen kokonaisuudessaan vastineeksi Mdantsalan yleiskaava 2050
luonnos 1:ssd saatuihin mielipiteisiin, lausuntoihin ja kannanottoihin

Mdantsdalan strateginen yleiskaava tulee kumoamaan voimaantullessaan
Mdantsdalassa nykyisin voimassaolevat kahdeksan osayleiskaavaa

Strategisen yleiskaavaluonnoksen valmistelua on tehty vuorovaikutuksessa
kuntakehityslautakunnan kanssa



Strategisen yleiskaavan 2050 I I I
suhde osayleiskaavoihin

¥, {1 = Kunnan yleiskaavoitus

y

e Sdlinkdéan-Soukkion osayleiskaava {=i 2 h/

(kv 23.5.2016 § 53, KHO 31.1.2018) ) s A

e Numminen-Onkimaa Andersbergin koulun DEGay)! | s
osayleiskaavan muutos (kh 10.9.2018 § G
202)

e Nummisten koulun osayleiskaavan muutos
(kv 19.9.2011 8§ 76)

e Arolan - Jokelanseudun osayleiskaava
(kv 23.6.2008 § 38)

e Marjalan osayleiskaava (kv 12.11.2007 §
98)

¢ Hydkédnnummen osayleiskaava (kv
14.11.2005 § 99)

e Kirkonkyldn osayleiskaava (kv 14.6.2004 §
40)

¢ Numminen - Onkimaa osayleiskaava




Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos

Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 laaditaan
maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
oikeusvaikutteisena yleiskaavana koko kunnan alueelle.
Mdantsdldn maankdyttéa tarkastellaan strategisen
yleiskaavan myoété kokonaisuutena.

Siind nakyvat Mdntsdldn kunnan maankdyton suuret linjat
ja tavoitteet seka erilaisten toimintojen yhteensovittaminen
ja yleispiirteiset aluevaraukset, jotka edelleen ohjaavat
asemakaavoitusta ja tarvittaessa osayleiskaavoitusta.
Kaavan laatimisprosessi noudattaa maankdytto- ja
rakennuslaissa madriteltya yleiskaavan laatimisprosessia.

Mdntsdldn strateginen yleiskaava tulee kumoamaan
voimaantullessaan Mantsalassa nykyisin voimassaolevat
kahdeksan osayleiskaavaa.

Strategisen yleiskaavaluonnoksen valmistelua on tehty
vuorovaikutuksessa kuntakehityslautakunnan kanssa.

Mantsalan kunnan hallintosddannon mukaan
kuntakehityslautakunta paattaa yleiskaavaluonnoksen
nahtaville asettamisesta.




Mantsdlan strategisen yleiskaavan paatavoitteiksi on
nostettu (Kuntakehityslautakunta 15.2.2023 § 15):

 Riittavat, monipuoliset ja kilpailukykyiset
kaavavarannot asuin- ja yritysrakentamisen
tarpeisiin

« Kasvun ohjaaminen kirkonkyldn ja Hyokdnnummen
asemakaava-alueilla

 Kylékeskuksien kehittdminen ja haja-
asutusalueiden maankdytén ohjaaminen

« Luonnonldheisesti kasvava ja kehittyva Mantsala

 Liikenneverkon kehittaminen ja kestava liikkkuminen




Valtakunnalliset I ' I

alueidenkayttotavoitteet

Suomen valtioneuvosto hyvaksyy

Maakuntakaava

Yleiskaava

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)
Joko koko kunnan kattava yleiskaava tai tiettya J

osa-aluetta koskeva osayleiskaava. Vuoden 2025 alusta alkaen

alueidenkayttolaki ja rakentamislaki




"Kehittyminen ja kasvu vuoteen 2050 on
tapahtunut kestavan aluesuunnittelun
ohjaamana.

Mantsala tarjoaa ekologisia ja
yhteisollisia asuinratkaisuja, jotka
yhdistavat luonnonlaheisyyden ja
modernin elaman mukavuudet,

Kunta on kehittynyt maaratietoisesti

huolehditaan luonnon

monimuotoisuudesta, suunnitellaan
ympadristoystavallisia rakennushankkeita
Jja korjataan vanhaa.”
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Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos
SELOSTUS

Sisdllysluettelo
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Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnos FCG. | wap ~
SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

SlTOVJlse Méntséldn yleiskaava 2050

. . . . " 3 Kaupallinen selvitys

Liikenteellinen selvitys, Poikkitie, WSP. 2024 (pdf) (4 Mi) Mintslan strateginen yleiskaava 2050
liito-oravaselvitys

as . . . I e 3 Mantsldn yleiskaava 2050 - Maisemaselvitys
Lilkenteellinen selvitys, Sadksjarventie-Porvoontie, WSP, 2024 (pdf] (5 Mt] " -
Liilkenteellinen selvitys, Tuuliruusun eritasoliittyma, WSP, 2024 (pdf) (3 Mt) Tt Wit it
Lilkenteellinen selvitys, Mallamaki, WSP, 2024 (pdf) (2 Mt) e

Ekologinen verkosto, Sitowise, 2024

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, Sitowise, 2024

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, liite 1, Sitowise, 2024

Mantsaldn liito-oravaselvitys, FCG, 2024

Meluntorjunnan yleissuunnitelma, Mantsalan asemakaava-alue, Taratest, 2022

Meluntorjunnan yleissuunnitelman liitteet 1-5, Mantsaldn asermnakaava-alue, Taratest, 2022

Meluntorjunnan yleissuunnitelman liitteet 6-20, Mantsalin asemakaava-alue, Taratest, 2022 Poikkitien
tyopaikka-alueen
liikenteellinen
toimivuustarkastelu

9112023, WP Finland Oy

Liikennetarindselvitys, Mantsalan kirkonkyla ja Hyokannummi-Arola alue, Taratest, 2021

Mantsaldn kulttuuriymparistdselvityksen raportt, Ahola, 2022

Mantsaldn kulttuuriymparistdselvityksen kartat 1-4, Ahola, 2022 sITowise

Mantsaldn kulttuuriymparistoselvityksen kartat 5=7, Ahola, 2022

Mantsaldn kulttuuriymparistoselvityksen kartat 8-9, Ahola, 2022

INVENTOINTIRAPORTTI

Mantsaldn kulttuuriymparistoselvityksen kartta 10, Ahola, 2022 Miintsils
Maéntsalan strateginen yleiskaava 2050 . . I
o . . I Phinsspoidayriresipmonaspl o gy bay
Mantsaldn kaupallinen selvitys, WSP, 2021 Ekologinen verkosto [

Mantsalan liikenneselvitys, WSP, 2021

Mantsaldan hajarakentamisen mitoitusperiaatteiden selvitystyd, FCG, 2021

Mantsaldn arkeologinen inventointi, Laulumaa, 20192020

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 1-92

parvTYs 2112002
~ Sebethaeen DAy, ssrtmirien mstenen i

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 93-170

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 171-246

Vesa Lashumaa

Paivays 27.5.2024
Laatija Lauri Erdvuori, Jaakko Kullberg
Projektinumero YKK67702

Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 247=-311

Mantsaldn maisemaselvitys, Sitowise, 2019




Kaava-aineistot |0ytyvat kunnan kotisivuilta:

mantsala.fi -> asuminen ja ympdaristé -> kaavoitus ja maankaytté -> yleiskaavat ->

| ' | MANTSALA ¢ Kunnan verkkokauppa Kunnan yhteystiedot Haoe sivustosta a

Vapaa-aika ja matkailu v Asiointi jo paatoksenteko v

Asuminen ja ympdristo v Kasvatus ja opetus + Hyvinvointi ja terveys v Tyollisyys j

{n > Asuminen jo yrmparistd > Koovoitus jo moankoyttd > Yieiskoovat > Vireilla: Mantsalon strateginen yleiskaova 2050

— Vireilla: Mantsalan strateginen yleis-
kaava 2050

~~

Koko kuntaa koskeva Mantsalan yleiskaava 2050 kaynnistettiin moaliskuussa
2018. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) paattanyt, etta Mantsalan yleiskaa-
vaa 2050 jatketaan strategisena. Nain ollen yleiskaava tyota jatketaan nimella
Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050. Yleiskaava on nyt fuonnosvaiheessa.

Selvitykset ja inventoinnit

' Strateginen yleiskaavaluonnos Kehityskuvavaihe (2020) Yleiskaavaluonnos (2021)
(2024)




Selvitykset loytyvat kunnan kotisivuilta:

mantsala.fi -> asuminen ja ympdristé -> kaavoitus ja maankaytté -> yleiskaavat ->
-> mantsalan-yleiskaava-2050 -> selvitykset-ja-inventoinnit

- Selvitykset ja inventoinnit

Yleiskaavan laatimista varten on laadittava tarvittavat selvitykset maankaytto-ja
rakennuslain mukaisesti.

Selvityksiin kuuluvat mm. luonto-, liilkkenne-, maisema-, arkeologinen ja rakennetun kulttuuriympdriston selvitykset. Perusselvityksissd
tutkitaon mm. suunnittelun lahtokohtia ja vaikutusselvityksissa kaavan toteutumisesta aiheutuvia vaikutuksia.

q Mdntsalan yleiskaavaa 2050 varten tehtyihin selvityksiin jo inventointeihin voit tutustua

taalta. 5 Mantsalan kulttuuriympéiristéselvityksen kartat 1-4 (pdf) (8,4 M)
) Liikenteellinen selvitys, Poikkitie, WSP. 2024 (pdf) (4 Mt) ) Mantsalan kulttuuriympéristdselvityksen kartat 5-7 (pdf} (5 Mt}
& Liikenteellinen selvitys, Sadksjarventie-Porvoontie, WSP. 2024 (pdf) (5 Mt) &) Mantsalan kulttuuriympéristéselvityksen kartat 8-9 (pdf) (6,5 Mt)
5 Liikenteellinen selvitys, Tuuliruusun eritasoliittymd, WSP, 2024 (pdf) (3 Mt) &) Mantsalan kulttuuriympéristéselvityksen kartta 10 (pdf) (3.6 Mt) &) Méantsdlén kaupallinen selvitys, WSP, 2021 (pdf) (5 Mt)
& Liikenteellinen selvitys, Mallaméki, WSP, 2024 (pdf} (2 Mt) & Ekologinen verkosto, Sitowise, 2024 (pdf) (1 Mt) & Mantsélan likenneselvitys, WSP. 2021 (pdf) (10.4 Mt) & Mantsaldn luontoselvitys, sivut 1-163 Enviro, 2021 (pdf) (17 Mt)
5 Kasvillisuus- jo luontotyyppiselvitys, Sitowise, 2024 (pdf) {4 Mt} = Mantsédlan luontoselvitys, sivut 164-290, Envire, 2021 (pdf) {17 Mt)
B Kesvillisuus- ja lusntotyyppiselvitys, liite 1, Sitowise, 2024 (pelf) (13 MY) B Mantsélan luontoselvityksen yhteenvetoraportt, Envira, 2021 (pdf) (17 Mt)
5 Mantsalan lite-oravaselvitys, FCG, 2024 (pdf) {16 Mt) ) Mantsélan hajarakentamisen mitoitusperiaatteiden selvitystys, FCG. 2021 {pdf) (5.7 Mt)
& Melumorjunnan yleissuunnitelman raportti, Mantsélan asemakaava-alue, Taratest. 2022 &l Mantsalan arkesloginen inventainti, Laulumea, 2019-2020 (pdf) (12,7 Mt)

& Meluntorjunnan yleissuunnitelman liitteet 1-5, Mantsélén osemakaova-alue, Taratest, 2022 &) Arkeologisen inventoinnin kohdekuvauksen sivut 1-92 (pdf) (17 Mt)

5 Meluntorjunnan yleissuunnitelman litteet &-20, Mantsalén osemakaava-olue, Taratest, 2022 &) Arkeologisen inventainnin kehdekuvauksen sivut 93-170 (pdf) (19 Mt)
& Likennetdringselvitys - Mantsalan Kirkonkylén jo Hygkénnummen-Arolan alue, Taratest, 2021 (pdf) (9 Mt) &l Arkeologisen inventoinnin kehdekuvouksen sivat 171-246 (pdf) (19 Mt)
5 Mantsdlan kulttuuriympéristdselvityksen raportti, Ahola, 2022 (pdf) (17 Mt) B Arkeologisen inventoinnin kahdekuvauksen sivut 247-311 (pdf) (15 Mt)

B Mantsalan kulttuuriympéiristdselvityksen kartot 1-4 (pdf) (8,4 Mt} & Mantsélan maisemaselvitys, Sitowise, 2019 (pdf) (9.2 Mt)



Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet IYI

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton

suunnittelujarjestelmad, ja ne tulee ottaa huomioon kaikessa
alueiden kéytdén suunnittelussa.

Valtioneuvosto padtti maankaytto- ja rakennuslain 22 §
mukaisista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017, ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas lilkennejérjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympdristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristd seka
luonnonvarat

s. Uusiutumiskykyinen energiahuolto




Uusimaa-kaava 2050

Maakuntakaava toimii yleispiirteisimpand kaavana ohjeena alueen
kuntien tarkemmille yleis- ja asemakaavoille sekd muulle alueiden
kayton suunnittelulle. Mantsdalan strateginen yleiskaava 2050
noudattaa sitd ohjaavaa Uusimaa-kaavaa 2050.

Uudenmaan liiton laatima kaavakokonaisuus sai lainvoiman 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 koostuu Helsingin seudun, [tG-Uudenmaan ja
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista.

Mdntsdla sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan alueelle.
Helsingin seudun kaava-alueeseen kuuluvat muut kunnat ovat:
Espoo, Helsinki, Hyvinkad, Jarvenpad, Kauniainen, Kerava,
Kirkkonummi, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula, Vantaa ja Vihti.

Helsingin seudulla tarkeité teemoja ovat mm.

« kansainvaliset yhteydet

* kasvuun varautuminen

» viherrakenteen vaaliminen tiivistyvassa kaupunkirakenteessa




Mdantsalan strateginen yleiskaava 2050 luonnoksen
keskeinen sisdlto

Strategisessa yleiskaavassa on osoitettu maankayton yleispiirteiset
suuntaviivat vuoteen 2050 ja tdmadn vuoksi kaavasta on tehty joustava ja
yhdyskuntarakenteellista kehitysté ohjaava. Mantsaldan strategisen
yleiskaavan tarkoituksena on ennakoida tulevaisuuden tarpeita ja auttaa
kuntaa varautumaan muutoksiin pitkdlla aikavalillé.

Strategisessa yleiskaavassa ei ratkaista eri maankayttomuotojen tarkkaa
sijaintia tai tarkkoja rajoja. Tarkemmat aluerajaukset ja maankayton sisalté
ja laajuus tdsmentyvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Kaavassa esitetadan jatkosuunnittelua varten

 strategisia kehittémislinjauksia

» tarkempia alueisiin ja kohteisiin liittyvid kaavamerkintojad madrdayksineen

 informatiivisia muiden viranomaisten ja tiedontuottajien tuottamaan
paikkatietoon perustuvia merkintoja

Aluevarausten [ahtokohtana on rakennettujen alueiden ja niiden
|Ghialueiden osalta pdasadntdisesti nykyinen maankaytto.
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Mdntsdldn kunnan asettama vaestonkasvutavoite on 0,3-1,0 % /
vuosi, johon strategisessa yleiskaavassa varaudutaan.

Suomalaisen aluekehittadmisen konsulttitoimisto MDI:n
vaestoennusteen mukaan Mantsalan vaesto kasvaisi 1 400
asukkaalla eli 6,7 % vuosien 2021 - 2040 aikana.

Vuotta kohden vaesto kasvaisi 74 asukkaalla eli 0,4 %. TAman
mukaisesti yleiskaavan tavoitevuonna 2050 Mdantsaléssd asuisi 23
000 - 24 000 asukasta.

Yleiskaavatyossa on huomioitu Helsingin seudun MAL-sopimuksen
mukaiset asuntotuotantotavoitteet sekd asemakaavatarve.

Mantsalan asuntotuotantotavoite vuosille 2023-2026 on 210
asuntoa vuodessa ja asemakaavatarve on 19 100 k-m?2/vuosi.
Asuntotuotannon osalta yleiskaavassa varaudutaan minimissadn
nykyisen vuotuisen 150 asunnon valmistumistahdin jatkumiseen.

Asuinrakentamisen mitoitus perustuu siihen, ettd 95 % kohdentuu
ensisijaisille vydhykkeille ja loput 5 % haja-asutusalueille, jossa
uusia rakentamismahdollisuuksia on tavoitteellista luoda erityisesti

kyliin.




Maankdyton strategian mukaan eriluonteisilla alueilla tavoitellaan
eheytyvaa ja tiivistyvad yhdyskuntarakennetta, johon pyritddn muun
muassa luomalla edellytykset kattaville joukkoliikenne-yhteyksille,
kaveltavalle ja pyordiltavalle ymparistolle seka turvalliselle ja
laadukkaalle kavelyn ja pyordilyn reitistolle.

Yleiskaavan liikenneverkkoa koskevien tavoitteiden osalta linjataan,
ettd kestdvien kulkumuotojen kayttoa edistetddan kunnan
yhdyskuntarakenteen erityispiirteisiin sopivilla tavoilla.

Mdantsdldn laajat yhtendiset metsdalueet yhdessa
luonnonsuojelualueiden kanssa luovat rungon ekologiselle
verkostolle. Metsdisid ydinalueita on tarpeen suojella muilta
suurimittakaavaisilta aluetta pirstovilta maankdayttémuodoilta. Ne
ovat tuottamansa puunkasvun johdosta myos tarkeitd
hiilinielualueita koko Helsingin seudun tarkastelussa.

Viherverkon vastinparina toimii ns. siniverkosto. Laki vesienhoidosta
korostaa sekd pinta- etté pohjavesien laadullista kehittdmista.

Yleiskaavakartalla osoitetaan myoés luonnon- ja kulttuuriperinnén
kohteita ja alueita niiden arvoa korostavalla arvomerkinndllg.




Rakentamislaki

Mantsalan strateginen yleiskaavan 2050 laadinta ajoittuu
aikaan, jolloin vuodesta 2000 voimassa ollut maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL) uudistuu.

MRL jakautuu neljdaksi laiksi: rakentamislaki,
alueidenkayttélaki, yhdyskuntakehittdmislaki ja
yhdyskuntarakentamislaki. Rakentamislaki astuu voimaan
1.1.2025. Alueidenkayttolaki on vield laadintavaiheessa.
Laki olaan asettamassa lausunnoille alkuvuonna 2025.

Rakentamislaki ohjaa rakentamista niin asemakaava-
alueilla kuin niiden ulkopuolella, ja tuo merkittavid muutoksia
rakennuspaikkojen vaatimuksiin ja lupakaytdantéihin. Lain
tavoitteena on sujuvoittaa kaavoitus-, lupa- ja
valitusprosesseja. Kaksi nk. korjaussarjaa, joissa lakia
muokataan, ovat jo tulossa ennen lain voimaantuloa.

Mdntsdaldssé rakentamislakia on pyritty huomiomaan
parhaimman saatavilla olevan tiedon valossa. Uusi
rakentamislupa muuttaa erityisesti haja-asutusalueiden
asuinrakentamista poistamalla emdtilaperiaatteen. Kunnan
tulee tarkastella rakennusten sijoittumisen edellytyksia
uusien mddrdysten mukaisesti, jotta maanomistajien
yhdenvertaisuus edelleen toteutuu. Mantsala varautuu lakiin
myds uudistamalla kunnan rakennusjarjestyksen tukemaan
lain toimeenpanoa.




Mantsdalan strateginen yleiskaava 2050
luonnos

Kaavakartta ja kaavamerkinnat
ja -maadraykset

PUK




Yleiset madaraykset

YLEISTA

Mantsalan strateginen yleiskaava 2050 sisaltaa oikeusvaikutteisen yleiskaavakartan. Strategisen yleiskaavan
tarkempi tulkinta on esitetty kaavaselostuksessa.

Strateginen yleiskaava korvaa aikaisemmin alueelle laaditut osayleiskaavat ja toimii perustana osayleiskaavojen,
asemakaavojen sekd ranta-asemakaavojen laatimiselle ja muuttamiselle, kuten myos muille alueiden kayttoa
koskeville suunnitelmille ja toimenpiteille.

Maankdyttoluokitukset ilmaisevat padasiallisen kayttotarkoituksen. Toimivan yhdyskuntarakenteen aikaansaamiseksi
maankdytto sovitetaan vierekkdisten eri kaavamaaraysten alaisten alueiden valilla. Eri maankdyttomuotojen
tarkemmat rajaukset ja toiminnot tdsmentyvat tarkemman tason jatkosuunnittelussa.

Aluevaraukset sisdaltavat padasiallisen
kayttotarkoituksen lisaksi mm.: alueen sisaisid
teitd, katuja, aukioita, pysdkointialueita,
puistoja, lahivirkistysalueita, jalankulun ja
pyorailyn reittejd, ulkoilu- ja virkistysreitteja
seka alueen kayttoon liittyvia yhdyskunta-
teknisen huollon alueita ja tiloja.




Yleiset madaraykset

VIRKISTYS JA LUONTO
KULTTUURIYMPARISTOT
YHDYSKUNTATEKNIIKKA
YMPARISTOTERVEYS
KESTAVA KEHITYS




Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset

Monitoiminnallinen tiivistyva keskusta-alue, jolla
sekoittuvat asuminen, kauppa-, palvelu- ja
hallintorakentaminen sekd ympdristéhairiéitd
aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot. Alueen
suunnittelussa edistetddn toimintojen
sekoittuneisuutta. Suunnittelussa tulee ottaa
huomioon olemassa oleva kulttuuriympdristo ja
miljo6. Suunnittelussa tulee edistda viihtyisia,
kestdvid ja turvallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneymparistoja sekda korkealaatuista
taajamakuvaa. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
|Ghivirkistyksen tarpeet sekd viheryhteyksien
jatkuminen. Vahittaiskaupan suuryksikdiden
kerrosalaa ei ole enimmadismitoitettu, mutta niiden
tulee kokonsa puolesta soveltua ympdristéonsa.
Alue on asemakaavoitettu. Uusien
rakennuspaikkojen muodostuminen perustuu
asemakaavoihin tai asemakaavamuutoksiin.







Keskusta-alueet

"Mantsalan kirkonkylan keskusta on
tiivistynyt sailyttaen pikkukau-
punkimaisuuden, ja taajama-alueiden
vithtyvyys on parantunut kavely- ja
pyoraily-ympariston kehittamistoimien
ansiosta.

Seututien 140 bulevardisoiminen ja
puurakentamishankkeet tukevat
hiflineutraalisuustavoitteita ja tekevat
ymparistosta ihmisen kokoisen.
Taajamakuva yhdistaa uutta ja vanhaa
rakennuskantaa esteettomyys
huomioiden. Innovatiiviset yritykset
hyodyntavat edullisempaa
rakennuskantaa, jota on korjattu
uudelleenkayttoon.”
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Asuinalue

Asuinalue, jolla voi sijaita myds |ahipalveluja
ja asumiselle hairiétd aiheuttamattomia
tyopaikkoja. Alueella sijaitsevat paikalliset
viher- ja virkistysalueet sekd viher- ja
liikenneyhteydet. Tdydennysrakentaminen
alueella on suunniteltava ja toteutettava
laadukkaasti ja kokonaisuutena huomioiden
ympdriston arvot seka lahivirkistyksen
tarpeet. Suunnittelussa tulee edistad viihtyisia
ja turvallisia kavely-, pyordily- ja
joukkoliikenneympdristoja sekd
korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet
sekd viheryhteyksien jatkuminen. Paikallisen
tilaa vaativan ja keskustahakuisen
vahittdiskaupan enimmaiskoko

4 000 k-m2. Alue on asemakaavoitettu. Uusien
rakennuspaikkojen muodostuminen perustuu
asemakaavoihin tai asemakaavamuutoksiin.
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"Taajamia taydentamalla on luotu kestava ja resurssiviisas elinymparisto, jossa \
palvelut ovat hyvin saavutettavissa ja virkistysmahdollisuudet lahella.

Kaupungistumiseen on vastattu pientalotonteilla ja keskustamittakaavaan
sopivilla kerrostaloilla, joiden tilaratkaisut ovat muokattavissa joustavien
rakenteellisten ratkaisujen myota eri tarpeita varten ja katutason kerroksissa on
lahipalveluita seka liiketiloja. Toiminnot sijjaitsevat lahella toisiaan.

Hyokannummen taajama on laajentunut maankayton kehittyessa ja houkutellut
perheita vithtyisaan asumismiljooseen.” /
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m Uusi asuinalue

Asuinalue, jolla voi sijaita myds ldhipalveluja
ja asumiselle hairiétd aiheuttamattomia
tyopaikkoja. Alueella sijaitsevat paikalliset
viher- ja virkistysalueet sekd viher- ja
liikenneyhteydet. Tdydennysrakentaminen
alueella on suunniteltava ja toteutettava
laadukkaasti ja kokonaisuutena huomioiden
ympdristdén arvot seka lahivirkistyksen
tarpeet. Suunnittelussa tulee edistdd viihtyisid
ja turvallisia kavely-, pyordaily- ja
joukkoliikenneympdristdja sekd
korkealaatuista taajamakuvaa. Suunnittelussa R
tulee ottaa huomioon lahivirkistyksen tarpeet 7Y X 7
sekd viheryhteyksien jatkuminen. Paikallisen o R,
tilaa vaativan ja keskustahakuisen ' 5%,
vahittdgiskaupan enimmaiskoko 4 000 k-m2.
Uusien rakennuspaikkojen muodostuminen
tulee perustua asemakaavoitukseen.
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"Keskusta-alue on tivistynyt luontevasti kiinni rautatieaseman ymparistoon,

missa monipuolinen asemanseutu kehittyvine palveluineen tarjoaa nopeat
Joukkoliikenneyhteydet Mantsalaan seka Mantsalasta etelaan ja pohjoiseen.
Hybridirakentamisen keskuskortteli toimii asemaseudun sydamena ja litkenteen
solmukohtana. Sopiva taajamien tiivistaminen ja kylakehitys ovat

mahdollistaneet kulttuuri- ja maisema-alueiden sailymisen seka palveluiden ja
Joukkoliikenteen kehittymisen.” /
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Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta

Merkinndlld osoitetaan
yhdyskuntarakenteen pitkan aikavalin
tavoitteellinen laagjenemissuunta. Mikali
alueita otetaan kayttdéon, tulee tarkastella
niiden laajuus, mitoitus seka kytkeytyminen
muuhun yhdyskuntarakenteeseen.




"Vuoteen 2050 mennessa Helsingin seutu ja KUUMA -
seutu ovat merkittavasti nostaneet asemaansa asumis-,
elinkeino- ja palvelukeskuksena, ja myos Mantsala on
saanut osansa seudun kasvusta ja kehityksesta.

Kunnan uudet asukkaat ovat muuttaneet paaasiassa
kirkonkylaan ja sen laajenemisalueille. Myos
Hyokannummi Etela-Mantsaldssa ja sen lahialueet ovat
houkutelleet asukkaita monipuolisine palveluineen seka
kylat ja maaseutu ovat saaneet uusia asukkaita —
erityisesti perheitd ja etatyontekijoita.”
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Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn

Aluetta kehitetaan tilaa vaativan kaupan ja
monipuolisten elinkeinotoimintojen alueena.
Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltadn
seudullisia tilaa vaativan erikoistavarakaupan
suuryksikoitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voivat sijoittua keskusta-alueen ulkopuolelle. Tilaa
vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan
kauppaa, joissa myytdvien tuoteryhmien
tarvitsemat tilantarpeet ovat suuria, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa.
Alueen kaupalliset palvelut eivat saa heikentdad
keskustan kaupal-listen palveluiden
kehittdmisedellytyksid. Alueelle voidaan sijoittaa
myos ympdristohdiriditd aiheuttamattomia liike-,
toimisto- ja tuotantotiloja. Mantsalanportin alueen
vahit-tadiskaupan enimmdaismitoitus on yhteensa 75
000 k-m?, josta keskustahakuista voi olla 4000 k-
m?2. Alue on asema-kaavoitettu. Uusien
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"Palvelut, seka yksityiset etta julkiset, on
keskitetty sijainteihin, joihin pddsee
helposti eri kulkutapoja hyodyntaen.

Autorilppuvuutta on vahennetty, mika on
plenentanyt liikenteen ulkoisvaikutuksia
Jja infrastruktuurikustannuksia seka
parantanut liikenneturvallisuutta ja

rakennetun ympariston viihtyisyytta.”




Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset

TyOpaikka-alue 7)Y
Merkinndlla osoitetaan olemassa olevat ja S'“}/t%}///%/ // V. // '
kehitettavat tydpaikka-alueet. Alue varataan NG / //
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monipuolisille toimisto-, palvelu- ja ympdaristo
hairioitad aiheuttamattomille tuotantotoiminnoille. 777 7y 4
Alueelle voidaan sijoittaa my6s sellaisia i
yhdyskuntateknisen huollon toimintoja, joista ei A '
aiheudu ympdristohairioita. Merkinnallad voidaan
osoittaa merkitykseltddn paikallisia tilaa vaativan
vahittdiskaupan suuryksikoitd, jotka kaupan laatu
huomioiden voivat sijoittua keskusta-alueen
ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa. Alueen
suunnittelussa kiinnitetddn huomiota toimiviin
liikenneyhteyksiin sekd alueen saavutettavuuteen

& Kruunun yritysalue

joukkoliikenteella seka kavellen, pydraillen etta k-m2
henkildautolla. Uusien rakennuspaikkojen Sdlinkaantien teollisuusalue
muodostuminen tulee perustua Kruunun yritysalue

Paikallisen tilaa vaativan vdahittdiskaupan enimmadiskoko 4 00
k-m?
Linnalan vritvysalue

asemakaavoitukseen.



Yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset
- Tilaa vaativat elinkeinoalueet

Alue on teollisuuden, varastoinnin, tyépaikkojen,
tilaa vaativan bio- ja kiertotaloustoiminnan
aluettq, jotka aiheuttavat Iahialueella mahdollisia
melu-, tarind- tai muita ympdristéhairioitd.

Alueen toiminnat edellyttavat hyvid
liikenneyhteyksia sekd paljon pinta-alaa
rakentamiselle. Alueille voidaan muun
tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa
tuotannolliseen padkayttétarkoitukseen liittyvid
myymaldtiloja.

Myymalatoiminnan tulee olla merkitykseltdan
paikallista. Toiminta ei saa olla keskustahakuista
kauppaa eikd synnyttad vahittdgiskaupan
suuryksikkdon verrattavaa aluetta. Paikallisen

tilaa vaativan ja keskustahakuisen Tilaa vaativien elinkeinotoimintojen
vahittaiskaupan enimmaiskoko 4 000 k-m2. Alue alueita on osoitettu Kapulin, Veturin ja
on asemakaavoitettu. Uusien rakennuspaikkojen Poikkitien yritysalueille.

muodostuminen perustuu asemakaavoihin tai
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7

Uudet tilaa vaativat elinkeinoalueet

Aluetta kehitetddan teollisuuden, tydpaikkojen ja
muiden sellaisten toimintojen alueena, jotka
edellyttavat hyvia liikkenneyhteyksid, paljon pinta-
alaa rakentamiselle tai aiheuttavat [ahialueella
mahdollisia melu-, tarina- tai muita
ympdristéhdairioitd. Alueelle voidaan muun
tyopaikkarakentamisen ohella sijoittaa
tuotannolliseen padkayttétarkoitukseen liittyvid
myymalatiloja.

Paikallisen tilaa vaativan ja keskustahakuisen
vahittaiskaupan enimmaiskoko 4 000 k-m2.
Uusien rakennuspaikkojen muodostuminen tulee
perustua asemakaavoitukseen

Uusia kehitettavia tilaa vaativia elinkeinoalueita on

osoitettu Kapulin, Veturin, Poikkitien, Linnalan

eteldisen alueelle ja pohjoisen liittyman yritysalueille

ympdristdineen sekd Tuuliruusun palvelualueen
ymparistoon.
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Elinkeinoeldma

"Valtatien 4 ja Seututien 140 varrelle sekd keskeisten
lilkenteen paavaylien risteyskohtiin on muodostunut
yritys- ja tyossakayntialueita, joista on laadukkaat ja
sujuvat logistiikkayhteydet eri puolille Suomea, edelleen
Keski-Eurooppaan ja Helsinki-Vantaan lentokentalle.
Kapulin ja Poikkitien yritysalueet ovat houkutelleet monia
yrityksia ja toimif merkittavand uusiutuvan energian
tuottoalueena. Kiertotalous, resurssiviisaus ja
energiatehokkuuteen panostaminen ovat osa arkea ja
alueen yritykset toimivat edellakavijoina Suomessa.
Taajamissa tyollistavat paivittaistavaran, liike-eladman ja
kulttuurin palvelut, yritysalueilla teollisuus ja logistitkka
seka uudet teknologiat. Maaseudulla matkailu- ja
virkistyspalveluiden tuottaminen seka ruuan lahituotanto
ovat merkittava osa elinkeinotoimintaa. Kunnan
energiantuotanto perustuu hajautettuihin ja uusiutuviin
energiaratkaisuihin. Tyopaikkaomavaraisuuden tavoite
on /5 % vuonna 2050.”
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~ Elinkeinotoimintojen laajenemissuunta

Merkinnalla osoitetaan elinkeinotoimintojen pitkan
aikavalin tavoitteellinen laajenemissuunta. Mikali alueita
otetaan kayttoon, tulee tarkastella niiden laajuus, mitoitus
seka kytkeytyminen muuhun yhdyskuntarakenteeseen.
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/. Teollisuuden ja varastoinnin reservialueet

“~=" Merkinndlld osoitetaan pitkalld aikavalillé toteutettavia

teollisuuden ja varastoinnin reservialueita. Alue vaatii
tarkempaa suunnittelua, jonka myo6td alueen kayttotarkoitus ja
rajaus madritellddn. Uusi rakentaminen ei saa haitata alueen
suunnitelmallista kehittdmista tai olemassa olevia
maaseutuelinkeinoja. Rakentaminen on sovitettava huolellisesti
maisemaan ja asutukseen. Aluetta suunniteltaessa on otettava A
huomioon, ettd yhteydet seudullisille ja valtakunnallisille
padvaylille sailyvat turvallisina ja laadukkaina. Alueen
padkayttétarkoitus on

/ maa- ja metsatalousalue.

Tikkaro Eteldisen Pikatien ja
Alhonkulmantien risteysalue
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Arola Eteldisen Pikatien ja
Nummistentien valinen alue

Levanto/ Helsinki-Lahti moottoritien
|Gheisyys
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Moottori- tai moottoriliikennetie
Soukkio

Valtatie/kantatie
Seututie/padkatu

Yhdystie/kokoojakatu

Rautatie
Oikorata Kerava-Lahti.

Eritasoliittyma
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Uusi eritasoliittyma

O Liikennealueita ympdristdineen kehitetddn
Hyvinkadntien (vt25) aluevaraussuunnitelman ja
niihin liittyvien tieyhteystarpeiden mukaisesti. Alueelle
muodostetaan sujuvat ja turvalliset kaGvelyn, pyordilyn
ja ulkoilun reitit sekd parannetaan seudullisen
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(O Parannettava liittyma
Liittymid ympdristdineen parannetaan Mdantsala-Porvoo ;
(kt55) kehittdmisselvityksen mukaisesti. Alueelle o %,
muodostetaan sujuvat ja turvalliset kavelyn, pyordilyn ja /%//W i
ulkoilun reitit sekd parannetaan seudullisen
ajoneuvoliikenteen sujuvuutta.
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& — -p Tieliikenteen yhteystarve

PENNSS

Merkinnalla osoitetaan uusien laajojen alueiden tarkeimpien
kokoojakatujen yhteystarpeet. Yhteyksien tarkka sijainti ja
tilavaraukset ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kavelyn ja pyordilyn padayhteydet

Keskeiset olemassa olevat kavely- ja pyoraily-yhteydet.
Tavoitteena on reittien vahvistaminen seka kestavien
liikkumismuotojen kayton edistaminen.

Jalankulun ja pyoérailyn yhteystarve

Yhteystarpeen ensisijaisena tavoitteena on osoittaa ne
yvhteysvalit, joilla jalankulun ja pyorailyn olosuhteita tulisi
parantaa erityisesti turvallisuuden ja esteettomyyden
nakokulmasta. Yhteystarve ei valttamatta tarkoita uutta
jalankulun ja pyorailyn vaylaa, vaan se voidaan toteuttaa
yksityisteiden kautta kulkevana yhteytena.

VY
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/”Vuonna 2050 Mantsalassa suositaan kestavia kulkumuotoja kuten \
kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta. Litkkumistarve on vahentynyt
taagjamarakenteen  tivistyttya ja  lahipalvelujen  kehittyessa.
Digitalisaatio ja jakamistalous ovat vaikuttaneet liikkumistarpeeseen;,
yhteisoissa kannustetaan yhteiskayttoautojen ja kutsukyytina toimivan

Joukkoliikennepalvelun  kayttoon  kimppakyytien  lisaksi.  Sekd
yksityisautoilu  etta  joukkoliikenne  hyodyntavat — uusiutuvia

\energ/a/dh teita.”
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a Rautatieasema

Aseman ja sen lahiympariston suunnittelussa ja kehittamisessa

tulee ottaa huomioon auto- ja pyoraliikenteen liityntapysakoinnin
tarpeet seka varmistaa sujuvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet
asemalaitureille ja joukkoliikenteen vaihtopysakeille.

© Selvitettavat julkisen liilkenteen pyséakit

Helsinki-Lahti moottoritien (vt 4) ja Hyvinkaantien (vt 25) varren
julkisen liikenteen pysakit. Pysdkeille johdetaan sujuvat kavelyn ja
pyorailyn seka joukkoliilkenteen yhteydet ja vaylat liitynta-
pysakointia varten. Pysakkien paikat tarkentuvat tarkemmassa
suunnittelussa.

b4 Poistuva liittyma

Liittyma poistuu Mantsala-Porvoo (kt55) kehittamisselvityksen
mukaisesti,

2

205 W,



"Linja-autoaseman sijainti on vaihtunut aseman
seudun kehittyessa saavutettavammaksi ja se
sijaitsee rautatieaseman yhteydessa palvellen
litkenteen solmukohtana. Joukkoliikenteen terminaalf
toimii lilkkeiden ja palveluiden keskuksena.
Pysakoinnin tarve taajama-ymparistossa on
vahentynyt, ja keskitettyyn liitynta- ja asukas-
pysdakointiin on panostettu. Alykkddt jarjestelmdt
auttavat loytamaan pysakointipaikan seka
huolehtivat pyorapysakoinnin turvallisuudesta.

Maankayton ja liikennesuunnittelun
yhteensovittaminen on mahdollistanut hallitun
yhdyskuntarakenteen kehittymisen ennakoiden.
Taajamien valinen kulku on sujuvaa ja turvallista
kavellen, pyordillen ja joukkoliikenteella seka kunnan
sisdinen joukkoliikenne on vakinaistanut asemansa
kulkutapana myos maaseudulla.”
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110 kV voimajohto

Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 110 kV:n voimajohdot.
Merkintaan liittyy MRL 335§:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon
voimajohtojen suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

400 kV voimajohto

Viivamerkinnalla osoitetaan nykyiset 400 kV:n voimajohdot.
Merkintaan liittyy MRL 335:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon
voimajohtojen suojaetaisyyksista annetut maaraykset.

Maakaasun runkoputki

Viivamerkinnalla osoitetaan olemassa olevat korkeapaineiset
maakaasun siirtoputket. Merkintaan liittyy MRL 33§:n mukainen
rakentamisrajoitus. Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava
huomioon maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut
maaraykset.
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 Oriestinenvinenhreysane

Merkinndalld osoitetaan tarkedt
viheryhteystarpeet, joiden jatkuvuus ja
kytkeytyminen tulee turvata. Alueen
suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa
toimenpiteissd tulee huomioida yhteyksien

sdilyvyys tai toteutuminen tavalla, joka N = AE | ) L5
turvaa lajiston liikkkumismahdollisuudet. " 2 ; /
Viheryhteyden sijainti, linjaus ja leveys
tdsmentyvat tarkemmassa suunnittelussa.




-

\_

"Luonto on kunnalle tarked vetovoimatekija ja tukee asukkaiden
hyvinvointia. Ekologiset turismihankkeet ja Iahimatkailu ovat luoneet
uusia taloudellisia mahdollisuuksia, ja kunnan keskeinen sijainti on
tuonut paljon matkailijoita.”
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000000 Ohjeellinen ulkoilureitti

Tarkeimmat paikalliset ja seudulliset
ulkoilureitit, jotka yhdistavat toisiinsa
padvirkistysalueita kunnan sisalla. Reitin : 7 7 T
suunnittelussa on huomioitava T XL
virkistystoimintojen kehittdmismahdollisuudet » 0., W
seka reitin jatkuvuus, turvallisuus ja sujuvuus. g
Reittisuunnittelussa on pyrittava
hyddyntdmadn olemassa olevan tieston ja
poluston kayttémahdollisuuksia seka
sopeuttaa ne mahdollisimman hyvin /
maiseman, kulttuuriympdriston ja luonnon L /

erityispiirteisiin. Z////////// “‘// [/ Mattila

<
A

Olemassa oleva ulkoilureitti voidaan perustaa
suoraan ulkoilureittitoimituksella. Uusi 7
ulkoilureitti vaatii suunnitelman ja sen jalkeen
ulkoilureittitoimituksen.



/ Luonto, virkistys ja matkailu \

"Mantsalanjoen rantojen virkistyskayttoa on kehitetty laadukkaana
vapaa-ajan reitistona ja joen varren palvelut toimivat kuntalaisille
keitaina ja arjen hyvinvoinnin tukipilarina rantasaunoineen ja
leikkipuistoineen. Luontokohteet tukevat maaseutuyrittqjyytta ja hyvat
Julkisen liilkenteen yhteydet ovat mahdollistaneet [luontokohteiden
kehityksen ekologisina matkailukeskuksina. Hevostallit seka retkeily- ja
ulkoilureittien  verkostot tarjoavat erinomaiset mahdollisuudet

k harrastamiseen, virkistaytymiseen ja kulttuurimaisemista nauttimiseen.” /
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. - Pohjavesialue

Merkinndlla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat
erityisen merkittdvid vedenhankinnan ja veden
kayttékelpoisuuden sdilyttdmisen kannalta. Alueella ei
ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa
vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran.
Yksityiskohtaisemmman suunnittelun tulee perustua
suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja
pohjavesitutkimuksiin ja siind tulee huomioida vesilain
mukaiset suoja-alueet.

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\%‘

Tarkemmassa maankdytén suunnittelussa,
rakennusten sijoittelussa ja infrahankkeissa tulee
huomioida pohjavesialueet ja turvata niiden toiminta
varmistaen puhtaan veden saatavuus ja
ekosysteemien hyvinvointi.

Pohjaveden suojelu perustuu ympdristonsuojelulain
(YSL, 527/2014) 17 §:n pohjaveden pilaamiskieltoon
sekd maaperdn pilaamiskieltoon (YSL 16 §), mitkd
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Kylaalue
Kyladmaisend alueena kehitettava alue, jolla
rakentaminen voi olla ympdardivad maaseutua
tiiviimpaa.

Alueella voi sijaita kyldasutusta ja siihen liittyvia
asutusta hdairitsemattéomia yritys-, palvelu- ja tyétiloja.
Alueella tulee huomioida olemassa olevien maatilojen
toiminta.

Uudisrakennus tulee liittda keskitettyyn vesihuolto- ja
viemdriverkostoon, jos kiinteisto sijaitsee vesihuolto-
ja viemdriverkoston toiminta-alueella.

Uudisrakennuksen rakennuspaikan on oltava pinta-
alaltaan vahintaddn 2 000 m?, jos rakennus voidaan
liittaa keskitettyyn vesihuolto- ja viemariverkostoon.

Muualla kyldalueella rakennuspaikan



PUK

Merkinndlld on osoitettu seuraavat
kylat: Saari, Salinkaad, Hirvihaara,
Ohkola, Numminen, Sadksjarvi ja
Arola-Jokelanseutu.

Uudisrakentaminen edellyttad
suunnittelutarveharkintaa ennen
rakentamisluvan myontamista.

Rakennusoikeuden maara perustuu
rakennusjdarjestykseen ja kaavan
yleismaarayksen mukaiseen aluetta
koskevaan mitoitukseen.



Kylaalue

Kyladaluemerkinnalla osoitettu rakenteeltaan ja
vaestopohjaltaan vakiintuneita maaseudun kyldkeskuksia,
joihin on keskittynyt maaseutumaista merkittavaa
kylarakentamista ja joissa on selkedsti havaittavissa oleva
tiiviimpi kylGalue ja toimiva koulu. Arola-Jokelanseudun
kylaaluemerkinta perustuu Haarajoen juna-aseman
|dheisyyteen seka alueella olevaan kattavaan vesi- ja
viemariverkostoon (Vesiosuuskunta Suoni).

Kylaalue merkinnailla osoitetulla kylilla on edellytyksia sailyttaa
tai kehittaa vakituisten ja loma-asukkaiden pienimuotoista
|ahipalvelutarjontaa. Palvelutarjonta voi koostua julkisista,
jarjestojen, yhdistysten, yritysten ja vapaaehtoisten tarjoamista
palveluista. Kylaalueet sijaitsevat padasaantoisesti erillaan
asemakaavoitetuista tai asemakaavoitettavaksi suunnitteluista
alueista.

Haja-asutusalueen osalta kylaalueilla ja maaseutuelinkeinojen
alueilla yleiskaava antaa samat mahdollisuudet rakentamiseen.




ﬂ( yidt ja maaseutu \

"Maaseutumaista asumista on keskitetty kyliin ja niiden
asuinymparisto on taydentynyt uusilla asuinrakennuksilla
luonnonlaheisessa ymparistossd tukien omavaraistaloutta ja
ekologista eldmantapaa. Tama on tukenut kylien palveluiden
sailymista ja joukkoliikenteen kehittymista. Kylien
yhteisollisyys, maaseutualueiden sailyminen ja historia ovat
kunnan keskeisia vetovoimatekijoita. Kestava asuminen ja
digitalisaation kehitys vahentavat kylissa asuvien liikkumisen
tarvetta. Elamysmatkailu ja lahituotanto tarjoavat uusia
tyollistymis-mahdollisuuksia maaseudulla. Kylat tarjoavat
maaseutumaista asumista yhteisollisen elamantavan

Kez‘S/]'c')'///e, Ja hajakeskitetyn kylakehityksen ansiosta palvelut

Jja infrastruktuuri ovat sailyneet.”
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Maaseutuelinkeinojen alue

Alue on varattu ensisijaisesti maa- ja metsdtalouden
elinkeinoalueeksi ja maankdyton suunnittelussa tulee edistad
niiden toimintamahdollisuuksia.

1la
Alueelle voi sijoittua haja-asutusluonteista asumista, loma-
asumista sekd elinkeinotoimintaa, joka kokonsa ja
ympadaristovaikutustensa puolesta sopii alueelle. Laajemmat
kehityshankkeet edellyttavat tarkemman suunnitelman
laatimista. Suunnitelman tulee perustua riittaviin selvityksiin ja
vaikutusten arviointiin ja siitd on tiedotettava laajemmin kuin
rajanaapureiden kuulemisella.

Laajat peltoalueet tulee ensisijaisesti sailyttdd avoimena,
yhtendisend ja maatalouskdaytdssd. Rakentamisen sijoitteluun
ja laatuun tulee kiinnittad erityistd huomiota maakunnallisesti
ja valtakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla.
Uudisrakennus tulee liittad keskitettyyn vesihuolto- ja
viemdriverkostoon, jos kiinteisto sijaitsee vesihuolto- ja
viemariverkoston toiminta-alueella.

77/ rmyn Onkimaa
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Uudisrakennuksen rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintddan 2 000 m?, jos rakennus voidaan liittad keskitettyyn
vesihuolto- ja viemdariverkostoon. Muualla rakennuspaikan



Maaseutuelinkeinojen alue

Maaseutuelinkeinojen alue on esitetty strategisessa yleiskaavassa
maaseutuna, jolla rakentamispaine ja sita kautta rakentamisen
ohjaustarve on asemakaava-alueiden lievealueita vahaisempaa.
Maaseutuelinkeinojen alueen monipuolinen maa- ja
metsatalouden tuotannollinen toiminta on muita alueita
korostetummassa asemassa.

Alue tukeutuu paaasiassa keskusten palveluihin,
maaseututydpaikkoihin ja kylaverkostoon seka monikayttoiseen
luontoon. Alueelle on lupajarjestelman puitteissa mahdollista
sijoittaa ymparistovaikutuksiltaan erilaista toimintaa, kuten maa-
ja kalliokiviaineksen ottoa, tuuli- ja aurinkovoimaloita,
vhdyskuntateknista tai energia- ja materiaalihuollon laitoksia.
Tarkemmassa suunnittelussa ja lupaprosesseissa ratkaistaan
toiminnan sijoittuminen, laajuus ja ymparistovaikutusten sallittava
taso.

Haja-asutusalueen
osalta

maaseutuelinkeinojen
alueilla ja kylaalueilla
strateginen
yleiskaava antaa
samat mahdollisuudet
rakentamiseen

|

\
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Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto o 4

Alueen suunnittelussa ja toimenpiteissa on

otettava huomioon rakennetun ympdriston . \\\ :

kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. B \ NS

Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen A

kulttuuriympdristdn ominaispiirteisiin. Alueelle \ .
sijoittuvissa merkittdvissad hankkeissa on S Numminen
kuultava museoviranomaisia. A4 R

cam-44

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto >

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
kulttuuriympdristén arvot sdilyvat.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdssa on vaalittava
kulttuuriympdristéon ominaispiirteita.
Kulttuuriympdristdod kehitettdessa on sen arvot
otettava huomioon ja sovitettava yhteen
yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen maankdyton kanssa. Alueelle
sijoittuvissa merkittdvissa hankkeissa on kuultava

MIIcany/iIrdMiNnArMM A Tcl A




Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Maakuntien liitot vastaavat maakunnallisten
kulttuuriympdristojen selvityksistd, jotka perustuvat "Missa
maat on mainiommat” Uudenmaan kulttuuriympdristot
selvitykseen (2012). Selvitysta on pdivitetty uudelleen
kevaalla 2022, kun valtioneuvoston paatos 18.11.2021
uusista valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista tuli
voimaan.

Maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympdristoihin kuuluu
yli vilden hehtaarin kokoisten alueiden lisaksi myos
rakennusperintdd ja maisemia sekd muutamia pienialaisia
kohteita, kuten rautatieasemia. Maakunnallisesti
merkittaviin kulttuuriymparistoihin sisaltyvat myos
valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet. Maaseudun
kulttuurimaisemissa metsien hoito ja kaytto perustuu
voimassa olevaan metsdlainsaddantoon. Mantsalassa
sijaitsee kahdeksan maakunnallisesti arvokkaaksi

kulttuuriymparistoksi luokiteltua kohdetta.




Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

"Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriympadristot (RKY 2009) on valtakunnallinen
inventointi, johon valitut kohteet antavat alueellisesti,
ajallisesti ja kohdetyypeittdin monipuolisen kokonaiskuvan
Suomen rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.
Kohteet kasittavat yleensa laajempia kokonaisuuksia kuin
yksittaisia rakennuksia ja voivat ulottua jopa yli
kuntarajojen. Inventoinnin on laatinut Museovirasto. RKY
2009 on otettu valtioneuvoksen paatokselld maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.”
Sitowise (2019). Mantsalan yleiskaava 2050 —
Maisemaselvitys.

Mdantsalassa sijaitsee kolme valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi luokiteltua kohdetta,
jotka ovat Frugdrdin kartano ja viljelymaisema (Numminen),
Mdantsalan kirkonmaki ja Saaren kartano.




Luonto, virkistys ja matkailu

"Mantsala tunnetaan myos taiteestaan ja
paikallisesta kulttuurista, joihin liittyvaa toimintaa
loytyy monipuolisesti kunnan eri alueilta.

Kulttuuripalvelut palvelevat kunnan omia asukkaita,
mutta niiden pariin tullaan yha useammin myos
naapurikunnista seka kauempaa elamyksia ja
nautintoa hakien. Paikalliseen kulttuuriin liittyvilla
retkilla matkailjjat voivat tutustua vanhoihin
kartanoihin ja ruokaperinteeseen.
Villiruokailukokemukset ja ekomatkailu kuuluvat
myos tarjontaan.”
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- Muinaisjaannoskohde

Alueella on muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohteet on
listattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

s-101 Muu arkeologinen kulttuuriperintékohde

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon muut arkeologiset
kulttuuriperintokohteet ja niiden ymparisto. Alueella sijaitsevien
historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on
sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan arkeologisen
dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia. Kohteet on listattu tarkemmin
kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa kaavaselostuksen
kohdeluetteloon.

sr-1 Suojeltava rakennus

Rakennussuojelulailla (60/1985), asetuksella valtion omistamien
rakennusten suojelusta (480/1985) tai kirkkolain (1054/1993) 14
luvun 58:n nojalla suojellut alueet ja kohteet. Alueen ympariston
historialliset ominaispiirteet ja vanhat arvokkaat rakennukset
tulee sailyttaa suojelupaatoksen maaraysten mukaisesti.
Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Keski-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunto. Kohteet on
listattu tarkemmin kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Merkinndll& osoitetaan virkistystoimintoja varten
tarpeelliset alueet ja ulkoilureitit, joiden tulee
muodostaa yhtendisid lenkkimaisia verkostoja ja
sujuvat yhteydet asuinalueille. Alueelle voidaan
rakentaa yleistd virkistyskayttod palvelevia
rakennuksia ja rakenteita. Alueiden hoidossa tulee
ottaa huomioon myos kulttuuriympdristén, maiseman
ja luonnon erityispiirteet sekd ekologiset viheryhteydet.







Luonto, virkistys ja matkailu \

"Vuonna 2050 Mantsalan luonto- ja
virkistysalueet ovat kunnan keskeisia
vetovoimatekijoita palvellen asukkaita ja
matkailijoita. Luontoarvot ja avoimet
maaseutumaisemat on otettu huomioon
maankdayton suunnittelussa ja
yhdyskuntarakenteessa. Asuinpaikasta
rilppumatta mantsalalaisilla on luonto aina

lahella.”
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Saaren kyla / .
Haukankierroksen j;.éL

Maa- ja metsdatalousvaltainen alue, joilla on erityista ulkoilureitti.

ulkoilun ohjaamistarvetta

Merkinndall& osoitetaan luonnonolosuhteiltaan
vetovoimaisia, ulkoilun ja retkeilyn kannalta tarkeitd
vyohykkeitd.  Alue varataan pddasiassa maa- ja
metsdtalouden harjoittamiseen sekd ulkoiluun ja
retkeilyyn. Metsdn hoidossa on otettava huomioon
alueen virkistyskdytté ja maisema-arvot. Alueen

metsdnhoidossa noudatetaan metsdlain sadadoksia.
Metsdn monikdytdn turvaamiseksi tai metsan

monimuotoi-suuden tai maiseman sailyttdmiseksi
hakkuut ja muut vastaavat toimenpiteet voidaan
suorittaa metsdalain 6 §&:n tarkoittamalla tavalla.

Kartanonmetsa /
Vuotavantien
varren alue.

Hyokannummi /
Merkinndllé on osoitettu strategiseen yleiskaavaan Porakallion alue
kolme kohdealuetta.
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A Virkistyskohde

Yleiseen virkistyskayttoéon tarkoitettu kohde. Alueiden
kehittdminen virkistyspalveluina tulee tapahtua alueen
ominaiset kulttuuri-, luonto- ja maisema-arvot
sdilyttden. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
kohteiden saavutettavuuteen kavellen, pyérdillen ja
joukkoliikenteelld.

Merkinndlld on osoitettu Hirvihaaran hiihtokeskus eli
kuntomaija ja kirkonkylén urheilupuisto, missa sijaitsevat
mm. yleisurheilukenttd, tekonurmikenttd, tenniskenttd,
tekojadkaukalo ja koripallokenttd.

Virkistyskohde -merkinndlld on osoitettu myos kunnan
yllapitdmat uimarannat (9 kpl) sekd Kotojarven laavu,
joka sijaitsee Suomi 100 -metsdssa.
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Alueen suunnittelussa tulee turvata metsdtalouden
ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta ja
kehittdmisedellytykset. Alueella tulee valttaa
maankdaytdstd johtuvaa metsien hdvittamista ja
pirstomista niin, ettei synny alueen kokoon ndhden %
vaikutuksiltaan laaja-alaista, pysyvaa tai muuta

Merkinndlla osoitetaan pddasiassa yhtendiset,
merkittavaa pitkdkestoista haittaa luonnon //
monimuotoisuudelle. Alueelle suunniteltavien //////

toiminnoiltaan ja luonnonympdristoltddn yhtendiset

toimintojen sijoittelussa tulee ottaa huomioon o

alueen luonto- ja maisema-arvot sekd turvata ////// //
viheryhteystarpeet. %4 ////

.

metsdalueet.

Laajoja yhtendisid metsdalueita ei koske MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus eikd alueille anneta
MRL:n mukaisia rakentamismadrdyksia tai MRL 30

/
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maarekisterikyla /
Mdakijarven alue.

Edellyttdd ranta-
| Matkailu-jatopahtumapalvelijenalue| asemakaavaa.
Merkinndlla osoitetaan yksityiset matkailu- ja
tapahtumapalvelut ja hankkeet.
Aluetta kehitetadn siten, ettd se palvelee
asukkaita ja matkailijoita.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on
kiinnitettava erityistd huomiota sujuvien
yhteyksien sekd korkeatasoisen maisema- ja
ympdristékuvan luomiseen.
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vt2b:n varren
"Mdantsald Aeron” alue.

Hirvihaara

s
2 oo ‘
-129 s 2
I?-128 - ’_ﬁ 30 e 4
...-' 131 132 77/

/

Hirvihaaran kartanon / ////

~liiAa




Yleiskaavamerkinndt- ja madrdykset

Vesialue

Vesialueiden ladhiympdaristoja kehitettdessa tulee
huomioida vesistdn ja sen rantojen ekologiset arvot
ja ekosysteemipalvelut siten, ettd edistetddn
pintavesien hyvan tilan saavuttamista ja vaalitaan
virkistyskaytéon mahdollisuuksia.

5-120

Merkinndlla on osoitettu pohjakartan perusteella 4 Soukkio
maddritellyt alueen jarvet sekd suurimmat lammet ja joet
Strategisessa yleiskaavatydssd on hydédynnetty FCG:n
laatimaa pienvesiselvitysta (2024). Selvitys on
kaavaluonnosvaiheessa vield keskenerdinen ja
tarkentuu kaavaehdotukseen.
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Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelulain mukaisesti perustetut
suojelualueet

ja -kohteet sekd ei kokonaan luonnonsuojelualueina
toteutuneet alueet.

Alueilla ei saa ryhtyd toimenpiteisiin, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja. Alueella on
voimassa maankdytto- ja rakennuslain (MRL) 128
§:n mukainen toimenpideragjoitus, joka koskee
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttadmistoita
tai muuta ndaihin verrattavaa toimenpidettd sekd
muualla kuin maa- ja metsatalousalueella puiden
kaatamista. Alueella voidaan tehdd
hoitosuunnitelman mukaisia toimenpiteita.

Luonnonsuojelualueet on listattu
kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa



Luonto, virkistys ja matkailu

"Mantsala houkuttelee kotimaisia ja
kansainvalisia luontomatkailjjoita.
Luontomatkailua on kehitetty
tuotteistamalla elamyksia, joissa
yhdistyvat luonto, hyvinvointi ja
paikallinen kulttuuri. Esimerkiks/
opastetut luontoretket, melonta-,
vaellus- ja maastopyorailyreitit ovat
suosittuja. Hyvinvointimatkailu
sisaltaa metsakylpyja ja retriitteja.”
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i Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue V

Alueen kayttd6d suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistojen
sdilyttdmisedellytykset.

Alueella on voimassa maankdaytto- ja rakennuslain
(MRL) 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka
koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja
tayttadmistoitd sekd muualla kuin maa- ja
metsdtalousalueella puiden kaatamista. Alueella
voidaan tehdd hoitosuunnitelman mukaisia
toimenpiteitd. Alueet on listattu tarkemmin
kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi viittaa
kaavaselostuksen kohdeluetteloon. Nditd alueita ei ole tarkoitus perustaa

luonnonsuojelualueiksi luonnonsuojelulain nojalla, vaan
niiden luontoarvot turvataan kaavamaarayksilla. Alueen
kayttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeide
elinymparistéjen sailyttamisedellytykset.

Luo-kohteet perustuvat Mantsdalan strateginen
yleiskaavan 2050 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitykset
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Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain tarkoittamia
suojeluarvoja. Rakentaminen, maankdayton
muutokset ja muut mahdolliset hankkeet ja
suunnitelmat Natura-alueiden ldheisyydessa tai
valuma-alueilla on arvioitava luonnonsuojelulain 65
ja 66 §:n maardysten mukaisesti.




Natura 2000-verkostoon kuuluva alue

Merkinnallad on osoitettu valtioneuvoston paatoksen
mukaiset Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet.
Natura 2000 -alueilla suojellaan koko Euroopan
unionissa tarkeita luontotyyppeja ja lajeja. Suojelun
tavoitteena on luonnon monimuotoisuuden
sdilyttadminen. Suomen Natura-alueet ovat padasiassa
nykyisia luonnonsuojelualueita, eramaa-alueita ja
suojeluohjelmien kohteita. Natura-alueilla suojellaan
myos sellaista luontoaq, joka aiemmin on ollut heikommin
suojeltua, esimerkiksi saariston ja rannikon vedenalaista
luontoa, jarvid, suuria jokia, pienvesia, kallioita ja
kulttuuriymparistgja.

Luonnonsuojelulaki edellyttaa, ettei Natura 2000 -
verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja saa merkittavasti heikentaa. Alueen
suojeluarvojen huomioon ottamisesta on saadetty
luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssa.
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Arvokas kallioalue

Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat geclogiset muodostumat. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 3§:n
vastaisia.

Arvokas moreenimuodostuma

Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisermansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 35:n
vastaisia. Alueet on listattu kaavaselostuksessa. Kohdenumerointi
viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Arvokas harjualue

Merkinnalla osoitetaan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaat geologiset muodostumat. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat maa-aineslain 3&:n
vastaisia.
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Ampumarata-alue

Merkinndllad osoitetaan maakunnallinen
Hirvihaaran ampumarata-alue. Toiminnasta
aiheutuva melu ei saa ylittdad valtioneuvoston
padtoksella 53/1997 annettuja ampumaratojen
aiheuttaman melun ohjearvoja. Alueella on
maaperdn puhdistustarvetta.

‘4,

Maa-ainesten ottoalue

Alue varataan maa-aineshuoltoa varten.
Toiminta alueella perustuu voimassa olevaan
ympdristélupaan. Toiminnasta mahdollisesti
aiheutuvat ympdristéluvan mukaiset
ympdristéhdiriét on huomioitava alueen ja sen
|Ghiympdriston maan kayttéd suunniteltaessa.
Toiminnan loputtua alueen jalkikaytto tulee
sovittaa ympdrdivien alueiden maankdyttédn
soveltuvaksi.




Yhteystiedot

Maria Isotupa Outi Kampman Juuso Muttilainen
kaavoituspaallikké kaavasuunnittelija kaavasuunnittelija

040 3145437 0403145457 0403145451
maria.isotupa@mantsala.fi outi.kampman@mantsala.fi juuso.muttilainen@mantsala.fi

Vesa Gummerus
kuntakehitysjohtaja
0403145467
vesd.gummerus@mantsala.fi



tel:0403145437
mailto:maria.isotupa@mantsala.fi
tel:0403145457
mailto:outi.kampman@mantsala.fi
tel:0403145457
mailto:juuso.muttilainen@mantsala.fi
tel:0403145467
mailto:vesa.gummerus@mantsala.fi




	Dia 1: STRATEGINEN YLEISKAAVA 2050 luonnos
	Dia 2: Asukasillan kulku
	Dia 3
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11
	Dia 12
	Dia 13
	Dia 14
	Dia 15
	Dia 16
	Dia 17
	Dia 18
	Dia 19
	Dia 20
	Dia 21
	Dia 22
	Dia 23:   Mäntsälän strateginen yleiskaava 2050 luonnos  Kaavakartta ja kaavamerkinnät  ja -määräykset    
	Dia 24
	Dia 25
	Dia 26
	Dia 27
	Dia 28
	Dia 29
	Dia 31
	Dia 32
	Dia 34
	Dia 35
	Dia 36
	Dia 37
	Dia 39
	Dia 40
	Dia 42
	Dia 43
	Dia 44
	Dia 45
	Dia 46
	Dia 47
	Dia 48
	Dia 49
	Dia 50
	Dia 51
	Dia 52
	Dia 53
	Dia 54
	Dia 55
	Dia 57
	Dia 58
	Dia 60
	Dia 61
	Dia 64
	Dia 65
	Dia 66
	Dia 67
	Dia 68
	Dia 69
	Dia 70
	Dia 71
	Dia 72
	Dia 73
	Dia 74
	Dia 75
	Dia 76
	Dia 77
	Dia 78
	Dia 79
	Dia 80
	Dia 82
	Dia 83
	Dia 84
	Dia 86
	Dia 87
	Dia 88
	Dia 89
	Dia 90
	Dia 91
	Dia 92
	Dia 93: Kiitos

