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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava- ja asemakaavamuutosalue sijaitsee 17 kilometrin paassa Mantsalan kirkonkylasta Hyokannum-
men taajamassa Ohkolan maarekisterikyldssa. Kaava-alue kasittaa kiinteistot 505-410-21-517 Hannunpelto,
505-410-21-429 Tasala, 505-410-21-568 K49ASE (kaavamuutosalue) ja 505-410-21-428 Takala. Mantsalan
kunta omistaa kiinteistot. Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,8 hehtaaria. Kaava-alue on kokonaisuudessaan
viljelyssa olevaa peltoa.

Tasalan alueen asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muutetaan Hyokannummen koulun asemakaavaa
ja asemakaavan muutosta (kaavanumero 244, voimaantulo 4.1.2016) korttelin 49 osalta. Muutettavassa ase-
makaavassa kortteli 49 on varattu senioriasuintalojen korttelialueeksi. Kortteli 49 on rakentumaton. Muutoin
kaava-alue on asemakaavoittamatonta.

Jaljempana tassa selostuksessa asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta kdytetdan nimea Tasalan alueen
asemakaava ja asemakaavamuutos.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella muodostuvat Mantsadlan kunnan Tasalan alueen asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen korttelit 49 ja 809-814 seka alueen virkistys-, erityis- ja katualueet.

Tasalan alueen asemakaava ja asemakaavanmuutos koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaava-
merkinndista ja -maaradyksistd. Asemakaavakartta esitetddan mittakaavassa 1:2000. Kaavan tunnistenumero
on 262. Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa.

Asemakaavaan ja asemakaavamuutokseen liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaa-
van osa, vaan asiakirja, jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavarat-
kaisun periaatteet ja kaavan vaikutukset.

Asemakaava ja asemakaavamuutos on laadittu Mantsadlan kunnan omana asiantuntijatyona. Asemakaavan
hyvaksyy kunnanhallitus.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee 17 kilometrin pdassa Mantsalan kirkonkylastd Hyékdannummen taajamassa Ohkolan
maarekisterikylassa. Kaava-alue sijaitsee keskeisesti Hyokdannummen koulun naapurissa, noin 300 metria
Ohkolantiesta itdan ja puolen kilometrin pdassa Linjatiesta pohjoiseen.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Asemakaava toteuttaa osaltaan kunnanval-
tuuston hyviksymaa Mantsalan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston nike-
mys siitd, kuinka alueen maankayttda kehitetdaan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uusimaa-
kaava 2050-kokonaisuutta?, valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita® (VAT) ja Hydkdnnummen osayleis-
kaavaa®.

1 Méantsalan kunnan strategia, Kvalt. 13.12.2021/159 §
2 Uusimaa-kaava 2050

3 Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

4 Hydkannummen osayleiskaava 2020, KV 14.11.2005



Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankayttoa, joka johtaa alueen rakentumiseen
asuinalueena seka varmistaa tarpeelliset ja riittavat lilkkenneyhteydet ja virkistysalueet ja niiden véliset yh-
teydet.

Tasalan alueen asemakaava ja asemakaavamuutos on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hyokdannummen
koulun ja Linjatien valiset alueet rakentuvat asuinalueina lahivuosina. Tama kokonaisuus on vaiheistettu
osahankkeiksi 1,2 ja 3, joista Roinilantien asemakaava 252 (osahanke 1) on jo rakentumassa. Tama kaavoi-
tettava alue on osahanke 2. Vaikka osahankkeet etenevat erillisinad kaavatoina, tulee suunnittelussa ottaa
huomioon toisten osahankkeiden tavoitteet, aikataulutus ja toteutus. Alueet toteutuvat vaiheittain pitkalla
aikavalilla.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltévaatimukset:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparis-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemist3,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista saddetdan.

Edellda mainitut koskevat myos asemakaavamuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niillda myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmisihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050 on vahvistettu vaiheittain. Maa-
kuntakaava on kartalla esitetty pitkan aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja aluei-
denkaytosta. Siina sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Yleispiir-
teisend kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkdytdn suunnittelulle. Uusimaa-kaava
2050 on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&aatokselld 13.3.2023.
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Kaava-alueen sijainti voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa (Uusimaa-kaava 2050 13.3.2023).

2.1.3 Méantsalan alueiden kayton tavoitteet MAT?

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.

5 Méntsilan alueiden kiytén tavoitteet MAT



2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Hyokannummen osayleiskaava 2020. Osayleiskaava osoittaa alueen uu-
deksi asuntoalueeksi AP.
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Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen asemakaavaa
on farkoitus muuttaa. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat
alueen maankdyttomuodon (AP,PY).

Pientalovaltainen asuntoalue.
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Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdlt3ad myos alueen kdyttoon
liittyvat virkistys-, pysdkdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekd liikennevayldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistoon soveltuvia tyopaikkoja asemakaavassa tarkemmin
madritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee kiinnitt3aa huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestaa
turvalliset ja sujuvat kevyen liilkenteen yhteydet |3hipalveluihin

ja joukkoliikennepysakeille.



= = e B

Lahivirkistysalue.

Alue varataan padivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon
kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
kiinnitettava huomiofa ulkoilun ohjaamiseen ja ympariston
laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleistd virkistystd
alvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita
FMRL 43.2 8). Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden
kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa toimenpideftd eisaa
suorittaa ilman MRL128 §:n mukaista lupaa (MRL 43.2 §).

Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on otettava
huomioon alueen suunnitfelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpiteiss3d.Yhteyden sijain’ri{a (3ajuus tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Mantsala strateginen yleiskaava 2050 on tekeilla.

Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnos 1:std (nahtavilla 7.7.-15.12.2021).
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2.1.5 Muutettava asemakaava

Kaava-alueen luoteiskulmassa oleva senioriasuintalojen korttelialue (kortteli 49) kuuluu kaavamuutosaluee-
seen. Korttelialuetta koskeva Hyokannummen koulun asemakaava ja asemakaavan muutos korttelit 48 ja
49 on tullut voimaan 4.1.2016.

SN

ASE Senioriasuinfalojen korttelialue, joka on tarkoitetfu senic-
reiden asumista yllapitaville yhdistyksille, saatidille,
yrityksille tai kunnalle. Asumistilojen lis3ksisaa filoja varata
ja muuttaa senioriasumista palveleville yrityksille ja
foiminnoille enintddn 1/3 kokonaiskerrosalasta. Rakennukset
fulee liittd3 ensisijaisesti aluelampdon.

2.1.6 Rakennusjarjestys
Mantsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjirjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.2019.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparistosta ja olosuhteista

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Hyékdannummen taajaman keskiosan itdiselle laidalle. Taajama suunnittelualueen lansi-
puolella on rakentunut asemakaavoituksen mukaisesti pientaloalueena. Tuusulan kunnan Kellokosken taa-
jama on kasvanut voimakkaasti suunnittelualueen ldaheisyyteen eteldosassa. Suunnittelualueen ita- ja koil-
lispuoliset alueet ovat padasiassa viljelyssa olevaa peltoa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on viljelyssa olevaa tasaista peltoa. Vedet virtaavat pelto-ojissa kaakkoon.

Alue on inventoitu osayleiskaavatyota varten vuonna 2018. Luontoselvityksissa alueelta ei ole havaittu ar-
vokkaita luontokohteita.

Maisema

Lahialueen maisemakuvaa ovat idan suunnalla tasaiset savikoille raivatut peltoaukeat ja avautuvat pitkat
peltondkymat. Lannen suunnalla Hyékdnnummen taajama on levittaytynyt metsan rinteisiin ja reuna-
vyohykkeille. Eteldn suunnalla Kellokosken taajama on kasvanut Linjatien varteen kohti itaa.

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Maasto on tasaista ja koko alue on korkeustasolla 59 metrid meren pinnan yldapuolella (mpy).

Alueelta on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2018, liite 1. Selvitysten mukaan maapera alueella on erit-
tdin routivaa ja alue kuuluu rakennettavuusluokaltaan erittain vaikeasti rakennettavan alueen luokkaan.

6 Rakennusjirjestys



Pohjasuhteiden perusteella radonin haitallinen esiintyminen alueella on mahdollista.
Vesipintaa ei rakennettavuusselvityksen yhteydessa havaittu.

Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella eika lahiymparistdssa ole todettuja ymparistdn hairiotekijoita.

Maanomistus
Alue on kokonaan Mantsalan kunnan omistuksessa.

2.2.2 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne

Eteld-Mantsadldssa sijaitseva Hyokannummi on kirkonkyldan ohella toinen kunnan taajamista. Kaavoitettava
alue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta. Hyokannummen taajama on rakentunut kiinni
Tuusulan puoleiseen Kellokosken taajamaan niin, ettd ne muodostavat kuntarajan ylittavan taajamakoko-

naisuuden.

Palvelut
Kaava-alue rajoittuu Hyokannummen koulun kortteliin. Koulussa opetusta annetaan esiopetuksessa ja luo-
kille 1-6. Hyokdannummella on kaksi paivakotia.

Lahimmat paivittdistavarakaupat ovat Tuusulan puolella Kellokosken keskustassa. Hyokdnnummessa toimii
useita yrityksia ja yhdistyksia.

Liikenne

Kaava-alueesta alle puolen kilometrin paassa on Linjatie (maantie 1493), joka on seudullinen maantie. Linja-
tien keskimaarainen vuorokausiliikenne on noin 2000 ajoneuvoa. Linjatielld ei ole joukkoliikennetta.
Hyokannummen taajaman lapi noin 300 metria suunnittelualueesta lanteen kulkee Ohkolantie (maantie
1456). Ohkolantien keskimaardinen vuorokausiliikenne on noin 2900 ajoneuvoa. Ohkolantielld kulkevat
Mantsala — Kellokoski - Jarvenpaa — Helsinki valilla liikenndivat linja-autot. Laheisin linja-autoliikenteen py-
sakki on puolen kilometrin etaisyydella.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueelle rakennetaan kadut ja muut liikennevaylat ja vesi- ja viemariverkosto seka toteutetaan
lahivirkistysalueet kaavaluonnoksen perusteella tehdyn kunnallistekniikan yleissuunnitelman mukaisesti
(oheisaineisto: Tasalan asemakaava-alueen katu- ja vesihuollon yleissuunnitelma, Destia 2023).

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset

e Kunnanhallitus p&atti 29.8.2022/1708§ kaynnistda Tasalan asemakaavatyon ja asettaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmat nahtaville.

e Kuntakehityslautakunta p&aatti 20.9.2023/76 § asettaa kaavaluonnoksen nahtaville.

e Kuntakehityslautakunta p&aatti 14.2.2024/14 § palauttaa asian valmisteluun paattyvien katujen
kdantopaikkojen ja kadunvarsipysakoinnin selvittamiseksi.

e Kuntakehityslautakunta p&aatti 13.3.2024/30 § palauttaa asian valmisteluun, jotta Pitkalan kadun
paahan varataan 20 m katualue, josta 16 m toimii kdadntopaikkana, loppu alue varataan viherkaista-
leelle.



e Kuntakehityslautakunta p&aatti 17.4.2024/39 § esittdaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus hy-
vaksyy 17.4.2024 paivatyn kaavaehdotuksen nahtaville.

e Kunnanhallitus paatti 29.4.2024/82 § asettaa kaavaehdotuksen nahtaville ja pyytda siita tarvittavat
viranomaislausunnot.

e Kunnanhallitus paatti 7.10.2024/177 § hyviksya Tasalan alueen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen.
(lisatty 22.11.2024)

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ja kaavojen yhdistamisesta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa
Mantsalan Uutisissa, virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

e Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. OAS oli nahtavilld 21.9.-17.10.2022.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla 4.10.-6.11.2023.

e Kaavaehdotus oli nahtavilld 8.5.-10.6.2024.

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvien alueiden maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 2).

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa alue asumiseen sekd asumista palvelevat
tarpeelliset ja riittavat lilkenneyhteydet ja virkistysalueet. Tavoitteet ovat voimassa olevan Hyékdannummen
osayleiskaavan mukaiset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetuttuina tavoitteina Tasalan asemakaavassa ja asemakaavamuutok-
sessa kasitellddn mm. seuraavia maankayttokysymyksia: erilaisten asuinpientalojen osoittaminen alueelle,
asukasliikenteen ratkaiseminen, kevyenliikenteen yhteyden toteuttaminen Hyékdannummen koulun ja Linja-
tien valille, riittavien lahivirkistysalueiden ja niiden vélisten yhteyksien toteuttaminen ja ymparoéivan alueen
rakenteen huomioon ottaminen ja kaupunkikuvan rakentuminen.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa

3.4.1 Kannanotot ja mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Kannanottoa pyydettiin seuraavilta: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan Elinkeino-, lilkenne- ja
ympéristokeskus ja Uudenmaan liitto.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:
Hulevesisuunnitelma tulee laatia kaavan yhteydessa. Laheisen Hyokannummenpuron osalta tulisi suorittaa
puroinventointi kalankulun potentiaalin arvioimiseksi.

Yksityiset mielipiteet (2 kpl):
Alueelle toivotaan koirapuistoa, ldhivirkistysalueita ja ulkoilureitteja.
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3.4.2 Lausunnot kaavaluonnoksesta
Lausuntoa pyydettiin seuraavilta: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskus, Uudenmaan liitto, Nivos Oy ja Mdntsdlan kunta tekninen lautakunta.

Keski-Uudenmaan ymparistékeskus:

Ymparistokeskus pitda tarkeana, etta alueelle on luonnosvaiheessa tehty tilavarauksia hulevesien viivytysta
varten. Hulevesien osalta on hyva suunnitella my0ds tulvareitit ja purkupisteet. Hulevesien koko virtausreitti
olisi hyva esittda myos kartalla.

Kaavamaarayksilla on tarkeaa turvata, ettei Hyokannummen puroon kulkeudu yhtdaan nykyistd enempaa
hulevesia. Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelysta olisi kaavamaarayksiin hyva kirjata esim. ”Raken-
tamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta tulee esittda suunnitelma. Tydomaahulevedet eivat saa heikentaa
vastaanottavan vesiston laatua tai lisata sen hulevesikuormaa.”

Lausunnon huomioiminen kaavaehdotuksessa:

Kaavoituksen yhteydessa on tehty katujen ja vesihuollon yleissuunnitelma. Siind yhteydessa on tarkasteltu
myos hulevesien johtaminen alueella ja alueen lapi. Yleissuunnitelmassa on tarkasteltu alueella syntyvien
hulevesien johtamista nykyisiin hulevesiviemareihin, jotka laskevat vesistdon. Lisaksi on huomioitu kaava-
alueen luoteisreunalle Ohkolantien suunnasta tuleva oja. Osa alueella syntyvista hulevesista on mahdollista
johtaa viemareihin viivytysaltaiden/rakenteiden kautta. Muilta osin jatkosuunnittelussa tarkennetaan tulva-
tilanteen reitit esim. katujen reunakivilinjoja tai valikaistan painanteita pitkin.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta ohjataan rakennusluvan yhteydessa.

Uudenmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistdkeskus:

Suunnitelma on pdaosin voimassa olevan Hyékdnnummen osayleiskaava 2020:n mukainen. Osayleiskaa-
vassa on esitetty Linjatieltd kuntien rajalta alkava viheryhteystarve, joka kdantyy Tasalantieltd pohjoiseen
lahivirkistysalueelle (VL). Tata yhteystarvetta ei ole huomioitu asemakaavassa, eika ratkaisua ole perusteltu
kaavaselostuksessa. Ratkaisun perustelut on syyta esittaa.

Kaavassa ei ole esitetty maarayksia hulevesien kasittelysta. Alueen rakentamisen myota lisdantyva vetta
|apdisematon alue muuttaa muodostuvien hulevesien maaraa. Vaikka rakentamisen lisdysta alueen koko-

naistilanteeseen ndahden voidaan pitdd maltillisena, on kansallisia hulevesisuosituksia syytd noudattaa pie-
nissakin kaavahankkeissa.

Hulevesia tulee viivyttaa ennen hulevesiverkostoon johtamista kiinteistokohtaisissa ja/tai alueellisissa viivy-
tysjarjestelmissa siten, etta viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on vahintdan yksi kuutiometri jokaista sataa
vetta lapaisematonta neliometrid kohti (1 m3/100 m2). Viivytys voidaan jarjestda luonnonmukaisen kaltai-
sissa painanteissa tai teknisin jarjestelyin. Viivytysjarjestelmien tulee sadetapahtuman jalkeen tyhjentya 12-
24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto alapuoliselle tulvareitille tai hulevesiviemariin.
Viivytysta koskeva mitoitus maaritelmineen tulee lisdta kaavamaarayksiin.

Kaavaselostuksessa on syytd arvioida myos kaavan ilmastovaikutuksia huomioiden ilmastonmuutoksen hil-
linnan ja sopeutumisen tarpeet.

Lausunnon huomioiminen kaavaehdotuksessa:

Yleiskaavan likimaaraisesti osoitettu eteld-pohjoissuuntainen virkistysyhteystarve toteutuu useiden |ahivir-
kistysalueiden ja kaavan osoittamien valikaistallisten kevyenliikenteen vaylien avulla.

Mantsalan Hulevesiohjelma 2015:n (oheisaineistona) maarayksia tulee noudattaa kunnan kaikilla alueilla.
Kaava-alueelle on laadittu katu- ja vesihuollon yleissuunnitelma, jossa alueen hulevesien hallinta on huomi-
oitu. Viheralueelle toteutetaan hulevesien viivastysalueet.

IImastonmuutoksen hillinndn ja sopeutumisen tarpeet on arvioitu osana vaikutuksia luontoon ja luonnon-
ymparistoon.

Muilla lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
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3.4.3 Lausunnot kaavaehdotuksesta
Lausuntoa pyydettiin seuraavilta: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Nivos Oy ja Mantsalan kunta tekninen lautakunta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:

Kaava-alueen itdapuolella 100-200 metrin padssa virtaa Hyokdnnummenpuro, joka on vuoden 2015 pien- ja
hulevesiselvityksessa luokiteltu arvokkaaksi pienvedeksi. Kaavamaarayksilla on tarkeaa turvata, ettei Hyo-
kannummenpuroon kulkeudu yhtdan nykyistd enempaa hulevesia, vaan virtaamaa tasataan ennen uomaan
johtamista. Keskitetty VL-alueelle tehty hulevesivaraus antaa hyvan mahdollisuuden vesien viivytykselle ja
luonnonmukaisen vesirakentamisen avulla voidaan parantaa myos alueen viihtyisyytta.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelysta tulee kirjata kaavamaarayksiin esim. “Rakentamisen aikai-
sesta hulevesien hallinnasta tulee esittdaa suunnitelma. Tydmaa-hulevedet eivat saa heikentaa vastaanotta-
van vesiston laatua tai lisata sen hulevesikuormaa.”

Asemakaavan hulevesimaarayksia tulee tarkentaa ja kaavassa tulisi esittaa viivytysvaatimukseen liittyvat
hulevesimaddrdykset. Myos kuntaliiton Hulevesioppaan mukaan asemakaavan tulee sisaltaa vaatimukset
hulevesien kasittelysta sellaisessa muodossa, etta asianmukaisesta toteutuksesta voidaan varmistua. Tont-
tikohtainen viivytysmaarays luo pohjan myds koko alueen hulevesisuunnittelulle. Kaavaselostuksessa mai-
nittu katu- ja vesihuollon yleissuunnitelma tulisi liittda kaavan asiakirjoihin, jolloin vesienhallinnan riitta-
vyytta voidaan tarkastella. Mikali sitd ei voi liittda kaava-aineistoihin, ymparistokeskus pyytaa sen nahta-
vaksi. Nakematta suunnitelmaa on mahdotonta arvioida, millaisia vaikutuksia kaavalla voi olla Hy6kdannum-
menpurolle ja sen varrella oleville luonnonsuojelualueille.

Vastine lausuntoon:

Ymparistokeskuksen huomautus puuttuvista oheismateriaaleista on aiheellinen. Aineisto on lisatty ja erik-
seen lahetetty niille osallisille, jotka ovat aineiston puuttumista kommentoineet.

Mantsalan kunnan hulevesiohjelmassa 2015 osoitetaan hulevesien hallinnan priorisointijarjestys (synnyn
ehkaiseminen, hyddyntaminen, viivytys ja johtaminen) ja annetaan tarpeelliset kaikkia alueita koskevat
yleismaaraykset. Kaava-aluetta koskevassa vesihuollon yleissuunnitelmassa esitetadn kaava-aluetta koskeva
suunnitelma hulevesien viivyttamiseen VL0L-alueella. Hydkannummenpuroon ei kulkeudu nykyistda enempaa
hulevesia kaavan johdosta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta ratkaistaan osana lupamenettely3, jolloin rakentamisen aikai-
sesta hulevesien hallinnasta tulee esittdd suunnitelma. Tydmaa-hulevedet eivat saa heikentda vastaanotta-
van vesiston laatua tai lisdta sen hulevesikuormaa.

Koska hulevesien hallintaan liittyvat suositukset, mitoitukset, tekniikat ja maaraykset voivat muuttua lahi-
vuosina, ei ole tarpeen antaa kaavassa hulevesien hallintaa koskevia yksityiskohtaisia maarayksia. Viivytys-
jarjestelmien minimitilavuudeksi maarataan vahintaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta |apaisematonta
neliometria kohti (1 m3/100 m2).

Uudenmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus:

ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa esittdmansa huomiot hulevesien kasittelya koskevista maarayksista.
Luonnosvaiheen lausunnosta annetussa vastineessa mainittua Mantsalan hulevesiohjelmaa 2015 ei talla
hetkellad 16ydy kunnan verkkosivuilta. My6skdan Tasalan asemakaava-alueen katu- ja vesihuollon yleissuun-
nitelmaa ei l6ydy kunnan verkkosivuilta. ELY-keskus muistuttaa, etta selvitysten ja kaavaratkaisun kannalta
oleellisten suunnitelmien tulee olla osallisten kdytettavissa kaava-aineiston nahtavilldoloaikana.

Kaavassa ei ole esitetty maarayksia hulevesien kasittelysta. Alueen rakentamisen myota lisdantyva vetta
|apdisematon alue muuttaa muodostuvien hulevesien maaraa. Vaikka rakentamisen lisdysta alueen koko-
naistilanteeseen ndhden voidaan pitdad maltillisena, on kansallisia hulevesisuosituksia syytd noudattaa pie-
nissakin kaavahankkeissa.

Hulevesia tulee viivyttaa ennen hulevesiverkostoon johtamista kiinteistokohtaisissa ja/tai alueellisissa
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viivytysjarjestelmissa siten, etta viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on vahintaan yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd ldpdisematonta neliometria kohti (1 m3/100 m2). Viivytys voidaan jarjestda luonnonmukaisen
kaltaisissa painanteissa tai teknisin jarjestelyin. Viivytysjarjestelmien tulee sadetapahtuman jalkeen tyhjen-
tya 12-24 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto alapuoliselle tulvareitille tai hulevesiviemariin.
Viivytysta koskeva mitoitus maaritelmineen tulee lisata kaavamaarayksiin. Myos rakentamisen aikaisten
hulevesien kasittelysta tulee antaa maarays.

Vastine lausuntoon:

ELY-keskuksen huomautus puuttuvista oheismateriaaleista on aiheellinen. Aineisto on lisatty ja erikseen
lahetetty niille osallisille, jotka ovat aineiston puuttumista kommentoineet.

Kaava-alueella tulee noudattaa Mantsalan kunnan hulevesiohjelmaa, jonka maaraykset ja suositukset vas-
taavat kansallisia tulvavesisuosituksia. Hulevesiohjelman maaraykset koskevat seka yleisten alueiden kort-
telialueita etta tonttialueita. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta ratkaistaan osana lupamenettelyd,
jolloin rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta tulee esittaa suunnitelma. Tydmaan hulevedet eivat
saa heikentaa vastaanottavan vesiston laatua tai lisdata sen hulevesikuormaa.

Koska hulevesien hallintaan liittyvat suositukset, mitoitukset, tekniikat ja maardykset voivat muuttua lahitu-
levaisuudessa, ei ole tarpeen antaa kaavassa hulevesien hallintaa koskevia yksityiskohtaisia maarayksia. Vii-
vytysjarjestelmien minimitilavuudeksi maarataan vahintdaan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisema-
ténta nelidmetrid kohti (1 m3/100 m2).

Nivos:
Korttelissa 814 tontin 6 alueella sijaitsee vesijohto ja paineviemari. Niita varten tulee kaavassa osoittaa
aluevaraus.

Vastine lausuntoon:
Vesijohto ja paineviemarin aluevaraus merkitaan kaavaan.
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4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Asumisen korttelimerkinnat:

Asumiselle varatut korttelit osoitetaan AP-, AR- ja AR-2-merkinndilla.

Asuinkorttelien yhteispinta-ala on noin 4,5 hehtaaria ja se on 57 %:a kaava-alueesta.

Asemakaavalla alueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin 11 700 k-m2. Aluetehokkuusluvuksi
muodostuu 0,15.

Yleismadarayksissa annetaan maaraykset koskien rakennusten ja toimintojen sijoittamista, istutuksia ja piha-
toimintoja seka hulevesien hallintaa.

AP

Asemakaavassa alueelle osoitetaan 23 ohjeellista erillispientalotonttia, joiden koko vaihtelee 875-1400 ne-
liometrin valilla.

Kortteleiden rakentamista ja toimintojen sijoittamista ohjataan luonnosvaiheessa yleismaarayksilla. Auto-
paikkoja tulee varata 2ap/asunto.

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialueita osoitetaan kaava-alueen eteldosaan. Ohjeelli-
sia tontteja on 6 kappaletta. Rakennusoikeuden enimmaismaara osoitetaan tonttikohtaisella tehokkuuslu-
vulla. Tehokkuusluku ilmaisee kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan. Tonttien tehokkuusluku on 0,3.
Tonteille tulee osoittaa tonttikohtaiset leikki- ja oleskelualueet.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap/asunto + 1 vieras ap/2 asuntoa. Pysikadintiin varatut alueet on erotettava
muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

AR-2

Hyokannummen koulun viereinen kortteli varataan palveluasumiseen. Kortteliin voi toteuttaa myos rivita-
loja ja muita kytkettyja asuintaloja. Rakennusoikeus on 2000 k-m?2. Palveluasumista tukevien toimintojen
osuus saa olla enintaan 25 %:a kokonaisrakennusalasta.

Tonteille tulee osoittaa tonttikohtaiset leikki- ja oleskelualueet.

Palveluasumisen osalta autopaikkoja tulee varata 1 ap/120 k-m? + 1 vierasap/300 k-m?.

Muun rakentamisen osalta autopaikkoja tulee varata 1 ap/asunto tai 1 ap/80 k-m? ja 1 vieras ap/200 k-m?2.
Pysakaointiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Lahivirkistysalueen merkinnat:

Kaava-alueen keskiosan laajalle ldhivirkistysalueelle toteutetaan osa Hyokdnnummen koulun ja Linjatien
vdlisesta kevyenliikenteen yhteydesta, hulevesien kasittelyn ja viivytyksen altaat seka puiston toimintoja.
Lahivirkistysalueet muodostavat noin neljdsosan kaava-alueesta.
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Muut merkinnat:

N

Kaava-alueen itdosaan varataan yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue pumppaamolle ja maanalaisille
putkistoille. Alue tulee pitda kasvipeitteisena. Alueen rakentamattomia osia voidaan kayttaa osana
jalankullkuverkostoa.

Katualueet:

Kadut nimetdan. Alueen eteldiset kadut ovat Pojunpolku, Pitkdla ja Kurliininkuja. Pohjoisosan kadut ovat
Helmintie ja Toivonpelto.

Tasalantielle, Pojunpolulle ja Helmintielle toteutetaan valikaistallinen kevyenliikenteen vayla. Valikaistaan
istuteaan puita. Pitkala ja Kurliininkuja ovat paattyvia katuja, joille toteutetaan kdaantopaikka ja
pysakodintitaskut katusuunnitelmassa. Aluevaraukset katujen, lumitilojen ja kadntdpaikkojen
toteuttamiseksi ovat yleissuunnitelman (oheisaineistona) mukaan riittavat.

Liittymakieltoalueet osoitetaan kaavassa.

Pitkala-nimisen kadun paassa katualueesta 16 metria varataan kaantopaikalle, loput varataan viherkaistalle.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttadmiin riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritdan myos selvittdmaan kaavan vaiku-
tuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla

kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-

tuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkenteeseen

Yleiskaavan laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lii-
kenteeseen on tutkittu.

Kaava tdydentdaa Hyokdannummen alueen yhdyskuntarakennetta hyodyntamalla olemassa olevat tie- ja vesi-
huollon verkostot ja rakenteet.

Vaikutukset vaestoon, palveluihin ja virkistykseen

Hyokannummen alueen kehittyminen ja vdaestonkasvu voi mahdollistaa paikallisten palveluiden monipuolis-
tumisen ja paranemisen.

Turvalliset kevyen liikenteen vaylat ja kulkuyhteydet virkistysalueille parantavat alueen ja taajaman laatua
ja kaytettavyytta.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon ja maisemaan
Kaava-alue on maatalouskdytossa. Koska kaava osoittaa alueita lahivirkistyskayttoon seka kulkuyhteyksiksi,
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alueiden virkistyskaytto helpottuu ja monipuolistuu. Alueen rakentuminen pientaloilla siirtdaa taajaman ra-
jausta peltoaukealla, muttei pirsto maisemaa.

Koska alueen hulevedet kasitellaan keskitetysti kaava-alueella, ei kaavalla ole vaikutuksia pohjaveteen eika
vesistoihin.

Yhteenvetona edellisistd: asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.

6 TOIMENPITEET JULKISEN NAHTAVILLAOLON JALKEEN

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmu-
kaisilta osin.

e Kaavaselostusta on kaavaehdotuksen ndhtavilldolon jalkeen tdydennetty suunnittelu- ja kasittely-
vaiheiden osalta seka tehty joitakin sisallollisia tdsmennyksia.

e Kaavaselostukseen on lisatty luku 6 "Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen”

e Kaavakartan nimio on paivitetty.

e Kaavakarttaan on lisatty yleismaarays hulevesien hallinnasta ja vesijohdon ja paineviemarin alueva-
raus on merkitty kaavaan ja kaavaselostusta on tdaydennetty naiden osalta.

Lausuntojen huomioiminen ja muutokset kaavaan
Lausuntojen perusteella yleismaarayksiin lisatdan alaotsikko hulevesien hallinta, joka on sisall6ltdan:

Piha-alueet tulee toteuttaa siten, ettei rakentamisella lisatd hulevesien muodostumista. Hulevesien kasitte-
lyssa ja johtamisessa tulee noudattaa voimassa olevia sdadoksia.

Hulevedet tulee viivyttda tonteilla siten, etta viivytysjarjestelmien yhteistilavuus on vahintaan yksi kuutio-
metri jokaista sataa vetta |Gpaisematonta neliometria kohti (1 m3/100 m2).

Rakentamisen aikainen hulevesien kasittely tulee huomioida ja suunnitella osana rakennushanketta.

Vesijohdon ja paineviemarin aluevaraus on merkitty kaavaan.

7 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN

e Kuntakehityslautakunta 18.9.2024 § 90
e Kunnanhallitus 7.10.2024 § 177
e Voimaan 27.11.2024

Tasalan alueen asemakaavaa ja asemakaavamuutosta tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitel-
man mukaisesti vaiheittain. Kaavan toteutuksesta vastaa alueen omistaja.

Liitteet: 1. Rakennettavuusselvitys, Sipti Consulting 2018
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Asemakaavan seurantalomake

Oheisaineisto:
Tasalan asemakaava-alueen katu- ja vesihuollon yleissuunnitelma, Destia 2023
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MANTSALAN KUNTA
HYOKANNUMMEN ALUE, RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1 YLEISTA

Olemme Mantsadlan kunnan toimeksiantamana laatineet rakennettavuusselvityksen
Hydékannummen alueella. Hy6kdnnummen alue sijaitsee Mantsadlan lounaisosassa lahella
Tuusulan Kellokosken rajaa. Tutkimusalue koostui yhteensa seitsemasta eri kiinteistdsta.
Tutkittu alue on paaosin nykyista peltoaluetta. Tassa raportissa Hyokannummen alue on
jaettu selvyyden vuoksi pohjois- ja eteldosiin. Kiinteistdt alueella ovat:

Hydkannummi eteldinen,
1. Kiinteistd Hannunpelto 505-410-21-517
2. Kiinteiston Tasala 505-410-21-429
3. Kiinteistd Takala 505-410-21-428
Osa kiinteistosta Latolan pelto 505-410-21-566
4. Kiinteistdon Porakallio 505-410-21-529
5. Kiinteistd Laineentila 505-410-21-403
6. Kiinteistdé Laineen pelto 505-410-21-562

Hydkannummi pohjoinen
7. Kiinteistdé Aromaki 505-410-3-35

Kuva 1: Maaperakartta Hydkannummen alueelta. Sininen vari tarkoittaa savikkoaluetta.
Numerot tarkoittavat edelld mainittuja kiinteistéja.

Sipti Oy Y-tunnus 2400162-2
Paasikivenkatu 13, 04200 Kerava

Puh. +358 50 569 0991, teemu.rahikainen@sipti.fi

Puh. +358 40 755 8779, ossi.rintala@sipti.fi



mailto:teemu.rahikainen@sipti.fi
mailto:ossi.rintala@sipti.fi

sipti Consulting Hyokdannummen alue, rakennettavuusselvitys 3(8)

05.02.2018

Pohjatutkimuksiin liittyvat maasto- ja kairaustyo6t suoritti alikonsultti Geo-hydro Oy tam-
mikuussa 2018. Pohjatutkimukset kasitti yhteensa 60 kpl painokairauksia. Pohjatutki-
muspisteet ohjelmoitiin eri puolille tontteja. Kahdeksasta tutkimuspisteesta otettiin
hadiriintyneitéd maandytteita 5 kpl/kairauspiste, joista maaritettiin laboratoriossa maalaji
ja luonnontilainen vesipitoisuus. Tutkimusalue sijoittuu kokonaisuudessaan sa-
vikkoalueelle.

Pohjatutkimustulosten perusteella on arvioitu tulevien rakennuksien, piha-alueiden ja
kunnallistekniikkaan liittyvien rakenteiden perustamistapoja. Pohjatutkimukset on
esitetty piirustuksissa 001, 002 ja 003. Pohjatutkimukset on tulostettu tasokoordinaatis-
tossa ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmassa N60.

2 POHIASUHTEET

2.1 Maapera

Tutkimusalueen nykyinen maanpinta vaihtelee eteldisella osalla tasovalilla +55,8...+59,7
ja pohjoisosassa +66,6...66,9. Pohjoisosassa maanpinta on hyvin tasainen. Eteldisessa
osassa maanpinta viettad pohjoisesta etelédan pain hyvin loivasti. Tarkempi kuvaus alu-
een topografiasta on ndhtavissa alueen pohjatutkimuskartan kairauspisteiden korkeuk-
sista. Tonttien pintavaaitusta ei taman tutkimuksen yhteydessa tehty.

Kairauksien kokonaispituudet vaihtelivat valilla 6,7...28,2 m. Pohjoisosassa kairauksien
kokonaispituudet olivat lyhyempia 6,7...16,0 m ja etelaosassa kairaukset olivat pidempia
9,4...28,2 m. Tutkimuspisteessa 30 kairaus on paattynyt todennakdisesti kiveen tai loh-
kareeseen. Perusmaa on erittain routivaa.

Kairauksien perusteella havaitaan, etté tutkimusalueella esiintyy ohut kuivakuori savi-
kerros, jonka paksuus vaihtelee vdlilla 0,5...2,5 m. Kuivakuorikerroksessa luonnontilainen
vesipitoisuus vaihtelee valilla 37.,.54 %. Kuivakuorikerroksen alapuolella on léyha savi-
kerros, jonka paksuus vaihtelee valilld 2,6...18,0 m. Tassa kerroksessa kairaukset ovat
edenneet pdaosin ilman kiertoa ts. vapaiden painojen vastuksella. My6hemmin tankokit-
kasta johtuen maakerroksen alaosassa kairaustankoa on alettu kiertéda savikerroksessa.
Savikerroksen luonnontilainen vesipitoisuus vaihtelee maanaytteiden perusteella valilla
60...96 %. Luonnontilainen vesipitoisuus kasvaa kuivakuorikerroksen jalkeen noin 5 m:n
matkalla syvyyssuunnassa ja téman jalkeen saven luonnontilainen vesipitoisuus piene-
nee ennen arvioituja loyhia silttikerroksia. Kairausvastuksen perusteella silttikerroksen
paksuus vaihtelee valilla 1,0...2,0 m. Silttikerroksen jalkeen kairausvastus suurenee ja
maalaji vaihtuu soraksi tai moreeniksi. Erittéin tiiviin sora- tai moreenikerroksen paksuus
on 2,0..3,0 m ennen kairauksen paattymista kallioon, kiveen tai lohkareeseen.

Pohjatutkimuskarttaan 1476 GEO 002 on arvioitu kairausten perusteella saven alapinnan
korkeustasojen korkeuskayrat.

2.2 Pohjavesi

Kohteessa ei ole tehty erillistéd pohjavedenpinnan mittausta taman tutkimuksen yhtey-
dessa eika alueella tiettavasti ole asennettuja pohjavesiputkia. Pohjaveden pinnan voi-
daan oletettavasti olevan lahella kuivakuorikerroksen alapinnan tasoa.

2.3 Pilaantuneet maat

Tutkimusalueet sijoittuvat nykyiselle peltoalueelle, jossa ei |ahtdkohtaisesti ole viitteita
pilaantuneista maista. Maankaivun yhteydessa tulee kuitenkin aistinvaraisesti tarkkailla
kaivettavan maan laatua ja jos havaitaan hajuja tai varimuutoksia, tulee ottaa yhteys
ymparistdviranomaiseen joka maarittaa tarvittavat toimenpiteet.
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3 PERUSTAMISTAVAT JA POHJARAKENTEET

Pohjatutkimuksien perusteella voidaan tonteilla maarittdd rakennettavuusluokitus
mm. Espoon kaupungin soveltaman rakennettavuusluokituksen mukaisesti. Luokituksen
perusteella pohjoisosan tontit kuuluvat rakennettavuusluokkaan 4 “Paaluperustamista
edellyttavat alueet”. Eteldosan tontin kuuluvat padosin rakennettavuusluokkaan 5 “Erit-
tdin vaikeasti rakennettavat alueet”.

Kellarillisten rakennusten suunnittelussa tulee huomioida niiden erityisvaatimukset mm.
kosteustekniikan suhteen. Pehmeikkdalueelle emme suosittele kellaristen rakennuksien
toteuttamista.

3.1 Rakennukset, pihat, kadut ja kunnallistekniikka

Seuraavaksi on esitetty alustavat perustamistavat pohjatutkimuksien perusteella.

3.1.1 Eteldosan alueet

Rakennukset

Rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan pohjamoreenin tai kallion varaan.
Paalutuspituus vaihtelee valilla 15,0...28,0 m. Rakennuksen kohdalta tulee poistaa hu-
muspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Rakennuksien lattiatason tulee olla vahintaan
0,3 m verran rakennuksen vierustan suunnitellun pihatason ylapuolella. Pintakaltevuu-
den tulee olla 25 % vahintddn 3 m:n etadisyydelld rakennuksen seindlinjasta ulospain.

Piha-alueet ja putkijohdot.

Piha-alueet ja putkijohdot voidaan perustaa 0,3 m paksuisen N3-luokan suodatinkankaa-
seen kaarityn kiviainesarinan varaan rakennetulle kiviaineksiselle asennusalustalle. Ki-
viainesarinan alapuolella suositellaan kaytettavat teraslevyarinaa. Putkijohtojen kohdalle
tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 1,0...2,0 m pituisina.

Tiivistetyt kiviainestdytot erotetaan pohjamaasta N3-luokan suodatinkankaalla. Putkijoh-
tojen lopputaytot tulee tehdd kevennysmateriaaleista kuten mm. vaahtolasi tai sitten
putkijohdon alapuolinen savikerros tulee pilari-/massastabiloida. Putkijohtojen ja kaivo-
jen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaamiseksi.

Liikennéitdavat alueet ja kunnallistekniikka

Lilkennditavilta alueilta poistetaan humuspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Katujen ta-
sauksessa tulee pyrkia siihen, etta kadun suunniteltu pinta ei merkittavasti nouse nykyi-
sestd maanpinnan tasosta. Tasauksen nostaminen tulee aiheuttamaan painumia, jollei
pohjavahvistuksia, kevennysrakenteita tai esirakentamistoimenpiteita suoriteta ks. kohta
3.2.

Kunnallisteknisiin putkilinjoihin tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 50 m valein vahin-
taan 1,0...2,0 m pituisena, jotta rakennetut kiviaineskerrokset eivat ajan saatossa kuivata
ympardivaa savikerrosta ja nadin aiheuta haitallisia painumia. Putkijohtojen, katuraken-
teiden ja kaivojen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaa-
miseksi.

Kadut ja kunnallistekniset linjat suosittelemme perustamaan pilaristabiloidun saven va-
raan. Vaihtoehtoisesti katujen rakentaminen voidaan toteuttaa kevennysrakenteisena.
Kadun rakennekerrosten alapintaan tulee asentaa geolujiteverkko tai muu vahvike, mi-
kali kadun/maapenkereen stabiliteetti on heikko.
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3.1.2 Pohjoisosan alue

Rakennukset

Rakennukset tulee perustaa tukipaaluilla kantavan pohjamoreenin tai kallion varaan.
Paalutuspituus vaihtelee valilld 8,0...16,0 m. Rakennuksen kohdalta tulee poistaa humus-
pitoinen ja eloperdinen maa-aines. Rakennuksien lattiatason tulee olla vahintaan 0,3 m
verran rakennuksen vierustan suunnitellun pihatason yldpuolella. Kevyiden rakennelmien
perustaminen maanvaraisesti voi olla mahdollista. Pintakaltevuuden tulee olla =5 % va-
hintdan 3 m:n etdisyydella rakennuksen seindlinjasta ulospain.

Piha-alueet ja putkijohdot.

Piha-alueet ja putkijohdot voidaan perustaa 0,3 m paksuisen N3-luokan suodatinkankaa-
seen kadarityn kiviainesarinan varaan rakennetulle kiviaineksiselle asennusalustalle. Ki-
viainesarinan alapuolella suositellaan kaytettdvat terdslevyarinaa. Putkijohdon kohdalle
tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 1,0...2,0 m pituisina.

Tiivistetyt kiviainestaytot erotetaan pohjamaasta N3-luokan suodatinkankaalla. Putkijoh-
tojen lopputdytot tulee tehdd kevennysmateriaaleista kuten mm. vaahtolasi tai sitten
putkijohdon alapuolinen savikerros tulee pilari-/massastabiloida. Putkijohtojen ja kaivo-
jen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaamiseksi.

Liikennoditdvat alueet ja kunnallistekniikka

Lilkennditavilta alueilta poistetaan humuspitoinen ja eloperdinen maa-aines. Katujen ta-
sauksessa tulee pyrkia siihen, ettd kadun suunniteltu pinta ei merkittavasti nouse nykyi-
sesta maanpinnan tasosta painumien vuoksi. Tasauksen nostaminen tulee aiheuttamaan
painumia, jollei pohjavahvistuksia, kevennysrakenteita tai esirakentamista toimenpiteita
suoriteta ks. kohta 3.2.

Kunnallisteknisiin linjoihin tulee rakentaa savisulkurakenteet n. 50 m valein vahintaan
1,0...2,0 m pituisina, jotta rakennetut kiviaineskerrokset eivat ajan saatossa kuivata ym-
pardivaa savikerrosta ja ndin aiheuta haitallisia painumia. Putkijohtojen, katurakenteiden
ja kaivojen kohdalle tulee tehda siirtymakiilarakenteet painumaerojen tasaamiseksi.

Kadut ja kunnallistekniset putkilinjat suosittelemme perustamaan pilaristabiloidun saven
varaan. Vaihtoehtoisesti katujen rakentaminen voidaan toteuttaa kevennysrakenteisena.
Kadun rakennekerrosten alapintaan tulee asentaa geolujiteverkko tai muu vahvike, mi-
kali maapenkereen stabiliteetti on riittdmaton.

3.2 Esirakentaminen ja kevennysrakenteet

Liikennditavilla alueilla, pihojen, alapohjien ja putkien rakentaminen voi edellyttaa esi-
rakentamista. Pohjanvahvistustoimenpiteina kysymykseen tulevat kevennysrakenteet,
esikuormitus(+pystysalaoja) tai syvastabilointi.

Kevennys

Kevennys voidaan toteuttaa kevytsoralla (esim. Leca) tai vaahtolasimurskeella (Foamit),
joiden kustannukset eivat poikkea paljon toisistaan. Kevennyksen hyva puoli on, ettd se
voidaan tehda samaan aikaan muun rakentamisen yhteydessa. Kevennysmateriaali toimii
samalla osittain routaeristeend ja kuivatuskerroksena. Pohjaveden ollessa kaivutason
ylapuolella ja kaivun ulottuessa lahelld saven alapintaa, tulee pohjaveden noste ottaa
huomioon suunnittelussa pohjan hydraulisen murtumisvaaran takia. Kevennysratkaisu
voi olla teknisesti ja taloudellisesti hyva ratkaisu silloin, kun pengerkorkeus on pieni
(< 1 m). Suuremmilla pengerkorkeuksilla muut esirakennusvaihtoehdot muodostuvat
yleensa edullisemmaksi ratkaisuksi.
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Syvadstabilointi

Kadut, alueet ja putkijohdot saadaan yleensa riittdvan painumattomiksi syvastabiloinnilla
alkukuormituksen jalkeen. Kohteeseen soveltuva syvastabilointimenetelma on kalkki-se-
menttipilaristabilointi tai massastabilointi. Massastabiloinnin syvyysulottuvuus on yleensa
5-6 m verran, joten se ei ole riittdva paksuimmalla pehmeikkdosalla. Syvastabiloinnin
hyva puoli on, ettd se voidaan tehda samaan aikaan muun rakentamisen yhteydessa.
Syvastabiloinnin kayttdminen edellyttaa pintakerroksen esikaivua ja tarvittaessa tiiviiden
kerroksien l6yhentamistd/poistamista. Ohuilla pehmeikkodalueilla (h < ~5,0 m) myods
massastabilointi voi olla kayttékelpoinen esirakentamismenetelma. Stabilointikoneiden
tyopenkereiden vaatimukset tulee ottaa huomioon.

Esikuormitus ja pystysalaojat

Esikuormituksen ideana on aikaansaada suurin osa painumista ennen lopullisten raken-
teiden rakentamista. Talléin rakentamisen jalkeen tapahtuvat painumat pysyvat salli-
tuissa rajoissa. Tama tapahtuu tuomalla rakennusalueelle ylikorkea penger, joka aikaan-
saa maaperan painuman. Painuma tapahtuu, kun maan puristuessa maahan sitoutunut
vesi alkaa poistua. Veden poistumista voidaan tarvittaessa nopeuttaa asentamalla ko-
koonpuristuvaan kerrokseen nauhapystyojia, jotka lyhentdvat veden virtausmatkaa. Esi-
kuormituspenkereen materiaaliksi kelpaa esimerkiksi louhe tai tiivistamiskelpoinen kitka-
maa. Mikali pengermateriaalia on saatavilla vastaanottohintaan ja kuormitusaikaa on
kaytettavissa, esikuormitus on edullinen ja hyvin varteenotettava pohjanvahvistusmene-
telm&, kun pehmeikdn syvyys on alle 10 m. Tarvittava kuormitusaika on tulevien taytto-
jen korkeudesta riippuen noin puolesta vuodesta muutamaan vuoteen. Esikuormituksen
kayttéa pohjanvahvistusmenetelmana on arvioitava uudelleen, kun tontin tuleva kayttd
ja tasaus on tiedossa. Esikuormitusmenetelman arvioimiseksi on syyta teettda savesta
hairiintymattdmista maanaytteita tehtyja painumakokeita (6dometrikokeita).

3.3 Routasuojaus ja kuivatus

Pohjamaa on routivaa ja rakenteet tulee ulottaa routimattomaan syvyyteen tai kayttaa
routaeristetta. Kylmien rakennusten keskimaarainen routimaton perustussyvyys routivalla
savimaalla on noin 2,0 m ilman lumen suojaavaa vaikutusta. Lampimien rakennusten rou-
timaton perustussyvyys vaihtelee alapohjatyypistd ja alapohjan lammadneristyksesta riip-
puen seuraavasti (RIL 261-2013, Routasuojaus):

Perustamistapa Perustuksen osa Pakkasmaara Fso, Kh
35 000

Maanvastainen alapohja, alapohjaraken- | Seindlinja 1,2/1,4

teen ldmmonvastus RA < 10,0

m2K/W, perusmuurin ldmmdneristys Nurkka 1,5/1,8

ulkopinnassa

Rydmintatila, tuuletus ulkoa, tuuletus- Seindlinja 1,4/1,7

aukkojen yhteispinta-ala max. 8

promillea alapohjan pinta-alasta, alapoh- | Nurkka 1,7/2,0

jarakenteen lammodnvastus RA < 6,25

m2K/W

Tilastollisesti keskimaarin kerran 50 vuodessa toistuva pakkasmaara Fso Mantsdldssa on
noin 35 000 Kh. YllId olevasta taulukosta kaytetdaan pienempaa perustussyvyyttd hienora-
keisissa maalajeissa (tdssa tapauksessa) ja suurempaa perustussyvyyttd karkearakeisissa
maalajeissa ja moreeneissa. Perustusten jaddessa roudattoman syvyyden yldpuolelle kay-
tetdan routasuojausta, joka mitoitetaan ohjeen RIL 261-2013 Routasuojaus mukaan tai
suoritetaan massanvaihto roudattomaan syvyyteen routimattomalla materiaalilla.
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Pehmeikkoalueella tulee rakennuksen korkeusasema ja perustusrakenteet suunnitella si-
ten, etta salaojat eivat ulotu pohjavedenpintaan asti. Pohjaveden alentaminen voi aiheut-
taa piha-alueille ja ymparistélle vuosien saatossa painumia.

Rakennukset salaojitetaan vahintaan ulkoseinalinjoilta. Salaojaputken ylapinnan tulee olla
vahintdan perustamistason alapuolella. Maapohjassa olevan veden kapillaarinen nousu
katkaistaan salaojituskerroksella esim. sepelilld #6-12/32, jonka kerrospaksuus on vahin-
tdan 300 mm.

3.4 Radon

Radon on otettava huomioon perustus- ja alapohjarakenteiden suunniteltaessa. Sateily-
turvakeskuksen radontutkimuksen perusteella radonpitoisuuksien keskiarvo on valilla 200-
300 Bg/m3. Uudisrakennuksen sisdilman radonpitoisuuden tulee olla alle 200 Bg/m?.

3.5 Kaivannot

Kaivantojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan ohjetta RIL 263-2014 Kaivanto-
ohje. Kaivantojen valittomaan ldheisyyteen ei saa sijoittaa kaivumaita, kiviaineksia, ras-
kaita tyokoneita tai varastoida rakennustarvikkeita.

Lyhytaikaiset putkikaivannot

Kun kaivutaso on kuivakuorisavessa tai olevissa tayttokerroksissa, voidaan kaivuty6 tehda
luiskattuna. Kaivuty6 tehdaan ns. lyhytaikaisena kaivantona siten, etta kaivanto on kerralla
auki enintaan 20 metrin matkalta. Yoksi tai muutoin pidemmaksi ajaksi kaivantoa ei tule
jattaa auki. Luiskan enimmaiskaltevuus voi 2,0 m syvan kaivannon kohdalla olla 1:2. Kai-
vannon syvyyden ollessa savikolla yli 2,0 metria suositellaan kaivannon tekemista tuettuna
tydturvallisuussyista erillisten suunnitelman mukaisesti.

Kapeilla ja/tai yli 2,0 m syvissa kaivannoissa tulee varautua kaivuluiskien tukemiseen tyo-
turvallisuussyista. Pohjaveden pinnan yldpuoliset putkikaivannot voidaan toteuttaa tuen-
taelementteja kayttaen.

Pidempiaikaiset rakennuskaivannot

Pehmeikkdalueella pidempiaikaiset ja syvat kaivannot on tehtava tuettuna. Terdspontti-
seina soveltuu esimerkiksi tukiseinatyypiksi.

3.6 Suositeltavat lisdpohjatutkimukset ja alustava painuma-arvio

Tassa rakennettavuusselvityksessa on annettu yleiset ohjeistukset katujen ja tonttien geo-
teknista suunnittelua varten. Katujen, putkijohtojen ja muiden alueiden suunnittelua var-
ten suosittelemme taydentavien pohjatutkimuksia laatimista, jotta mm. saven painuma-
ja lujuusominaisuudet voidaan luotettavasti arvioida ja pohjanvahvistukset voidaan luotet-
tavasti suunnitella ja toteuttaa. Jos katu- ja putkijohtorakenteista halutaan taysin painu-
mattomia, tulee ko. rakenteet perustaa paalulaatalle.

Alustavassa painumalaskennassa yhden metrin katupenger painuu n. 200...300 mm seu-
raavien 20 v aikana, ilman pohjanvahvistuksia tai kevennysrakenteita. Painumasta noin
puolet tapahtuu ensimmaisen viiden vuoden kuluessa katupenkereen rakentamisesta. Poh-
joisosassa painuma tapahtuu nopeammin, koska savikerroksen kerrospaksuus on pie-
nempi kuin eteldosassa.

Maarakenteiden laskennalliset painumat ja stabiliteetti tulee kohdekotaisesti tarkistaa ka-
dun/pihan tasauksen ja rakenteiden suunnittelun yhteydessa.
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3.7 Noudatettavat asiakirjat

- Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset
- Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset InfraRYL 2010
- Talonrakennuksen maatdiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL 2010
- RT 81-10791 Radonin torjunta
- RIL-132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
- RIL 126-2009 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus.
- RIL 253-2010 Rakentamisen aiheuttamat tarinat
- RIL 261-2013 Routasuojaus -rakennukset ja infrarakenteet
- RIL 263-2014 Kaivanto-ohje
- RIL 254-2016 Paalutusohje 2016
- RIL 207-2017 Geotekninen suunnittelu, eurokoodin EN 1997-1 suunnitteluohje
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttdpalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kaynnistaminen, OAS ja kaavaluonnos néhtéaville

Kuntakehityslautakunta 17.8.2022/ OAS néhtaville
Kunnanhallitus /kdynnistaminen

l

Kaavaluonnos
Kaavaehdotus
Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

— Ehdotus nahtaville
Muistutusten ja lausuntojen kasittely

l

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

l

Kaavan hyvéaksyminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta Hyokdnnummen taajamassa Ohko-
lan maarekisterikyldssa. Kaava-alue on kiinteistot 505-410-21-517 Hannunpelto, 505-410-21-429 Tasala ja
505-410-21-428 Takala. Mantsalan kunta omistaa kiinteistdt. Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria.
Kaava-alueen rajaus tarkentuu kaavatydn edetessa. Luonnosvaiheen kaavarajaus on kuvattuna likimaarai-
sesti kansilehdella.

Kaava-alue sijoittuu Hyékdannummen taajaman keskiosan itdiselle laidalle. Ymparoivat kaava-alueet ovat to-
teutuneet ja toteutumassa kaavan mukaisina. Linjatielle ja Ohkolantielle on matkaa alle puoli kilometria. Hyo-
kannummen koulu on viereisella tontilla. Nykytilassaan kaava-alue on viljeltya peltoa. Kaava-alue on asema-
kaavoittamaton.

KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittdmistd varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankadyttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kdyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luon-
nonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellistda heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankaytt6a, joka johtaa alueen raken-
tumiseen asuinalueena seka tarpeelliset ja riittdavat liikenneyhteydet ja virkistysalueet. Alueen rakennuste-
hokkuus paatetdaan kaavoituksen edetessa.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttokysymyksia:

e Tarkastella erilaisten asuinpientalojen osoittamista alueelle

Toteuttaa kevyenliikenteen yhteys Hyokdannummen koulun ja Linjatien valille
Ratkaista alueen asukasliikenne

Turvata riittavat lahivirkistysalueet ja niiden valiset hyvat yhteydet

Ottaa huomioon ympardivan alueen rakenne ja kaupunkikuva

Tasalan pellon asemakaava on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hyékdannummen koulun ja Linjatien valiset
alueet rakentuvat asuinalueina lahivuosina. Tama kokonaisuus on vaiheistettu osahankkeiksi 1,2 ja 3, joista
Roinilantien asemakaava (osahanke 1) on jo rakentumassa. Vaikka osahankkeet kdynnistetdan erillisina kaa-
vatoina, tulee suunnittelussa ottaa huomioon toisten osahankkeiden tavoitteet, aikataulutus ja toteutus. Esi-
merkiksi asuminen ja liikkenneyhteydet tulee suunnitella likimaaraisesti koko alueelle, vaikka alueet toteutu-
vat vaiheittain pitkalla aikavalilla.



KAAVATYON AIKATAULU

Kaavaehdotus pyritdadn asettamaan nahtaville kevaalla 2023. Hyvaksymiskasittely talvella 2023-24.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta.

A

Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsalan alueidenkayton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsdlan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.



http://www.uudenmaanliitto.fi/

Yleiskaava
Voimassa oleva Hyokdannummen osayleiskaava 2020 osoittaa alueen uudeksi asuntoalueeksi AP.
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Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on farkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen asemakaavaa
on ftarkoitus muuftaa. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat
alueen maankdyfttomuodon (AP,PY).

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan p3dasiassa omakofi-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltda myds alueen kayttodn
liittyvat virkistys-, pysakdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekd lilkennevdyldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinympéristoon soveltuvia tydpaikkoja asemakaavassa tarkemmin
madritellyin edellyfyksin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee kiinnittd3 huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistikuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestas
turvalliset ja sujuvat kevyen lilkenteen yhteydet 3hipalveluihin

ja joukkoliikennepysikeille,



- Lahivirkistysalue.

Alue varataan pdivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon
kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
kiinnifettava huomiofa ulkoilun ohjaamiseen ja ymparistan
laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleist3d virkistysta
FaL\felevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita
MRL 43.2 §8). Maisemaa muuftavaa maanrakennustyota, puiden
kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa foimenEideHé ei saa
suoriftaa ilman MRL128 8:n mukaisfa lupaa (MRL 43.2 8§).

PriR—— Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on otettava
huomioon alueen suunnitfelussa ja alueella suoritettavissa
foimenpiteiss3.Yhteyden sijain’rijra [3ajuus farkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,

Mantsala 2050 yleiskaava on tekeilla.
Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnoksesta.
v < o

.

Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.

Selvitykset
Kaavan laadintaa varten on selvitetty alueen rakennettavuus (Sipti Oy, 2018).



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetddan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehdaadn osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun |ahtokoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maan-
omistajilla ja niill3, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatydhon liittyvaa pa-
lautetta sdhkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e alueen ja lahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

e muut viranomaiset ja yhteistyétahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisdtietoja an-
taa kaavainsinoori Mari Niinisto.

p. 040 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Mantsala

Tasalan alueen asemakaava ja asemakaavamuutos

7.10.2024

H - kunnanhallitus

7,9306

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

21.11.2024

29.4.2024
21.9.2022
262
7,1848
0,7458

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 7,9306 | 100,00 11657 0,15 7,1848 10157
A yhteensa 4,5207 57,0 11657 0,26 3,7749 10157
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 2,0351 257 0 0,00 2,0351 0
R yhteensa
L yhteensa 1,3352 16,8 0 0,00 1,3352 0
E yhteensa 0,0396 0,5 0 0,00 0,0396 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 7,9306 | 100,00 11657 0,15 7,1848 10157

A yhteensa 4,5207 57,0 11657 0,26 3,7749 10157

AR 1,4191 31,4 4257 0,30 1,4191 4257

AP 2,3174 51,3 5400 0,23 2,3174 5400

AR-2 0,7842 17,3 2000 0,26 0,7842 2000

ASE 0,0000 0,0 0 -0,7458 -1500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,0351 257 0 0,00 2,0351 0

VL 2,0351 100,0 0 0,00 2,0351 0

R yhteensa

L yhteensa 1,3352 16,8 0 0,00 1,3352 0

Kadut 1,3352 100,0 0 0,00 1,3352 0

E yhteensa 0,0396 0,5 0 0,00 0,0396 0

ET 0,0396 100,0 0 0,00 0,0396 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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