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1 Sopijapuolet

Allekirjoittaneet Mantsalan kunta, Nivos Vesi ja LAmp6 Oy tilaajina ja
Yritys Oy urakoitsijana ovat tehneet seuraavan sopimuksen.

1.1 Tilaajan edustajat

Rakennuttaja on Mantsalan kunta.

Tilaaja on Mantsalan kunta
Tekninen ja elinvoimapalvelut sekéa Nivos Vesi Oy

Tilaajan edustaja sopimusasioissa on:
Kuntatekniikan paallikkd

Jarkko Hamalainen

puh. 040 314 6869
jarkko.hamalainen@mantsala.fi

Tilaajan edustaja tyosuoritukseen liittyvissa asioissa on:
Infravalvoja

Janne Komulainen

puh. 040 314 5006

janne.komulainen@mantsala.fi

Vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston rakentamisen osalta tilaajan
(Nivos Vesi Oy) edustajana sopimusasioissa on:

Johtaja

Juha Voho

puh. 019 68 994

juha.voho@nivos.fi

Vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston rakentamisen osalta tilaajan
(Nivos Vesi Oy) edustaja tydsuoritukseen liittyvissa asioissa on:
Vesihuoltomestari

Teuvo Peltonen

puh. 040 314 5436

teuvo.peltonen@nivos.fi

1.2 Urakoitsijan edustajat

Urakoitsijan edustaja sopimusasioissa on nimi,
puh.
Urakoitsijan edustaja tyosuoritukseen liittyvissa asioissa on nimi, puh.


mailto:jarkko.hamalainen@mantsala.fi
mailto:juha.voho@nivos.fi
mailto:teuvo.peltonen@nivos.fi
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2 Muut osapuolet
2.1 Alistetut sivu-urakat

Urakassa ei ole alisteisia sivu-urakoita.
2.2 Muut urakoitsijat ja tilaajan hankinnat

Ei muita urakoitsijoita. Hankinnat urakkaohjelman mukaan.
3 Urakan maarittely

Urakka on kokonaishintaperusteinen kokonaisurakka.

Urakkaan sisaltyvat tilaajan etukateen hankkimissa

3.2 Urakan nimi

rakennussuunnitelma-asiakirjoissa ja kohdassa 3.4 (Urakan siséltd)
edellytetyssa laajuudessa urakan sisaltamat rakennusty6t ja
materiaalihankinnat kaikkien urakka-asiakirjojen mukaisesti siten, etta
tyon lopputulos, rakenteet, niiden osat ja kaytetyt rakennusaineet
tayttavat niille asetetut vaatimukset. Tama koskee myds rakenteiden tai
niiden osien toimivuutta.

Allekirjoittanut urakoitsija sitoutuu jaliempéana maariteltya urakkahintaa
vastaan suorittamaan sopimusasiakirjoissa méaaritellyn rakennusurakan
ja toimimaan rakennuskohteessa paaurakoitsijana seka tybmaan
turvallisuuden johdosta vastaavana urakoitsijana (paatoteuttajana).

Urakoitsija toimii urakassa YSE 3 8:n mukaisena tyOmaapalvelusta
vastaavana urakoitsijana.

Urakan nimi on
" Pyydyskorven alueen katujen ja vesihuollon jatkorakentaminen,
Mantsala, KU”



3.3 Urakan sijainti

3.4 Urakan sisalto
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Kohde sijaitsee Mantsélan kunnassa, Pyydyskorven alueella

Kohteen tarkka maantieteellinen sijainti k&y ilmi rakennussuunnitelma-
asiakirjoista

a) Urakoitsijan pé&éasuoritusvelvollisuuteen kuuluvat kohdan

6

4

Sopimusasiakirjat kaupallisissa asiakirjoissa ja teknisissa
asiakirjoissa kaikki osoitetut ty6t, joita ovat mm. vanhojen
rakenteiden ja laitteiden purkutyot, tien- ja kadunrakennusty6t,
tie- ja katuvalaistukset tyot, vesihuoltoty6t, hulevesityot seka
viherty6t siina laajuudessa kuin se em. asiakirjoissa on
maaritelty kaikkine tdineen, tiejarjestelyineen, varusteineen,

laitteineen ja hankintoineen.

Urakkasopimus ja siihen liittyvat asiakirjat tdydentavat toisiaan niin, etta

tyd, joka ilmenee jossakin naista, sisaltyy urakkaan.

Urakkaan ei kuulu urakkaohjelman kohdassa 2.1.7
Suoritusvelvollisuuteen kuulumattomat tyot mainitut tyot

Urakkaan kuuluvat mm:

Katu-, hulevesi-, ja katuvalorakentaminen
-Kaikki materiaalihankinnat.

-Urakkaan ei kuulu lisakinpelto plv 20-65m ja Paavonkorpi plv
20-120m, plv Marjapussi plv 20-100m, Miilupolku plv 20-60m,
Muurain plv 20-70m osalta asfaltointeja, reunatukia (reunakivid)
sekd nurmikoita. Naiden teiden osalta umpikansistot ajoradalla
jatetddn tasoon kantavan kerroksen ylapinta - 50mm ja
nostetaan yloés vasta paallystysvaiheentdiden aikana.
Katurakentamisen osalta urakkarajana on naiden teiden
kantavankerroksen ylapinta, jonka ylin kerros (50mm) tehdaan
KaM 0-16 murskeella.

-Muilta osin urakan paasuoritusvelvollisuuteen kuuluu kaikki urakka-
alueiden (lite. 3 ja 4.) sisdlla olevien kohteiden rakentamisen
vaatimat vanhojen rakenteiden purkuty6t ja uusien rakenteiden
rakennustyot suunnitelma- ja tarjouspyynto-asiakirjoissa
maariteltyine kaikkine tdineen, materiaaleineen, varusteineen ja
laitteineen kokonaisuudessaan taysin valmiiksi.
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-Alueen kiinteistdjen ja katujen hulevesihuollon tulee toimia lyhyita
katkoksia lukuun ottamatta koko urakka-ajan. Nykyinen hulevesihuolto
perustuu avo-ojiin ja rumpuihin. Olemassa olevien kiinteistdjen
hulevedet liitetd&n rakennettavaan hulevesiverkostoon (Nummelantie
50, 52, 54/56). Naiden liittymien osalta tarkemmat paikat selviavat vasta
kaivuun yhteydessa.

-Urakka sisaltdd myds tydbmaatiet, tyonaikaiset liikennejarjestely- ja
kunnossapitotydt taman sopimuksen mukaisesti.

-Katualueen ulkopuolella sijaitsevat putkilinjat (esim. purkuojan perkaus)
rakennetaan ja viimeistelladn suunnitelmissa esitetylla tavalla. Urakka-
alueen ulkopuolelle ulottuvat ty6t / toimenpiteet, joiden tekeminen on
valttamatonta suunnitelmien mukaisten rakenteiden toteuttamista
varten, tulee ennallistaa alkuperdisen mukaiseksi. Kustannukset
kuuluvat urakoitsijalle.

-Katuvalaistuksen rakentaminen suunnitelmapiirustusten ja tydselitysten
mukaisessa laajuudessa kaikilta osin taysin valmiiksi. My6s mahdolliset
katuvalaistuksen rakentamisesta johtuvat ylimaaraiset paallystys- ja
viimeistelyt tyot seka tarkemittaukset ja laatuaineiston keraaminen
kuuluvat myos urakkaan.

-Nivos Vesi ja Lampd Oy:n suojaputkien rakentaminen
suunnitelmapiirustusten ja tyoselitysten mukaisessa laajuudessa kaikilta
osin taysin valmiiksi.

- Katurakenteen siirtymakiilat vanhaan katurakenteeseen

-Vanhat tonteille ajoliittymat puretaan ja uudet tonttiliittymat
rakennetaan suunnitelman mukaisesti samoilla  kerroksilla ja
paallysteelld kuin ajorata.

-Urakkaan kuuluu viheralueiden takuuaikainen 2-vuoden hoito RAMS
R3- yllapitoluokituksen mukaisesti. Takuuajan hoidossa huomioita myds
VKT 2021, eli viheralueiden kunnossapidon yleinen tydselostus, kohdat
64200-64200.11 kohdat.

-Koko hankkeen lisé- ja muutostdiden osalta kaytetaan
yksikkdhintaluettelon mukaisia yksikkéhintoja.

Vesihuoltorakentaminen (Nivos Vesi ja Lampd Oy):

Urakan paasuoritusvelvollisuuteen kuuluu vesijohdon ja
jatevesiviemarin osalta kaikki urakka-alueiden (lite 4.) sisadlla olevien
kohteiden rakentamisen vaatimat vanhojen rakenteiden purkuty6t ja
uusien rakenteiden rakennustyot suunnitelma- ja
tarjouspyyntdasiakirjoissa  maariteltyine  materiaaleineen  (huom.
erikseen esitetyt poikkeukset tilaajan hankinnat), kaikkine t6ineen,
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varusteineen ja laitteineen kokonaisuudessaan taysin valmiiksi siten,
ettd alueen Kkiinteistjen vesihuolto toimii lyhyita katkoksia lukuun
ottamatta koko urakka-ajan. Urakkaan kuuluu myo6s urakka-alueella
olevien ja  suunnitelmapiirustuksiin  merkittyjen  tonttihaarojen
rakentaminen edell& mainitulla tavalla.

Vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston rakentaminen tulee toteuttaa
suunnitelmapiirustusten seka urakan tydselostuksen. Urakoitsijalle
kuuluu mahdollisesti tarvittavat vesijohtoverkoston vdliaikaisen
vedenjakeluverkostojen jarjestaminen seka jatevesiviemariverkoston
ohipumppausjérjestelyt.

Vesijohdon paine- ja tiiveyskokeet, desinfiointi, huuhtelu ja vesinaytteet
kuuluvat urakkaan. Liittymat olemassa oleviin verkostoihin tekee
urakoitsija Nivos Vesi Oy:n kanssa yhteistydssa.

Vesihuoltorakentamiseen liittyvat kansistot murskepintaisille jaavilla
ajoradoilla  (lisakinpelto, Paavonkorpi, Marjapussi, Miilupolku ja
Muurain) jatetddn tasoon kantavan kerroksen yldpinta — 50mm ja
nostetaan ylos urakkaan kuuluvana vasta paallystysvaiheentbiden
aikana.

Urakoitsija on velvollinen toteuttamaan YSE 43 §:n mukaiset
muutostyot.

YSE 46 8:sta poiketen tilaajalla on oikeus esittda toteutettavaksi
lisatoita ja urakoitsijalla on velvollisuus toteuttaa tilaajan esittamat
lisatyot, elleivat ne muuta urakoitsijan suorittamaa rakennustyota
olennaisesti toisen luonteiseksi. My6s urakoitsijalla on oikeus esittaa
lisatoita tehtavaksi. Tilaajalla ei ole velvollisuutta hyvaksya niita
tehtavaksi.

3.5 Urakan optiokohteet

Urakkaan ei sisélly optiokohteita.

3.6 Urakan dokumentointi

1. Valokuvadokumentointi
Urakoitsija sitoutuu kayttamaan urakan dokumentoinnissa tilaajan
tarjoamaa, urakoitsijalle ilmaista Buildie-sovellusta. Urakoitsija sitoutuu
dokumentoimaan urakan tilaajan maarittamalla tavalla. Tilaaja
maarittelee dokumentoivat tyévaiheet Buildien tyovaihelistaan.
Valokuvadokumentaatiosta tulee kayda ilmi tydkohde, josta kuvat on
otettu, dokumentoitu tyévaihe, GPS-sijainti seka tieto dokumentoinnin
suorittajasta seka aikaleima. Valokuvien kuvatekstikenttd&n
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kirjoitetaan yksildiva tunniste. Kuvateksti voi olla esimerkiksi kaivon tai
venttiilin numero, tarkka katuosoite tai paaluluku. Yleisesti ottaen
urakassa valokuvattavia vaiheita ovat urakoitavan kohteen
paaasialliset tydvaiheet. Urakan tyovaiheiden tyosuoritteen laatu,
muutokset suunnitelmissa seka poikkeamat valokuvadokumentoidaan.
Riskirakenteet, kolmansien osapuolten omistamat rakenteet, niiden
kohtaamiset seka ohitukset, tulee valokuvadokumentoida Buildie-
sovelluksella urakan aikana.

2. Tydomaapaivakirja
Urakoitsija sitoutuu tayttamaan tyomaapaivakirjaa urakan ajalta
Buildie-sovelluksella. Urakoitsija toimittaa paivakohtaisesti taytetyn
tydmaapaivakirjan vahintaan kerran viikossa allekirjoitettuna Buildieen
sahkoisessé muodossa tilaajalle.

3. Projektipankki
Buildie toimii hankkeen virallisena projektipankkina, johon koostetaan
kaikki hankkeeseen liittyvd aineisto. Urakoitsija koostaa Buildien
projektipankkiin laatu- ja luovutuskansioaineiston, jota tule paivittada
saanndllisesti tuotetun aineiston syntyessd. Tilaaja toimittaa
hankkeeseen liittyvan aineiston Buildien projektipankkiin.

4. Turvallisuusmittaukset
Urakoitsija sitoutuu tuottamaan tydmaan turvallisuusmittaukset
viikkokohtaisesti Buildie-sovelluksella. Kaikki tydmaan
turvallisuusmittaukset tulee koostaa luovutuskansioon tai muuhun
tilaajan maarittamaan kansioon Buildien projektipankkiin.

5. Edellytykset sovelluksen kayttéon
Urakoitsijan tulee varmistaa, etta Buildie toimii yhtion tyontekijoiden ja
kayttajien mobiililaitteilla tilaajan toimittaman Buildien tekniset
laitevaatimukset liitteen mukaisesti. Buildien kayttd edellyttaa, etta
mobiililaitteissa on 3G- tai 4G-littyma. 4G-liittyma on suositeltava.
Mobiililaitteen sijaintitieto tulee olla paalld ja asetettu suurimpaan
tarkkuuteen, jotta GPS-tieto valittyy valokuviin.

6. Toiminta dokumentaation puuttuessa

Mikali dokumentaatio on toteutettu puutteellisesti, on urakoitsija
velvollinen osoittamaan tydsuoritteen tydlaadun tavalla, jonka tilaaja
hyvaksyy. Mikali tydsuoritetta ei voida tarkastaa tilaajan edellyttamalla
tavalla, voi tilaaja vaatia rakenteiden esiin kaivamisen tydsuoritteen
laadun varmistamiseksi. Rakenteiden esiin kaivaminen ei saa lisata
kuluja tilaajalle. Mikali ohjelmistossa on tilapainen virhetila, joka johtaa
tilanteeseen, jossa ohjelmistoa ei voida kayttda dokumentoinnin
suorittamiseksi, tulee Urakoitsijan tuottaa ja toimittaa dokumentaatio
tilaajan kanssa erikseen sovitulla tavalla.

7. Sanktiot ja sopimussakko
Mikali urakoitsija suorittaa puutteellisesti dokumentaation on
sopimussakko seuraava dokumentoitavien kohteiden osalta: 300€ /
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valokuvaamaton tyovaihe tai kohde, 300€ / tayttdmaton
tydmaapaivakirjan paiva, 300€ / viikkokohtaisesti toteutumaton
tydmaan turvallisuusmittaus. Oleellisesti suorittamattomasta
dokumentaatiosta kultakin osa-alueelta urakoitsija on velvollinen
suorittamaan  tilaajalle  sopimussakon, jonka maara on
kokonaisuudessa véahintddn kaksi prosenttia (2 %) suoritettavan
urakan arvosta.

4 Sopimusasiakirjat

Sopijapuolet noudattavat tata urakkasopimusta, sen liitteita ja muita
tassé kohdassa lueteltuja sopimusasiakirjoja seuraavassa
patevyysjarjestyksessa.

Urakkasopimus xx.1.2025

Kaupalliset asiakirjat:
1. Sopimuskatselmuksen (Urakkaneuvottelun) pdytakirja pvm:lla
27.11.2024
2. Tarjouspyynto kaikkine suunnitelmineen, kaupallisine asiakirjoineen
ja liitteineen pvm:lta 28.10.2024
3. Urakkaohjelma pvm:Itd 28.10.2024 ja sen liitteet
3.a turvallisuusasiakirja pvm:lta 14.12.2020
3.b Urakka-aluekartta 28.10.2024
4. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot, YSE 1998,
RT 16-10660, ohjetiedosto, maaliskuu 1998 *)
5. Maaramittausohje
5.a Infra 2015, Rakennusosa- ja hankenimikkeisto,
maaramittausohje
5.b Infra 2006, Rakennusosa- ja hankenimikkeisto,
maaramittausohje (valaistus)

6. Tarjous," Pyydyskorven alueen katujen ja vesihuollon
jatkorakentaminen, Mantsala, KU”

7. ja sen liitteet

7.a hinnoiteltu "lisa- ja muutostoiden hintaluettelo”
_.11.2024

8. Maksuerataulukko," Pyydyskorven alueen katujen ja vesihuollon
jatkorakentaminen, Mantsala, KU”

9. KU xx.11.2024

Tekniset asiakirjat:

10. Tybkohtaiset laatuvaatimukset seka selostukset: Pyydyskorvan
alueen tydkohtainen tydselostus pvm. 14.12.2020

11. Rakennussuunnitelmat seka sen asiakirjaluettelon pvm 14.12.2020
mukaiset asiakirjat

12. Yleiset laatuvaatimukset ja tyoselostukset seka materiaalien ja
tarvikkeiden hyvaksynnat *)

12.a InfraRYL2019 Infrarakentamisen yleiset laatuvaatimukset
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12.b Asfalttinormit 2017

12.c Rakennustietosaation julkaisemat RT- ja RYL —kortit

12.d "Tienpidon tekniset ohjeet pvm:lté 30.4.2014"-luettelon
mukaiset taman urakan toita koskevat asiakirjat ja niihin
rinnastettavat asiakirjat

12.e Uusimmat tienpidon tekniset ohjeet 1.5.2014 jalkeen
iimestyneet

12.f Kunnallisteknisten téiden yleinen tyéselostus 02, KT 02
Suomen kuntaliitto

12.g Maahan ja veteen asennettavat kestomuoviputket,
Asennusohjeet, RIL 77-2013

12.h Kaivanto-ohje, RIL 263-2014

13. Liikenteen jarjestelyd koskevat ohjeet *)
"Tienpidon tekniset ohjeet” ohjeita;

- Liikenne tietydmaalla, Tienrakennustydmaat, 29.1.2009

- Liikennejarjestelyt luvanvaraisissa toissa, 1.12.2009

- Liikenne tietydmaalla, Yleiset kaytannot ja turvallisuusvaatimukset,
14.4.2015

- Liikenne tietydmaalla, Sulku- ja varoituslaitteet, 30.12.2013

- Liikenne tietydmailla, Tienpitoajoneuvot, 30.12.2013

- Liikenne tietydmaalla, Kunnossapitotyot, 14.4.2015

14. Muut ohjeet *)
14.a Betoniputkinormit, SKTY1 2001
14.b Pohjarakennusohjeet, RIL 121-2004
14.c Asfalttinormit 2017, PANK Ry ja sen lisélehdet

Liséksi urakassa noudatetaan yleisia standardeja, ty6ohjeita ja tyo-
selostuksia, jotka on osoitettu tai joihin on viitattu edelld luetelluissa
asiakirjoissa.

Luettelossa tahdella *) merkittyja asiakirjoja ei liiteta sopimuskansioihin.
Erikoistdiden laatuvaatimuksella tai erikoistdiden muilla ohjeilla on
parempi patevyys yleisiin laatuvaatimuksiin tai yleisiin muihin ohjeisiin
verrattuna. Mikédli samanarvoiseksi tulkitun asiakirjan teksteissd on

keskenddn ristiriitaisuuksia, menee paivamaaraltaan uudempi
patevyydeltaan aikaisemmin julkaistun asiakirjan edelle.

5 Sopimuksen aikamaaraykset

5.1 Tyon aloitusajat

Urakka-aika alkaa ja urakkasopimus tulee voimaan, kun sopimus on
allekirjoitettu.



5.2 Urakka-aika

5.3 Vilitavoitteet
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1.2.2025 — 30.6.2026, joka jakaantuu:
1. jakso 1.2 - 30.6.2025
2. jakso 1.5 - 30.6.2026

Urakan vdlitavoitteet on jakaa urakka teknisesti ja taloudellisesti
kahdelle vuodelle. Urakoitsija tulee tarjouksessa esittda tdiden
jaksottaminen ja aikataulutus. Jaksotetut ty6t tulee pyrkia tekemaan
yhtéjatkoisesti ilman keskeytyksia.

1. jakson vélitavoitteet:100% vesihuollosta, katu (runkovaihe)-, hulevesi-
, vesihuolto tehty. Myds muiden johtorakentajien (sahkd ja tietoliikenne)
tyot tulee olla valmiit tdssa jaksossa.

2. jakson valitavoitteet: 100% kaikki pintavaiheentyot (asfaltit, kivet,
likennemerkit ja vihertyot) ja katuvalaistuksen rakentamisen tyot tulee
olla taysin valmiit.

Tilaaja pidattéa oikeuden neuvotella valitun urakoitsijan kanssa jaksojen
valitavoitteiden muutoksista.

5.4 Aikarajoitukset

Urakoitsijan on ty6ssaan tydajan suhteen noudatettava
tyoturvallisuuslain sdannoksia ja lupaehdoissa esitettyja maarayksia
seka jarjestyslain maarayksia. Erityisesti liikennetta hairitsevat
tydajankohdat on sopeutettava liikenteen vaatimusten mukaiseksi.

5.5 Toiden valmistuminen

Koko urakan tulee olla taysin valmis 30.6.2026 hyvaksyttyine
luovutusaineistoineen.

6 Urakkahinta ja sen maksaminen

6.1 Urakkahinta

Urakoitsijan on hinnoittelussaan otettava huomioon tydntuloksen
aikaansaamiseksi tarpeellisten téiden kaikki kustannukset.
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Urakassa noudatetaan sekd Mantsalan kunnan ettéd Nivos Vesi ja
Lampo Oy:n osalta ka&dnnettyéd arvonlisaveroa.
Urakkahinta on seuraava:
Mantsalan kunta
Arvonlisaveroton urakkahinta 00,00 euroa.
Nivos Vesi ja Lampo Oy
Arvonlisaveroton urakkahinta 00,00 euroa.
Suunnitelmissa on tehty alustava maaralaskenta.

Rakennussuunnitelmassa olevat maaraluettelot ovat alustavia,
eivatkd ole tilaajaa sitovia, _Alustavia maaraluetteloita ei liitetd
sopimusasiakirjoihin _eik& urakoitsija voi vedota niissa
ilmoitettuihin _maériin _myéhemmin. Tarjoajan on itse tehtdva
tarvitsemansa maaralaskenta urakkatarjousta laadittaessa.

Suunnitelmamuutoksista  johtuvien maarien muutokset sovitaan
kirjallisesti ja ne maksetaan tai hyvitetdan tarjouksen liitteend
annettavan yksikkohintaluettelon mukaisesti.

Muutostdiden  yksikkdhintojen tulee vastata rakennushankkeen
tyoselostusten ja piirustusten mukaisesti ko. rakennusvaiheessa
suoritettavaa tyodta. Yksikkohintoihin  on sisallytettdvda nimikkeen
mukainen ty¢ taysin valmiina yleiskuluineen. Urakoitsijan on pitanyt
hinnoittelussaan ottaa huomioon tydntuloksen aikaansaamiseksi
tarpeellisten téiden kaikki kustannukset.

Urakoitsija saa toimittaa tilaajalle laskun enintéaéan kerran kuukaudessa.
Laskujen maksuaika on 21 vrk.

Mikali arvonlisdverokanta muuttuu sopimuksen voimassaoloaikana,
noudatetaan uutta verokantaa sen voimaantulohetkesta lukien.

6.2 Maksuerataulukko

Urakoitsijalle maksetaan korvaus tehdysta tydstd maksuerataulukon
mukaisesti (sopimuksen liite). Maksuerataulukko tehdaan kaikille 2:lle
jaksolle omansa. Maksuerassa tulee olla sek& arvonlisaveroton hinta
ettd arvonlisdveron osuus kulloinkin voimassa olevien sdannosten
mukaisesti.

Urakoitsijan on laadittava hankekohtaiset maksuerdtaulukot ja



SOPIMUS
14

toimitettava ne tilaajalle urakkaneuvottelussa sovitun aikataulun
mukaisesti.

Maksuerat tulee mahdollisuuksien mukaan muodostaa rakenneosittain
siten, ettd maksueria voidaan kayttdd hyvaksi maarattdessa
rakenneosille mahdollisia arvonvahennyksia. Edelleen
maksuerétaulukko on laadittava siten, etta tyosta tulevia maksuja tulee
noin  kerran kuukaudessa. Maksuerdtaulukko ei saa olla
etupainotteinen.

Ensimmainen maksuera saa olla enintddn 5 % urakkahinnasta ja se
voidaan maksaa, kun urakkasopimus on allekirjoitettu, tilaaja on
hyvaksynyt rakennusaikaisen vakuuden ja ty6t on aloitettu.

Maksuerataulukkoon tulee varata erillinen 5 % maksuera hyvaksytysti
suoritettuja tarkemittauksia varten.

Maksuerataulukon viimeinen maksuera tulee olla vahintaan 10 %
hankekohtaisesta hinnasta, joka on laskutettavissa, kun urakka on
vastaanotettu ja hyvaksytty, laatudokumentit ja loppupiirustukset on
luovutettu ja takuuaikainen vakuus on jatetty.

Mantsdlan kunta ja Nivos Vesi ja Lampd Oy ovat arvonlisaverolain 8 ¢
§:ssa (686/2010) tarkoitettu ostaja, jolle tapahtuvaan arvonlisaverolain
31 8n 3 momentin 1 kohdassa tarkoitettujen rakentamispalvelujen
myyntiin sovelletaan kaannettya arvolisaverovelvollisuutta.

Urakan yksikkdhintaiset osat:
Urakassa ei ole yksikk6hintaisia osia.

6.3 Pidatykset ja kuittaukset

Tilaajan oikeus pidattaa maksamatonta urakkahintaa maaraytyy YSE:n
42 8:n mukaisesti.

Liséksi tilaajalla on oikeus peria kuittaamalla urakoitsijan

urakkasopimuksen mukaisesta saatavasta mm.:

a) tilaajan kolmannelle osapuolelle suoritettavaa vahingonkorvausta
vastaava maara, mista tilaaja vaylanpitajana voi joutua vastuuseen,
jos urakoitsija lain tai sopimuksen nojalla on vahingosta vastuussa
eika urakoitsija ole suorittanut suoraan ko. vahingonkorvausta
kolmannelle

b) viivastyssakon, muun sopimussakon ja vahingonkorvauksen
kasittely- ja korkokuluineen, mitka tilaaja on oikeutettu
sopimusasiakirjojen mukaisesti urakoitsijalta saamaan

¢) mikali tilaaja joutuu korjaamaan urakoitsijan sopimuksen
mukaisessa toiminnassa todetun, urakoitsijan vastattavaksi
kuuluvan virheen tai puutteen tai poistamaan naiden johdosta
aiheutuneen haitan, on tilaajalla oikeus peria siita itselleen
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aiheutuneet kustannukset kaksinkertaisena, pidattamalla ne
urakoitsijan saatavasta
d) tilaajan muun eraéntyneen saatavan.

Kuittaamalla perinndsta on kerrottava urakoitsijalle etukateen.

Jos toiden aloittaminen tai itse tyd urakoitsijasta johtuvasta syysta
viivastyy johtamatta kuitenkaan tilaajan puolelta urakkasopimuksen
purkamiseen ja viivastymisesta aiheutuu tilaajalle ylimaaraisia valvonta-
ja kunnossapitokuluja tai muita menoja, on tilaajalla oikeus peria niista
korvaus urakoitsijalta kuittaamalla maksuerista vastaavat maarat.

Kustannustason muutokset

Urakkahinta sidotaan tilastokeskuksen julkaisemaan maarakennusalan
kokonaiskustannusindeksiin (2010 = 100) siten, etta lahtétasona on
vuoden 2024 joulukuun indeksi. Ensimmaisen jakson (1. jakso 1.2 —
30.6.2025) hinta on tarjouksen mukainen ja ei ole indeksilla tarkastettu.

Indeksiehtoa sovelletaan vain, mikali indeksiluku on vuositasolla
muuttunut enemman kuin 2,0 % edell& mainittuun lahtdtasoon
verrattuna. Indeksiehdosta huomioidaan vain 2,0 %:n ylittdva osuus el
esim. 4,0 %:n indeksin muutoksesta (nousu tai lasku) aiheutuu 2,0 %:n
korjaus urakan hintoihin.

Ensimmainen indeksitarkistus tehdaan 5/2026 (verrataan 12/2024)
ja koskee jaksoa 2. 1.5 - 30.6.2026.

Urakkahintaan eivat vaikuta urakka-ajan saatilat tai muut
olosuhdetekijat

6.4 Tarkennuksia omakustannushintaan ja muutos- ja lisatoiden

hinnoitteluun

Tarkennuksena YSE 47 § 1. momentin f) -kohtaan: Kun urakoitsija
teettdd muutos- tai lisatyon tai osan siitd aliurakkana ja muutos-/lisatyon
hinta maaraytyy omakustannushinta-periaatteella, urakoitsija saa
sisallyttaa aliurakkana tehtavan tyon hintaan yleiskustannusliséna
enintaan 6 %. Samalla tavoin toimitaan myds muidenkin kuin
omakustannushinnalla toteutettavien muutos- ja lisatdiden suhteen,
jotka urakoitsija kokonaan tai osittain teettaa aliurakkana. Tall6in
urakoitsija saa sisallyttda aliurakkana tehtavan tyon hintaan
yleiskustannuslisdna enintaan 6 %.
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6.5 Maksuyhteystiedot

Laskut on toimitettava tilaajalle verkkolaskuina.

Mantsalan kunnan laskutusosoite ja ohjeet erillisella liitteella

Nivos Vesi ja Lampd Oy:n laskutusosoite ja ohjeet erillisella
liitteelld

Maksuyhteystietojen muuttumisesta on kummankin sopijapuolen
ilmoitettava laskutusta edeltdvassa tydmaakokouksessa ja lisaksi oman
organisaation virallisella kirjeella.

7 Sopimussakot ja arvonvahennykset

7.1 Urakan ja valitavoitteiden viivastyssakot

YSE98 18 §:sté poiketen urakan valmistumisen viivastyssakko
maaraytyy seuraavasti:

Urakan valmistumisen viivastyssakko on 1 % arvonliséaverottomasta
urakkahinnasta jokaiselta alkavalta 7 vuorokauden
myOhastymisjaksolta, eli 00,00 euroa/jakso, kuitenkin enintdan 10
jaksolta.

Viivastyssakko koskee myds vélitavoitteita.

Valitavoitteiden viivastymissakot eivat vahenna perittavien sakkojen
kokonaismaaraa.

Viivastyksen ylittaessa em. 10 viikon maksimiajan, siirtyy vastuu
viivastyksesta aiheutuvista kustannuksista kokonaisuudessaan
urakoitsijalle YSE98 258 mukaan.

Muita sopimussakkoja maaritettaessa noudatetaan YSE98 18 §:n
sijasta kohdan 6.4 (Pidatykset ja kuittaukset) sanktioiden
maaraytymisperusteita.

7.2  Muut sanktiot

YSE 27.1 §:n mukaisesti on paasaantoisesti tyd, joka todetaan
sopimuksen mukaisia vaatimuksia vastaamattomaksi, urakoitsijan
korjattava tai korvattava uudella tydsuorituksella.



SOPIMUS
17

Laatupoikkeamista ja niiden raportoinnin puutteista tai muista
toiminnallisista puutteista ja laiminlyonneista voidaan maarata myos

seuraavat sanktiot.

- sakko (urakkahinnasta laskutuksen yhteydessa vahennettava

rahallinen korvaus)

- urakoitsijan edustajan vaihto

- sopimuksen purku.

Sakko

Kaikki poikkeamat johtavat aina tilaajan maaraaméaan
kiinteasummaiseen sakkoon seuraavassa esitetyn taulukon mukaisesti.

Sakot ovat suuruudeltaan kiinteita (alv 0 %) ja ne maaraytyvat

seuraavasti:

Sakon perusteena oleva poikkeama

Urakkakohtaiset samasta laiminlyénnista

annettavat sakot

1. kerta
euroa

2. kerta
euroa

Seuraavat kerrat,
euroa

1. Laatusuunnitelman vastainen
toiminta ja ymparistéasioihin liittyvat
laiminlyonnit, esim. téiden
suorittaminen ilman
laatusuunnitelman mukaista
tyovaihekohtaista tyo- ja
laatusuunnitelmaa.

- hyvéksyttya varoitusvaatetusta ei
kayteta

- rajaytystyot tehdaan suunnitel-
mien tai ohjeiden vastaisesti

- suoritettavaan tyéhdn nahden
riittAmaton patevyys

- tien pintakunto puutteellinen

1500

2500

5000
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Sakon perusteena oleva poikkeama

Urakkakohtaiset samasta laiminlydnnista

annettavat sakot

1. kerta 2. kerta Seuraavat kerrat,
euroa euroa euroa
2. Aloituskokouksessa todetun to-
teuttajan tai hdnen valitseman ura-
koitsijan laatiman laatusuunnitelman huomautus huomautus 3000
vastainen toiminta ja ymparistdasioi-
hin liittyvat laiminlydnnit
3. Tilaajan tekeméan pistokokeen
perusteella havaittu laadunalitus, jota
ei ole osoitettu urakoitsijan ennen 2 000 5000 5000
pistokokeen tekemista
laatupoikkeamaraportissa
4. Urakoitsijan laatusuunnitelman 5% 5% 5%

mukaisessa asiakirjassa (esim.
laaturaportissa tai paivakirjoissa)
todennettavasti on kirjattu tosiasioita
vastaamattomia tietoja

urakkahinnasta,

enintédén 10.000
ja urakoitsijan

edustajan vaihto

urakkahinnasta,

enintédén 10.000
ja urakoitsijan

edustajan vaihto

urakkahinnasta,

enintédan 10.000
ja urakoitsijan

edustajan vaihto
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Sakon perusteena oleva poikkeama

Urakkakohtaiset samasta laiminlydnnista

annettavat sakot

1. kerta 2. kerta Seuraavat kerrat,
euroa euroa euroa

5. Liikenteenhoitoon, tyonaikaisista

likennejarjestelyista tiedottamiseen 1000 2500 5 000

tai tyoturvallisuuteen ym. liittyvét
puutteet tai laiminlyénnit mm.

- toiminta ilman tai vastoin
hyvéaksyttya
likenteenohjaussuunnitelmaa /
Tilaajan lupaa

- katutydmaasta varoittavien
merkkien puuttuminen

- hyvaksyttya varoitus- /
suojavaatetusta ei kayteta. Esim.
Tybskentely ilman
suojakyparaa

- kaivannot suojaamatta
hyvaksytylla tavalla

- putoamissuojauksen
puuttuminen ym. VNA 205/2009
asetuksen mukaiset
turvallisuuteen liittyvat
laiminlyonnit

- suoritettavaan tytéhon nahden
riittAmaton patevyys

- Kadun (tydmaan osalla)
likenteelld olevan osan
pintakunto puutteellinen

- tytskentely
alkoholin/huumausaineen
alaisena

- puutteet tydmaahan
perehdyttamisessa, kaluston
tarkastustoiminnassa tai
kalustossa, puutteet
henkildluettelossa,
henkilétunnisteen puuttuminen

- pelastautumisvélineet puuttuvat

- tybkohteen tai varastoalueen
huomattava epajarjestys
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Sakon perusteena oleva poikkeama

Urakkakohtaiset samasta laiminlydnnista

annettavat sakot

1. kerta 2. kerta Seuraavat kerrat,
euroa euroa euroa
6. Tyon suorittaminen
urﬁlkkasoplmuksen n_1uka|se_n s_allltun 1000 2500 5 000
tydajan ulkopuolella ilman tilaajan
lupaa.
7. Mikali vastaanotto- tai
jalkitarkastuksia joudutaan
urakoitsijan tdiden keskeneraisyyden kiriallinen
vuoksi pitamaan enemman kuin yksi, J 2000 5000
. o N huomautus
tullaan jokaisesta ylimaaraisesta
tarkastuksesta urakoitsijalta
perimaan seuraavasti.
8. Urakan dokumentointi
- valokuvaamaton tyévaihe/kohde
300 300 300

- tayttamaton tydmaapaivakirja/paiva

-viikkokohtaisesti toteutumaton
tydmaan turvallisuusmittaus

Tilaajalla on oikeus korjata puute urakoitsijan kustannuksella, ellei
urakoitsija korjaa puutetta valvojan maaraaman ajan kuluessa. Talldin
kustannukset peritéan kaksinkertaisina urakoitsijalta. Tilaajalla on myds
oikeus pysayttaa tyot, kunnes liikennettd vaarantavat epdkohdat on

poistettu.

Urakoitsijan edustajan vaihtoon on tilaajalla oikeus, mikéli urakkaan on

kirjattu viisi yksittaistd muistutusta tai muuten perittya sakkoa viimeisen
neljan (4) kuukauden sisalla. Vaihto ei ole automaatti, vaan tilaajan
harkinnanvarainen oikeus. Mikéli tilaaja sita vaatii, on urakoitsijan
vaihdettava urakasta vastaava henkild - urakan "vastaava mestari"
(vastuunalainen tyénjohtaja) vrt. YSE 58 § 4. mom.

Sopimuksen purkaminen on aarimmainen keino sellaisissa tilanteissa,

joissa kaikki muut edelld olevat keinot on jo kaytetty, eika toiminta
edelleenkdén vastaa asiakirjojen mukaisia vaatimuksia. Sopimuksen
purkamisen toimintaperiaatteet on esitetty YSE 78 §:ssa.




SOPIMUS
21

7.3 Aliurakoitsijoiden kayttaminen ja ketjuttaminen

Tilaajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa urakan tai
sen osia edelleen toiselle urakoitsijalle aliurakkana ja tamé edelleen
kolmannelle urakoitsijalle aliurakkana. Urakoiden ketjuttaminen t&ata
pidemmaélle ei ole sallittua ilman Tilaajan etukdteen hyvaksymaa
erityista syyta. Aliurakoitsijoina ei saa kayttaa valiyhtioita.

Tilaajalla on oikeus peria Sopijapuolelta sopimussakkoa 0,5 % Tilaajan
ja Sopijapuolen vélisen urakkasopimuksen arvonlisaverottomasta
urakkasummasta kultakin tyopaivalta, jonka aikana
sopimuksenvastainen aliurakoitsija on tyoskennellyt tydmaalla.

7.4 Arvonvahennykset

8 Bonukset

8.1 Bonukset

9 Takuuaika

Urakassa todettujen laatupoikkeamien ilmaantuessa voidaan joissakin
tapauksissa YSE 27.2 §:n tilanteessa paatya korjauksen tai uuden
tydsuorituksen vaatimisen sijasta ottamaan tuote vastaan
arvonvahennyksin.

Arvonmuutosten maarittamisessa urakassa noudatetaan sopimuksen
kohdan 3 mukaisia yleisia arvonmuutosperusteita tai urakan aikana
sovittavia arvonmuutoksia.

Urakoitsija on velvollinen laatusuunnitelmansa mukaisesti dokumentein
osoittamaan laadun tayttymisen seka mahdolliset laadun alitukset ja
muut laatupoikkeamat. Laadun alitukset ja muut laatupoikkeamat tulee
esittda poikkeamaraportilla.

Urakoitsijalle ei makseta bonusta tdssa urakassa.

Urakan yleinen takuuaika on kaksi vuotta. Urakan takuuaika alkaa
vastaanottotarkastuksesta.

Kunkin tassé sopimuksessa esitetyn takuuvelvoitteen takuuajan
paattyessa pidetdan YSE 74 §:n mukaisesti takuutarkastus.

Ennen takuuaikojen paattymista urakoitsija suorittaa takuutarkastuksen
omatoimisesti. Urakoitsija kirjaa takuun piiriin kuuluvat viat ja puutteet
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takuutarkastusmuistioon ja esittaa korjausehdotukset tilaajalle.
Takuukorjausten valmistuttua tilaaja katselmoi korjatut rakenteet.

10 Vakuudet

Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta tayttamisesta urakoitsija on
velvollinen antamaan tilaajalle rakennus- ja takuuajan vakuudet YSE
36 §:ss& mainittujen ehtojen tayttamiseksi. Tilaaja ei hyvaksy
vakuudeksi konsernitakauksia.

Tilaaja ei ole velvollinen asettamaan maksuvelvollisuutensa tayttamista
varten vakuutta, koska tilaaja tayttda maksuvelvollisuutensa Mantsalan
kunnan budjettim&ararahoista.

10.1 Rakennusajan vakuus

Rakennusajan vakuuden suuruus on 10 % arvonlisaverottomasta
urakkahinnasta eli 00,00 euroa, minka tulee olla voimassa kolme
kuukautta yli urakka-ajan 30.9.2026 saakka. Rakennusaikaisen
vakuuden tulee kattaa myts mahdolliset lisatyot.

Rakennusajan vakuuden on oltava voimassa sopimuksen
kaikinpuolisesta tayttamisesta, mika kasittdd YSE 36 §:ss& mainitun
lisdksi myds mm.:

a) viivastyssakon maksamisen, tilaajalle aiheutuneiden
sopimusrikkomuksesta madarattyjen sanktioiden ja vahinkojen seka
arvonvahennysten maksamisen.

b) vastaanottotarkastuksessa todettujen vikojen korjauksen.

¢) takuuajan vastuut siihen saakka, kunnes takuuajan vakuus on
toimitettu.

d) urakoitsijan kolmannelle henkil6lle, jolle tilaaja saattaa joutua
vastuuseen, aiheuttamien vahinkojen korvaamisen, ellei urakoitsija
anna korvausten suorittamisesta erillista tilaajan hyvaksymaa
vakuutta.

e) mahdollisen ennakon takaisin maksamisen.

Rakennusajan vakuus palautetaan urakoitsijalle sen jalkeen, kun

a) tilaaja on hyvaksynyt urakkasopimuksen mukaiset tyot
vastaanotetuksi

b) mahdollinen takuuajan vakuus on hyvéaksytty

¢) mahdolliset korvaukset on suoritettu kolmannelle henkilélle, jolle
tilaaja saattaa joutua vastuuseen

d) tilaajan esittamat urakkasopimukseen perustuvat vaatimukset on
taytetty tai erillinen vakuus niiden selvittdmisesté ja suorittamisesta
on hyvaksytty.
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10.2 Takuuajan vakuus

11

12

Takuuajan vakuuden suuruus on 2 % arvonlisdverottomasta
lopullisesta urakkahinnasta, minka tulee olla voimassa kolme (3)
kuukautta yli urakan takuuajan.

Takuuajan vakuuden palautuksen ehtona on, etté urakoitsija on
huolehtinut takuuaikana ja takuutarkastuksessa ilmenneiden virheiden
ja puutteiden korjauksesta seka viheralueiden hoitotoistd. Mahdolliset
korvaukset tulee olla suoritettu kolmansille osapuolille, joille
rakennuttaja saattaa joutua vastuuseen seka kun rakennuttajan
esittdmat urakkasopimukseen perustuvat vaatimukset on suoritettu tai
erillinen vakuus niiden selvittamiseksi ja suorittamiseksi on asetettu.

Vakuuden on katettava kaikki paédurakoitsijan ja aliurakoitsijoiden
suoritukset, ty6t ja hankinnat kokonaisuudessaan.

Vakuutukset

YSE 38 8:n mukaisesti urakoitsija on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan rakennuskohteen seka ty6td varten hankittujen
rakennustuotteiden ja kayttdtarvikkeiden vakuuttamisesta niiden
jalleenhankinta-arvosta. Vakuutuksen tulee kattaa myds aliurakat seka
muiden urakoitsijoiden toimittamat tassd urakassa asennettavat
rakennustarvikkeet.

Rakennustyodta koskevan rakennustydvakuutuksen tulee kattaa koko
urakkasuoritus ja vakuutuksen arvon tulee olla vahintaan
urakkakohteen arvoa vastaava summa xx,Xx euroa.

Urakoitsijalla tulee olla YSE 38.108 mukainen toiminnan
vastuuvakuutus, jonka kokonaismaara tulee olla vahintéan 1 000 000
euroa.

Urakoitsijan on naytettava tilaajalle, ettéa vaaditut vakuutukset on otettu
ja ettd vakuutusmaksut on maksettu. Maksujen laiminlyonnin ilmetessa
tilaajalla on oikeus maksaa laiminlyddyt vakuutusmaksut ja vahentaa
suoritetut vakuutusmaksut urakoitsijan tilaajalta olevasta saatavasta.

Muut maaraykset

Urakoitsijan on huolehdittava, ettd hdnen kayttdmansa rakennustuotteet
ovat joko Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) nro:
305/2011 (rakennustuoteasetuksen) mukaisesti CE- merkittyja tai silta
osin kuin tuotteiden ei tarvitse olla CE- merkittyja, tuotteet ovat lain
eraiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta 2012/954
(tuotehyvéksyntélain) ja vastaavan asetuksen mukaisesti
varmennettuja.
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Urakoitsijan tulee varmistaa rakennustuotteen kelpoisuus eli tuotteen
CE- merkinta ja kansallinen hyvaksyntd ennen tuotteiden tilaamista /
kayttamista / kiinnittamista rakennuskohteeseen. Jollei rakennustuote
taytd edellda mainittuja vaatimuksia, urakoitsija vastaa tuotteen
vaihtamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaivantojen mahdollisesta tuennasta ja kuivatuksesta aiheutuvat
kustannukset (myd6s suunnittelu) kuuluvat urakoitsijalle.

Kaikkien tydvaiheiden ja materiaalien vaatimustenmukaisuuden
osoittaminen tehddan vahintdan yleisissé asiakirjoissa (esim.
InfraRYL, PANK, KT02) esitetysséa laajuudessa.

13 Riitaisuuksien ratkaisumenettely

YSE 92 §:n tarkoittamat riitaisuudet jatetdan Paijat-Hameen
karajaoikeuden ratkaistavaksi.

14 Sopimuskatselmus

Olemme ennen sopimuksen allekirjoitusta pitdneet
sopimuskatselmuksen (urakkaneuvottelun), jossa olemme tarkastelleet
urakan laatuvaatimuksia ja urakoitsijan laadunvarmistuksen tilaa seka
sitd, ettd urakoitsijan tarjous vastaa tarjouspyynnossa sille asetettuja
vaatimuksia.



15 Sopimuksen allekirjoittaminen
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Tata sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi

jokaiselle sopijapuolille.

Mantsala, xx.1.2025

Tilaaja Urakoitsija
Mantsalan kunta Yritys Oy
Mika Pynttari nimi
Palvelualuejohtaja titteli

Tilaaja

Nivos Vesi ja Lamp6 Oy

Juha Voho

Toimitusjohtaja



