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Turvallinen, yhteisollinen ja vastuullinen Mantsalan keskusta

Taman keskustavision tavoitteena on tutkia Mantsialdn keskustan tulevaisuuden potentiaalia ja kehit-
timisen mahdollisuuksia. Tyodssd on luotu nikymai tavoiteltavaan tulevaisuuteen ja tunnistettu toi-
menpiteitd, joilla keskustan elinvoimaa, viihtyisyytti ja houkuttelevuutta voidaan parantaa.

Keskustavisio toimii keskustan kehittdmisen muistilistana ja ohjenuorana. Se sisaltii uutta, vanhaa ja
hieman lainattuakin, ja on osaltaan myo6s kooste niisté ideoista ja ajatuksista, joita kunnassa on vuo-
sien varrella pohdittu.

Keskustavisiota ohjaa Mintsilin kunnan strategia. Tavoitteena on ollut kunnan vision mukaisesti luo-
da keskustasta osa kasvavaa ja kehittyvia Miantsidlii, jossa voi elidi turvallista ja sujuvaa arkea, ja jossa
yhteisollisyys on osallistavaa ja tekemisen, olemisen ja asumisen vire vastuullista ja kehittavai. Turval-
lisuus, yhteisollisyys ja vastuullisuus pyritdin suunnittelun keinoin kiteyttimiin konkretiaksi ja ra-

kentamaan fyysiseksi ymparistoksi edistaimaidn kuntalaisten hyvinvointia ja yhteison elinvoimaisuutta.

Visiotyossi tunnistetut toimenpiteet ovat kooltaan ja toteuttamisen polultaan erilaisia. Jotkut on
mahdollista toteuttaa vilittomasti, kun taas toiset edellyttivit enemmaéin suunnittelua, aikaa ja inves-
tointeja seki laajemman toimijajoukon yhteistyota. Tdrkeintd on 10ytda jaettu arvo ja yhteinen polku,
jonka lopputuloksena syntyy toiminnallisesti ja kestivasti suunniteltu ja rakennettu, viihtyisa ja tasa-
arvoinen ithmisten rakastama Mantsialan keskusta.

Visiotyon tarkoitus
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Tama visiotyd pohjautuu Mintsildn kunnan eri toimijoiden ja luottamushenkildiden kanssa tehtyyn
tyopajaan ja yhteistyohon keviilla 2024.

Tekijat
Lundén Architecture Company

Sirkku Huisko
maisema-arkkitehti, operatiivinen johtaja

Eero Lundén
arkkitehti, perustaja, luova johtaja

Riitta Nieminen
sosiologi, ennakointijohtaja

Catarina Ketonen
arkkitehti

Tuuli Toivonen
arkkitehti

Merve Unlii
arkkitehti

Yhteyshenkilo Mantsalan kunta

Maria Isotupa
kaavoituspddllikko

Mantsalan kunnan yhteistyoryhma

Laurila Hannu, kunnanjohtaja

Ahvo Timo, sivistysjohtaja

Gummerus Vesa, kuntakehitysjohtaja
Hamaildinen Jarkko, kuntateknitkan pddillikko
Palmroos Pentti, rakennuttamispdidllikko
Pynttiri Mika, tekninen johtaja

Leirimaa Vuokko, hyvinvointipdcdllikko
Bitter Mirella, controller

Kampman Outi, kaavasuunnittelija
Korhonen Jouni, arkkitehti

Lamberg Laura, suunnitteluavustaja

Liamsa Elina, litkenne- ja ilmastoasiantuntija
Muttilainen Juuso, kaavasuunnittelija
Niinisto Mari, kaavainsinoori

Patrikainen Irina, markkinointiasiantuntija
Ahl Marko, toimitusjohtaja Nivos Oy

Leinonen Juha, toimitusjohtaja Mdintsdldn
yrityskehitys Oy

Havula Tapio, kunnanhallituksen pj.

Kosonen Jyrki, kuntakehityslautakunnan pj.

Eerola Asko, kuntakehityslautakunnan jésen

Heikkild Teuvo, kuntakehityslautakunnan jédsen
Inkinen Juha-Matti, kuntakehityslautakunnan jisen
Kokko Eero, kuntakehityslautakunnan jésen

Laine Tytti, kuntakehityslautakunnan jdsen

Teppinen Marja, kuntakehityslautakunnan jésen
Warras-Stjernvall Annika, kuntakehityslautakunnan jéisen

Vikman-Kanerva Merja, kuntakehityslautakunnan
varajdsen
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Ennakointi ja tilannekuva
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» Globalisaatio ja edelleen kiristyva
maailmantilanne
» Yhteiskuntien polarisaatio
» Digitalisaatio: tyo ja elamantapa _
» llmastonmuutos, lajikato ja » Ekologisuus

kriisiytyvat ekosysteemit » Vehreys -
» Eteneva puhtaus ja siisteys

» Autoriippuvuuden vahentaminen

» Lilkennemuotojen harkittu
eriyttaminen ja yhteensuunnittelu

» Inhimillinen mittakaava

» Puu rakennusmateriaalina

» Kestavat lammitysratkaisut ja
muut energiakysymykset

Megatrendeji ja kaupunkikehityksen trendeja

*) Megatrendi on maailmanlaajuinen pitkdkestoinen kehityssuunta, jolla odotetaan olevan laajoja vaikutuksia koko yhteiskuntaan.
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Uusi vuosi 2050 aukesi hienon lasertulishown innoittamana Méantsilan ulkouimalassa. Oikea
tuli ei syttyisikddn rankkasateessa. Katsomo oli tiynna sadevaatteisiin sonnustautuneita
ihmisid, jotka ovat saapuneet paikalle robottibussein, omilla mobiileillaan tai kdvellen. Juhlassa
tarjoillaan pirteloitd, joissa on laboratorioproteiinin lisdksi runsaasti vitamiineja ja hivenaineita.
Paheellisimmat vanhan kansan edustajat lorauttavat niihin kotipolttoista.

Maintsilidn keskusta on Eteld-Suomen vetovoimaisimpia pienid keskustoja. Se on sopivan
kaukana rannikon myrskyistd mutta silti keskeisten litkkenneyhteyksien varrella. Alueen pellot
ja metsat tukevat omavaraisuuspyrkimyksii - ylikansallisten ruokaketjujen vaikeudet ovat
pahentuneet, joten ihmiset ylldpitidvit omia varastoja pahan paivin varalle.

Keskustan tuntumassa on merkittiva kierratettyjen materiaalien logistiikkakeskus, joka keraa
erilaisia arvokkaita aineita ja tavaroita ja 10ytdi niille uudet kayttijit. Uutta ovat myos paikalliset
pienen mittakaavan vety- ja ydinvoimalat. Ne maastoutuvat hyvin puiden katveeseen, joita onkin
alempaa enemman. Hyotykasveja ja biodiversiteettia tukevia lajeja kasvaa kaikissa mahdollisissa
kohdissa.

Uusi vuosi 2050 Mantsalassa

Kayttdjdatarina tulevaisuudesta
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Kasvava tai ainakin entiselldin pysyvi asukasmaiiri, yritysten sijoittuminen ja
menestyminen ja kunnan monipuolinen houkuttelevuus on tirkedi kunnille niiden
elinvoiman ja kehittymisen kannalta.

Kuinka saadaan kehitettya vetovoimaa ja pitovoimaa?

Alueen imago on oleellinen, ja ratkaisevaa on mielikuva siitd, miten ihmiset
ajattelevat asioiden olevan. Kehittymisen ja tulevaisuuden mahdollisuuksien
johdonmukainen esiintuominen voi parantaa imagoa edelleen. Pyrkimysten
ja suunnitelmien maaritietoinen suuntaaminen toimenpiteiksi edesauttaa
houkuttelevuutta ja tuo kehittymistavoitteet ja -toimenpiteet konkreettisesti

ymparistossdidn nakyviksi.

Vetovoima ja pitovoima

8/30



08.05.2024 Mantsalan keskustavisio Lundén Architecture Company

Kehittamisstrategioissa tarkeintd on tunnistaa tulevaisuuden kannalta tarkeimmét avoimet
vaihtoehdot. Tallaisia ovat asiat, joiden lopputulema on darimmaisen tirked mutta samalla
epaselvi. Niista ulottuvuuksista on tarkasteltava molempia lopputulemia. Ndin saadaan
skenaarioihin vaihtelua strategisesti mielekkailli tavalla.

Mantsilan keskustan vetovoiman kehittimisen ratkaisevia ulottuvuuksia ovat:

Ulottuvuus 1: Vastaanottavuus - pitaytyvyys
Ulottuvuus 2: Ihmisen kokoinen tiiviys - urbaani tiiviys

Mantsalan tulevaisuuden ulottuvuudet
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Vastaanottava

Tornitalojen rypas muodostaa Maintsdld vetdd muuttajia - kauniit
Maintséldn keskustan ytimen. Tiheddn talot tiiviissa keskustassa tarjoavat
rakennettuihin kerrostaloihin muuttaa maaseudun ja kaupungin edut.
kaupunkilaisia, joille PK-seutu on liian Kulttuurit kukoistavat. Keskustan
kallis. Keskustan kontrasti maaseutuun vakimaaran kasvu pitaa palvelut
on vahva monella tapaa. hengissa. Arkkitehtuuri on moninaista
mutta yhteensopivaa.
Urbaaani Ihmisen
tiiviys kokoinen tiiviys
Keskustaan rakennettujen muutaman Mintsalan keskusta on tiivis mutta
tornitalon ympaérilld on vain muutama pieni. Vakimaara on pysynyt
muu uudisrakennus, koska kysyntaa ei ennallaan, joten palvelutarjonta ei ole
ole. Miantsild ei puhuttele muuttajia, lisdaantynyt. Kaikki nayttaakin aika
koska se nayttdaa samalta kuin PK- samalta kuin ennen. Jotkut puhuvat
seudun 1dhiot. Ilmapiirid pidetdan ulkoilmamuseosta.
takapajuisena.
Pitaytyva

Mantsalan tulevaisuuden ulottuvuudet

Namd neljd skenaariota perustuvat Mdntsdldn kannalta oleellisiin kehitysvaihtoehtoihin
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turvallinen

vastuullinen

hyvinvoiva lapsiystivillinen

_ kasvava
elamyksellinen

IImastokestiva, ekologinen, vehrei ja kukoistaval

“Suuntana paras arki”

Millainen on vastaanottava ja thmisen
kokoinen Miantsilian keskusta?

Kunnan asiantuntijoiden, sidosryhmien jdsenten ja pdcdittdjien tyopajassa 22.1.2024 esiin

nousseita imagollisia ominaisuuksia ja tavoitteita. /o



Tilannekuva

Nikymailinjat

Keskustan kirkolle ja avarat

vehrei sydan

maisematilat
Ihmisen Kerroksellisuus
mittakaava
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Lahdentien
jakava vaikutus

Aseman
henkinen ja
fyysinen etdisyys

Jasentymattomat
kaupunkitilat

Kaupunkitilojen

toiminnallinen
epijatkuvuus
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Lihde: © Mintsildn kunnan kotisivut 02/2024

Joki Kartanot Lihiruoka
Lihde: © Méntsilan kunnan kotisivut 02/2024 Lihde: © Mantsildn kunnan kotisivut 02/2024
Yhteiso Kerroksellisuus Luontokohteet Potentiaali - Mintsila kestdvan matkailun keskuksena
Historian kerrostumat Kestdvian matkailun, kuten pyoriailymatkailun, kehittiminen voisi
kaupunkirakenteessa tukea Mantsilin elinvoimaisuutta.

Olemassa olevat vahvuudet

13/30



Visio ja strategiat
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Vastaanottava ja
ihmisen kokoinen
Mantsala

Keskustan ratkaisut tukevat kestavyytti ja asukkaiden eldménlaatua.

Ratkaisuissa huomioidaan eri litkkumismuodot ja turvalliset, sujuvat yhteydet, seka
liikkumismuotojen vaihtamisen helppous.

Viher- ja virkistysalueet tukevat monimuotoisuutta.
Rakentamisen ratkaisut luovat kestavaa infrastruktuuria ja torjuvat ilmastonmuutosta.
Mantsilin rikas historian kerroksellisuus nikyy kaikessa rakentamisessa.

Kaikessa toiminnassa painotetaan asukkaiden ja toimijoiden sitoutumista tukevia
toimintamalleja.
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Strategiat

1. Liikkumisen rajapinnat toimiviksi
2. Yhdistavdt kaupunkitilat haltuun
3. Reuna-alueet kuntoon

4. Vahvistetaan ja vaalitaan identiteettejd
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Litkkumisen
rajapinnat
toimiviksi

© Maanmittaus laitos, maastotietokanta-aineisto 01/2024

Lyhyt aikavali Keskipitka aikavali Pitka aikavali
(1-2 vuotta) (2-10 vuotta) (10+ vuotta)
Opasteet asemalta Kdvely-ympdriston Lahdentien luonteen .
kavelijotlle ja vahvistaminen muuttaminen ja kaventaminen
pyorailijoille . . .
Lahdentien alikulun Keskuskadun kévely-ympdriston
vithtyisyyden parantaminen vahvistaminen
Yhteyksien kehittdminen Bussiterminaali juna-aseman

asemalta yhteyteen 17/30
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Kaupundkitila illustraatioissa on kaytetty kuvituskuvia:

© [Good studio] / stock.adobe.com

© Google maps © Google maps
Lahdentien luonteen muuttaminen Keskuskadun kévely-ympdiriston Lahdentien alikulun viihtyisyyden
ja kaventaminen vahvistaminen parantaminen
Viyldn estevaikutuksen vihentiminen Kevyen liikenteen turvallisuuden pa- Alikulun valoituksen ja hulevesien hal-
keskustan eheyttimiseksi ja yhteyden rantaminen ja katutilan mahdollinen linnan parantaminen. Vehrein, viihtyi-
tehostaminen keskustasta juna-asemalle. jakaminen kaikille liitkennemuodoille sin sisddntulon ja aukion luominen seka
Vapautuvaa aluetta voidaan kiyttda esim. yhteiseen kiyttoon. kiinteistojen julkisivujen avaaminen
vehredni suojavyOhykkeeni tai bussipy- kujalle. Kuoriva saneeraus ja julkisivu-
sdkkini. Lahdentie toimii erikoiskulje- korjaukset mahdollisuutena rakennusten
tusreittind myos jatkossa. ilmeen uudistamiseksi.

Liikkumisen rajapinnat toimiviksi 18/30
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Yhdistavit
kaupunkitilat
haltuun

Lyhyt aikavili
(1-2 vuotta)

Pysdkointitarpeiden selvittdiminen
Hukkatilojen hyodyntdminen
Torialueen aktivoiminen

Keskusta areenana pienemmille ja
suuremmille tapahtumille

Mantsalan keskustavisio

Keskipitka aikavali
(2-10 vuotta)

Pysdkoinnin jdsentdminen ja
mahdollinen keskittdiminen

Kaupunkitilojen jdasentdminen

Urheilupuiston alueen
kehittiminen

Lundén Architecture Company

© Maanmittaus laitos, maastotietokanta-aineisto 01/2024

Pitka aikavali
(10+ vuotta)

Sisc’iq’z’ntulojen.;)hteydes:sd
olevien tyopaikka-alueiden
kehittdiminen
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Pysdikoinnin ja kaupunkitilojen
Jjdsentdminen

Todellisten pysidkointitarpeiden selvitta-
minen, parkkipaikkojen jisentiminen ja
pysidkointialueiden tehostaminen. Park-

kipaikkojen mahdollisen keskittimisen

tutkiminen.

Parkkipaikkoja jasentamalli vapaute-
taan tilaa vihertiloille ja kaupunkiela-
malle, jotka tukevat keskustan viih-
tyisyyttd seki vahvistavat Méntsaldn

lmag oa. © Google maps © Google maps

Torialueen aktivoiminen ja
keskusta areenana pienemmille
ja suuremmille tapahtumille

Mintsilian keskusta areenana erilaisille
tapahtumille, kuten jokiluistelulle,
lahiruoka- ja joulumarkkinoille.

Torialueen aktivoiminen ja Seurojenta-
lon viereisen pysikointialueen kehitti-
minen torialueen jatkeeksi, viihtyiséksi
puistomaiseksi oleskelualueeksi. Joki-
rannan tuntumassa voisi mahdollisesti
sijaita kahvilapaviljonki ja
esiintymislava.

Kaupunkitila illustraatioissa on kaytetty kuvituskuvia:
© [Good studio] / stock.adobe.com

Yhdistavat kaupunkitilat haltuun 20/30



Mykkien julkisivujen avaaminen ja huk-
katilojen hy6dyntdminen kaupunkiela-
maia tukeviin toimintoihin ovat strategi-
sia tavoitteita Mintsilin visiotyossa.

Yhdistavat kaupunkitilat haltuun 21/30
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Reuna-alueet

kuntoon

Lyhyt aikavali
(1-2 vuotta)

Mykkien julkisivujen
aktivointi

Jokirannan aktivointi

Mantsalan keskustavisio

Keskipitka aikavali
(2-10 vuotta)

Aktivisten
reunavyohykkeiden
lisciciiminen sinne missd
thmiset litkkuvat

Lundén Architecture Company

© Maanmittaus laitos, maastotietokanta-aineisto 01/2024

Pitka aikavali
(10+ vuotta)
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© Google maps

Mykkien julkisivujen avaaminen Jokirannan aktivoiminen e Gead st/ stockadobe com
ja aktiivisten reunavyohykkeiden _ o o o
o Olemassa olevan rakennuskannan Eri vuodenaikojen huomioiminen kaupunkitilojen
lisdidminen hyédyntiminen esimerkiksi juhla- ja eldvoittimisessi on tirkeid. Kuvituksessa on esitetty
markkinatiloina. Jokirannan toiminnan jokiluistelu-tapahtuma Mantséalédnjoella.

Rajapintojen vahvistaminen niin etti siséti-
lan toiminta ulottuu my6s ulkotilaan. Aktii-
visten reunavyfhykkeiden luominen raken-
nusten eteen, muun muassa terassejen ja
kasvillisuusvyohykkeiden kehittdminen.

tdydentiminen muun muassa saunalla,
talviuinnilla ja taideraitilla.

Reuna-alueet kuntoon 23/30
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Vahvistetaan
ja vaalitaan

identiteetteja

© Maanmittaus laitos, maastotietokanta-aineisto 01/2024

Lyhyt aikavali Keskipitka aikavali Pitka aikavali
(1-2 vuotta) (2-10 vuotta) (10+ vuotta)
Ndkymien ja avarien Viherverkon kytkeytyvyyden Keskustan identiteettien
maisematilojen rakentaminen vahvistaminen
vaaliminen tdydennysrakentamalla
Keskustan tdydentdminen
Kaupunkiviljely vaalien kerroksellisuutta ja
mittakaavaa
Korjataan, ei pureta

24/30



Kerroksellisuuden vaaliminen

Kaupunkirakenteen kerroksellisuuden,
olemassa olevien rakennusten ja resurssi-
en vaaliminen. Kuoriva saneeraus, julkisi-
vukorjaukset ja paikoittainen korottami-
nen mahdollisuutena.

Keskustan tdydennysrakentaminen
olisi kestdivdd puurakentamista

Mahdollinen tidydennysrakentaminen
keskusta-alueella olisi ihmisen mittakaa-
vaista, laadukasta puurakentamista.

*) Kuoriva saneeraus: Rakennuksen ulkoseinien uloimman
kuoren, limméneristeen ja ikkunoiden uusiminen rakennuksen
ilmeen uudistamiseksi ja energiatehokkuuden parantamiseksi.
Uusi julkisivuverhous voi esimerkiksi olla puuta. Aukotuksien
kasvattaminen rakenteiden sallimissa rajoissa.

Resurssitehokkaan rakentamisen hierarkia

1. Hy6dynna

vajaakéyttoisid tiloja

2. Kunnosta ja korjaa
olemassa olevia rakennuksia

3. Lisarakenna
nykyisen pohjalle

4.
Rakenna
uutta

Resurssitehokkaan rakentamisen hierarkia.

Lahde: Alkuperiinen periaate Matti Kuittinen, Aalto-yliopisto.
Kohti kestivii arkkitehtuuria, Suomen arkkitehtuuri-
poliittinen ohjelma 2022-2035, 01/2022, s. 22.
Esitystekniikkaa muokattu.

Vahvistetaan ja vaalitaan identiteetteja 25/30



Viheryhteyksien vahvistaminen

Jokirannan vehreyden laajentaminen
keskusta-aluelle ja vihersormien yhteyksi-
en vahvistaminen. Keskuskadun varrelta
yhteyksien luominen luontoon.

Kaupunkiviljelyn lisddminen

Keskustan vehreyttdminen ja kaupunki-
viljelylle soveltuvien paikkojen tunnista-
minen, esim. senioritalon katto ja koulu-
pihat. Monikerroksellisen kasvillisuuden
suosiminen.

Vahvistetaan ja vaalitaan identiteetteja 26/30



Yhteenveto ja visiokartat



Olemassa oleva virkistys tai urheilutoiminta
Uusi virkistys tai urheilutoiminta
Vihersormet

Virkistyksen pééreitit

Viheralue

P Mintsildnjoki

Kehitysk

J

teet

© Maanmittauslaitos, maastotietokanta-aineisto 01/2024

Konkreettiset kehitystoimenpiteet:

Maisema

- Viheryhteyksien parantaminen ja vihersormien
yhdistiminen

- Luonnon tuominen Keskuskadulle

- Nikymalinjojen ja avarien maisema-alueiden
vaaliminen

- Kaupunkiviljelyn edistiminen

Keskustan identiteetit:

Keskustan eri identiteetit muodostavat ehein
kokonaisuuden, jossa toiminnot nivoutuvat yhteen.

Asema

Kehitettava
tyopaikka-alue

Aseman ja keskustan
vilisen alueen
kehittiminen

Kaupallinen keskusta

Kulttuuri ~ Vehrea sydan
Urheilu Historia

Vehreén syddmen kehittdminen
linkiksi eri alueiden vilille

Kehitettava
tyopaikka-alue

28/30
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/

7/

Alueiden kehittamisen periaatteet
Luodaan identiteettid
Kehitetdin identiteettii

Vahvistetaan identiteettid

MITTTITAS

Katuymparistdjen kehittdmisen periaatteet
=" Kaupallinen akseli

Kaupallinen kivelypainotteinen akseli

Aseman kevyen liikenteen akseli

Virkistystoiminnot

Kultuuri, sivistys ja vapaa-aika (olemassa olevat)
Kultuuri, sivistys ja vapaa-aika (uudet)
Ulkoilu ja urheilu (olemassa olevat)

Ulkoilu ja urheilu (uudet)

/
/
® Pysdkoinnin keskittyma /i
O Olemassa olevat pysékit (juna ja bussi) ’
/
- - - Raiteet

Autoliikenteen péaireitit
/
Virkistyksen pééreitit

/
Viheralue

B Mintsilinjoki

/

s, 5N ®
Kulttuuritoimintaa -

Sa
~
~
~
Y
~
~

Joulumarkkinat

Kahvila

Uimaranta ja
sauna

© Maanmittauslaitos, maastotietokanta-aineisto 01/2024

Liikenne

- Lahdentien kaventaminen ja luonteen muuttaminen
- Keskuskadun kively-ympiériston parantaminen
- Kapinakujan muuttaminen kévelykaduksi
- Yhteyksien parantaminen asemalle
- Lahdentien alikulun viihtyisyyden parantaminen

- Pysidkointitarpeiden selvittiminen, parkkipaikkojen
jasentdminen ja mahdollinen keskittiminen

- Torialueen aktivointi

Aktiviteetit ja mahdollinen tdydennysrakentaminen
- Jokirannan aktivointi

- Mykkien julkisivujen aktivointi ja aktiivisten
reunavyOhykkeiden lisiiminen rakennusten yhteyteen

- Kaupunkitilojen jasentely ja hukkatilojen kiyttoonotto

- Sisddntulojen tydopaikka-alueiden kehittiminen

- Linja-autoaseman alueen kehittiminen
kulttuurikaytt6on

- Seurojentalon viereisen parkkipaikan kehittiminen,
joen varrella voisi esimerkiksi sijaita kahvila

Mahdollinen tdydennysrakentaminen keskusta-

alueella olisi ihmisen mittakaavaista puurakentamista.
Kaupunkirakenteen kerroksellisuuden ja resurssien

vaaliminen. Kuoriva saneeraus, julkisivukorjaukset ja
paikoittainen korottaminen mahdollisuutena.

Potentiaalisia tdydennyrakentamisen paikkoja ovat
muun muassa:
- Asemalle johtavan Peltolantien varrella oleva pelto-alue

- Pientaloalueilla voitaisiin my0s tutkia tonttien

halkomista ja pientalovaltaista tiydennysrakentamista
olemassa olevia arvoja kunnioittaen
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