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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelualue sijaitsee Mantsalan kirkonkylassa. Salinkdantien asemakaavalla muutetaan aiempaa teolli-
suusalueen asemakaavaa korttelin 5 tontin 1, korttelin 7 tontin 3 osalta ja Salinkdantien viereisen lahivirkis-
tysalueen osalta. Muutoksenalainen kaava on hyvaksytty vuonna 2007. Kaavamuutos koskee kiinteistdja
505-407-16-102 Isoportti ja 505-407-16-11 Mantyla seka Mantsalan kunnan omistamia kiinteist6ja 505-
407-16-232 Anttila, 505-407-16-19 Mantyla ja 505-307-9903-4 Yleinen alue. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on 27 963 m? eli noin 2,8 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan Salinkaantien teollisuusalueen korttelin 5 tontti 2 seka ylei-
nen pysakdinti-, katu- ja lahivirkistysalueet. Korttelin 5 tonttinumero 1 poistuu, kun tontit 1 ja 2 yhdistetaan
ja tonttien valinen Sementtipolku muuttuu tonttialueeksi. Korttelin 7 tontti 3 muuttuu pysakdintialueeksi.

Salinkaantien teollisuusalueen asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaavamerkin-
noistd ja -maarayksista. Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:2000. Kaavan tunnistenumero on
203.

Asemakaavaan liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja kaa-
van vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsalan kunnan omana asiantuntijatydéna. Asemakaavamuutoksen hy-
vaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa asemakaa-
van muutoksesta kdytetdan nimea Salinkadntien teollisuusalueen asemakaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Mantsalan kirkonkyldan pohjoisosassa Salinkaantien itdpuolella. Matkaa rautatie-
asemalle on alle puolitoista kilometria.

Kaava-alue kasittaa korttelin 5 tontin 1, korttelin 7 tontin 3 ja niiden valisen katuosuuden Harkasaaren-
tiestd, pohjavesialueen rajauksen mukainen osa lahivirkistysalueesta Salinkaantien koillispuolella ja ajoyh-
teydelle varattu tontin osa korttelista 8.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Asemakaava toteuttaa osaltaan kunnanval-
tuuston hyviksymaa Mantsélan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston nike-
mys siitd, kuinka alueen maankayttda kehitetdan tulevaisuudessa. Kaava myds valittaa ja tulkitsee Uuden-
maan maakuntakaavoja?, valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita® (VAT) ja yleiskaavaa®.

1 Mintsalan kunnan strategia, Kvalt. 13.12.2021/159 §
2 Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

3 Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

4 Kirkonkylin osayleiskaava 2020



Asemakaavan muutoksen alustavina tavoitteina on ollut osoittaa alueelle riittavat aluevaraukset jalankulkua
ja pyorailya varten seka jarjestellad korttelin 5 tonttien 1 ja 3 kulkuyhteydet. Asemakaavassa kasitelldan siten
mm. seuraavia maankdyttokysymyksia:

e Alueen sisdinen liikenne

e Suojauksen tarve melulta ja polylta

e Hulevesien kasittely

® Ympadroivan alueen rakenteen ja kaupunkikuvan huomioon ottaminen

1.4 Kaavatyon vaiheet

Kaavamuutosty6 kadynnistyi kuntakehityslautakunnan paatokselld 28.4.2021/39 §. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavilla 21.4.-23.5.2022.

Kaavatyovaiheet kuvattu tarkemmin luvussa 3.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéris-
tolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luon-
nonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympadristdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&dan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista koh-
tuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdddetaan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriymparistdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.



2.1.2 Maakuntakaava

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on vahvistettu vai-
heittain. Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkdn aikavalin suunnitelma maakunnan yhdyskuntaraken-
teesta ja alueidenkaytdsta. Siina sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet. Yleispiirteisena kaavana se on ohje kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkayton suunnittelulle.
Uusimaa-kaava 2050 on tullut voimaan 24.9.2021 niilta osin, kuin siihen kohdistuneet valitutukset on hy-
latty.

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualuetta on keskustatoimintojen reuna-alu-
eella. Ojalan pohjavesialue on rajattu siniselld. Suunnittelualue osoitettu likimaaraisesti nuolella.

2.1.3 Mantsalan alueiden kdyton tavoitteet MAT?

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.
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2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa 14.6.2004 hyvaksytty Kirkonkyldn osayleiskaava.
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Mantsalan yleiskaava 2050 on tekeilla. Nahtavilla olleessa luonnoksessa suunnittelualue on osoitettu teolli-
suus- ja varastoalueeksi, joka muuttuu asuinalueeksi T/A. Suunnittelualue osoitettu likimaaraisesti nuolella.
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Teollisuus- ja varastoalue, joka muuttuu asuinalueeksi

Olennaisesti muuttuva alue. Merkinnalla on osoitettu 1. luokan

pohjavesialueella sijaitseva Salinkdantien teollisuusalue, jolla
T/A pohajveden suojelu wvaatii alueen padasiallisen toiminnan

muuttamista ja ymparistdriskien poistamista.

2.1.5 Muutettava asemakaava
Aluetta koskee Salinkdantien teollisuusalueen asemakaava (kaavatunnus 159). Kaava on hyvaksytty kv
17.9.2007.




2.1.6 Rakennusjarjestys
Maintsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjarjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.20109.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparistdsta ja olosuhteista

Sdlinkaantien teollisuusalue on Mantsalan kirkonkylan asemakaavoitetun taajaman luoteiskulmassa. Teolli-
suusalue rajautuu Salinkdantiehen (mt 1471) ja sitd ympardi asemakaavan lahivirkistysalueet ja kaavoitta-
mattomat metsdalueet. Maantien lounaispuolella on frisbeegolfpuisto. Ldheinen Anttilan asuinalue on to-
teutunut asemakaavan mukaisena pientaloin.

Pohjavesi

Kaava-alue on Ojalan pohjavesialueella. Alue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue. Kaava-alu-
eella on noudatettava Mantsalidn pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa’ kaikessa rakentamisessa ja aluei-
den kaytossa. Maaraykset koskevat mm. teollisuus- ja yritystoimintaa, liilkennetta ja tienpitoa, 6ljy- ja polt-
toainesailioita, jatevesia, maalampojarjestelmia, maa-ainesottoa, maa- ja metsataloutta seka vedenotta-
moita.

Wscozasr

3pa

Lefony

Elellad

Ojalan pohjavesialueen rajaus.

Luonnonymparisto
Mantsala 2050-osayleiskaavatydn yhteydessa tehdyissa luontoselvityksissa lahiymparistdsta ei ole havaittu
arvokkaita luontokohteita.

6 Rakennusjarjestys
7 Méantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma



Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella, korttelin 7 tontilla 3 on suoritettu ymparisténsuojelulain (527/2014) mukainen pilaantu-
neen maaperin puhdistaminen®. Maapera on kunnostettu massanvaihdolla. Pohjaveden puhdistaminen ja
suojapumppaus jatkuu vuoden 2022 loppuun saakka. Pohjavesitarkkailua suoritetaan kaava-alueen ulko-
puolisista tarkkailupisteista.

LITE 3.

Kaava-alueen lahiymparistdssa ei ole muita todettuja ympariston hairidtekijoita.

Maanomistus
Mantsalan kunta omistaa suunnittelualueen korttelin 5 tonttia 1 ja korttelin 8 tontin 1 ajoyhteydelle va-
rattu tontin osaa lukuun ottamatta, jotka ovat yksityisessa omistuksessa.

Rakennettu ymparist6
Salinkaantien teollisuusalue on rakentunut padosin kaavan mukaisena.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue on kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piirissa.

Hulevedet kasitellaan tonteilla. Mantsalan hulevesiohjelma 2015:n mukaisesti hulevesijarjestelmat toteute-
taan menetelmien priorisointijarjestyksen mukaan: hulevesien synnyn ehkdiseminen, kasittely ja hyddynta-
minen syntypaikalla sekd poisjohtaminen ja kdsittely ensisijaisesti pinnalta avoimilla ratkaisuilla.

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset

e Kuntakehityslautakunta paatti 28.4.2021/39§ kdynnistda asemakaavamuutoksen.

e Kuntakehityslautakunta paatti 13.4.2022/53§ asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
ville.

e Kunnanhallitus pa&tti 26.9.2022/188§ asettaa asemakaavaehdotuksen n3htaville.

8 Paatos ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisen pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevan ilmoi-
tuksen hyvdksynnastd, Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympéristokeskus, 6874/2016



3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa Mantsalan Uutisissa, viralli-
silla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

e Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa. OAS oli nahtavilld 21.4.-23.5.2022.

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle riittavat aluevaraukset jalankulkua, pyorailya ja pysakointia
varten seka jarjestella korttelin 5 tonttien 1 ja 3 kulkuyhteydet.

Tavoitteet ovat olemassa olevan osayleiskaavan mukaiset.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa

3.4.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu lausunto

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Alueen kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon hulevesien johtaminen ja kaavoitettavan toiminnan mah-
dollinen haitta pohjavesille. Teollista toimintaa harjoittavalla tontilla voidaan |dhinna kattovedet imeyttaa
tarkealla pohjavesialueella, muut hulevedet tulee keréata ja johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.

3.4.2 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus (liite )

Kaavakartalla ei ndy ollenkaan pohjavesimerkintda. Pohjavesimerkinta on syyta merkita kartalle esim. /pv-
merkinnalla (esim. TY-1/pv) ja merkitsemalla kaavakartalle pohjavesialueen raja.

Kaavamaarayksissa ei ole annettu lainkaan tarkempia pohjavesialuetta koskevia maarayksia.
Kaavaselostuksesta ei kay ilmi pysdkointialueen rakenne eika sen hulevesien kasittely. Pysdkointialueet
pohjavesialueella tulee paallystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisél-
tavalla rakenteella. Valumavedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.

PIMA-kohteen osalta tulee ottaa huomioon maaperan ja pohjaveden pilaantuminen, mahdollinen kunnos-
tustoimenpiteiden jatko seka suojapumppauskaivojen ja pohjaveden tarkkailuputkien sijainti.

Kiinteiston Harkasaarentie 1 ja Harkdsaarentien katualueen osalta asemakaavaan tulisi lisata pilaantuneista
maista muistuttava saa —kaavamerkinta.

Kaavaselostus on hyvin yleistasoinen. Esim. hulevesista ja niiden kasittelysta ei mainita kaavamerkinnoissa
tai -maarayksissa eika kaavaselostuksessa mitaan.
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Epdselvaksi jaa, miten ehdotettu asemakaava edesauttaisi valmisteilla olevan yleiskaavan toteutumista.

- Vastine lausuntoon ja muutokset kaavaan:

Pohjavesialueen rajausmerkinta lisdtaan kaavakartalle. Kaavamaarayksissa on mainittu, etta kaava-alue on
pohjavesialuetta. Koko kaava-aluetta koskee Mantsalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma ja sen yksi-
tyiskohtaiset maaraykset mm. pysakointialueen rakentamisesta. Kaavassa osoitetut toiminnot eivat edel-
lyta erityisia lisamaarayksia.

Pysakointialueen rakenne ja hulevesien kasittely ratkaistaan myohemmassa suunnittelussa, jossa pohjavesi-
aluetta ja hulevesien kasittelya koskevat maaraykset otetaan huomioon.

PIMA-kohteen puhdistus ja pohjaveden suojapumppaus on paattymassa vuonna 2022. Tarkkailupisteet si-
jaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. Mahdolliset tarvittavat kunnostustoimenpiteet otetaan huomioon py-
sadkointialueen tulevassa toteutussuunnitelmassa. Pilaantuneista maista muistuttava saa-kaavamerkinta
lisatdaan aiemman rajauksen mukaisena.

Koko kaava-alueella tulee noudattaa Mantsaldan kunnan hulevesiohjelma 2015:a. Hulevesiohjelman kuvaus
lisdataan selvityksiin. Hulevesien kasittely ratkaistaan myohemmassa suunnittelussa ja rakennusluvassa.
Kevyen liikenteen vaylan ja pysdkointialueen osoittamista lukuun ottamatta asemakaavamuutoksen vaiku-
tukset jaavat tonttikohtaisiksi.

Kaavamuutos ei ole yleiskaavaluonnoksen vastainen, koska kaavamuutoksella ei osoiteta alueelle mahdolli-
suuksia teollisuustoimintaan. Kaavamuutoksen ratkaisu (pysakoéintialueen ja lahivirkistysalueen osoittami-
nen) toteuttaa yleiskaavaluonnoksen tavoitteita.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus ELY

Kaava-alue on rajattu siten, ettd kaavamuutoksen myo6ta vanhasta asemakaavasta jaisi voimaan epatarkoi-
tuksenmukaisilta vaikuttavia osia korttelialueista ja katu- ja ajoyhteyksista. Asemakaavan muutosalueeseen
tulee ottaa kokonaisuudessaan kaikki ne voimassa olevan asemakaavan korttelit ja katualueet, joille muu-
tosta kohdistuu. ELY-keskus katsoo, etta talla kohtaa asemakaavan tulisi kattaa koko Salinkaantien, Pullin-
polun, Suursuontien ja Harkasaarentien rajaama suurkortteli.

Kaavamaarayksessa ei voi viitata suoraan nykyisen toiminnan sallimiseen vaan kaavamaarays tulee laatia
siten, etta silla mahdollistetaan ja annetaan reunaehtoja mille tahansa kaavamerkinnan mukaiselle toimin-
nalle.

Nykyisen asemakaavan (asemakaava 159) mukaista ajoyhteytta kortteliin 8 (A0-1) Salinkdantielta ei ole esi-
tetty kaavassa. Ehdotuksessa viheralue VL -1 katkaisee kulun kortteliin 8. Viheralueelle on esitetty jalanku-
lulle ja py6railylle varattu tie, jolla ajo tontille / rakennuspaikalle on sallittu. Jaa epaselvaksi onko korttelin 8
kulku tarkoitus jatkossa jarjestaa Harkasaarentien kautta vai nykyiselta kohdalta. Kaavaratkaisu ei ole talta
osin tarkoituksenmukainen, etenkdan kun huomioidaan korttelin kiinteistérajat. Asuinkortteliin 8 tulee
osoittaa liittyma Salinkaantielta.

Salinkdantie (mt 1471) tulee ottaa mukaan kaava-alueeseen ja osoittaa kaavassa katuna.

Jos pysakadintialueen on tarkoitus palvella Mantséalan frisbeegolfpuiston kayttdjia, turvallinen jalankulkuyh-
teys ko. kohteeseen tulee varmistaa. Nykyisella sijainnillaan pysadkointialue ei palvele frisbeegolfpuistoa ot-
taen huomioon etdisyys ja Salinkdantien estevaikutus.

Kaavan liikenteellisid vaikutuksia ei ole arvioitu. Liikenteelliset vaikutukset tulee arvioida.

Kaava-alueen sijainnista johtuen pohjaveden suojelua seka hulevesien johtamista ja kasittelya koskevia kaa-
vamaarayksia tulee tarkentaa. Katu- /liikennealueet tulee suunnitella siten, etta lilkkenteen mahdolliset hai-
tat pohjaveden laadulle voidaan minimoida. Pysakdintialue tulee paallystaa oljya lapdisemattomalla pinta-
materiaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Pysakointi- ja ajoalueilta sekd TY-1-alueen va-
rasto- ja piha-alueilta kertyvat hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen tai biosuodattimien kautta hule-
vesiviemaroidylla alueella hulevesiverkostoon ja edelleen pois pohjavesialueelta. Pohjavesialueella maape-
raan saa imeyttaa vain puhtaita hulevesia kuten kattovesia. Niilta osin, kuin hulevesia ei voida imeyttaa
maaperaan, tulee niita viivyttda ennen johtamista alapuoliseen vesistoon tai hulevesiviemariin.
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kaavoitusmittausasetus 1284/1999 on kumottu jo vuonna 2014. Tyypillinen pohjakartan hyvaksymisteksti
on: "Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset."

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd kaava ei tayta MRL 54 §:n mukaisia asemakaavan sisaltévaatimuksia.
Kaavan vaikutuksia ei myoskaan ole arvioitu riittavalla tavalla ja riittavalla laajuudella. Kaavaa ei voi vieda
hyvaksyttavaksi tdssa muodossa. Uudenmaan ELY-keskus ehdottaa viranomaisneuvottelua kaavasta.

- Vastine lausuntoon ja muutokset kaavaan:

Kaavarajaus on todettu tarkoituksenmukaiseksi. Kaavamuutokset ei kohdistu ulkopuolisiin alueisiin, eika
haitallisia vaikutuksia ole ymparoivien kiinteistojen kayttoon.

Nykyisen toiminnan salliva kaavamaarays on voimassa oleva kaavamaardys. Koska kaavamuutoksella ei ole
tontin kayttotarkoitusta muuttavaa maaraysta, on kaavamaarays toistettu aiemman mukaisena. Kaavamaa-
rayksesta poistetaan nykytilanteeseen viittaava tarkennus (poistetaan: Alueella sallitaan nykyisen betoni-
aseman ja betonituotetehtaan toiminta toimivana kokonaisuutena).

Korttelin 8 liittyma Salinkaantieltd osoitetaan liittymanuolella. Liittyma on olemassa oleva yhteys.

Korttelin 8 asuintonttien kulkuyhteydet osoitetaan jalankululle ja pyorailylle varatulle lahivirkistysalueen
osalle (VL-1, pp/t).

Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset Salinkadntien (mt 1471) liikennemaaraan tai -tapaan ovat vahai-
set, eika Sdlinkaantieta ole tarkoituksenmukaista osoittaa katuna kaavamuutoksen vuoksi.

Yleinen pysakointialue ja jalankulun ja pyoradilyn vayla palvelee nykyisia ja tulevia pysakointi- ja liilkkumistar-
peita. Turvallinen jalankulkuyhteys pysdkointialueen ja frisbeegolfpuiston valilld osoitetaan kaavan jalanku-
lulle- ja pyorailylle varatulle ldhivirkistysalueen osalle (VL-1, pp/t). Sélink3d&ntien ylittava suojatie on fris-
beegolfpuiston laheisyydessa. Koska pysdkointialue palvelee myds muita tarpeita, ei yleisen pysakodintialu-
een toteuttaminen lahemmaksi frisbeegolfpuistoa ole tarkoituksenmukaista.

Kaavan liikenteelliset vaikutukset ovat vahaiset. Kaava mahdollistaa turvallisen jalankulun ja pyorailyn Har-
kdsaarentien ja keskustaajaman vililla. Salinkaantien teollisuusalueen liikenteeseen kaavalla ei ole vaiku-
tusta, koska kaava ei lisda rakentamismahdollisuutta. Pysakoéintialueen kayttoonotto ei tule lisaamaan lii-
kennemaaraa Salinkaantielld, vaan vahentaa pysakoinnin aiheuttamia haittoja frisbeegolfpuiston valitto-
massa laheisyydessa.

Koko kaava-aluetta koskee Mantsalan pohjavesialueita koskevat maardykset. Kaavassa osoitetut toiminnot
eivat edellyta erityisia lisamaarayksia. Kaavan osoittamat katu- ja liikkennealueet toteutetaan myéhemman
suunnittelun perusteella ja maaraykset pohjavesialueelle otetaan huomioon.

Koko kaava-aluetta koskee Mantsalan kunnan hulevesiohjelma 2015 ja sen maardykset. Kaavassa osoitetut
toiminnot eivat edellyta erityisia lisamaarayksia. Kaavan osoittamat katu- ja liikennealueet toteutetaan
myohemman suunnittelun perusteella ja hulevesimaaraykset otetaan huomioon.

Pohjakarttamerkinta korjataan esityksen mukaiseksi.

Kaavan vaikutusten arviointia on tarkennettu kaavaselostukseen.

Tekninen ja elinvoimalautakunta toteaa lausuntonaan, ett3 silla ei ole huomautettavaa Salinkdantien teol-
lisuusalueen asemakaavamuutosehdotukseen.

Muita pyydettyja lausuntoja ei saatu.

Asianosainen

Vaikka kaavaehdotus koskee kiinteistdamme, on se laadittu meita kuulematta ja kdymatta paikan paalla.
Kaavamuutoksesta ei ole missdaan vaiheessa meita edes informoitu. Jotta kaavaselosteessakin mainittu ta-
voite, ettd asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkadan elinympariston laadun sellaista heikkenemista, joka ei
ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen, on tarkeda, ettd tama muistutus huomioidaan ja
otetaan vakavasti.

Meita koskevat asiat lahtivat etenemaan, kun otimme oma-aloitteisesti yhteyttda Mantsalan kunnan kaavoi-
tuksesta vastaaviin virkamiehiin. Suunnitellun kevyen liikenteen vaylan linjaus kulkee siis omistamamme

12



kiinteistdn lapi vieden siita osan. Kunnan kanssa saimme 2.11.2022 sovittua maastokatselmuksesta, jossa
lasketaan tarkka neliomaara, jonka kunta ostaa kevyen liikenteen vaylan tarpeisiin kdypaan hintaan.
Arvokas puusto on sdilytettdva kevyen liikkenteen vaylan linjauksessa. Kevyen liikenteen vaylan linjaus on
mielestamme tarkastettava maastossa uudelleen, silla epatarkan kartan perusteella se nayttaisi tuhoavan
arvokkaan puuston Salinkdantien puolella virkistysalueen kohdalla. Tallad hetkelld maastossa kulkee tulevan
pyoratien suuntaisesti orgaanisesti muodostunut polku, jota kaikki halukkaat voivat kdyttdaa. Mielestamme
pyoratie olisi paras noudattaessaan tata linjausta.

Vaadimme jameran aidan parkkialueen ja tonttimme véliin. Olemme sita mielta, ettad parkkipaikan sijoitta-
minen naapuritontillemme aiheuttaa haittaa. Kuljemme paivittain frisbeegolfpuiston alueella, ja tiedamme
kuinka paljon roskaa ja melua lajin harrastajat aiheuttavat. Alueella ei ole saniteettitiloja, eli myos fris-
beegolffareiden ulostehaitat ovat meille arkea. Kesdaikana (toukokuu-syyskuu) ryyppyporukat valtaavat
alueen, ja vuosia menoa seuranneena tieddmme sen aiheuttamat ongelmat.

Suunniteltu parkkipaikka kotimme vieressa siirtda nama hairiét aivan oman ja naapuriemme kotien viereen
ja tonteillemme heikentdaen voimakkaasti asuinmukavuutta ja hyvinvointia. Huolenamme on myos se, etta
frisbeegolfaajat alkavat oikaista pihojemme ja pihatiemme kautta kohti frisbeegolfpuistoa. Siksi, jos parkki-
paikka toteutuu, on sen laitaan ehdottomasti saatava (ja sitd vaadimme) kulkemisen estava riittavan kor-
kea, pitka ja jamera aita.

Lilkkenneopasteiden on oltava ehdottoman selkeadt. Myos liikenneopasteiden on oltava kunnossa, muuten
osa autoista kadntyy vahingossa meidan pihoihimme. Meilla asuu lapsia. Jalankulun linjauksen parkkipai-
kalta kevyen liikenteen vaylalle ja kohti frisbeegolfpuistoa on tehtava yksiselitteiseksi ja helpoksi, muuten
kulkijat kylla keksivat oikopolut.

- Vastine muistutukseen:

Kaavatyon kdynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta on julkaistu
viralliset kuulutukset ja muistutuksen antajalle on ldhetetty asiasta myos kirjepostia.

Osallisen kanssa on kayty neuvotteluja kiinteiston alueen osan asemakaavan kayttotarkoituksen muuttami-
sesta. Kaavaratkaisu ei ota kantaa kiinteistdjen omistussuhteisiin.

Jalankululle ja pyorailylle osoitettu ldhivirkistysalueen osa on osoitettu ohjeellisena. Vayla tullaan toteutta-
maan myohemman, tarkemman suunnitelman perusteella. Vaylan suunnittelussa paapaino on vaylan tur-
vallisuudessa, rakennettavuudessa ja kaytettavyydessa. Suunnittelussa otetaan huomioon myods ymparisto-
arvot ja viihtyvyys. Asemakaavassa ei ole tarkoituksenmukaista maarittaa vaylan sijaintia. Myos tulevat
puisto- ja katusuunnitelmat tulevat nahtaville ja niistd on mahdollista antaa palautetta.

Pysakointipaikan rakenteelliset ratkaisut toteutetaan myohemman, tarkemman suunnitelman perusteella.
Asemakaavassa ei ole tarkoituksenmukaista maarittaa pysdkointialueen rakenteita, kuten mahdollista ym-
paroivaa aitaa.

Pysakointipaikan sijoittamisen ei ole katsottu aiheuttavan haittaa naapurustolle. Ei ole ennakoitavissa, etta
frisbeegolfpuiston ja/tai pysakointipaikan kayttajat ryhtyisivat asemakaavamuutoksen my6ta aiheuttamaan
lisda haittoja (roskaa, melua tai ulostehaittaa) tai etta haitat siirtyisivat Iahemmas asuinkiinteistoja. Jalanku-
lun ja pyorailyn vayla rakennetaan myos kuvattujen haittojen (pihojen ja pihateiden kayttd oikopolkuina)
vahentamiseksi.

Lilkkenneopasteet toteutetaan myohemman suunnittelun perusteella.

3.4.3 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset on kuvattu edelld. Tehdyt muutokset ovat vahaisia. Kaavaehdotusta
ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville muutosten vuoksi.
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4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Teollisuusalueen korttelimerkinnat:

TY-1 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Toiminta ei saa aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Korttelin 5 tontti 1 yhdistetdan tonttiin 2 ja tonttien vélinen rakentamaton Sementtipolku-niminen katu
poistuu.

= " — e el o~ ~
ajo ~---
L., e & _ su O -O- )

Tontille osoitetaan ohjeellinen rakennusala, rakennusoikeus tehokkuusluvulla, ohjeellinen ajoyhteys, ylei-
sen tien suoja-alue, maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja liittymakielto.

Lahivirkistysalueen kaavamerkinnat:

Lahivirkistysalue toteutetaan taajamametsana. Alue toimii myos ekologisena yhteytena.
Jalankululle ja pyorailylle varataan alue. Tonteille ajo on sallittu. Liittyman ohjeellinen sijainti Salinkdantiella
osoitetaan nuolella.

Lahivirkistysalue on noin 60 prosenttia kaava-alueesta.

Muut alueet ja merkinnat:

@

Yleinen pysakdintialue. Katu. Puhdistettava/kunnostettava alue.

Yleiset maaraykset:

&

Kaava-alue sijaitsee Ojalan pohjavesialueella. Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua tai maaraa.
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5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja pdatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myo6s kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritaan myos selvittdamaan kaavan vaiku-
tuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla

kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvi-
tettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkkenteeseen

Kaavamuutos taydentaa kirkonkylan taajaman yhdyskuntarakennetta. Asemakaava noudattaa osayleiskaa-
vaa, jonka laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liiken-
teeseen on tutkittu.

Pysakointialueen rakentaminen ja kevyen liikenteen yhteyden jatkaminen parantavat lilkenneturvallisuutta
ja lahivirkistysalueiden kayttoa.

Vaikutukset vdest6on, palveluihin ja virkistykseen
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia vaestoon ja palveluihin. Kaava parantaa lahivirkistysalueen
ja frisbeegolfpuiston kayttoa ja liikenneturvallisuutta.

Vaikutukset luontoon, luonnonymparist66n, maisemaan ja pohjaveteen
Alueella pohjaveden laatua tai maaraa vaarantava toiminta on kielletty. Kaavalla ei ole vaikutuksia luonnon-
ymparistéon tai maisemaan.

Yhteenvetona edellisista: Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN

e Taydentyy

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan toteu-
tuksesta vastaa alueen omistajat.

Ehdotus nahtavilla 12.10.-11.11.20222
Hyvaksyminen kunnanhallitus 16.1.2023/4§
Voimaantulo 8.3.2023
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