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1 Perus-jatunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Mantsalan Kapulin yritysalueen ja sen ldhialueen kiinteistoja 505-407-7-
124, 505-407-3-287, 505-407-3-72, 505-407-3-284, 505-407-3-284, 505-407-3-281, 505-407-
3-250, ja 505-407-56-46 ja osaa kiinteistoistd 505-407-3-286, 505-407-20-2, 505-407-7-125 ja
505-407-3-271.

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 505-407-7-124, 505-407-3-72, 505-407-3-250, 505-
407-3-287, 505-407-3-284 ja osaa kiinteistdista 505-407-3-271 ja 505-407-7-125.

Asemakaavan selostus koskee 5.9.2022 paivattya asemakaavakarttaa.

Kunta: Mantsala
Kaavan nimi: Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavan laatija: Sitowise Oy, DI YKS 245 Timo Huhtinen

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Hyvinkdantien (valtatie 25) pohjoispuolella ja Lahdenvaylan (valtatie 4)
Mantsalan eteldisen liittyman lansipuolella. Kaava-alueen pinta-ala on 102,94 hehtaaria.
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Kuva 1-1. Kaava-alueen sijainti Mdntsdldn opaskartalla. (Pohjakartta: Midntsdldn
karttapalvelu, 2021).
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavan muutos.

Asemakaavan tarkoituksena on laajentaa nykyista Kapulin yritysaluetta teollisuus-, varasto- ja
logistiikkatoimintoja varten. Suunnittelussa otetaan huomioon eritasoliittyman toteuttaminen
valtatielle 25.

Kaava-alueelle osoitetaan pohjois-etelasuuntainen katuyhteys, joka on osoitettu
maakuntakaavassa ja yleiskaavassa.

1.4 Lliitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4.10.2021

Hulevesiselvitys 29.8.2022

Liikenneselvitys 18.8.2022

Mantsalan yleiskaavan liikenneselvitys 11.5.2021

Kapulin asemakaavan meluselvitys 31.3.2022

Mantsalan kirkonkylan osayleiskaavan luontoselvitykset 2018
Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.
Liito-oravaselvitys 5.5.2022

Katujen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma 17.8.2022
Pienvesiselvitys 30.8.2022

11 Massatarkastelu 29.8.2022

12 Vastineet kaavaluonnoksen lausuntoihin ja mielipiteisiin 5.9.2022
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1.5 Selvitykset

Mantsalan Kapulin asemakaavan laajennusalueen luontoselvitys 2005
Kapulin asemakaavan laajennusalueen luontoselvitys 2011

Kapuli lll Hulevesiselvitys 2014

Kapuli lll Liikenneselvityksen paivitys 2014
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2 Yhteenveto ja kaavaprosessin vaiheet
2.1 Kaavaprosessi
Asemakaavamuutoksen laatiminen on kdaynnistynyt Mantsalan kunnan aloitteesta.
Taulukko 2.1. Kaavan kdésittelyvaiheet
Kasittelyvaiheet:
Vireilletulo + OAS néahtaville kuntakehityslautakunta 21.8.2019/83§

kunnanhallitus 9.9.2019/191§
OAS nahtavilld 16.9.-15.10.2019

Muutetun tavoitteen mukainen OAS néhtaville kuntakehityslautakunta 6.10.2021/1148§
OAS nahtavilld 13.10.-12.11.2021
Kaavaluonnos nahtavilla 26.1.-25.2.2022

Kaavaehdotus nahtavilla

Kunnanhallitus (hyvaksyminen)

Kunnanvaltuusto (hyvaksyminen)
Lainvoimainen

2.2 Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla on laajennettu nykyistd Kapulin yritysaluetta teollisuus-, varasto- ja
logistiikkatoimintoja varten. Eteldosaan on osoitettu rekkaparkki ja huoltoasema, jonka
yhteyteen on suunniteltu kaasun ja polttonesteiden tankkausta sekd ruokaravintolaa.
Suunnittelussa on otettu huomioon eritasoliittyman toteuttaminen valtatielle 25.

Kaava-alueelle on osoitettu pohjois-eteldasuuntainen katuyhteys, joka on osoitettu
maakuntakaavassa ja yleiskaavassa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
3 Suunnittelun [ahtékohdat
3.1 Nykyiset asemakaavat ja katuverkko

Suurin osa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta. Asemakaavan laadinnassa otetaan
huomioon nykyiset asemakaavat seka katu- kunnallistekninen verkosto.
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Kuva 3-1 Alueella voimassa olevat asemakaavat. Kaavoitettava alue on merkitty kuvaan
mustalla rajauksella.

3.2 Nykyiset luvat

Edellisessa kuvassa (Kuva 3-1) nakyvalla kaava-alueen nykyisen asemakaavan kohdalla on
vuonna 2021 myoénnetty ymparistolupa, maa-aineslupa, seka lupa kalliokiviaineksen ottoon,
louhintaan ja murskaukseen.

3.3 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on noin 103 hehtaarin kokoinen. Se sijaitsee noin 2 kilometrin etdisyydella
Mantsalan keskustasta.

Kaava-alue sijaitsee Hyvinkaantien (valtatie 25) pohjoispuolella ja Lahdenvaylan (valtatie 4)
Mantsadlan eteldisen liittyman lansipuolella. Valtatielle 25 on valmistumassa 2022
aluevaraussuunnitelma, johon sisaltyy eritasoliittyman suunnittelu Kapulin kohdalle.

Alueen lansireunalla kulkee johtokdytava, jossa on 110 kV voimalinja. Voimalinjan omistaa
Nivos Verkot Oy.

Alueen eteldosassa on varastorakennus sekd Nivoksen lampolaitos. Kaava-alueen
lounaispuolella sijaitsee Yandexin datakeskus, jonka jadhdytyksen tuottamaa |ampda
hyddynnetdaan Mantsalan keskustassa kaukolampona. Kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsee
Tokmannin keskusvarasto.
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3.4 Luonnonymparistd

3.4.1 Maisema

Kaavoitettava alue on talla hetkelld padosin asumatonta metsatalousaluetta sulkeutuneessa
maisemassa. Alueen puustoa on laajasti hakattu, eikd alueella ole erityisia maisema-arvoja.
Alueella sijaitsee Isolammi niminen suolampi, jonka laskuoja virtaa alueella pohjoiseen ja
luoteeseen. Lammen valuma-alueen matalimmissa paikoissa, sekd laskuojan varressa on
suomaata. Suot ovat ojitettuja. Alueella on myds kallioisia makia, joilla esiintyy avokalliota.

Alueen kallioisuudesta johtuen korkeusvaihtelut alueella ovat huomattavia (+80 ... +103).
Taman vuoksi alueen kayttoon ottaminen edellyttda maaston tasoittamista ja tayttoja.

Kuva 3-2. Viistoilmakuva suunnittelualueelta 6.10.2021.

3.4.2 Luonto

Alueelle on teetetty vuonna 2011 luontoselvitys, jonka mukaan kasvillisuudeltaan ja
luontotyypeiltddn arvokkain alue on kaava-alueen lansipuolella sijaitseva Puirojan suo, joka on
paikallisesti arvokas luontokohde. Samassa selvityksessa todettiin kaava-alueen itdpuolella
olevan liito-oravan elinalueen.

Mantsalan kirkonkyldan osayleiskaavan luontoselvitykset 2018 valmistuivat 16.10.2019.
Selvitysalue kattaa myds taman asemakaavan alueen. Luontoselvityksessa tunnistettiin taman
asemakaavan alueelta kaavan pohjoisosasta yksi luontokohde, 2,2 hehtaarin kokoinen
Puirojantien suo, joka on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi teemakartalla ja
kohdekuvauksessa maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi.
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Kuva 3-3. Kirkonkyldn osayleiskaavan luontoselvityksesséd 2018 mddritelty huomionarvoinen
luontokohde Puirojantien suo.

Puirojantien suo on madritelty osayleiskaavan luontoselvityksessa Metsdlain mukaiseksi
korveksi, METSO | -luokan kohteeksi ja LAKU-kohteeksi: korvet 2,2 ha sekd maakunnallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.

Luontoselvityksessa kohde on kuvattu seuraavasti: Kapeaan laaksoon kehittynyt korpi, jonka
kasvillisuustyypit vaihtelevat lehtokorven (EN), heind- ja ruohokorven (EN) ja ruohoisen
sarakorven (EN) valilld. Suon vesitalous on |dhes luonnontilainen lukuun ottamatta pohjoista
haaraa, joka on jatetty rajauksen ulkopuolelle. Kuviolla kasvaa paikoin runsaasti tervaleppaa.
(Enviro 2005.)

Suo tayttdd metsalain korpien kriteerit sekd LAKU-kriteerin “vahintdan noin 2 ha laajuiset,
vesitaloudeltaan luonnontilaiset tai vdhan muuttuneet korvet” ja METSO | -luokan korville
asetetun kriteeriston.

Asemakaava-alueen lansipuolella sijaitsee luonnonsuojelualue Hilkka ja Antti Seppalan
aarnimetsd, joka on madaritelty osayleiskaavan Iluontoselvityksessd seuraavasti:
”Luonnonsuojelualue. LAKU-kohde, yhdistelmdkohde metsat. METSO | -luokan kohde:
monimuotoisuudelle merkittavat kangasmetsat. 3,0 ha. Kansallisesti arvokas kohde.”
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Kuva 3-4. Kirkonkyldn osayleiskaavan luontoselvityksesséd 2018 mddritelty huomionarvoinen
luontokohde Hilkka ja Antti Seppdlén aarnimetsd, joka sijaitsee kaava-alueen Ilédnsipuolella.

Luontoselvityksessa kohde on kuvattu seuraavasti: Lehtomaista ja tuoretta kangasmetsaa
kasvillisuustyypiltddn oleva vanhan metsan kohde. Valtapuuna alueella kasvaa kuusi, jonka
lisdksi kasvaa mantya, haapaa seka hies- ja rauduskoivua. Puusto on eri-ikdista ja alueella on
runsaasti lahopuuta. (LUO 691. 2006) Alueella havaittiin myods liito-oravan papanoita.
Varttuneet tuoreet kankaat on Etelda-Suomessa vaarantunut luontotyyppi.

Kaava-alueen itdapuolella noin 950 metrin pdassd on Kapulin asemakaavan laajennusalueen
luontoselvityksessa vuodelta 2011 tunnistettu liito-oravan elinalue.

= Elinalue

Todennakéinen ruokailualue
{1 Mahdollinen ruokailualue
— Mahdolliset likkumissuunnat

N
0 50 100 200
S S— A

Kuva 3-5. Vuoden 2011 luontoselvityksessé tunnistettu liito-oravan elinalue, joka sijaitsee
asemakaava-alueen itdpuolella 950 metrin etdisyydelld kaava-alueesta.

Vuoden 2022 Kapulin asemakaavan liito-oravaselvityksessa alueelta ei I6ydetty liito-oravan
jatospapanoita tai muita merkkeja lajin esiintymisesta. Yleisesti ottaen kaava-alueen
metsikdiden puulajisto on liian nuorta ja yksipuolista liito-oravalle.
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3.4.3 Luonnonsuojelu- ja Natura-alueet

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee luonnonsuojelualue kiinteistolla Eerola RN:o 19:21 “Hilkka
ja Antti Seppalan aarnimetsa (YSA202684)”. Suojelualueen pinta-ala on 3,5 ha. Alueella ovat
voimassa seuraavat rauhoitusmaaraykset:

1. Yleiset rajoitukset
Alueella on kielletty:

e rakennuksien, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen;

e maa-aineksien tai kaivoskivenndisten ottaminen ja maa- ja kallioperén vahingoittaminen
ja muuttaminen;

e ojittaminen, vesien perkaaminen, patoaminen ja muut vesirakennushankkeet;

e metsdnhakkuu ja muut metsédnhoitotoimet; sienien, puiden, pensaiden tai

e muiden kasvien tai niiden osien ottaminen tai vahingoittaminen;

e |uonnonvaraisten selkdrankaisten eléinten pyydystdminen, tappaminen tai
hdtyyttdminen tai niiden pesien hévittiminen sekd selkédrangattomien elédinten
pyydystdminen ja kerééiminen;

e tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

e  muut toimet, jotka vaikuttavat epdedullisesti alueen luonnonoloihin, maisemaan taikka
eliélajien sdilymiseen.

2. Liikkumisrajoitukset
Edellé mainittujen toimenpiteiden lisdksi on kielletty:

e liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
e  koirien irtipitdminen.

3. Sallitut toimenpiteet

Edelléd olevien mddrdysten estémdittd alueella on sallittua:
e marjojen ja ruokasienien poimiminen

4. Rauhoitusmdcdrdyksistd poikkeaminen

Edelléd olevista mddréyksisté saadaan Uudenmaan ympdristékeskuksen luvalla poiketa, jos se
on luonnonsuojelualueen hoidon ja kéytén kannalta perusteltua. Suunnittelualueella ei ole
luokiteltua pohjavesialuetta.

Muusta lainsddddnnéstd em. aluetta koskee melunmddrdys:
Valtioneuvoston pddtés melutason ohjearvoista 993/1992:
2 § 2 mom. Ohjearvot ulkona

Loma-asumiseen kdytettdvilld alueilla, leirintdalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla
virkistysalueilla ja Iluonnonsuojelualueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd
pdivéohjearvoa 45 dB eikd y6ohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kdytettdvilld alueilla
taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1 momentissa mainittuja ohjearvoja. Yéohjearvoa ei
sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kéytetd oleskeluun tai luonnon
havainnointiin yélld.
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3.44 Maa-ja kalliopera

Suunnittelualueen maaperd on padosin moreenia ja kalliomaata sekd kalliopainanteiden
savikoiden paalle muodostuneita soistuneita alueita. Korkeusvaihtelut ovat huomattavia
(+80...+103). Suunnittelualueen kalliopera on vulkaniittia ja gabroa.

Suunnittelualueella ei sijaitse happamia sulfaattimaita eikd sinne ole merkitty SYKEn
yllapitaman maaperan tila -rekisterin perusteella pilaantuneen maaperan kohteita. Alueella ei
sijaitse arvokkaita geologisia kohteita.
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Kuva 3-6 Maaperdkartta. Asemakaava-alueen rajaus on merkitty kuvaan mustalla viivalla.

3.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijaitsee ldhes kokonaan Mantsalanjoen valuma-alueella (3. jakovaihe).
Lounaiskulmasta osa sijaitsee Hirvenhaarajoen alueella. Kaava-alueen suot ovat ojitettuja.
Isolammin ylapuolisten ojitettujen alueiden pintavedet virtaavat Isolammiin, ja alapuolisten
alueiden vedet Isolammin laskuojaan. Laskuoja virtaa kaava-alueella luoteeseen/pohjoiseen.
Alueen pohjoispuolella virtaus kaantyy itdan, ja vedet laskevat Méantsalan keskustan lapi
itdpuolella virtaavaan Mantsdldnjokeen. Suunnittelualueen lounaiskulman vedet purkavat
Lamminsuon kautta Hirvihaaranjokeen (Kuva 3-7). Mantsdlanjoen ja Hirvihaaranjoen
ekologinen luokitus on tyydyttdvd. Suunnittelualueella ei sijaitse Metsdkeskuksen mukaan
vesilakikohteita.

Suunnittelualueella ei ole luokiteltuja pohjavesialueita. Alueen pohjoispuolella, Idhimmilldan
noin 320 metrin paassa sijaitsee Ojalan vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue (tunnus
0150501, luokka 1). Pohjavesialueella sijaitsee Ojalan vedenottamo, noin kilometrin paassa
suunnittelualueen pohjoisreunasta. Suunnittelualueen ja pohjavesialueen valilla kallio nousee
useassa kohtaa pohjavesipinnan yldpuolelle, rajoittaen tai estden kokonaan
pohjavesivirtauksen alueiden valilla. Suunnittelualueella ei karttatarkastelun perusteella
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sijaitse  lahteitd. Suunnittelualueella pohjavettda voi muodostua pienia maaria
hiekkamoreenikerrostumissa. Muodostunut pohjavesi purkaa oletettavasti alueen keskella
olevalle kosteikolle.

—— Virtavesi / oja
m— Jarvi

== Valuma-alueraja
--=- Pohjavesialueraja

—— Varsinainen pohjaveden
muodostumisalue

—= Kaava-alue

Kuva 3-7 Pinta- ja pohjavedet. Kaava-alueen rajaus on merkitty kuvaan punaisella viivalla.
3.5 Rakennettu ymparisto
3.5.1 Vaestd

Kaava-alueella ei ole asutusta. Alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole asutusta lukuun
ottamatta kaava-alueen pohjoisinta kdrkea, jonka tuntumassa on muutama asuinrakennus.
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Kuva 3-8 Asuinrakennukset kaava-alueen ldheisyydessdi.
3.5.2 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Kapulin teollisuusalueella ja sen valittdmassa laheisyydessd noin 2
kilometria Mantsalan keskustasta lanteen. Alueelle on hyvat kulkuyhteydet Hyvinkdantien
(valtatie 25) kautta. Idassd alue rajautuu yrityskortteleihin ja eteldssd Hyvinkaantiehen.
Lannessa on rakentamattomia metsa-, kallio- ja suoalueita.

Mansaldn rautatieasemalle on matkaa kaava-alueen itdreunasta kevyen liikenteen reittia
pitkin noin 1,3 kilometrid. Alue sijoittuu kahden valtatien risteysalueelle erinomaisten
logististen yhteyksien varrelle.

Palvelut sijaitsevat 2-3 kilometrin etdisyydellda Mantsalan keskustassa. Kunnallistekniset
verkostot ulottuvat kaava-alueelle.

3.5.3 Rakennuskanta

Alueen eteldosassa on varastorakennus sekd Nivoksen lampolaitos. Kaava-alueen
lounaispuolella sijaitsee Yandexin datakeskus ja itdpuolella Tokmannin keskusvarasto.
Isolammin rannassa ollut lomarakennus on purettu.
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3.5.4 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Alueella sijaitsee teollisuushalli ja Nivoksen maakaasua kayttava lampdlaitos. Kaava-alueen
vieressa sijaitsee datakeskus seka yritysten logistiikkakeskuksia.

3.5.5 Virkistyskaytto

Alueen nykyinen ulkoilu- ja virkistyskadytto on vahaistd. Kaava-alueen lansireunassa sijaitsevaa
voimajohtoaukeaa kaytetdan virkistysyhteytena. Sitd kdytetddn paljon Jurvalan alueelta
jalkaisin liikkumiseen seka maastopyorailyyn ja motocross reittina lomaan alueella sijaitseville
ajoreiteille.

3.5.6 Muinaisjdannékset ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet

Kaava-alueella ei sijaitse tunnettuja muinaisjdannoksia tai muita kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita alueita.

Muinaisjaanndsrekisterin mukaan alueen lounaispuolella sijaitsee yksi kiinted muinaisjaannos,
Pikkusuon roykkié. Kohde on ajoittamaton. Kohde on 230 metrin etdisyydelld kaava-alueesta.
Alueen luoteispuolella sijaitsee vanha asuinpaikka, joka on ilmeisesti yksi Mantsalan kartanon
torpista. Torppa on perustettu 1700-1800-lukujen vaihteessa. Paikka on nykyisin asumaton ja
torpan jadannokset ovat jaljella. Kohde on luokiteltu muuksi kulttuuriperintokohteeksi. Kohde
on 560 metrin etdisyydelld kaava-alueesta.

3.5.7 Liikenne

Alueen eteldpuolella sijaitsee Hyvinkdantie (valtatie 25). Tien keskimaarainen liikennemaara
vuonna 2020 oli 6 879 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskasta liikennettd oli 665 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Kaava-alueelta on nykyisin tasoliittyma valtatielle 25. Tasoliittyman kohdalla valtatien
nopeusrajoitus on 60 km/h.

Kaava-alueen itdpuolella sijaitsee Lahdenvaylad (vt4). Tien keskimaardinen liikkennemaara
vuonna 2021 oli Mantsalan eteldisen liittyman eteldpuolella 22 935 ajoneuvoa vuorokaudessa,
ja liittyman pohjoispuolella 21 773 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskasta liikennettd oli
liitttyman eteldpuolella 1976 ajoneuvoa vuorokaudessa ja liittyman pohjoispuolella 2 217
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaava-alueen nykyinen liikenne muodostuu padosin alueella sijaitsevien varastojen
logistiikkakuljetusten raskaasta liikenteestd sekd ndiden ja alueen muiden yritysten
tyontekijoiden henkildliikenteesta.

Mantsalan asema sijaitsee noin 1,3 kilometrid kaava-alueen koillispuolella. Méantasalan
asemalta on kevyen liikenteen yhteys Kapulin alueelle. Kapulin kohdalla valtatiellad 25:113 ei ole
bussipysakkeja.
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Kuva 3-9. Kapulin alueen nykyiset kevyen liikenteen yhteydet. Mdntdsdlén seisakkeelta on

kevyen liikenteen yhteys Kapulin alueelle.
bussipysdkkejd.

Kapulin kohdalla valtatielld 25:/ld ei ole
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Kuva 3-10 Mdintséldn keskustan ldnsipuolen tiestén liikennemddirédt 2020 (Véyldvirasto, 2021).

Hyvinkdantielle (vt 25) on vuonna 2022 valmistumassa aluevaraussuunnitelma, johon sisaltyy
eritasoliittyma Kapulin kohdalle.

Alueen itapuolella kulkevalle pohjois-eteldsuuntaiselle Isolammintielle on laadittu
aluevaraussuunnitelma 2011. Isolammintie on osoitettu Mantsadlan yleiskaavan 2050
luonnoksessa (Kuva 3-17).

3.5.8 Tekninen infra

Alue kuuluu vesi- ja viemariverkoston piiriin. Lisdksi alueella on maakaasu- ja
kaukolampoputkistoa.

Kaava-alueen lansireunalla kulkee johtokaytava, jolla sijaitsee 110 kV voimalinja. Voimalinjan
omistaa Nivos Verkot Oy.

Kaava-alueen lounaispuolella sijaitsee Yandexin datakeskus. Nivos Oy hyodyntaa jadhdytyksen
tuottamaa lampoa Mantsalan keskustassa ja Kapulin alueella kaukolampdna. Nivos Oy:lla on
my0Os maakaasulla kaukolamp6a tuottava lampokeskus kaava-alueen eteldosassa.
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Kuva 3-11. Jitevesiviemdrdinnin periaatekuva. Uudet viemdrit on kuvattu violetilla.

i

Sdhkéverkko Maakaasuverkko Valokuituverkko Kaukoldmpéverkko

Kuva 3-12. Nykyiset séihké-, maakaasu-, valokuitu ja kaukoldmpdéverkot asemakaava-alueella.

3.5.9 Melu

Nykyistd ja asemakaavan toteuttamisen jalkeistd alueen melutasoa on selvitetty
melulaskentojen avulla. Melutasoa on tarkasteltu erityisesti kaava-alueen lansipuolelle
sijoittuvan yksityismailla sijaitsevan luonnonsuojelualueen osalta. Seuraavassa kuvassa on
esitetty alueen nykyinen paivdajan keskidanitaso. Mallinnuksessa on otettu huomioon

valtatien 4, valtatien 25 ja junaradan liikenne.
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Selitteet:
I Asuinrakennus
[ Liike- tai julkinen rakennus
[ Lomarakennus
[ Teollinen rakennus
[ Kirkollinen rakennus
[ Muu rakennus

Paivdajan keskidanitaso

=== melukaide
e meluseina
— meluvalli

Kapulin asemakaava

tielikennemelu 2019

melutasot iman meluntorjuntaa
péivéajan melu

Karttalenti 1/3

Mittakaava 1:8000 (A3)
16.10.21, Laatinut: Mikko Kastinen
Cadna 2021, Nordic Prediction Method

©MML, 2021

Kuva 3-13. Tie- ja rautatieliikennemelu nykytilanteessa. Pdivéajan keskiéénitaso.

3.6 Maanomistus

Kaavoitettava alue on padosin Mantsadlan kunnan omistuksessa. Eteldosan lampdlaitoksen
tontti on Nivoksen omistuksessa ja eteldosan varastorakennus yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 3-14. Méntsdlén kunnan maanomistus kaava-alueella ja sen Iéheisyydessé.
3.7 Suunnittelutilanne
3.7.1 Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050

Alueella on voimassa Uusimaa 2050-kaava, joka tuli (osin) voimaan 24.9.2021. Uusimaa 2050
-kaavassa kaava-alueella ja sen |ldheisyydessa on seuraavat merkinnat.

e Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke (pystysuora ruskea raidoitus) kaava-alueen
koillisreunassa

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue (harmaa rengas)

Seudullisesti merkittdvan tien ohjeellinen linjaus (musta katkoviiva)
Valtakunnallisesti merkittava yksiajoratainen tie (vt 25) alueen eteldpuolella
Voimajohto (Z-merkinta ja ohut harmaa viiva) kaava-alueen lansiosassa
Valtakunnallisesti merkittdva kaksiajoratainen tie (vt 4) kaava-alueen itdpuolella
Paarata (Helsingin ja Lahden valinen oikorata) kaava-alueen itdpuolella
Suojelualue (turkoosi) kaava-alueen lansipuolella

Pohjavesialue (sininen pistekatkoviiva) kaava-alueen pohjoispuolella
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3 Kaava-alue

Kuva 3-15. Uusimaa-kaava 2050. Kaava-alueen rajaus on merkitty kuvaan punaisella
rajauksella.

3.7.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Kirkonkyldn osayleiskaava 2020:ssa (hyv. 2004) kaava-alue on osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi seka teollisuus ja — varastoalueeksi (T). Kaava-alueen poikki on
osoitettu ohjeellinen tielinjaus.
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Kuva 3-16. Kirkonkyldn osayleiskaava 2020. Kaava-alue on merkitty kuvaan punaisella.

Vireillda on Mantsalan yleiskaava 2050:n laatiminen. Siitd on olemassa kaavaluonnos 10.6.2021.
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Kuva 3-17. Mintsdlén yleiskaava 2050:n luonnos 10.6.2021. Kuvaan on merkitty mustalla
rajauksella asemakaavoitettava alue.

Yleiskaava 2050:n luonnoksessa asemakaavoitettavalle alueelle on osoitettu T-1-aluetta (Uusi
teollisuus- ja varastoalue, toteutus ennen vuotta 2040), T-2-aluetta (Uusi Teollisuus- ja
varastoalue, toteutus vuoden 2040 jilkeen), V-aluetta (Virkistysalue) ja AOP-1-aluetta
(Pientalovaltainen asuinalue, toteutuminen ennen vuotta 2040). Eteldosaan on osoitettu
eritasoliittyma valtatielle 25 (punainen ympyra), kaava-alueella on pohjois-eteldsuuntainen
uusi lilkkenteen runkoverkkoyhteys (punainen viiva) nykyinen ja uusi voimajohto (Z). Kevyen
lilkkenteen runkoreitti on osoitettu alueen kaakkoisrajalle (punainen palloviiva). Alueen
lansipuolella on luonnonsuojelualue (SL).

3.7.3 Asemakaava

Suurin osa kaava-alueesta on asemakaavoittamatonta. Kaava-alueella tai sen vieressa ovat
voimassa seuraavat asemakaavat:

e  Kapuli lle korttelin 2315 osan asemakaava ja asemakaavan muutos, 2017
e  Kapuli lllb asemakaavan muutos, 2016
e Kapulin lll asemakaava, 2014
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Kuva 3-18. Ote Mintsdldn karttapalvelun epdvirallisesta asemakaavayhdistelmdstd.
Kaavoitettava alue on merkitty kuvaan mustalla rajauksella.

3.7.4 Rakennusjarjestys
Alueella on voimassa Mantsalan kunnan rakennusjarjestys 2019 (kunnanvaltuusto 4.2.2019).
3.7.5 Muut suunnitelmat

Valtatie 25 kuuluun Suomen paatieverkkoon. Hyvinkdantielle (vt 25) on valmistumassa 2022
aluevaraussuunnitelma. Siind esitetddan ratkaisuja valtatien liikenteen sujuvuuteen,
lilkenneturvallisuuteen ja valtatiehen liittyvan kehittyvan maankayton tarpeisiin.

Valtatielle 25 laadittiin 2019 kehittamisselvityksen paivitys, jossa Hyvinkdan ja Mantsalan
valinen suunnittelualue on tavoitetilanteessa keskikaiteellinen ohituskaistatie. Paaliittymat
ovat eritasoliittymida ja muut liittymat kolmihaaraliittymid, joissa on kanavoinnit. Tien
nopeusrajoitus on Hyvinkaan itaisen ohikulkutien eritasoliittymé&sta Kapuliin padosin 100 km/h
ja yksittaisissa liittymissa voi olla 80 km/h. Kapulin ja maantien 140 vélilld nopeusrajoitus voi
kuitenkin olla 60-80 km/h. Hitaalle liikenteelle seka jalankululle ja pyorailylle jarjestetdan
mahdollisuuksien mukaan erilliset vaylat ja ristedmiset ohituskaistojen kohdilla eritasossa.

Kapuli lle-alueella (T-6, kortteli 2315 on voimassa maa-aineslain ja ymparistonsuojelulain
mukainen yhteiskasittelylupa kalliokiviaineksen ottamiseen, louhintaan ja murskaukseen
15.3.2026 asti. Lupa koskee alueen tasausta asemakaavan mukaiseen tasoon.
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4  Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laatiminen on tarpeen Kapulin tyopaikka- ja logistiikka-alueen kehittdmiseksi.
4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Asemakaavamuutoksen laatiminen kdynnistyi Mantsalan kunnan aloitteesta.

Kaavan laatimisvaiheen aineisto (kaavaluonnos) kasiteltiin kuntakehityslautakunnan
kokouksessa 19.1.2022.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
4.3.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa kantaan kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa. Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat, ja kaikki ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 62§)

Osallisia ovat myo6s ne viranomaiset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot, jotka toimivat alueella
tai joiden toimialaa kaavassa kasitelldan.

Kaavan osallisia ovat ainakin:

Kunnan asiantuntijaviranomaiset

e Tekniset palvelut
e Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Valtion viranomaiset

e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY-keskus

Muut toimijat

e Kuntalaiset ja alueen maanomistajat
e Nivos Oy

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvottelu ELY-keskuksen kanssa pidettiin 25.11.2021.

Viranomaisten tyoneuvottelut ELY-keskuksen kanssa pidettiin 18.5.2022 ja 10.8.2022.
4.3.3 Nahtavilldolo ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 13.10-12.11.2021. Siitd saatiin Keski-
Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunto ja yksi mielipide. Lausunnossa ja mielipiteessa
esitettyja asioita on otettu huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnossa esitetdan seuraavaa:
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e Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee luonnonsuojelualueita, joiden lahiymparistossa
tehtdvien toimien suunnittelussa tulee ottaa huomioon luonnonsuojelualueiden
erityispiirteet ja niiden sailyminen seka turvata riittava reunavyodhyke.

e Puirojantien suo on maakunnallisesti arvokas luontokohde (metsalain mukainen korpi ja
se tayttaa METSO | -luokan kriteerit ja LAKU-kriteerit, ja alue tulee osoittaa
asemakaavaan suojelualueena eika sen reuna-alueille tule osoittaa rakentamista.

e Isolammi on vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen alle hehtaarin kokoinen suolampi, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Lammen valiton lahiymparistd on metsalain 10
§:n erityisen tarkea elinymparisto. Isolammi ja sen valiton lahiymparisto tulee jattaa
rakentamisen ja muun maankadyton ulkopuolelle.

e  Ymparistokeskus suosittelee luontoselvitysten paivittamista ja erityisesti liito-oravan
esiintymisen selvittamistd kaava-alueella seka uusia luontoselvityksia linnuston ja
lepakoiden osalta. Lisaksi tulisi selvittdd myos ekologiset yhteydet ja luontokohteiden
kytkeytyneisyys.

e Hulevesien hallintaan ja rakentamisen aikaisten kiintoainesten hallintaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota ja kaavamaarayksiin tulee sisallyttaa rakentamisen aikaista
hulevesien hallintaa koskevat maardykset. Purkureitit, ja purkupisteet seka tulvareitit
tulee ottaa huomioon.

e Ympadristokeskus suosittelee tarkemman pienvesiselvityksen laatimista.

Mielipiteessa tuotiin esiin ja esitettiin sailytettavaksi luonto- ja virkistysarvoja, jotka liittyvat
kaava-alueen pohjoisosan kalliojyrkdnteisiin ja niiden vieressa sijaitsevaan noroon, Isolammiin
ja sen pohjoispuoleen seka alueen lansipuolella sijaitseviin luonnonsuojelualueisiin.

Asemakaavan luonnos

Asemakaavan laatimisvaiheen aineisto, asemakaavaluonnos, oli ndhtavilld 26.1.-25.3.2022.
Siitd saatiin 5 lausuntoa ja 6 mielipidettd. Lausunnoissa ja mielipiteissa esitettyja asioita on
otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
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Kuva 4-1. Ote kaavaluonnoksesta 18.1.2022.

Kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja 6 mielipidettd. Lausunnoissa tuotiin esiin muun
muassa seuraavia asioita.

Pitda tehda yleiskaavallinen tarkastelu, koska kaava ei noudata voimassa olevaan
yleiskaavaa.

Kuvattava alueen toteuttamisjarjestys ja vaiheittain toteuttaminen
Lilkenneselvitykseen on tdydennettava joukkoliikenne ja kevyt liilkenne
Puirolantien suon luontoarvot on otettava huomioon

Alueelta on tehtava liito-oravaselvitys

P6lydamisen ehkaisy ja polyn vaikutus luonnonsuojelualueeseen
Luonnonsuojelualueen rajalle on jatettava VL-alue

Hulevesien viivyttaminen ja kasittely

Esitettdva hulevesisuunnitelma

Isolampi on vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen lampi, jonka luonnontilan vaarantaminen
on kielletty

Pienvesiselvityksen tarve

Meluselvitystd on tdydennettdva kattamaan pohjoisosan asuinrakennukset
Melumaarays luonnonsuojelualuetta vasten

IImastovaikutusten arvioinnin tarkentaminen

Massatasapaino ja ylijgdmamaiden hyodyntdminen
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e  Vaikutus |ahimpaan asutukseen
e Tarve katujen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmalle.

Mielipiteissa tuotiin esiin muun muassa seuraavia asioita.

e Teollisuusalueiden ja ldjitysalueiden laheisyys asutukseen

e Rakentamisen ja louhinnan pély- ja tarindhaitta datakeskukselle

e  Puirojan suon ja kalliojonon maisema- ja luontoarvot

e [solammin ja sen ymparilld olevan suon maisema- ja luontoarvot

e Voimalinjan merkitys kdvely-, maastopyoraily- ja motocross-reittina
e Asutukseen kohdistuva melu

Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus asetetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 § mukaisesti virallisesti
nahtadville 30 pdivan ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta on mahdollista jattdd muistutuksia.
Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet seka jattaneet osoitteensa.

Ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuulutuksella ja paikallislehdessd, kuten
kunnalliset ilmoitukset julkaistaan.

4.3.4 Asemakaavan hyvdaksyminen ja voimaantulo

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus. Hyvaksymispaatdksen 30 paivan valitusajan jalkeen
asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa nykyista Kapulin yritysaluetta teollisuus-, varasto- ja
logistiikkatoimintoja varten. Suunnittelussa otetaan huomioon eritasoliittyman toteuttaminen
valtatielle 25. Lisdksi tavoitteena on osoittaa pohjois-eteldsuuntainen katuyhteys, joka on
osoitettu maakuntakaavassa ja yleiskaavassa.
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Kuva 5-1. Kaavaehdotuksen kartta 5.9.2022.

5.1 Kaavaratkaisun kuvaus

Asemakaavalla laajennetaan kaavan lounaisosan teollisuus- ja logistiikka-aluetta koilliseen ja
muodostetaan uusi teollisuus- ja logistiikkatoimintojen alue kaavan keski- ja pohjoisosaan.
Kaavan koillisosaan on osoitettu teollisuus- ja logistiikka-alue, joka on tarkoitettu ensisijaisesti
Nivoksen ldampolaitosta varten.

Kaava-alueen keskelle on osoitettu toimistorakennusten korttelialue, joka kytkeytyy
korttelialueen lansipuolen teollisuus- ja logistiikkatoimintojen alueeseen.

Kaava-alueen eteldosassa on alueet rekkaparkkia ja huoltoasemaa varten. Huoltoasemalle on
suunniteltu kaasun ja polttonesteiden tankkauspistettd sekd ruokapaikkaa. Rekkaparkin
yhteydessa voi olla raskaan liikenteen polttonesteiden jakelupiste. Kaava-alueen eteldosan
maankayttd voidaan toteuttaa vasta sen jalkeen, kun valtatien eritasoliittyma on rakennettu.

Kaavassa on osoitettu nykyinen Nivoksen kaasulla toimiva lampélaitos alueen eteldosaan seka
maston alue pohjoiseen.

Kaavassa on osoitettu eritasoliittyma valtatielle 25 sekd Isolammintien jatko alueen
pohjoispuolelle.
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5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 102,94 hehtaaria. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 141951
kerrosalaneliometria.

Kaava-alueelle tulevien tyopaikkojen maara riippuu siitd, millaista yritystoimintaa alueelle
tulee. Seuraavaan taulukkoon on merkitty kaavan aluevarausten pinta-alat ja kerrosalat seka
on esitetty arvio tyopaikkojen maarasta.

Taulukko 5.1. Laskelma alueelle tulevien tyépaikkojen mddrdstd. Luvut kuvaavat

suuruusluokkaa.

Aluevaraus Pinta-ala (m2) Kerrosala (k-m?) | Kerroin/100 m2 | Tyépaikkoja
KT 41 295 16 518 0,9 149

T-6 396 941 198 471 0,5 992

T-7 12 503 6 252 0,5 31

LH 4 868 2434 0,9 21

ET 2418 967 0,3 3

LPR 8520 300 0,9 3
Yhteensa 466 545 224 942 1199

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

KT Toimistorakennusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu toimistorakennuksille, joiden liiketoiminta kytkeytyy vireiseen teollisuus-
ja varastorakennusten alueeseen.

T-6 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueet on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alueille voi sijoittaa
teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja. Alueiden esirakentaminen edellyttdda maaston
tasaamista ja rakentamiseen huonosti sopivan maa-aineksen poistamista korttelialueilta.

T-7 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa teollisuus-, varasto- ja logistiikkatoimintoja sekd mahdollinen uuden
kaukolampolaitoksen.

LH Huoltoaseman korttelialue.

Alueelle voi sijoittaa polttonesteiden ja kaasun jakelupisteen, sahkdautojen latauspisteen seka
alueen tyopaikkoja ja ohikulkuliikennetta palvelevan ruokapaikan. LH-alueelle on osoitettu
ohjeellinen osa-alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen ja kaasun jakelukentan.

5.3.2 Muut alueet

VL Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Merkinnalld on osoitettu suurin osa alueen pohjoisosasta, Isolammi ja sen ymparisto,
Isolamminsuo sekd voimajohtoalueen pohjoisosa. Aluetta voidaan kayttda hulevesien
viivyttdmiseen. Alue toimii ekologisena yhteytena. VL-alueille katujen laheisyyteen voi
rakentaa puistomuuntamoita.
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LT Maantien alue.

Merkinnalla on osoitettu valtatiehen 25 liittyvid maantien alueita.

E/VL Erityisalue ja lahivirkistysalue

Alueelle on tarkoitus toteuttaa kaksi ylijadmamaiden tayttomakea alueen pohjoisosaan ja yksi
keskiosaan. Tayttomakien valmistuttua alueet muutetaan lahivirkistysalueiksi.

LPR Yleinen pysakdintialue rekkaparkkia varten.

Merkinnalla on osoitettu alue rekkaparkkia varten. Alueelle voi toteuttaa raskasta liikennetta
palvelevan polttonesteiden tai kaasun jakeluaseman sekd rekkaparkkia palvelevia
rakennuksia. LPR-alueelle on osoitettu ohjeellinen osa-alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen ja
kaasun jakelukentan.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Merkinnallad on osoitettu nykyinen maakaasulla toimiva lampdélaitos alueen eteldosaan.

EMT Mastoalue.

Merkinnalld on osoitettu nykyinen mastoalue alueen koillisosaan.

5.3.3 Osa-aluemerkinnat

Kaavakartalla on osoitettu osa-alueina rakennusalat, ohjeellinen maanalaista johtoa varten
varatut alueen osat seka ohjeellinen alueen osa, jolla viivytetdan hulevesia VL-alueella.

5.3.4 Ymparistdn laatua koskevat maaraykset

Kaavan maarayksissa otetaan kantaa hulevesien kasittelyyn, kortteleiden rakentamattomien
osien huoliteltuun kuntoon, seka katosten, aitojen ja mainoslaitteiden ulkoasuun.

5.4 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Toimistorakennusten korttelialue.

KT

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20 prosenttia kdyttda tontin

paadkayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkoa eika vaikutuksiltaan siihen verrattavaa
myymalakeskittymaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 10 prosenttia kdyttda tontin

paadkayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja toimistotiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikk6a eika vaikutuksiltaan siihen verrattavaa
myymalakeskittymaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 10 prosenttia kdyttda tontin

paadkayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja toimistotiloja varten. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikk6a eika vaikutuksiltaan siihen verrattavaa
myymaldkeskittymaa. Alueelle saa rakentaa lampokeskuksen.
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Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Alue varataan taajamametsan alueeksi, johon muodostuu monimuotoinen ja
jatkuvapuustoinen metsa. Alue toimii ekologisena yhteytena ja sitd voidaan kayttaa
virkistykseen.

Maantien alue.

Yleinen pysdkdintialue rekkaparkkia varten.
Alueen rakennusalalle saa sijoittaa polttonesteiden ja kaasun jakelupisteen seka
rekkaparkkia palvelevia rakennuksia.

Huoltoaseman korttelialue.

LH Alueelle saa rakentaa tienkayttajia palvelevia huoltoasema-, myymala-, tauko-,
ravintola- ja matkailuinformaatiotiloja.

Erityisalue ja lahivirkistysalue.

ENL Alueelle on tarkoitus toteuttaa ylijadmamaiden tayttomaki, joka valmistuttuaan
muutetaan lahivirkistysalueeksi. Lajittaminen edellyttaa maisematydlupaa, ldjitys- ja
maisemointisuunnitelmaa.

:::] Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Mastoalue.
EMT
A

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_—— Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja

B e el i DI T Rakennusala.
231 5 Korttelin numero.
1 Ohjeellinen tontin numero.

Moreenikatu Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

+92,5

E/VL alueen tiyttéjen enimmaiskorkeusasema.
(+96)

” Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

e=05 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
1
Katu.
Ikoilureitti.
000000 Ulkoilureitti

Yleisen tien ndkema&alueeksi varattu alueen osa.

na

N Johtoa varten varattu alueen osa.

J

@ Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

I:FI:FI:FI:FI Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Hulevesialtaalle varattu ohjeellinen alueen osa.

|_ hu J Hulevesia tulee viivyttda korttelin 2321 alueella siten, etta viivytysjarjestelman
- yhteistilavuus on 1,0 m? jokaista vettd lapdisematontad 100 neliometria kohti.

Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa ja siina tulee olla

suunniteltu ylivuoto.

|_ h u Ie J Ohjeellinen alueen osa, jolla viivytetdan hulevesia.

Eritasoristeys.

Jalankululle ja pyoriilylle varattu katu/tie.

|_ h J Ohjeellinen huoltotie.

Huoltotie on tarkoitettu hulevesien viivytysalueelle ajoa varten.
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Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa polttoaineen ja kaasun jakelukentan.
| be |
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueella on otettava huomioon suon vesitasapaino.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamattomat tontin osat on paallystettava tai istutettava. Tontin
istutettavat osat on pidettava

puistomaisessa kunnossa. Tonttien luiskaukset saavat tulla tontinrajojen
ulkopuolelle.

Alueella on varattava autopaikkoja vahintdaan seuraavasti:

e Teollisuus- ja varastotilat: 1 ap / 350 kem?2.
e Toimistotilat: 1 ap / 70 kem2.
e Liitetilat: 1 ap / 50 kem?2.

Korttelialueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien
hallinta kortteleissa 2315 ja 2320 perustuu keskitettyyn alueelliseen
viivyttamiseen asemakaavan viheralueella. Alueellinen hulevesien hallinta- ja
viivytysjarjestelma tulee mitoittaa toistuvuudeltaan keskimaarin kerran
viidessa vuodessa toistuvan 50 minuutin pituisen mitoitussateen (70 |/s/ha,
sademaara 21 mm) perusteella.

Isolammintien ja Hyvinkdantien valisilld asemakaavan osilla muodostuvat
hulevedet tulee viivyttda kiinteistolla ja viivytysjarjestelmat tulee mitoittaa
kerran viidessa vuodessa toistuvan 10 minuutin pituisen mitoitussateen (180
I/s/ha, sademaara 10,8 mm) perusteella.

Raskaan kuljetuskaluston lastaus-, purku-, pysdkointi- ja varastoalueet on
paallystettava vettd lapadisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta
muodostuvat hulevedet tulee kasitelld biosuodatuksen tai hiekan- ja
oljynerottimien avulla. Hiekan- ja dljynerottimet tulee varustaa
hélytysjarjestelmalla.

Kaikki kiinteistolta purkautuvat hulevedet tulee ohjata virtaamaa
rauhoittaviin viivytysrakenteisiin ennen niiden johtamista ulos kiinteistolta.
Kiinteistolta johdettava virtaama ei saa ylittaa virtausnopeutta 0,5 m/s kerran
viidessa vuodessa toistuvalla 10 minuutin pituisella mitoitussateella (180
I/s/ha, sademaara 10,8 mm). Hulevesien purkualueet tulee eroosiosuojata.

Korttelialueen hulevesien hallinta- ja viivytysjarjestelmien tulee olla
suunniteltuna ennen alueen esirakentamista ja maanvaihtoa ja toteutettuna
esirakentamisen ja maanvaihdon yhteydessa. Rakentamisen aikana syntyvien
tyomaavesien kasittelyyn on kiinnitettava erityista huomiota. Laskeuttamisen
lisaksi tydmaavedet tulee tarvittaessa kasitella suodattavalla menetelmalla
vesistdjen samentumisen ehkdisemiseksi.

Lajitysalueiden valumavesirakenteiden tulee olla valmiit 13jityksia
rakennettaessa.

Luo-alueen viereinen maankaytto tulee toteuttaa niin, etta luo-alueen suon
vesitasapaino sailytetdan.

Katokset, aidat, mainoslaitteet ja muut rakennelmat on sovitettava
paarakennuksen ulkoasuun.

Mainoslaitteet eivat saa aiheuttaa haittaa naapureille tai
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lilkenneturvallisuudelle.
Rakennusten katoille suositellaan aurinkopaneelien rakentamista.
Tonttien rakentamattomat alueet jatetadn vetta lapaiseviksi.

Tonttien sisdiset ajoyhteydet esitetddn rakennuslupien yhteydessa.

6 Havainnekuvat

Seuraavissa kuvissa on havainnollistettu kaavaratkaisua. Havainnekuvat on otettu 3D-mallista,
jossa ei ole mallinnettu metsaa ja puita. Kiinteistorajat nakyvat mallissa punaisina viivoina.

Kuva 6-1. Havainnekuva ylhddltd pdin.
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Kuva 6-2. Havainnekuva eteléisté pohjoiseen. Edessd oikealla on rekkaparkki ja vasemmalla polttonesteiden
ja kaasun jakeluasema sekd ruokapaikka.

Kuva 6-3. Havainnekuva luoteesta kaakkoon valtateille 25 ja 4.
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Kuva 6-5. Havainnekuva pohjoisesta etelddn. Etualalla pohjoisosan Idjitysmdet.

7 Hulevesien kasittely

Kaavaselostuksen liitteena on hulevesiselvitys, jossa on kuvattu alueen hulevesien kasittely.
Kaavassa on maaraykset hulevesien kasittelysta.

Korttelialueille tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesien hallinta kortteleissa
2315 ja 2320 perustuu keskitettyyn alueelliseen viivyttamiseen asemakaavan viheralueella.



Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavan muutos 5.9.2022 39 (61)
Asemakaavan selostus

Alueellinen hulevesien hallinta- ja viivytysjarjestelma tulee mitoittaa toistuvuudeltaan
keskimaarin kerran viidessd vuodessa toistuvan 50 minuutin pituisen mitoitussateen (70
I/s/ha, sademaird 21 mm) perusteella.

~

Alueellinen hulevesien hallintajarjestelma:
Alueilta A1, A2, A3, B, C, D ja E muodostuvat hulevedet Normpalk fanteessaistoalueclSohiaiiti
johdetaan kiinteistokohtaisen virtaaman rauhoituksen jalkeen ainoastaan tiealueen ja maantéyttoalueen
HV-1 ja HV-2 -alueille, missa varsinainen hulevesien alueellinen . ABrnoi hulevedet. Poikkeuksellisessa -
viivytys toteutetaan. oY tulvatilanteessa Puirojantien suo;lueelle voi

ohjautua HV-2-alueen hulevesiviivytyksen Purku +72,01
Alueellisesta viivytyksesta Farjarinojaan (nykyinen purkureitti) yl Vi b L .
johdettava hulevesien maksir?ﬁvirtajama on 500 I/s. tulee varautua purkupisteeseen

toteutettavalla virtaaman rauhoituksella
Al hulevesien jarj 4 on mitoituksen S (pintaeroosion ehkiisy).
ylittavélle tilanteelle rakennettu tulvareitti, joka ohjautuu

tietd joi ja edelleen I ista virtausreittia

pitkin kohti rautatien alitusta. Tulvareitin kynnys on n. +83,8,
joka rajoittaa tulvan nousun Isolammin alueella HV-2
&arimmaisessa mitoif 1ylittavassa tilanteessa. [0 ) | o e

Virtausreitin varmistaminen
aaritilanteessa purkautuville
hulevesille.

Virtaamaa saatava patopenger
- penkereen laki noin tasolla +85,5
- purkautuva Qpay 500 I/s

Yli joi n. +83,8.
tarkennetaan yksityi I
Tulvareitti pohjoiseen kulkee putkessa kadun alla tai
avoimena Isolammintien itapuolella. Purkureitti on
kaytdssa vain hyvin poikkeuksellisissa tilanteissa.

I | I

Tulvareitti toteutetaan rasitteena.
Tassa on esitetty ohjeellinen linjaus,
jota tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

7/ ;
Virtausreitin sijainti on ohjeellinen ja
tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Kuva 7-1. Hulevesiselvityksen suunnitelmakartta 29.8.2022.

Isolammintien ja Hyvinkdantien valisilla asemakaavan osilla muodostuvat hulevedet tulee
viivyttaa kiinteistolla ja viivytysjarjestelmat tulee mitoittaa kerran viidessa vuodessa toistuvan
10 minuutin pituisen mitoitussateen (180 I/s/ha, sademé&ara 10,8 mm) perusteella.

Raskaan kuljetuskaluston lastaus-, purku-, pysakoéinti- ja varastoalueet on paallystettava vetta
lapdisemattomalld materiaalilla. Na&iltd alueilta muodostuvat hulevedet tulee kasitelld
biosuodatuksen tai hiekan- ja 6ljynerottimien avulla. Hiekan- ja 6ljynerottimet tulee varustaa
halytysjarjestelmalla.

Kaikki kiinteistoltd purkautuvat hulevedet tulee ohjata virtaamaa rauhoittaviin
viivytysrakenteisiin ennen niiden johtamista ulos kiinteistolta. Kiinteistoltd johdettava
virtaama ei saa ylittdd virtausnopeutta 0,5 m/s kerran viidessd vuodessa toistuvalla 10
minuutin pituisella mitoitussateella (180 I/s/ha, sademaara 10,8 mm). Hulevesien purkualueet
tulee eroosiosuojata.

Korttelialueen hulevesien hallinta- ja viivytysjarjestelmien tulee olla suunniteltuna ennen
alueen esirakentamista ja maanvaihtoa ja toteutettuna esirakentamisen ja maanvaihdon
yhteydessd. Rakentamisen aikana syntyvien tyOmaavesien kasittelyyn on kiinnitettava
erityistd huomiota. Laskeuttamisen lisdksi tyomaavedet tulee tarvittaessa kasitelld
suodattavalla menetelmalla vesistdjen samentumisen ehkadisemiseksi.
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Lajitysalueiden valumavesirakenteiden tulee olla valmiit 13jityksia rakennettaessa.

Mitdaan kaava-alueen hulevesia ei ohjata valtatien 25 suuntaan. Kaava-alueen eteldosasta
hulevedet ohjataan pohjoiseen Isolammin suoalueelle ja lampeen.

Valuma-alueiden pinta-alat

Paavaluma-alue 375 ha

Osavaluma-alue 1 39 ha (Isglammin muodostumisalue)
.| Osavaluma-alue 2 42 ha

" |Osavaluma-alue 3 188 ha

Osavaluma-alue 4 106 ha

Z 4 \r St
/ P B b
Tvalanpelto / Tﬁm/ar £ Mojg
[l / =

— gurku/«o-/?zul

}, Paapurkureitti rataan saakka:
11| Pituus 3,7 km
*|Korkaero @ m
Pituuskaltevuus keskimaarin 0,2 % |

MERKINNAT

2 rasvaluma-alue [ Pohjavesialue (ja muode isalue)
[ osavaluma-alueet 1 Kaava-alue

—— Paavirtausreitti (avouoma) Yksityinen luonnansuojelualue

---- Paavirtausreitti (putkitettu) == paavaluma-alueen purkupiste

Kuva 7-2. Valuma-aluekartta. Karttaan on merkitty valuma-alueet ja niiden pinta-alat.
Katujen tyyppipoikkileikkaukset

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu katujen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma.
Yleissuunnitelmassa on esitetty katujen tyyppipoikkileikkaukset ja pituusleikkaukset.
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Katualueen raja
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Tyyppipoikkileikkaus
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Katualueen raja

Kuva 8-1. Kiilletien tyyppipoikkileikkaus.
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Tyyppipoikkileikkaus
Moreenikatu
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Kuva 8-2. Moreenikadun tyyppipoikkileikkaus.
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Tyyppipoikkileikkaus
Gneissitie
PLV 100-220

Jalankulku—
ja pydrdilyvdyld

Kuva 8-3. Gneissitien jalankulku- ja pyéréilykadun tyyppipoikkileikkaus.

Tyyppipoikkileikkaus
Isolammintie

» Katualue Y,
1 Kl
O o
ol Ajokaista Ajokaista Vilikaista Jkpp o
& A.00, 4.00 v 4.00 3.10 3.00 v 0.25 &
g 1 g
E] - 0.25 025 3
o . o
3 £ 8
x 33 X

=

Kuva 8-4. Isolammintien tyyppipoikkileikkaus.
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Tyyppipoikkileikkaus
Moreenikatu

Asennusalusta lev. 2m[]~ ~
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Kasvualusta puiden kohdalla,
T700 x 1700 x 800 mm

Kuva 8-5. Moreenikadun tyyppipoikkileikkaus.

Tyyppipoikkileikkaus
Kapulintie
PLV 60-205
1:100

Ajokaista Ajokaista
0.2 3.50 3.50 0.25

Kuva 8-6. Kapulintie tyyppipoikkileikkaus.
9 Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9.1 §).

Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kaytossa oleviin
perustietoihin, selvityksiin ja suunnitelmiin.
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9.1 Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Alueen esirakentaminen kaavassa osoitettua maankayttéd varten edellyttdd kallioiden
louhintaa, murskausta ja taytt6ja, jotta kaavassa osoitetut korkeustasot toteutuvat. Louhinnan
rajaytykset aiheuttavat tdarinaa ja kiviaineksen murskaus ja kasittely 4anta ja polyamistd, myos
kiintoainesta voi valua alueen vesist6ihin. Datakeskuksen viereisen alueen louhinnat on jo
tehty. Kauempana sijaitsevan alueen louhinnan tarinavaikutus datakeskukselle on vahaisempi.

Alueelta louhittavaa kiviainesta kdytetdaan kaava-alueen paikallisiin kdyttokohteisiin. Taman
vuoksi kiviaineksen pidempien kuljetusten aiheuttamat paastot ja melu jadavat vahaisiksi.

Kaava-alueella rakentamisen ulkopuolelle jaavat suot ja metsat suodattavat hulevesista
mahdollisia rakentamisen aikaisia kiintoaineksia, mika hillitsee niiden leviamista vesistoihin.

9.2 Liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset
Asemakaavasta on tehty erillinen liikenteellinen tarkastelu, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Liikenteellisessa tarkastelussa on laadittu liikenne-ennuste vuoden 2050 maankayton
lopputilanteessa, jossa Kapulin alueen liikenne liittyy valtatiehen 25 eritasoliittymalla.

Lisdksi on tarkasteltu ennustevuoden 2035 tilannetta, jossa asemakaava-alueelle suunniteltu
maankadyttd on toteutunut, mutta kaava-alueen lansipuolelle ei ole toteutettu sinne
yleiskaavassa osoitettua teollisuusaluetta. Kapulin alueen liikenne liittyy valtatiehen 25
tasoliittymalla.

Kuva 9-1 Keskimdéirdinen arkivuorokausiliikenne nykytilanteessa 2021.
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Kuva 9-2 Keskimddrdinen arkivuorokausiliikenne ennustetilanteessa 2035. Isolammintietd ei
ole jatkettu pohjoiseen Sdlinkddntielle, eiké valtatielle ole eritasoliittymdd. Kaava-alueen
maankdytté on toteutunut. Kaava-alueen ldnsipuolelle suunniteltua teollisuusaluetta ei ole
toteutettu.

Kuva 9-3 Keskimddirdinen arkivuorokausiliikenne ennustetilanteessa 2050. Isolammintie on
jatkettu pohjoiseen Sélinkddntielle ja valtatielle on toteutettu eritasoliittymd. Kaava-alueen
maankdytté on toteutunut. Kaava-alueen ldnsipuolelle suunniteltu teollisuusalue on
toteutettu.
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IHT 2035, palvelutasot ja jonoutuminen

= Kuvassa on esitetty siniselld liikenteen
keskiméaarainen jonoutuminen ja
punaisella keskimadaraiset maksimijonot

= Maksimijonojen mukaiset ruuhkautumiset

ovat vield satunnaisia ja tilapaisia

= Palvelutasoluokat perustuvat
keskimaaraisiin ajoneuvokohtaisiin
viiveisiin alla esitetyn taulukon mukaisesti

Palvelutaso Kuvaus Jertoli attoman
odotusaika (s)

>10ja<15
>15ja<25
>25jas35
>35/as50
>50

Liikenne toimii vield vahintaan
valttavalla tasolla ja keskiméérainen
jonoutuminen on kohtuullista

+ Valtatien suuntaisen liikenteen
palvelutaso on erittdin hyva

~ ajoneuvokohtainen viive on 34 s, joka
on j& |ahelld huonon palvelutason
ylarajaa

siTowise

Kuva 9-4. Liikenteen palvelutaso tasoliittymdssd, kun asemakaavan mukainen maankdyttd on
toteutunut, mutta Idpiajoa Sdlinkddntielle tai alueen ldnsipuolen teollisuusaluetta ei ole

toteutettu.

IHT 2050, palvelutasot ja jonoutuminen

= Kuvassa on esitetty punaisella
keskiméaaraiset maksimijonot,
keskimaaraista jonoutumista ei
esiinny kaytannossa lainkaan

= Maksimijonot ovat satunnaisia ja
tilapaisia

= Keskimaaéraisiin
ajoneuvokohtaisiin viiveisiin
perustuvat palvelutasot ovat
kaikissa liittymissa erittdin hyvat

(keskimaarainen viive < 10 s)

siTowise

Kuva 9-5. Liikenteen palvelutaso, kun asemakaavan mukainen ja alueen lédnsipuolen
teollisuusalueen maankdytté on toteutunut ja Sélinkédntielle on Ildpiajoyhteys.

Paatelmat liikkenteen toimivuudesta

Toimivuustarkastelujen perusteella Kapulin alueen nykyinen liikkenneverkko kestda ilman
eritasoliittymaa vield vahintdan valttavalla tasolla uuden asemakaavan tuottaman
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lilkennemaaran kasvun, mutta ei alueen laajenemista lanteen eika lapiajoyhteyden avaamista
Salinkaantielle.

Tasoliittyma valtatielle 25 kuormittuu herkasti iltahuipputunnilla poistuvan liikenteen ollessa
runsasta ja viiveet voivat tilapaisesti venya pitkiksi. Aamuhuipputunnin liikenteelle nykyisen
verkon valityskyky riittaa erittdin hyvin.

Simuloinneissa  kadytetty liikenne-ennuste on laadittu olettaen, ettd kaikkien
asemakaavaluonnoksessa esitettyjen tonttien maankaytté toteutuu ja toiminnot tuottavat
lilkennettd samassa suhteessa kuin alueen nykyinen maankayttd - todellisuudessa alueen
lilkennetuotos voi jadda pienemmaksikin.

Eritasoliittyma valtatielle 25 valittda ongelmitta sekd alueen laajenemisen ettda mahdollisen
lapiajoyhteyden tuottaman liikenteen

Kevyt lilkenne

Pyordilya ja jalankulkua varten on kaavassa osoitettu Isolammintien itdpuolelle kevyen
liilkenteen vayla. Vayla yhdistdda Mantsadlan keskustan suunnasta tulevan kevyen liikenteen
vaylan Kapulin alueen tydpaikkoihin. Kaava mahdollistaa hyvien kevyen liikenteen yhteyksien
toteuttamisen.
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Kuva 9-6. Alueen nykyiset ja suunnitellut kevyen liikenteen yhteydet sekd suunnitellut
joukkoliikennepysdkit. Valtatien 25 varressa Kapulin kohdalla ei ole nykyiselléén
joukkoliikennepysdkkejé.

Joukkoliikenne

Jos Kapulin eri asemakaavojen kaikki rakennusoikeus kaytetddn, alueelle voi olla tarpeen
jarjestaa joukkoliikenneyhteys. Joukkoliikenne Méantsalan keskustaan voidaan jarjestaa vt 25:n
ja Isolammintien kautta. Kaavaratkaisu mahdollistaa bussipysdkkien toteuttamisen
katualueille.
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Liikenneturvallisuus

Turvallinen liikkuminen edellyttaa kevyen liikenteen vaylien toteuttamista ja runsaan
rekkaliikenteen huomioimisen alueella. Kaavassa on otettu huomioon liikenneturvallisuus.

Vaarallisten aineiden kuljetukset

Kaavassa ei ole osoitettu teollisuus- ja logistiikkatoimintojen alueita, joissa saisi kasitella
vaarallisia aineita. Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu huoltoasemakortteli ja rekkaparkki,
joissa voi olla polttonesteiden ja kaasun jakelua. Huoltoasema ja rekkaparkki sijaitsee valtatien
liitttyman valittomassa laheisyydessa, jolloin kuljetukset ovat sujuvia ja onnettomuusriski
vahainen.

Ajouratarkastelu

Asemakaavan katualueelta on tehty ajouratarkastelu Autoturn-ohjelmassa. Tarkastelussa
kaytettiin  pitkdda HCT-ajoneuvoyhdistelmda. Seuraavassa kuvassa on esitetty
ajouratarkastelun tulokset. Tarkastelun perusteella kohtaavat HCT-ajoneuvoyhdistelmat
mahtuvat kulkemaan kaava-alueen kadulla.

Kuva 9-7. Ajouratarkastelu HCT-ajoneuvoyhdistelmilld Moreenikadulla.
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Kuva 9-9. Ajouratarkastelu HCT-ajoneuvoyhdistelmilld KT-alueelle.

9.3 Maankayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavan mukaiset teollisuus- ja logistiikka-alueet sijoittuvat padosin yli 400 metrin
etdisyydelle asuinrakennuksista. Kaavan pohjoisosassa nelja asuinrakennusta sijaitsee 80-330
metrin etdisyydelld teollisuus- ja logistiikka-alueesta. Alueen pohjoisosassa teollisuus- ja
logistiikkatoiminnot voivat aiheuttaa hairiota asutukselle, jos pohjoiseen kortteliin tulee
danekasta toimintaa. Kaava-alueen muu maankaytto ei hairitse ymparoivaa maankayttoa.

Kaava-alueen maankéaytto sijaitsee melko ldhelld Mantsalan keskustaa, jolloin sieltd on
mahdollista kulkea kaava-alueelle my6s polkupyorialld tai jalan. Kaavalla ei ole haitallisia
vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava-alueella on nykyisin teollista ymparistoa ja metsia. Teollisuusalueen laajennuksella ei
ole merkittavia haitallisia vaikutuksia maankayttoon.
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Jos kaavassa osoitettu maankaytto toteutuu, alueelle muodostuu runsaasti uusia tyépaikkoja.
Tyontekijat tarvitsevat uusia asuntoja. Kunta ottaa maankayton suunnittelussa huomioon
Kapulin mahdolliset uudet tyopaikat ja niiden vaikutukset.

Uusia asuntoja on mahdollista sijoittaa muun muassa kaava-alueelta koilliseen sijoittuvalle
Jurvalanpellon alueelle. Talla alueella uusi maankaytté tukeutuu hyvin alueen nykyisiin
palveluihin, joten muutoksella ei ole haitallisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen tai
maankayttoon.

9.4 |hmisten elinoloihin kohdistuvat vaikutukset

Kaavan mukaisen maankayton toteuttaminen tuottaa runsaasti uusia tyopaikkoja. Tydsta
saatavat palkat turvaavat ihmisten toimeentuloa, millda on myodnteisia vaikutuksia ihmisten
elinoloihin.

Palkoista ja yritysten voitoista maksettavat verot mahdollistavat palveluiden tuottamisen
kuntalaisille. Talla on myonteisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin.

Kaavan mukainen maankaytté lisdd merkittavasti Kapulin alueen liikennettd. P&ddosa
liilkenteestd suuntautuu kaava-alueen eteldpuoleiselle vt 25:lle, joten meluhaitta alueen
pohjoispuolen asutukselle jaa vahaiseksi.

Kaava-alueen rakentamisen aikana alueelta louhitaan ja murskataan kalliota seka kuljetetaan
maa-aineksia. Toiminta aiheuttaa melua ja polya. Kiviainesten kasittelyssa polyamista hillitdaan
kastelulla, talla tavoin pystytdaan valttamaan ihmisiin kohdistuvat merkittavat haitalliset
vaikutukset.

Kaava-alueen pohjoisosan ldheisyydessd on muutamia asuinrakennuksia 75-320 metrin
etdisyydelld teollisuus- ja logistiikka-alueesta ja 60-120 metrin etdisyydelld ylijagdmamaan
lajitysalueesta. Ndiden asukkaat voivat kokea hairiintyvansa kaavan toteuttamisesta.

9.5 Maisemaan ja kulttuuriymparistéon kohdistuvat vaikutukset

Kaava-alueella ei ole erityisid maiseman tai kulttuuriympariston arvoja. Kaava-alueella on talla
hetkelld pdaosin hakattua metsamaata. Kaavan toteutumisen myota metsan osuus vahenee,
mutta kaavaan jatetty hulevesien viivytykseen varattu alue vahentda maiseman muutosta.

Kaava-alueella ei ole kulttuuriympariston kohteita.

Kaavalla ei ole merkittadvia vaikutuksia maisemaan tai kulttuuriymparistoon.
9.6 Luontoon ja ympariston suojeluun kohdistuvat vaikutukset

Muuttuvalla maankaytolla on vaikutusta kaava-alueen metsdiseen kokonaisuuteen.
Teollisuustonttien rakentaminen pirstoo yhtenaistd metsaaluetta. Pirstoutumisen vaikutusta
on vdhennetty kaava-alueen ita-lansisuuntainen viheryhteys sailyttamalla sekd kaavaan
jatetylla hulevesien viivytykseen varatulla alueella.

Alueella tapahtuva hulevesien viivytys voi muuttaa alueen lajistoa. Hulevesien kasittelyyn
varattu alue on talld hetkelld padosin talousmetsda sekd suota. Talle alueelle johdetun
huleveden tuoma ajoittainen maanpohjan kosteuden vaihtelu saattaa lisdtd kosteikkoja
suosivia lajeja alueella. Talla voi olla positiivinen vaikutus alueen biodiversiteettiin.

Asemakaava-alueen hulevesien hallinta on suunniteltu niin, etta kaava-alueen lansipuolella
sijaitsevien luonnonsuojelualueiden vesiolot eivat muutu. Hulevedet kasitellaan ja viivytetaan



Kapuli 5 asemakaava ja asemakaavan muutos 5.9.2022 51(61)
Asemakaavan selostus

kaava-alueella niin, etteivat nykyisten ojien virtaamat kaava-alueen ulkopuolelle merkittavasti
muutu, mydskaan luonnonsuojelualueen kohdalla.

Kaavan mukaisen maankdytdon vaikutusta lansipuolella sijaitsevan luonnonsuojelualueen
danitasoon selvitettiin melumallinnuksen avulla (Kuva 9-12). Mallinnuksen perusteella
danitaso luonnonsuojelualueella sailyy luonnonsuojelualueita koskevan ohjearvon 45 dB:n
alapuolella.

Asemakaavassa on osoitettu Isolammintien jatke kaava-alueen pohjoisosaan. Tie halkaisee
maakunnallisesti arvokkaan luontokohteen Puirojantien suon sen kapeimmasta kohdasta.
Luontokohteen ldansiosaan on kaavassa osoitettu katu, jonka kohdalta luontoarvot haviavat.
Tien lansipuoli on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueeksi, jonka alueelle suurin osa
luontokohteesta sijoittuu. Asemakaava kuitenkin heikentdd merkittavasti kohteen
luontoarvoja.

Puirojantien suon kohdalle on kaavaan merkitty luo-alue, Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen arvokas alue. Siihen liittyy kaavamaarays: Alueella on otettava huomioon
suon vesitasapaino. Suon lapi asemakaavassa on osoitettu uusi katu, jonka kohdalta
luontoarvot havidvat. Kadun kohdalle toteutetaan valjarumpu, joka mahdollistaa suon vesien
valumisen kadun ali. Suon viereen on osoitettu tayttomaet. Ne imevat hulevedet pintaansa,
eivatka ne muuta merkittavasti makien kohdalta suoalueelle johtavaa valuntaa.

Kaava-alueelta ja myos kaava-alueen ja Lahdenvaylan viliseltd alueelta tehtiin liito-
oravaselvitys. Selvitysalueelle ei esiinny liito-oravaa. Niitd ei myodskadan esiintynyt kaava-alueen
itdpuolella kaavassa liito-oravan elinymparistoksi osoitetulta alueelta, jossa myrsky oli
kaatanut liito-oravan pesapaikoiksi sopivat puut. Kaava-alueelle on jatetty metsdinen
[ahivirkistysalue, jonka kautta liitto-oravien on mahdollista kulkea asemakaava-alueen |api ita-
lansi-suunnassa. Kaavan toteuttamisella ei ole haitallisia vaikutuksia liito-oravaan.

9.7 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta on tehty erillinen liikenneselvitys, jossa on otettu huomioon nykyinen ja
suunniteltu maankayttd talla kaava-alueella, Kapulin aikaisempien kaavojen maankaytto,
Kapulin ja valtatien 25 eteldapuolinen maankaytto seka yleiskaavaluonnoksessa Kapulin alueen
lansipuolelle kaavaillun teollisuus- ja logistiikka-alueen maankaytto.

Lilkenneselvityksessa tarkastellaan liittymien toimivuutta tdman asemakaavan suunnitellulla
maankaytolla nykyisella liikenneverkolla, jossa Kapuliin on tasoliittyma valtatieltd 25 (vuoden
2035 tilanne) seka eritasoliittyma (vuoden 2050 tilanne).

Mantsalan tekeilla olevaa yleiskaavaa varten on tehty myos erillinen liikenneselvitys, jossa on
tarkasteltu liikennettd koko kunnan alueella. Tama liikenneselvitys on asemakaavan liitteena.

Seuraavassa kuvassa on esitetty Kapulin liikenneselvityksessa kaytetty maankayton
liilkennetuotos.
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Kuva 9-10. Liikennetuotos kortteleittain (ajoneuvoa/vrk), kun 80 prosenttia tonttien
rakennusoikeudesta on kéytetty.

Lilkenneselvityksen perusteella Kapulin alueen nykyinen liikenneverkko ilman uutta
eritasoliittymaa kestda vield hyvaksyttavalld tasolla uuden asemakaavan tuottaman
lilkennemaaran kasvun, mutta ei alueen laajenemista lanteen tai lapiajoyhteyden avaamista
pohjoiseen Salinkdantielle.

Nykyinen tasoliittymd valtatielle 25 kuormittuu herkasti ennustevuoden 2035
iltahuipputunnilla poistuvan liikenteen ollessa runsasta ja viiveet voivat iltaruuhkan ollessa
pahimmillaan hetkellisesti venya pitkiksi. Aamuhuipputunnin liikenteelle nykyisen verkon
valityskyky riittaa erittain hyvin.

Simuloinneissa  kaytetty liikkenne-ennuste on laadittu olettaen, ettd kaikkien
asemakaavaluonnoksessa esitettyjen tonttien maankdyttd toteutuu ja toiminnot tuottavat
liilkennettd samassa suhteessa kuin alueen nykyinen maankaytto - todellisuudessa alueen
lilkennetuotos voi jadda pienemmaksikin.

Eritasoliittyma valtatielle 25 valittdd ongelmitta kaavaluonnoksen mukaisen maankayton
tuottaman liikenteen seka lisdksi myos alueen laajenemisen ja mahdollisen lapiajoyhteyden
sekd Veturin alueen tuottamat liikennevirrat.

9.8 Melu- ja tarinavaikutukset

Kaava-alueen rakentaminen ja alueelle sijoittuva liiketoiminta aiheuttavat melu- ja
tarinavaikutuksia. Tarinda aiheuttavat maarakentamiseen liittyvat louhinnat ja rakentamiseen
mahdollisesti  liittyvdat paalutustyot. Alueelle sijoittuva logistiikkakeskus ja muu
teollisuustoiminta lisdavat alueen raskaan liikenteen maaria.

Melun leviamistd kaavan mukaisen maankdytdn toteuduttua selvitettiin melumallinnuksen
avulla (Kuva 9-12). Mallinnuksessa on otettu huomion valtateiden 4 ja 25 liikenne, junaradan
liikenne, Isolammintien liikenne, kaava-alueen lansipuolelle yleiskaavassa osoitetun
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teollisuusalueen liikenne tdlla kaava-alueella sekd luonnonsuojelualueen viereen osoitetun
logistiikka-alueen kuljetusten sisdinen liikenne.
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Kuva 9-12. Melumallinnus ennustetilanteessa 2040/2050, kun asemakaava-alueen
maankdytté on toteutunut ja myds kaava-alueen ldnsipuolelle yleiskaavassa osoitettu
teollisuusalue on toteutettu.
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Kaava-alueen lilkenteesta ei aiheudu melutason ohjearvot ylittavaa melua asuinrakennusten
kohdalla. Luonnonsuojelualueen kohdalla melutaso ei nouse yli 45 dB:n.

9.9 Vaikutukset ilman laatuun

Rakentamisen aikana murskaus voi aiheuttaa polyamistd. Sitd pystytdan lieventamaan
kastelemalla murskaa. Murskauksen polyvaikutus ulottuu korkeintaan 700 metrin paahan
murskasta. Jos murskaus hoidetaan hyvilld koneilla ja kastelua kayttaen, vaikutus ei ulotu yli
300 metrin etdisyydelle.

Kaava-alueen maankdyttd ei aiheuta polydamistd. Mahdollinen polyaminen voi liittya
liilkkumiseen sorapintaisilla ajoyhteyksilla. Talloin polyamista voidaan vahentaa paallystamalla
ajoyhteydet, pesemalla paallystetyt tiet sekd kastelemalla ja suolaamalla sorapintoja.

Kaava-alueen itapuolella olevalle luonnonsuojelualueelle rakentamisaikana mahdollisesti
kohdistuvaa pdlyamista pystytdadn estdmaan sijoittamalla polyava toiminta kuten murskaus ja
maa-ainesten kasittely riittdvan kauas luonnonsuojelualueesta. Esirakentamisen pdlyamista
luonnonsuojelualueen ldhelld pystytdaan ehkdisemaan maa-aineksen kastelulla.

9.10 IlImastovaikutukset

Kaava-alueen rakentamisen aikana alueelta louhitaan kalliota ja murskataan sita.
Kiviainestuotannossa merkittavin ilmastovaikutus aiheutuu maantiekuljetuksista. Koska
alueella murskattu kiviaines tullaan kayttamaan kaava-alueen rakentamisessa, jadvat
maantiekuljetusten haitalliset ilmastovaikutukset vahaisiksi.

Kaava-alueella sijaitsee teollisuus- ja logistiikkatoimintoja, joiden lisddminen alueelle tukee
alueen yleistda kehitystd. Kuljetuksiin tarvitaan polttoainetta, ja ainakin nykyisin
maantiekuljetuksista aiheutuu hiilidioksidipaastoja.

Asemakaavan korttelialueiden kohdalta kaadetaan metsd, jolloin menetetddn metsan
hiilinielu ja tulevan kasvavan metsan hiilensidontakyky. Nailld on kielteisia ilmastovaikutuksia.
Vaikutus ei kuitenkaan ole merkittava.

Asemakaavan teollisuusrakennusten katot soveltuvat erinomaisesti aurinkoenergian
tuotantoon aurinkopaneelien avulla. Aurinkoenergiantuotantoa suositellaan alueen
yrityksille. Tallda on myodnteisia ilmastovaikutuksia.

Suunnitteluratkaisussa on  varauduttu ilmastonmuutoksen tuomaan sadannan
darevoitymiseen hulevesisuunnitelmalla, jossa hulevesia viivytetddan suunnittelualueella
ennen vesien johtamista eteenpadin.

9.11 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Suunnittelualueelta on laadittu asemakaavan liitteend oleva hulevesien kasittelyn
suunnitelma, jossa on kuvattu alueen hulevesien mitoitus ja kasittelytapa. Pintavedet
viivytetddn suunnittelualueella, joten purkuvesistéihin ei muodostu nykyistd suurempaa
tulvavaikutusta, eika kiintoainesvaluma kasva. Jos sadanta on poikkeuksellisen suurta, osa
hulevesista ohjataan tulvareittid pitkin pohjoiseen. Talla estetdan Farjarinojan mahdollinen
tulviminen poikkeuksellisen suuren sadannan tilanteessa.

Isolammista ja siihen laskevasta ja siitd johtavasta ojasta on tehty pienvesiselvitys, joka on
asemakaavan liitteena.
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Kapuli 5 asemakaavan mahdollistavien maankdytdn muutosten myoéta alueella sijaitsevan
Isolammin ja Farjarinojan vedenlaatuun ja hydrologiaan voi kohdistua maarallisia ja laadullisia
muutoksia.

Lapdisemattdman pinta-alan kasvun myo6ta selvitysalueella muodostuu tulevassa tilanteessa
enemman hulevesid nykytilanteeseen verrattuna. Hulevesien hallinnan |dhtdkohtana on
rajoittaa ja sailyttda alueelta purkautuva hulevesivirtaaman maksimi nykyiselld tasollaan.
Hulevesien viivytys tapahtuu Isolammin suoalueella seka Isolammin alueella ja varsinaisessa
Isolammissa.

Isolammi ja Isolammin suo

Isolammi on neva- ja ramerantainen suolampi. Lampea ympardivdan puustoisen
suojavyohykkeen perusteella lammen voidaan tulkita olevan kohtalaisen luonnontilainen tai
sen kaltainen. Asemakaavaa-alueen rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa tavalla, jolla
voidaan ehkaistda lammen luonnontilan vaarantuminen. Isolammin lampea ympardivan
nykyisen puustoisen suojavythykkeen sdilyttamisen arvioidaan tukevan lammen ja sen
rantavyohykkeen luonnontilaa.

Alueella muodostuvien hulevesien laadullinen hallinta toteutetaan tulevassa tilanteessa
kiinteistokohtaisesti ennen vesien johtamista HV1 alueelle (Isolammin suoalue) seka osin HV2
alueelle (Isolammin alue). Alueen maankayton muutosten johdosta Isolammin vedenlaadussa
voi olla havaittavissa muutoksia. Mikali lammen viipyma on lyhyt, jadvat laadulliset muutokset
vahaisemmiksi. Isolammin suoalue (kasvillisuus) pidattaa jo nykyiselladn valuma-alueelta
tulevien vesien mukana kulkeutuvaa kiintoainetta, mika osin vahentaa laadullista kuormitusta
Isolammiin. Kiintoaineen laskeutumista tapahtuu mahdollisesti my6s Isolammiin virtaavassa
tulouomassa.

Isolamminsuolla tasoitetaan virtaamavaihteluita patorakenteella, jonka avulla voidaan saataa
Farjarinojaan laskevan veden maksimivirtaama nykyisen maksimivirtaaman suuruiseksi.
Lammen vedenpinnan maksimaalisen nousun arvioidaan olevan noin +30 cm kerran 5
vuodessa toteutuvalla mitoitussateella. Isolammin suoalueen arvioidaan osaltaan toimivan
luontaisena virtaamaa ja vedenpinnankorkeuden muutoksia tasaavana tekijana.

Selvitysalueelta ei l6ydetty huomionarvoisia tai uhanalaisia luontotyyppeja tai kasveja.
Hulevesi- ja luontoselvitysten perusteella arvioidun vedenpinnan tilapdisen nousun
rankkasadetilanteissa ei arvioida vaikuttavan merkittdavasti lammen ja sen rantavyéhykkeen
elioston tilaan. Lammen rantavyohykkeelld esiintyva suolajisto on sopeutunut nykyiselldaan
kosteaan ymparistoon.

Farjarinoja
Farjarinoja ei ole luonnontilainen kartoitetulla alueella, vaan uoma on voimakkaasti
muuttunut ojitusten ja muiden metsanhoidollisten toimenpiteiden myo6ta. Tehdyn

maastokartoituksen perusteella ainoastaan purku-uoman alkuosan (lammen valittdmassa
laheisyydessa) arvioidaan olevan luonnontilaisen kaltainen (tai luonnontilaistunut).

Hulevesien johtamisesta uomaan ei arvioida tamanhetkisen suunnittelun perusteella
aiheutuvan tulvan vaaraa patopenkereen jalkeisella uomaosuudella, uoman luonnon ja sen
toiminnan vahingollista muuttumista, tai vaaraa puron uoman luonnontilan sailymiseen.

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita. Kaava-alueen pohjoispuolella pohjavesialueen raja
sijaitsee noin 300 metrin etdisyydella.
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Kaavalla ei ole merkittavida haitallisia vaikutuksia pintavesiin. Kaavalla ei ole haitallisia
vaikutuksia pohjavesiin.

9.12 Alueen esirakentamisen massatarkastelu

Asemakaavan suunnittelussa hyoddynnettiin  3D-mallia, jonka avulla laskettiin alueen
esirakentamiseen  liittyvd  massatasapaino.  Laskennan  pohjatietona  kaytettiin
maanmittauslaitoksen laserkeilaukseen perustuvaa maanpinnan 3D-aineistoa. Laskennassa ei
ole otettu huomioon kaivettavan tai tdaytettdvan maan rakennusteknista laatua. Laskenta ei
ota huomioon laserkeilauksen jalkeen alueella tehtyja maansiirtoja. Massatarkastelu on
asemakaavan liitteena.

e Kaava-alueen eteldisimmassa osassa Isolammintien ja valtatien 25 valissa suunnitelma
on 14 000 m3 massa-alijagamainen.

e Kaava-alueen keskiosassa, jossa on rakenteilla logistiikkakeskus, suunnitelma on 114 000
m? massa-alijaamainen.

e Kaava-alueen pohjoisosa suunnitelma on 10 000 m* massa-alijddmainen.

e Kaavassa on osoitettu tayttomakia alueelta kaivettavalle ylijaamamaalle yhteensa
450 000 m3.

Massatarkastelun lukujen perusteella kaava-alueella nayttaa tayttomaissa olevan enemman
tilavuutta kuin mitd ylijddmamaalle tarvitaan. Korttelialueilla on kuitenkin runsaasti
rakentamiseen heikosti sopivaa maa-ainesta, joka pitda sijoittaa tayttomakiin, ja tilalle pitaa
tuoda rakentamiseen hyvin sopivaa maata kaava-alueen ulkopuolelta.

9.13 Taloudelliset vaikutukset

Rakentamisaikainen kiviainesten tuotanto sekd kaavan mukainen maankayttd luovat
tyopaikkoja ja palkkatuloja, joista kunta saa verotuloja.

Alueen sijainti on yritystoiminnan kannalta hyva. Valtatie 25 on vieressd eikd alueen
valittdmassa laheisyydessa ei ole hairiintyvdaa maankayttda. Alue sijaitsee kuitenkin melko
lahellda Mantsalan keskustaa, joten sinne on saatavissa tyontekijoita. Kaavalla on myodnteisia
vaikutuksia yritystoimintaan ja silla on mydnteisia taloudellisia vaikutuksia.

9.14 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alueella on valmiina vesijohto- ja viemariverkosto, maakaasuputki, valokaapeli ja
sdhkoverkko. Asemakaava tuo valmiiseen teknisen huollon verkostoon lisaa kayttajia, joten
kaavalla on myonteisia vaikutuksia tekniseen huoltoon.

9.15 Vaarallisten kemikaalien kasittelyn riskitarkastelu

Kaava-alueelle on rakenteilla keskusvarasto, johon rakennetaan palavien nesteiden varasto.
Sen on normaali atex-tila eli rdjahdysvaarallinen tila, jossa varastoidaan kaupassa myytavia
aerosoleja ja liuottimia ym. Tila on paloeristetty ja siind on maardysten mukainen
paineenpurkuseina. Tilassa ei kasitelld kemikaaleja, vaan sinne kuljetetaan valmiiksi pakattuja
kemikaalien pakkauksia, joita siirretddan keskusvarastosta vahittdiskauppoihin.

Atex-tiloja voidaan toteuttaa esimerkiksi tavanomaisiin teollisuus ja varastoalueisiin, tai
esimerkiksi maalaamoihin tai oppilaitoksiin. Tallaisten tilojen toteuttaminen ei edellyta
asemakaavaan vaarallisten kemikaalien kasittelyyn liittyvaa kaavamerkintaa.
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Kaava-alueelle suunniteltuun Atex-tilaan kuljetettavat tuotteet on pakattu myyntipakkauksiin,
eika niiden kuljetus aiheuta erityista kemikaalionnettomuus- tain rajahdysriskia.

9.16 Haitallisten vaikutusten lieventaminen

P&lyaminen

Rakentamisaikaista polydmista voidaan ehkaista kastelemalla maastoa ja maansiirtokuormia.
Kiviaineksen murskauksen polyamista ehkaistaan kastelemalla murskaa.

Kayton aikaista polyamista voidaan ehkaista pesemalla asfalttipintoja ja katuja.

Hulevesien kasittely

Rakentamisen aikaista hulevesien kiintoainesta poistetaan biosuodatuksen avulla vesistdjen
samentumisen ehkaisemiseksi.

T-7-alueen hulevedet kasitellddn kaava-alueen pohjoisosassa. Muiden kuin T-7-alueiden
hulevedet viivytetddan ja rauhoitetaan korttelialueilla, joista ne ohjataan hallitusti
korttelialueiden viereisille suoperdisille VL-alueille. Niista vedet suotautuvat Isolammiin, josta
vedet purkautuvat Farjarinojaa pitkin lanteen.

Saastumisriskille alttiit hulevedet ohjataan biosuodatuksen tai hiekandljynerotuskaivojen
kautta maastoon. Oljynerottimen avulla saadaan kiinni mahdolliset ajoneuvojen 6ljypaastot.

Purkuvirtaamaa rajoitetaan ojan lansiosaan sijoitettavalla patorakenteella siten, etta
padvirtausreitille  Farjarinojaan  purkautuu maksimissaan nykytilannetta vastaava
maksimivirtaama 500 I/s.

Hulevesien maaraa hillitdan jattamalla tonttien rakentamattomat alueet vetta lapaiseviksi.

Kaavan pohjoisosan tayttomakien rakentamisen aikana toteutetaan hulevesien kasittely niin,
ettd tayttotyomalta tulevat hulevedet viivytetdan tyomaalla niin, ettd suoalueelle ei valu
kiintoainesta.

Hulevesien kasittelystd on kaavassa maaraykset. Kaavan liitteena on hulevesiselvitys, jossa on
kuvattu tarkemmin hulevesien kasittely kaavan eri osissa.

Rakentamisen aikainen tarina

Louhinta aiheuttaa tarinda. Tarindn maaraan vaikutetaan panoskoolla ja louhintatekniikalla.
Tarindhaittoja voidaan ehkaistd pienemmilld panoksilla ja ajoittamalla radjaytykset sopivaan
kellonaikaan.

Kaava-alueen vieressa on Yandexin datakeskus, jonka toiminnat ovat herkkid tarinalle ja
polylle. Taalla kaava-alueelle on jo tehty kaikki datakeskuksen viereisten alueiden louhinnat ja
taytot, eivatkd ne estdneet datakeskuksen toimintaa. Taman kaavan toteutus ei vaikuta
datakeskuksen toimintaan.

Rakentamisen aikainen melu

Rakentamisen aikana murskataan kived. Murskauksen melua voidaan torjua sijoittamalla
murska kauas haéiriintyvistd kohteista, sijoittamalla murska meluvallina toimivien
varastokasojen taakse tai kayttamalla koteloitua murskaa. Kaavan keskeiset alueet sijaitsevat
kaukana asutuksesta, joten alueen esirakentamiseen liittyvd murskaus voidaan toteuttaa
ilman etta se aiheuttaa merkittavaa haittaa asutukselle.
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Lajitysalueiden maisemointi

Lajitysalueiden haittoja lievennetdan ldjitysalueiden maisemointia koskevilla maarayksilla.

10 Rakentamisvaiheet

Seuraavassa kuvassa on esitetty Kapulin alueelle suunniteltu maankaytto ja liittymajarjestely
valtatielle 25 sekd osa-alueiden maankdytdn toteuttamisjarjestys. Tama asemakaava koskee
toteuttamisvaiheita 1, 2a ja 3.

Kuva 10-1. Kapulin alueelle suunniteltu maankdytté ja sen toteuttamisen vaiheet.

Ensimmadisessd vaiheessa toteutetaan vaiheen 1 rakentaminen Kapuli 5- asemakaava-alueella.
Rakentaminen on jo kaynnissd aiemman voimassa olevan asemakaavan puitteissa.
Lisarakentaminen voi alkaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

2a-vaiheen rakentaminen voi tapahtua jo kaavoitetuilla tonteilla valittdmasti sen jalkeen, kun
kaava on saanut lainvoiman. 2b-vaiheen rakentaminen tapahtuu voimassa olevan
asemakaavan puitteissa ja rakentaminen voidaan toteuttaa valittémasti. Vaiheiden 1 ja 2
lilkenne mahtuu Kapulin nykyiseen tasoliittymaan.

Vaiheen 3 rakentaminen ja Isolammintien jatkaminen pohjoiseen edellyttda eritasoliittymaa
valtatielle 25. Sen toteuttamisen aikataulu on avoin. Eritasoliittyman rakentamisen jalkeen
Kapuliin voi tulla rekkaparkki, valtatielld liikkuvia ja Kapulia palveleva ravintola,
polttonesteiden jakelupiste. Eritasoliittyman rakentamisen jalkeen on mahdollista toteuttaa
my6s Kapulin alueen lansipuolelle uusi teollisuus- ja logistiikka-alue 4.
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11 Asemakaavan yleiskaavallinen tarkastelu

Kapulin alueelta on laadittu Mantsalan yleiskaava 2050 luonnos, jossa on esitetty luonnos
yleiskaavaratkaisusta. Siind Kapulin alueen pohjoisosassa on valkoinen alue, eika
yleiskaavaluonnos ota kantaa sen kohdan maankayttoon.

Yleiskaavallinen tarkastelu tehddadan MRL 39 § mukaisista asioista.
11.1 Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavassa osoitetut logistiikkaan, teollisuuteen, rekkaparkkiin, lampolaitokseen ja
huoltoasemaan liittyvat toiminnot sijaitsevat yhdyskuntarakenteen kannalta eriomaisessa
paikassa kahden valtatien varrella Idhelld juna-asemaa riittdvan etdalld asutuksesta mutta
kuitenkin Mantsalan keskustan tuntumassa. Suunnitelma muodostaa toimivaa yhdyskuntaa.
Sen toteuttaminen olemassa olevan kunnallistekniikan darelle on taloudellista. Suunnitelma ei
vaaranna ekologista kestavyytta.

11.2 Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikadytt®

Asemakaava sijoittuu nykyisen katu- ja kunnallisteknisen verkoston darelle, joten suunnitelma
kayttaa hyvaksi nykyista yhdyskuntarakennetta.

11.2.1 Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaava ei vaaranna asumisten tarpeita eikd sen toteuttaminen edellytd kunnallisia
palveluita. Kaavassa on osoitettu huoltoasema, jonka yhteyteen on kaavailtu ohikulkijoita ja
alueen tyopaikkoja palvelevaa ruokapaikkaa.

11.3 Liikenne

Asemakaavan liikenneselvityksen ja yleiskaavan liikenneselvityksen perusteella asemakaavan
maankdyttdé pystytddn toteuttamaan ilman merkittdvia ongelmia katu- ja tieverkon
toimivuuteen. Asemakaavassa varaudutaan eritaloliittymaan valtatielle 25. Joukkoliikenne
voidaan toteuttaa valtatielle 25 ja Mantsalan asemalle. Asemakaava-alue tukeutuu hyvin
Mantsalan keskustan kevyen liikenteen verkostoon.

11.4 Mahdollisuudet energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Kapulin alueella on valmis kunnallistekninen verkosto, johon uusi maankadytté pystyy
liitttymaan. Alueen ldheisyydessa on myos kaasuputki.

11.5 Turvallinen, terveellinen ja tasapainoinen elinymparistd

Asemakaavan toteuttaminen ei vaaranna asukkaiden turvallista, terveellista tai tasapainoista
elinymparistoa.

11.6 Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Kaava on erittdin tarked kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytysten turvaamiseksi. Alueen
toteuttaminen tukee kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytyksid, luo tyopaikkoja ja sitd
kautta tyontekijoille palkkatuloja ja kunnalle verotuloja.
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11.7 Ymparistdhaittojen vahentdminen

Tyopaikka- ja logistiikkakeskus ei vahenna ymparistohaittoja, mutta yhteiskunnan toimivuus
edellyttaa tallaisia logistiikka- ja teollisuusalueita. Kun sellainen toteutetaan Kapulin alueelle,
se ei aiheuta erityisia ymparistohaittoja.

11.8 Rakennetun ympadristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kapulin alue sijaitsee peitteisessd maastossa, jossa ei ole erityisia rakennetun ympariston tai
maiseman arvoja. Alueen toteuttamien ei merkittavasti heikenna luonnonarvoja.

11.9 Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kapulin alue sijaitsee valtatien ja rautatien kyljessa, eikd toteuttamien merkittavasti heikenna
Iahialueiden asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.

11.10 Maakuntakaavan mukaisuus

Asemakaavan maankdytté toteuttaa maakuntakaavassa osoitettua maankayttoa.
Asemakaava on maakuntakaavan mukainen.

12 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda mittavaa tonttien esirakentamista, jossa maanpintaa
tasataan, tonteilta poistetaan rakentamiseen huonosti sopivaa maata ja mahdollisesti
tuodaan kiviainesta tilalle. Alueen esirakentaminen on kdynnissd osassa kaava-aluetta
aikaisempien louhintalupien puitteissa.

Asemakaavan laadinnassa on otettu huomioon massatasapaino, mutta koska osa kortteleiden
pintamaista pitda poistaa huonon rakennettavuuden takia, tilalle ei valttamatta saada
maarakentamiseen sopivaa kiviainesta kaava-alueelta. Asemakaavassa on osoitettu kolme
aluetta asemakaava-alueen ylijaamamaiden |3jitykseen. Maisemoinnin jalkeen ndista tulee
osa lahivirkistysalueita.

Asemakaavan toteuttamisen liikennejarjestelyt sujuvat asemakaavan keski- ja pohjoisosassa
tukeutuen nykyiseen katuverkkoon ja valtatien 25 tasoliittymaan. Asemakaavan eteldisin osa
on mahdollista toteuttaa vasta sitten, kun valtatielle 25 on toteutettu eritasoliittyma.

Rakennusluvissa ja toteutussuunnitelmissa kasitelldan tyonaikaisten haittojen lieventamiset,
jotka voivat koskea melua, polya, tarinda, hulevesien kasittelya ja liilkennetta.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan
toteutuksen ohjauksesta ja seurannasta vastaa Mantsalan kunta.

13 Yhteystiedot
Mantsalan kunta
Kuntakehityspalvelut

Heikinkuja 4
04600 Mantsala

Kaavaa laativa konsultti:
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