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Mantsald on virea ja muuttovoittoinen kunta
paékaupunkiseudun valittdtmassa laheisyydessa Lahden
oikoradan ja Nelostien kasvukaytavalla.

Hyvien liikenneyhteyksien Mantsalassa asuu lahes 21 000
asukasta.

Maapinta-alaltaan kunta on suuri, noin 600 km?2.

Mantsalan kirkonkyla on kunnan kasvava paataajama,
jolla on hyva logistinen sijainti Lahden moottoritien ja
Hangosta Porvooseen kulkevan Keha V:n risteyksessa.




Yleiskaava on maankayton yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa kunnan kehittdmista pitkélle tulevaisuuteen. Sen tehtavana on
maarittaa tulevan kehityksen suuret linjat ja ratkaista yleisella tasolla yhdyskuntarakenteen eri toimintojen, kuten asumisen, palvelujen,

tyopaikkojen ja viheralueiden sijoittuminen ja yhteensovittaminen.

Yleiskaavan laatiminen koko kuntaan ndhdaan tarkednd muuttuvassa toimintaymparistdssa, kun kaynnissa on maakuntauudistuksen
valmistelu, maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kaavahierarkiaan suunnitellaan muutoksia ja Uudenmaan liiton laatima Uusimaa 2050 -
maakuntakaava korvaa vanhemmat vaihemaakuntakaavat. Myds Mantsalan kunta on tarkistamassa kuntastrategiaansa, joten koko
kunnan yleiskaava voidaan tassa yhteydessa luontevasti laatia strategisena. Lisdksi Mantsalan kunnan uusi rakennusjarjestys on

hyvaksytty (kunnanvaltuusto 04.02.2019 / 12 §) ja se on tullut voimaan 12.3.2019.

Mantsalaan luodaan oma yleiskaavamalli, jossa ensi vaiheessa laaditaan koko kunnan yhdyskuntarakenteen ja alueidenkayton

periaatteet linjaava yleispiirteinen.

Mantsalan  yleiskaavatydon  tarkoituksena  on ennakoida
tulevaisuuden tarpeita ja auttaa kuntaa varautumaan muutoksiin.

Kaavatydssa maaritellaan suuret linjat Mantsalan kehittymiselle
asumisen ja elinkeinojen nakokulmasta. Samalla visioidaan
laadulliset ja vaiheittaiset tavoitteet sille, minkalaisessa kunnassa
tulevaisuuden mantséalalaiset asuvat, yrittavat, tekevat toita,
lilkkuvat ja viettavat vapaa-aikaansa.

Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050.

Pitkan tahtdimen strateginen suunnittelu auttaa kuntaa kiihtyvalla
tahdilla tapahtuvien muutoksien hallinnassa. Se myos mahdollistaa
entista paremmin nopean ja joustavan paatoksenteon Mantsalan
malliin, kun erilaisiin hankkeisiin liittyvan paatdksenteon pohjaksi on
heti ja helposti tarjolla yleiskaavatyon aikana kerattya laaja-alaista,
laadukasta ja  analysoitua tietoa mm. eri  alueiden
kehityspotentiaaleista ja mahdollisuuksista.

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Mantsalan yleiskaavoitusta halutaan tarkastella aluksi
kokonaisuutena, silla kunnalta puuttuu oma, pitkdn tahtdimen
suunnitelma maankaytolle. Talla hetkella ajantasainen yleiskaava
ohjaa maankaytt6d ja rakentamista vain viidesosassa kuntaa.
Naiden ohella maankayton suunnittelua ovat ohjanneet Mantsalan
alueidenkayton tavoitteet (MAT; kv 20.6.2011 851) seka

asemakaava-alueiden ulkopolisen rakentamisen pelisaannot (kv
5.6.2006 858) seka rakennusjarjestys (KV 12.3.2019).

Yleiskaavan laatiminen koko kuntaan nahdaan tarkedna
muuttuvassa toimintaymparistossa, kun kaynnissa on
maakuntauudistuksen valmistelu, maankayttd- ja rakennuslain
(MRL) kaavahierarkiaan suunnitellaan muutoksia ja
Uudenmaanliitto laatima Uusimaa 2050 —maakuntakaava korvaa
aiemmat vaihemaakuntakaavat aluerakenteen kehittamista
ohjaavana kaavana.

Millainen yleiskaava laaditaan?

Yleiskaava on joustava kaavamuoto. Se voi olla luonteeltaan
hyvinkin strateginen ja yleispiirteinen lahestyen maakuntakaavan
esittimistapaa. Toisaalta yleiskaava voidaan laatia tarkaksi suoraan
rakentamista ohjaavaksi.

Tarkea osa yleiskaavatyota on loytda Mantsalalle sopivan kettera
yleiskaavamalli, joka katsoo strategisesti riittavan pitkélle ja ohjaa
kunnan kehitysta sopivalla tarkkuudella. Kaavatydn aikana tutkitaan
my6s mahdollisuutta ja tarvetta valtuustokausittain paivitettavaan
yleiskaavan.

Mantsalan kaksivaiheinen yleiskaavamalli

Mantsalan kunnan kaynnissa oleva yleiskaavatyd on suunniteltu
kaksivaiheiseksi.

Méantsdlan yleiskaava 2050 on lahtokohtaisesti yleispiirteinen
aluevarausyleiskaava. Kehityskuvien eri vaihtoehdoissa testataan
myo0s yleiskaavan esitystavan tarkkuutta: tarvittaessa yleiskaavan on
mahdollista laatia my0s strategisena. Strategisen yleiskaavan avulla
erilaiset  suunnittelutarpeet voidaan yksiléida ja niiden
ratkaisemiseen voidaan osoittaa sopivat suunnitteluvélineet seké
ohjata suunnittelun sisaltoa.

Ensimmaisessa vaiheessa maaritellddn tulevaisuustarkastelujen,
arvokeskustelun ja analyysien kautta koko kuntaan erilaiset
vyOhykkeet ja asetetaan tavoitteet niiden maankaytolle,
elinkeinorakenteelle ja ympariston laadulle.

Mantsalan yleiskaava 2050:n laatimisaikataulu on ohjelmoitu hyvin
tiiviiksi. Hyvaksytyssa aikataulussa ei ole mahdollista laatia koko
kuntaan suoraan rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa, jossa tutkitaan
tilakohtaisesti rakentamismahdollisuudet, tAmantyyppinen
kyldalueiden rakentamisen ohjaus on edelleen syyté tehda toisessa
vaiheessa kyldkohtaisten osayleiskaavojen laatimisen kautta. Ensi
vaiheessa luodaan myOs yhteiset tavoitepuitteet tarkempien
osayleiskaavojen laatimiselle. Tyon aikana luodaan tarkeysjarjestys
ja aikataulu naiden osayleiskaavojen laatimiselle.

Toisessa vaiheessa keskitytddn alueisiin, joilla tarvitaan tarkempaa
maankayton ohjausta ja suunnitellaan maankayttoa asemakaava-
alueilla ja kylakeskuksissa.



Yleiskaava on maankayton yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa
kunnan kehittamista pitkalle tulevaisuuteen. Sen tehtdvana on
maarittda tulevan kehityksen suuret linjat ja ratkaista yleisella
tasolla yhdyskuntarakenteen eri toimintojen, kuten asumisen,
palvelujen, tyopaikkojen ja viheralueiden sijoittuminen ja
yhteensovittaminen.

Mantsalan yleiskaavoitusta halutaan tarkastella kokonaisuutena,
silla kunnalta puuttuu oma, pitkdn tahtdimen suunnitelma
maankaytolle. Ajantasainen yleiskaava ohjaa maankayttod ja
rakentamista vain viidesosassa kuntaa. Naiden ohella maankéaytdn
suunnittelua ovat ohjanneet Mantsalan alueidenkéytdn tavoitteet
(MAT; kv 20.6.2011 851) sekd asemakaava-alueiden ulkopolisen
rakentamisen pelisdannot (kv 5.6.2006 §58). Yleiskaavan laatiminen
koko kuntaan nahdaan tarkeana muuttuvassa
toimintaympaéristossa, kun kaynnissa on maakuntauudistuksen
valmistelu, maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) kaavahierarkiaan
suunnitellaan muutoksia ja Uudenmaan liitto laatii Uusimaa 2050 -
maakuntakaavaa. My6s Mantsadlan kunta on ryhtymassa
kuntastrategian uudistamiseen, joten koko kunnan yleiskaava
voitaisiin tassa yhteydessa luontevasti laatia strategisena. Uusi

Tietovarannon keruu

Lahtétietojen keruu

+ olemassa cleva kirjallisuus

+ uudet selvitykset, tutkimukset ja
inventeoinnit

+ osallisten ja viranomaisten
tuottama tieto

Kaynnistamis-

padtds

KH 5.3.2018 86 » paivitys nahtavilla 22.10.2019
21.11.2019

-+ suunnittelualue ja
suunnitelutilanne

» aikataulu

+ lahtotiedot

+ alustavat tavoitteet

+ mitenvoi osallistua?

+ mitenvaikutuksia arvicidaan?

OAS - Osallistumis- ja Ke
arviointisuunnitelma >
> nahtavilla 28.3.-21.6.2018 =

Mantsdlan yleiskaava 2050
Yleiskaavan laatimisen vaiheet

+ Tunnistetaan tarkeimmat

vaikutukset, arvicidaan
niiden suurusluckka ja
vaikutussuunnat

Lahtétietojen tdydennys
syntyy kaava tietovaranto
Tutkimukset, selvitykset ja
inventoinnit jatkuvat
Osallisilta ja viranomisilta
tuleva tieto

hityskuvat

KKLTK 16.9 2020

néhtaville lokakuussa 2020
miten kuntaa ja sen eri osia
voi tai pitdisi kehittaa vuoteen
2050 mennessa?

* esitetdan kerdttya tietoa

kartoin ja sanallisesti

= kaavan tavoitteiden

tarkentaminen

* periaatteet siita, miten eri

asioita painotetaan
yleiskaavaluonnosta
laadittaessa

» osallisten palaute vaikuttaa

+ Yleiskaavan

toteuttamisen
vaikutusten alustava
arviointi

Tietovarannon taydennys
Osallisilta ja viranomisilta
tuleva tieto

Tutkimukset, selvitykset ja
inventoinnit jatkuvat

Yleiskaavaluonnos

¥

nahtaville loppukevaalla 2021
nakemys alueiden
yleispiirteisestd varaamisesta
eri kayttotarkoituksiin
tavoitevuonna 2050

+ tarkeimmatyhteydet ja

yhdyskuntatekniset verkostot

+  ymparistéén liithywat

tarkeimmat arvot ja
erityispiirteet

+ maankayton ja rakentamise

ohjaamisen periaatteet

+ osallisten palaute vaikuttaa

yleiskaavaehdotuksen

% A yleiskaavan tavoitteisiin ja laadintaan
A.loxtusvai.heen yleiskaavaluonnoksen
viranomaisneuvottelu laadintaaan
. }1(4.10.2019 . + Vaikutusten alustava arvicinti:
» Kaavan tavoitteiden ja
tietoperustan arviointi 5 0 n.
viranomaisten toimialojen 00",\ \ ...‘Yé\j\aset
nakékumilta s\U a\;amaa
+ OAS:sta saadun a\a ka <5a
palautteen merkitys e'\s\(no '(.\jstap n det€
yleiskaavan laatimiselle Y\ : saltor \aatm €
ratka\SU
tarke

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

+ Yleiskaavan toteuttamisen vaikutusten

arviointi

Yl

e

Tietovarannon taydennys
Osallisilta ja viranomisilta
tuleva tieto

Taydentavat selvitykset

eiskaavaehdotus
nahtaville kevaalla 2022
esitys alueiden yleispiirteisesta

varaamisesta eri kayttotarkoituksiin

tavoitevuonna 2050

-+ tarkeimmat yhteydet ja

yhdyskuntatekniset verkostot

= ymparistodn liittyvat tarkeimmat arvot

ja erityispiirteet

+ maankayton ja rakentamisen

E

ohjaamisen n&kékulma

- jossaadutlausunnot ja muutokset

johtavat tarpeeseen tehda
olennaisia muutoksia
= muutettu yleiskaavaehdotus

asetetaan uudelleen ndhtaville

hdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

alkusyksy 2022

+ Kaavaratkaisu eri viranomaisten toimialojen

kannalta

+ Yleiskaavasta jatetyt lausunnot ja muistutukset

Ehdotusvaihe

Hyvdksymisvaihe

- 3} Mielipide Mielipide Muistutus
rakennusjarjestys on hyvaksytty (kunnanvaltuusto 04.02.2019/12 §) Osallistuminen Viranomaisten Viranomaisten Viranomaisten
ja se on tullut voimaan 12.3.2019. lausunnot lausunnot lausunnot
Muutoksenhaku
KOKO KUNNAN YLEISKAAVA 2018 IZG‘.I.B' 2020 2021 2022 2023
TIHIMH|TIK[H E[S|LIMJJT HIE[SILIMJITIHMHITIKIHIE [S [L IM[J T [H[M[H|T [KH[E IS |L [M [J HIMI|H|T |K |H SI|L [MI|J
TULEVAISUUSTARKATELUT I
TAUSTAKARTAT/ ANALYYSIT 4/2018 - 8/2019 (17 kk) 13
TAVOITTEIDEN TARKENNUS JA KEHITYSKUVIA 9/2019 - 11/ 2020 (15 kk)
KAAVALUONNOSTA " 11212020 - 8/2021 (9 kk)|
KAAVAEHDOTUSTA | u
PAATOKSENTEKO | kk)
MUUTOKSENHAKU I

SHRTYMAVAIHEEN YHTEISET TYOPAIJAT:

» IDEOIDAAN

* ARVIOIDAAN KAAVAN VAIKUTUKSIA

* TARKENNETAAN tulevaisuuden visiota ja tavoitteita

= TARKISTETAAAN KAAVATYON SUUNTAA
— KORJATAAN TARVITTAESSA KURSSIA




Kehityskuvavaihe avaa ja avartaa kunnan ja sen toimintaympéariston muutosten vaikutuksia kunnan yhdyskuntarakenteeseen ja alueiden kayttoon pitkalla aikavalilla.
Nain kehityskuva maarittelee tavoiteltavaa yhdyskuntarakennetta, joka toimii yleiskaavatyon seuraavassa vaiheessa koko kunnan yleiskaavaluonnoksen perustana.
Kehityskuvan tavoitteena on ollut luoda tulevaisuuden Mantsélasta kartallinen ja sanallinen kuvaus, joka ei ole kuitenkaan kaavakartta. Kehityskuvan avulla on haluttu
nostaa yleiskaavan laatimisen ajankohtaiset ja keskeiset teemat julkiseen keskusteluun ja esitella niita kartoilla seka selostuksella.

Kehityskuvien laatiminen on erds  yleiskaavatyon
valmisteluvaiheessa kaytossa olevista suunnittelutyokaluista.
Erityisesti yleiskaavatydssa se on usein havaittu tarpeelliseksi
ja hyodylliseksi siirtymavaiheeksi aloitusvaiheeseen sisaltyvan
lahtotietojen  keruun ja varsinaisen yleiskaavaratkaisun
laatimisen valilla.

Kehityskuvavaiheen aikana hahmotetaan suunnittelualueen
(tassa tyossa koko Mantsalan kunta) asemaa aluerakenteessa
ja sitd, kuinka tuo asema saattaa kehittyd. Samalla kartoitetaan
laajemmin yhteiskunnan rakennetta ja toimintaa seka pitkalla
aikavalilla muuttavia megatrendeja. Nakokulma on laajempi ja
kokonaisvaltaisempi kuin varsinaisen yleiskaavaratkaisun
esittdmisessa, jota sitovat maankayttdo- ja rakennuslain
soveltamisala ja yleiskaavalle 398:ssa asetetut
sisaltovaatimukset.

Kehityskuvaraportissa tuodaan my0Os esille eri teemoista
kerattyja keskeisia kaavan laatimiseen vaikuttavia tietoja.
Yleiskaavan alustava tavoitteisto taydentyy.
Kehityskuvavaiheessa esitetaén kartallisia esityksia siita, miten
yhdyskuntarakenteen keskeiset teemat tarvitsevat alueita
tulevaisuudessa. Erityisesti kirkonkylan alueen kehittamisen
osalta (ja tarvittaessa myds muista teemoista) esitetaan esim.
mitoitukseltaan tai muilta keskeisilta osiltaan poikkeavia
vaihtoehtoja. Esitystapa on suurpiirteinen, ja samalle alueelle
saattaa kohdistua ristiriitaisia tavoitteita. Kasiteltavia teemoja
ei ole yhteensovitettu, eika eri maankayttoteemojen ratkaisuja
ole ajateltu alustavia ratkaisuperiaatteita pidemmalle.

Kehityskuvavaihe kaynnistdd kaavan vaikutusten arvioinnin.
Asiantuntijaselvityksistda ja kaavan osallisten tuomasta
kokemusperéisesta tiedosta pyritdn tunnistamaan keskeiset
vaikutukset siten, etta erityisesti Kkielteiseksi arvoituja
vaikutuksia pystyttaisiin  kaavan laatimisen iteratiivisen

prosessin aikana lieventamé&an. Samalla yleiskaavaratkaisu
tarkentuu, ja havaitut ristiriidat tulevat ratkaistuiksi.

Kehityskuvien esitystapa pyritdan virittamaan sellaiseksi, etta
se edistaa keskustelua ja vuorovaikutusta.
Kehityskuvavaiheessa olennaista on vuorovaikutus. Syksylla
2020 nahtaville asetettavia kehityskuva-aineistoja on tyOstetty
vuorovaikutuksessa  erityisesti  kuntakehityslautakunnan
kanssa tyOpajoissa. Nahtavilla olevaa aineistoa esitellaan ja
tyostetaan koronatilanteen salliessa kylakierroksella.

Kehityskuvista pyydetaan lausunnot ja osalliset voivat antaa
palautetta. Nahtavilla olevan aineiston ja siitd saadun
palautteen pohjalta jarjestetadan siirtymavaiheen
valtuustotybpaja  (tavoitteellisesti tammikuussa 2021).
Kehityskuvavaiheen lopuksi kehityskuva-aineisto paivitetaan ja
muodostetaan periaatteet, joilla siirrytddn laatimaan
yleiskaavaluonnosta.

Mantsalan yleiskaava 2050 - Kehityskuvat
Tarkeimmat vaiheet - valmistelu ja osallistuminen
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MAAKUNTAKAAVATILANNE

Maakuntakaava on kartalla esitetty pitk&dn aikavalin suunnitelma
maakunnan yhdyskuntarakenteesta ja alueidenkaytosta. Siina
sovitetaan yhteen valtakunnalliset ja maakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet. Maakuntakaavat laaditaan maakunnan
liitoissa ja kaavan hyvaksymisestd paattdd maakuntavaltuusto.
Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelman yleispiirteisimpana kaavana
se on ohjeena kuntien kaavoitukselle ja muulle alueidenkayton
suunnittelulle, kuten Mantsalan yleiskaava 2050:n laatimiselle.

Maakuntakaava kattaa yleensd koko maakunnan alueen.
Kokonaiskaavoissa kéasitellaan kaikki maankayttomuodot,
vaihekaavoissa vain tietyt teemat tai tietty alue. Uudenmaan
maakuntakaava (2006) oli kokonaismaakuntakaava, ja siind esitettya
ratkaisua on taydennetty tai korvattu neljalla vaihemaakuntakaavalla.
Maakuntakaavatilanteen tulkinnan helpottamiseksi Uudenmaan liitto
on yhdistanyt kaavat samalle maakuntakaavojen yhdistelméakartalle.
Nykyiset maakuntakaavat on tarkoitus korvata uudella Uusimaa
2050 -kokonaismaakuntakaavalla. Maakuntavaltuusto pdaatti
kaavan hyvaksymisesta 25.8. 2020. Voimaan tullessaan se korvaa
nykyiset maakuntakaavat (ks. seuraava sivu).

Maakuntakaavayhdistelmassa Mantsalan kirkonkyla on
keskusverkossa osoitettu kuntakeskuksena. Kylind on osoitettu
Hirvinaara, Ohkola, Numminen, S&&ksjarvi, Saari ja Salink&a.
Kirkonkylan  ja  Hyokdannummen  taajamat on  osoitettu
taajamatoimintojen alueina. Kirkonkylassa merkintaan liittyy
keskustasta aseman suuntaan ulottuva tiivistettavan alueen
ominaisuusmerkinta seka taajaman itareunalla reservialueen
ominaisuusmerkinta. Hyvink&dantien - Porvoontien etelapuoli on
osoitettu tydpaikka-alueena. Hirvihaaraan on osoitettu raideliiken-
teeseen tulevan uuden asemanseudun kehittdmisperiaatemerkinta.

Taajamien ulkopuolella aluevarauksia on esitetty laajoja yhtenaisia
metsdalueita (MLY), suojelualueita ja virkistysalueita. Hirvihaaran
ampumarata on kohdemerkintana. Viivakohteita on paateiden ja -
ratojen ohella tarkeimmat virkistysreittivaraukset seka viheryhteyksia,
jotka palvelevat joko virkistysta tai ekologisia yhteyksia. Kunnassa on
myos monia alueiden ominaispiirteitéd kuvaavia merkintgja, kuten
arvokkaita kulttuuriymparist6ja, geologisesti arvokkaita alueita,
pohjavesialueita ja arvokkaita kiviainesvarantoja.

e

Ll
ol

AN

o00QQO0O

(I

Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Tiivistettdva alue
Omrade som ska fortatas

Tasjamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialue
Reservomrade for tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden

Raidelilkenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittamisalue
Utveckiingsomrade for stationstrakt som stéder sig pa spartrafik

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

Merkitykseltddn seudullinen vahittdiskaupan suuryksikké
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Tyopaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronférbindelse

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Farbindelsevag

Paarata
Huvudbana

Lilkennevaylan katkoviivamerkintd oscittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Trafikled betecknad med streckad linje anger en altermativ
I6sning eller riktgivande strackning
Liityntépysakointipaikka

Plats far anslutningsparkering

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 kV kraffledning

110 kV voimajohto
110 kV kraftledning

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kV krafiledning, riktgivande strackning

Maakaasun runkoputki
Maturgashuvudiedning

Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
Riktgivande strédckning fér naturgashuvudledning

MNatura 2000 verkostoon Kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
pa kulturmiljon (RKY 2009)

Alue, jolla sijaitsee merkittavia kiviainesvarantoja
Omrade med betydande stenmaterialstillgangar
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UUSIMAA 2050 -MAAKUNTAKAAVA

Kaavan péaatavoitteet ovat:

¢ Kasvun kestava ohjaaminen ja alueiden valinen tasapaino

¢ IImastonmuutokseen vastaaminen seka luonnonvarojen
ja luonnon kestava kaytto

e Hyvinvoinnin ja vetovoimaisuuden liséaminen seka

o Kestava kilpailukyky.

Uusimaa-kaava on aiempia maakuntakaavoja strategisempi ja
joustavampi, mutta samalla myo6s fokusoidumpi. Taustalla on
alemmista kaavoista saatu palaute sekda varautuminen
toimintaympaéariston muutoksiin.

Seutujen erityiskysymykset tarkentavat ja tdydentavat Uusimaa-
kaavan yhteisia suunnitteluperiaatteita. Ne ovat seudulle
tarkeitd teemoja tai erityispiirteita, jotka ovat nousseet esille
alueen toimijoiden kanssa kaydyssa vuoropuhelussa.

Helsingin seudun erityiskysymykset ovat:

e Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan ja MAL 2019 -
suunnitelman yhteensovittaminen

e Edellytysten luominen asuntotuotannon seka palvelu- ja
elinkeinotoiminnan merkittavalle kasvulle olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen

e Kasvun hallittu ohjaaminen keskuksiin, raideliikenteen
vyohykkeille ja muille kestavan liikkkumisen alueille
ympariston arvot huomioiden

e Verkostomaisen joukkoliikenteen kehittamisedellytysten
parantaminen. Samalla edistaen liikkumisen sujuvuutta,
turvallisuutta ja vahapaastoisyytta.

e Kansainvalisen kilpailukyvyn kannalta  tarkeiden
keskittymien ja liikenneyhteyksien toiminta- ja
kehittamisedellytysten turvaaminen

e Helsinki-Vantaan lentoaseman merkityksen ja sen
vaikutusten huomioon ottaminen

e Elinkeino- ja yritystoiminnan edistaminen seudun
erilaiset tarpeet ja vahvuudet huomioiden

e Viherkehdn vetovoiman vahvistaminen vastaamaan
kasvavaan virkistys- ja matkailukysyntaan

Pohjavesialue

alue, joka on laaja,
yhtenéainen ja
ekologisen verkoston
kannalta merkittava

Voimajohto

Liityntapysakointialue

%ﬁ’"

Metsatalousvaltainen Suojelualue

Arvokas
geologinen
muodostuma

Viheryhteys
—

Virkistysalue
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Valtakunnallisesti
merkittava
vksiajoratainen tie

/@ustatoimintojen

Taajamatoimintojen
kehittamisvydhyke

=

alue, keskus

\@\/j) kehittdmisaluealue

N I

Tuotannon ja
logistiikkatoimintojen

ﬁ Kaupan alue
A
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runkoputki Seudullisesti
=0 * merkittava tie
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¥
Ampumarata < o7
-®

Maa-aineshuollon
kehittamisalue

Paarata

Valtakunnallisesti
merkittava
kaksiajoratainen tie

Kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen

kannalta tarkea alue

Maakunnallisesti
merkittava tie




VIREILLA OLEVAT YLEISKAAVAT

Voimassa olevat yleiskaavat

Kunnan yleiskaavoitus
e Numminen - Onkimaa Andersbergin koulun /

osayleiskaavan muutos, kh 10.9.2018 § 202 . N\
e Salink&aan - Soukkion osayleiskaava, kv 23.5.2016 § 53.
e Nummisten koulun osayleiskaavan muutos, kv 19.9.2011 § J \ z
76. / - o~ 7/
e Arolan - Jokelanseudun osayleiskaava, kv 23.6.2008 § 38. /

e Marjalan osayleiskaava, kv 12.11.2007 8 98. W,

kdynnistetty 5.3.2018
MANTSALAN
YLEISKAAVA 205}.‘! e

e Hyodkannummen osayleiskaava, kv 14.11.2005 § 99. \/
e Kirkonkylan osayleiskaava, kv 14.6.2004 § 40.

¢ Numminen - Onkimaa osayleiskaava, kv 21.2.1994 § 5.
'\-.‘ ’

o i

Mantsalassa on maaliskuun alussa 2018 (kh 5.3.2018)

d
YHDISTETAAN |
Kirkonkyldn o\rxlf \

sivitvstve 7
paivitystyo F \
/
\ \ PLg \
Salinkdan-Soukkion osayleiskaava-alue. Arola-Jokelanseudun /Bhko!an OYK \ \..__.-" ~

\
1
1

kaynnistetty yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Mantsalan yleiskaava 2050:n suunnittelualue on koko

'\
’ﬂ
’— ——

Mantsala. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa juuri vahvistunut i \

osayleiskaavan rooli tarkentuu tyon edetessd. Mantsalan &YHD'STET‘“‘M

Nummisten koulu OYK

2011 yleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Kaavatybn myota vireilla \
hadershergin kouly OFK 2018 olleet osayleiskaavojen (Kirkonkylan OYK ja Ohkolan OYK)
Bl Voimassa oleva osayleiskaava valmistelut keskeytettiin ja alueiden maankaytto suunnitellaan

N
[ Kaynnissa oleva yleiskaavatys A osana koko kunnan yleiskaavaty6ta.

1:150 000 Pohjakartta: Mantsalan kunta




SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttéon
liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suoraan MRL 16 8&:n nojalla suunnittelutarvealueita ovat
alueet, joiden kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon
tai viemarin  rakentamiseen taikka vapaa-alueiden
jarjestamiseen. Saannoksen luettelo ei kuitenkaan ole
tyhjentava, vaan muutkin yhteisten tarpeiden tyydyttdmisen
kannalta tarpeelliset toimenpiteet voivat johtaa alueen
maarittymiseen suunnittelutarvealueeksi. Suunnittelutarve-
aluetta koskevia sdannoksid sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden
vuoksi edellyttad tavanomaista lupamenettelyd laajempaa
harkintaa.

Lisaksi kunta voi osoittaa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tai rakennusjarjestyksessa enintaan 10 vuodeksi kerrallaan
suunnittelutarvealueeksi myds alueen, jolla sen sijainnin
vuoksi on  odotettavissa  suunnittelua  edellyttavaa
yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistéarvojen tai
ymparistbhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maan-
kayttod. (MRL 16.38) Mantsalassa suunnittelutarvealueeksi on
rakennusjarjestyksessd maaritelty koko kunta lukuun
ottamatta luoteisimpia kylid (sekd kirkonkylan ja
Hyokdnnummen asemakaava-alueita).

Suunnittelutarvealue on muuta haja-asutusaluetta
yksityiskohtaisempaa maankayton suunnittelua vaativa alue.
Ennen rakennuslupamenettelya tulee saada myodnteinen
suunnittelutarveratkaisu. Suunnittelutarveratkaisun
harkinnassa ratkaistaan MRL 1378:ssa luetellut ns.
rakennusluvan erityiset edellytykset

Rakennuslupamenettelyn yhteydessa voidaan arvioida, onko
alue lakisdateista suunnittelutarvealuetta vai ei.

Rakentaminen suunnittelutarve-
alueella edellyttaa, etta rakentaminen:

e ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai

alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

o ¢€i aiheuta haitallista
yhdyskuntakehitysta ja

e 0N sopivaa maisemalliselta

kannalta eikd vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympariston
arvojen sailyttdmista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Suunnittelutarveratkaisut ovat
keskeinen osa  hajarakentamisen
ohjaamisen kokonaisuutta, jonka muita
keskeisid ohjauksen keinoja ovat
rakentamista ohjaavat osayleiskaavat

ja rakennusjarjestys. Mantsalan
yleiskaava 2050 -tyossa
suunnittelutarveharkinnan rooli

pysynee vahintddn nykyiselldadn. MTL
16.38:n mukainen suunnittelutarvealue
on tarkoitus pysyttaa nykylaajuu-
dessaan. Yleiskaava 2050:een tulevien
yleiskaava-, suunnittelu- ja
suojelumerkintdjen tulkinta ja
yhteensovittaminen tulee hajarakenta-
misen osalta tapahtumaan
ensisijaisesti suunnittelutarveratkaisun
valmistelun yhteydessa.

1 4 Kilometria

Suunnittelutarvealus

Pohjakarmta: Mantsaldn kunta
1:95 0040



KOKO KUNNAN VAESTO

Vaeston ikgjakauma 2018
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VAESTOENNUSTE V:EEN 2050

Kehityskuva 1 "Nykymalliin” Kehityskuva 2 "Kultainen keskitie” Kehityskuva 2 "Kasvukaytavan
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2030 43 21464 2030 65 21873 2030 198 22783
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2050 46 22927 2050 72 24166 2050 187 26878
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VAESTOMAARAN MUUTOS VAESTO-

ENNUSTEALUEITTAIN 1995-2018
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ENNUSTE:
VAKILUVUN ALUEELLINEN MUUTOS 2009-2018 VAKILUVUN ALUEITTAINEN MUUTOS 2018-2050

Vasemmanpuoleisella palstalla on esitetty toteutunut vaesttkehitys osa-alueittain v. 2009-2018. Koska Alueellinen ennuste KK1 "Nykymalliin*
jaksoon asettuu suuri murros rakentamisen maarassa, sijoittumisessa ja vastaavasti muuttoliikkeen 2500 2241
suuntautumisessa, jaksolla tarkastellaan myos erikseen sen alku- ja loppupuolta. 2000
1000 843 785
Alueellinen muutos 2008-2018, toteutuma 500 l . I 87 84
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RAKENTAMISEN MAARA VAESTOENNUSTEALUEITTAIN

Asuinrakentamisen madaradssd on havaittavissa rakennustoiminnan hilleneminen ja keskittyminen
kirkonkylataajaman alueelle toteutettavaan kerrostalorakentamiseen. Viereisessa kuvaajassa ja alla Kirkon
osa-alueen kuvaajissa se nakyy siind, miten tuotettujen asuntojen maaran pylvaan korkeus irtaantuu
rippuvuudesta tuotettujen asuinrakennusten maarasté — Yhdessa asuinrakennuksessa on nyt keskimaarin
selvasti enemman asuntoja kuin vield 10 vuotta sitten. Esimerkkind haja-asutusalueiden hiipuneesta
rakentamisesta ovat Salinkdan ja Nummisten vaestbennusteen osa-alueet: kullakin osa-alueella on viime
vuosina tuotettu enintddn muutama omakotitalo vuodessa. Kylien rakentamisen omakotipainotus nékyy siing,
ettd valmistuneiden asuntojen maard on sama kuin valmistuneiden rakennusten. Etelarajan osa-alueella
yhdistyvat Hyokannummen taajamarakentaminen seka Arolan ja Jokelanseudun kylien rakentaminen.

Kirkonkylan rakentamista havainnollistaa Keskustan (OA5) osa-alue: valmistuneiden rakennusten maaran
trendi on laskeva, mutta tuotettujen asuntojen maara on silti jopa kasvanut. Tassa nakyy keskustan
kerrostalotuotanto. Eteldrajan osa-alueeseen lukeutuu sekd Hydkdnnummen taajama ettd Arolan -
Jokelanseudun hajarakentaminen.
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PALVELUVERKOSTO

Peruskouluverkko

Perusopetusta annetaan Mantsalan kunnassa suomenkielisené 13 koulussa, joista 11 on alakouluja, yksi
yhtenéaiskoulu ja yksi ylakoulu.

Esiopetusta jarjestetaan neljan alakoulun yhteydessé seka paivakodeissa.

Kirkonkylassa sijaitsevat Ehnroosin yhtenaiskoulu, Hepolan koulu, Rilhenmé&en yhtenaiskoulu,
Kirkonkylan koulu ja Myllymé&en koulu.

Pohjois-Mantsalassa Saaren koulu ja Salinkaan koulu.

Eteldpuolella Mantsalaa sijaitsevat Hirvihaaran koulu, Saaksjarven koulu, Nummisten koulu, Ohkolan
koulu, Arolan koulu ja Hyokannummen koulu.

Muut oppilaitokset

Kunnassa toimii lisaksi Mantsalan lukio seka Keudan Lukkarinpolun (Lukkarinpolku 2) ja Saaren kartanon
(Paroninkuja 20) yksikot.

Lisaksi alueella toimivat kansalaisopisto ja musiikkiopisto.
Paivakodit

Seuraavalla sivulla nékyy kunnan nykyinen paivakotiverkosto. Kirkonkylaan aletaan rakentaa uutta
Amandan paivéakotia, joka valmistuessaan korvaa pienimpia yksikoita.

Liikuntapaikat ja virkistys

Kooste virkistyksen, vapaa-ajan ja virkistyksen palveluista on seuraavalla sivulla. Kooste ei ole kattava,
siité puuttuu joitakin yksityisten tuottamia palveluja, kuten ratsastustalleja ja golfkenttia. Virkistyspalvelut
keskittyvat kirkonkylaan, mutta useampia palveluja on tarjolla myos palvelukylissa. Muutamilla kohteilla
on maakunnallista merkitysta: Hunttijarven etelapaan ja Sahajarven lansirannan ulkoilu- ja retkeilyalueet
seka Hirvihaaran ampumarata. Myos Hirvihaaran hiihtokeskus on tarkea taajaman ulkopuolinen kohde,
silla sinne johtaa kirkonkylasta tarkein virkistysreitti, kaasulatu. Reiteistd myds Saaren kylalla sijaitsevalla
Haukankierroksella on laajempaa merkitysta.

Kunnan palveluverkoston kehittaminen

Syntyvyys on alentunut 2010-luvulla ja lasten maara on lisaéantynyt. Samaan aikaan kunnan talous on
velkaantunut, ja tuore Mantséla 2026 -talouden sopeuttamisohjelman valmisteluvaiheissa on tutkittu
myos koulu- ja paivakotiyksikoiden yhdistamisiéa ja supistamisia. Samaan aikaan vanhemman vaeston

osuus ja heille suunnattujen palvelujen tarve kasvaa. Palveluverkostopaatokset tehdaan irrallaan
yleiskaavatyosta.
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Mantsaldn kunnan paivakoti

Yksityinen paivakoti
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KAUPALLISET PALVELUT

Méantsalassd ei talld hetkella ole kaytossd ajantasaista selvitysta
kaupallisten palvelujen sijoittumisesta. Viimeisin tutkimus on
vuodelta 2006. Kaupan palveluista ja niiden mitoituksesta on
tarkoitus tilata tarkempi selvitys, jota hyodynnetddn yleiskaavatytn
my6hemmissa vaiheissa. Maakuntakaavan ohjaus korostuu.

Mantsalan kirkonkylassd on kaksi merkittavaa kaupan aluetta:
keskusta (maakuntakaavassa keskusmerkintd) ja Mantsalanportin
alue, joka on uudessa Uusimaa 2050 -maakuntakaava 2050:ssa
kaupan alueen kohdemerkinnalla.

Asumisen ja kaupan sijoittuminen Mantsélissd o, 4
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Kuva: keskustan likkehuoneistojen inventointi v. 2006

Keskustaan on sijoittunut p&&osin  péivittaistavarakauppaa
(Citymarket, S-Market, K-market) ja keskustahakuista erikoiskuppaa.
Keskustassa on myds laaja palvelutarjonta, mm. ravintolapalvelujen
keskittym& ja esim. elokuvateatteri. Paivittaistavarakaupan
kilpailuasetelma on muuttunut vuoden 2006 jalkeen, kun Tradeka on
lopettanut Euromarketin (tilalle erikoisliikkeitd) ja myynyt pienet
kauppansa Keskolle.

Méantsdlanportin  alueelle  on  sijoittunut enemmén  ei-
keskustahakuista kauppaa, kuten auto- ja autotarvekauppaa,
huonekalu-/ sisustuskauppaa, rautakauppaa, maatalous-/
puutarhakauppaa. Alueella on myds supermarket-kokoinen (yli 2000
m?) paivittaistavaramyymala (Lidl) ja laajan tavaravalikoiman kauppa
(Tokmanni, ent. Robin Hood). Alueella on myds vapaa-ajan palveluja,
kuten kuntokeskus ja tanssilava.

Kuva: Mantsélanportin liikehuoneistojen inventointi v. 2006

Naiden kahden keskittyman ulkopuolella rautatieaseman yhteydessa
on pieni péivittaistavarakauppa, moottoritien pohjoisen liittyman
tuntumassa on kaksi liikenneasemaa ravintoloineen ja
oheisliiketiloineen, ja etelaisemmalld Tuuliruusun palvelualueella vt
4:n kayttajid palveleva liikenneasema. Kylissa paivittistavarakauppa
on jaljella Saarella ja Salinkaalla. Nummisissa vanhan kylakaupan
tiloissa toimii ravintola.

Maakuntakaavan ohjaus

Maakuntakaavoissa kauppaa késiteltdessd on laadittu lukuisia
kaupan selvityksid, joissa on tutkittu keskusta-alueiden rajautumista,
tunnistettu ja rajattu keskustoja sekd etsitty keskustojen

ulkopuolisten kaupan keskittymien seudullisuuden merkityksen
tunnusmerkkeja.

Maankayttdé ja rakennuslain vuonna 2017 tapahtuneen
osauudistuksen myota vahittaiskaupan suuryksikbn kokorajaa
nostettiin 4000 k-m%een. Kaupan palvelujen saavutettavuus
kestavilla kulkumuodoilla on korostunut ja samalla velvoite kaupan
laadun osoittamisesta on poistunut.

Uusimaa 2050 -maakuntakaavan ratkaisussa kaupan toimiala on
jaettu kahteen paéluokkaan, keskustahakuiseen kauppaan ja tilaa
vaativaan kauppaan (TIVA). Keskustahakuinen kauppa tarkoittaa
paivittaistavarakauppaa (PT) ja muun erikoistavaran kauppaa.
Keskustahakuisella muun erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kaikkia
niita erikoiskaupan toimialoja, jotka eivét ole tilaa vaativaa kauppaa,
kuten mm. vaate-, kenka-, kirja-, urheilu- ja sisustuskaupat, apteekit,
Alkot ja muut tiettyihin kulutushyddykkeisiin erikoistuneet kaupat.
Muun erikoistavaran kaupan osalta suuryksikot ovat yleensa laajan
tavaravalikoiman myymaloita, hypermarketteja tai tavarataloja.

Tilaa vaativa kauppa (TIVA) on erikoiskauppaa, joissa mm. myytavien
tuoteryhmien tarvitsemat tilantarpeet ovat suuria, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa. Tilaa vaativa
kauppa sijoittuu keskusten ulkopuolelle ja sitd ohjataan
maakuntakaavan kaupan alueille (kuten Mantsalanportti).

Uusimaa 2050 -maakuntakaavan tavoitteina on tasapainoinen
palveluverkosto ja aluerakenne seké tukea keskustojen elinvoimaa ja
arjen sujuvuutta. Naitd toteutetaan kaupan, keskuksien ja
palvelukeskittymien (ei Mantsalassa) kohdemerkinngoilla.

Keskuksille ei osoiteta kaupan mitoitusta eikd kaupan laadullisia
rajoituksia (toisin kuin tahan asti ohjanneissa
vaihemaakuntakaavoissa) eika seudullisesti merkittavan
yksikkdkoon alarajaa.

Kaupan alueen kohdemerkinnélla osoitetaan merkitykseltaan
seudulliset  vahittdiskaupan  suuryksikdt keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolella. Niita kehitetdan sellaista kauppaa varten, joka
vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, ja
jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Mantsalanportin alueelle on
osoitettu enimmaiskokonaismitoitus 75 000 k-m?. Kohdemerkinnall&
osoitetun kaupan alueen sijainti ja laajuus (eli kohdemerkinnan
vaikutusalueen tulkinta) on maariteltavd yksityiskohtaisessa
suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittavan laajan
toiminnallisen kokonaisuuden.
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YLEISKAAVAA VARTEN LAADITUT SELVITYKSET

Mantsalan yleiskaavan liikenneselvitys (WSP Finland Oy)

Ty0 tehd&an neljassa vaiheessa, jotka sovitetaan kaavatyon tavoitteelliseen aikatauluun. Tyo on aloitettu
syksylla 2018 ja se jatkuu lapi yleiskaavatyon

e Nykytilanneanalyysi ja ensimmainen skenaario)
o Kehityskuvavaihe

e Luonnosvaihe

e Ehdotusvaihe

Yleiskaavatasoisen liikenneselvityksen ja liikenneverkkosuunnitelman tavoitteena on antaa tietoa
Mantsalan likkennejarjestelman nykytilanteesta sek& sen kehittamisen mahdollisuuksista ja
vaihtoehdoista toteutuskustannusarvioineen sekad tukea kehitystavoitteiden, -kohteiden ja -suuntien
maarittelya kaavatyosséa. Raportti siséltad suosituksia yleiskaavatyolle.

Vaéliraportti 31.1.2020 ja liikenteen tavoiteverkko 19.11.2019 palvelevat kehityskuvien laatimista.
Maisemaselvitys (Sitowise Oy)

e Maisemaselvityksen tarkoituksena on selvittda Mantsadlan kunnan maiseman ja
kulttuuriymparistdjen arvot ja ominaispiirteet. Selvityksen on tarkoitus palvella niin alueiden
kaavoitusta kuin my6s mahdollista muuta kehittdmissuunnittelua ja luvitusta.

e Maisemaselvityksessa kartoitetaan muun muassa selvitysalueen maisemarakenne, maisemakuva
ja tarkedt maisemakokonaisuudet, maiseman solmukohdat, merkittdvat nakymdasuunnat,
maiseman ja kulttuuriympariston kannalta arvokkaat alueet ja kohteet sekd maisemavauriot.

e Selvityksen tavoitteena on tunnistaa maiseman ja kulttuuriymparistdon arvot ja ominaispiirteet ja
tuoda esille taydennysrakentamiseen maiseman nakokulmasta soveltuvat alueet.

o Tavoitteena on, ettd maankayton toimenpiteet eivat vaikuta kielteisesti nykyiseen miljodseen vaan
vahvistavat alueen maisemakuvaa ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

o Tyo tehtiin kahdessa vaiheessa, jotka sovitettiin kaavatyon tavoitteelliseen aikatauluun.

o valmis, esitelty kuntakehityslautakunnassa 22.1.2020

Kulttuuriymparistoselvitys (Selvitysty6 Ahola)

e Mantsalan kulttuuriymparistdselvitys ja alueiden selvitys tehtiin Mantsalan kunnan yleiskaavan
perusselvitykseksi rakennetun kulttuuriympéariston ja kulttuurimaisemien osalta.

o Selvitystyd0 kerdad tietoja ja muokkaa sitd kulttuuriymparistotietoutta lisaavaksi paikka- ja
ominaisuustiedoksi. Tyd on luonteeltaan tietoa jarjestdvd seka arvoperusteita avaava ja
yhdenmukaistava.

o Tarkoituksena on palvella Mantsalan kunnan yleiskaavan laadintaa ja kulttuuriymparistdarvojen
tasapuolista tutkimista koko kaava-alueella seka tukea suojelutarpeiden maarittelemista. Raportin
esitystapa vastaa yleiskaavan tarkkuutta

e Alustava loppuraportti 5.5.2020, esitelty KKLTK:ssa 22.1.2020 (alustavasti) ja 10.6.2020 (raportti)

e arvokohteiden arvotustyo tydbryhmassa 6/2020 ->

Arkeologinen perusinventointi (Museoviraston arkeologiset kenttapalvelut)

Yleiskaavaan liittyy perusselvitysten tekeminen, joihin kuuluu myds arkeologisen kulttuuriperinndn
inventointi. Osassa Mantséalaa oli jo aiempien osayleiskaavojen valmisteluun liittyen tehty arkeologisia
inventointeja. Petro Pesonen inventoi vuonna 2016 Saaren, Kaukalammen, Levannon ja Hautjarven kylat
ja jo aiemmin vuonna 2013 han oliinventoinut Salinkdan ja Soukkion kylat. Inventoimatta olivat
rekisterikylistd Hirvihaara Herman Onkimaa, Numminen, S&&ksjarvi, Mantsdla Sulkava, Nikinoja,
Maitoinen ja Olkinen.

Inventoinnin suoritti Vesa Laulumaa
e valmistunut 5/2020 ja esitelty KKLTK:ssa 10.6.2020
Luontoselvitys (Ympéaristosuunnittelu Enviro Oy)

Méantsalassa on vireilla koko kunnan kasittavd Mantsalan yleiskaava 2050. Kunnassa on laadittu viime
vuosina yleiskaavatasoisia luontoselvityksia useiden rekisterikylien alueella, mutta vield inventoimattomia
alueita on useita. Tama tyd kasittdd yleiskaavatasoisen luontoselvityksen naita inventoimattomia
rekisterikylia tai niiden osia koskien.

Tyon tavoitteena on antaa tietoa Méantsalan arvokkaista luontokohteista (lakikohteet ja muut arvokkaat
luontotyypit) kaavamuodon edellyttamalla tarkkuudella. Lisaosina selvitetaan liito-oravat seké ekologiset
yhteydet. Selvitys palvelee maankayton suunnittelua maarittamalla alueiden luonnonarvot ja suojeltavat
kohteet.

Tyodn ovat tehneet biologit FM Esa Lammi, LuK Pekka Routasuo ja FM Marko Vauhkonen.

Raportin perusosan luonnos on valmistunut tammikuussa 2020.

LISASELVITYSTARPEET

Lokakuussa 2019 kaydyn aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun perusteella ilmeni joitakin
lisdselvitystarpeita, jotka on tarkoitus tehda yleiskaavatyon aikana sopivassa vaiheessa.

o lilkennemelu ja —tarina

e kaupalliset palvelut

e ilmastovaikutukset

¢ lajisuojelu (lahokaviosammal), vaikutukset Natura 2000-verkoston alueisiin

MUUT MANTSALAA KOSKEVAT SELVITYKSET

Muista Mantsalan kunnan aluetta koskevista tai maakunnallisista yleiskaavatydta koskevista selvityksista
yllapidetaan luetteloa, joka on tdAman selostuksen liitteena.
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MANTSALA JA UUDENMAAN KEHITYSKAYTAVAT
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Maakuntakaava 2050: Uusimaa osana Etela-Suomen kehityskaytavéverkostoa

Etela-Suomen aluetta yhdistaa viiden merkittavan kehityskaytavan verkosto. Nelja niistd kytkeytyy
Uuteenmaahan ja paakaupunkiseutuun ja suuntaa sieltd joko lanteen, luoteeseen, koilliseen tai itaan.

Viides kaytava on kehamainen.

Maakuntakaava 2050:ssa poikittainen Hanko-Hyvinkaa-Porvoo-kehityskaytava on térkea paitsi
Uudenmaan sisaisen, myods Hangon kautta kulkevan kansainvalisen logistiikan kannalta. Maakuntakaava
2050:n kehittamisvalinnat perustuvat osin naapurimaakuntien ja kansainvalisten yhteisty6verkostojen
kanssa laadittuihin selvityksiin, joista merkittdvimpia ovat Uudenmaan rakennemallit -tyo vaikutusten
arviointeineen (2017), Etela-Suomen lilkkennekaytavien vertailu aluetalouden nakdkulmasta (2016), Etela-
Suomen  kaytavaverkoston profilointiselvitys (2017) seka Eteld-Suomen liikennekaytévien

logistiikkaselvitys (2017).
Uusimaa-kaava 2050, rakennesuunnitelma (Uudenmaan liitto, 2018)

Uudenmaan liiton Maakuntakaava 2050:n ensimmaiseksi vaiheeksi laaditussa rakennesuunnitelmassa
Uudenmaan kasvu sijoittuu ensisijaisesti kestavan kasvun vyohykkeille. Nailla vyohykkeilla on muita
alueita paremmat edellytykset kestavalle liikkkumiselle ja palvelujen hyvalle saavutettavuudelle, ja ne
perustustuvat p&dosin jo olemassa olevaan aluerakenteeseen. Uusimaa-kaavan tavoitteiden
toteuttamiseksi kasvua ohjataan ensisijaisesti padkaupunkiseudulle, keskuksiin, asemanseuduille seka
muihin  joukkoliikenteen solmukohtiin. Nailla alueilla tulee kiinnittéd huomioita erityisesti

vaestokehityksen edellyttaman monipuolisen asuntotarjonnan, kestavan liikkkumisen seka elinkeino- ja
yritystoiminnan edellytysten luomiseen.

Paakaupunkiseudun ydinalueen ja kehysalueen ulkopuolella Uudenmaan monipuolisimmat ja
merkittavimmat keskukset on esitetty oransseina pisteind, jollaisella Mantsalakin on esitetty. Keskusten
elinvoiman ja kasvun tukeminen niihin keskittamalla on tarkeaa.

Helsingin seudun viherkeha

@ vdnaue
@ Kehysalue

@  Keskukset

Ylimaakunnallinen vineryhteys
Muu maankaytto
Logistiikan kehityskaytavat

Kansainvalisesti merkittavat satamat
¥  aniiden meriyhteydet

@ Kansainvalinen lentoasema
Ten-T -ydinverkon yhteys Tallinnaan
Joukkoliikennekaytavat, joihin e liity
merkittavia kenittamishankkeita
Joukkoliikenteen ja maankayton kehityskaytavat
EE 1 vaineen hankkeet
2. vaineen hankkeet

3. vaiheen hankkeet

Keskus- ja palveluverkkotyon aikana syntyi tarve tarjota tietoa Uudenmaan keskusten rooleista,
vahvuuksista ja kehittamispotentiaaleista seka profiileista laadullista ndkokulmaa painottaen. Mantsala
on luokiteltu palvelu- ja asumiskeskukseksi.

Rakennesuunnitelmaan on merkitty Uudenmaan merkittdvimmat logistiikan kehityskaytavat. Naihin
keskittyy tavaraliikenteen lisaksi alan tyOpaikkoja ja tuotantoa. Osa kaytavista sisaltaa seka rautatien etta
maantien, osa vain toisen naista. Logistiikkatoimintojen keskittaminen liikkennejarjestelman tarkeiden
solmupisteiden lahistolle suurempiin yksik6ihin mahdollistaa toiminnan tehostamisen niin, etta
kuljetusten kansainvélinen kilpailukyky paranee ja logistiikkatoimijoille syntyy uudenlaisia palveluita.
Suunnitelmaan on merkitty my6s Uudenmaan tarkeimmaét logistiikan solmukohdat: Helsinki-Vantaan
kansainvalinen lentoasema sek& kansainvélisesti merkittavimmat Hangon, Helsingin ja Kilpilahden
satamat. Satamamerkinnat kuvaavat samalla satamien meriyhteyksia.

Itarata, ESA-rata ja Tallinna-tunneli ovat tarkeimpié kansainvéalista saavutettavuutta parantavia hankkeita,
jotka parantavat niin Uudenmaan kuin koko Suomenkin kilpailukykya. TEN-T ydin-verkkokaytava
Tallinnaan on merkitty rakennesuunnitelmaan nuolella. Talla kuvataan nykyista laivaliikenteeseen
perustuvaa yhteytta, mutta myo6s suunniteltua Tallinna-tunnelia.
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Keskuksen profiili 2035 (Visio 2050)
Symbolin koko kuvaa keskuksen asukaslukua 2035
o Kaupunkimainen keskus

O Pikkukaupunkimainen keskus
O Maltillisesti kehitettiva kasvukaytavin keskus/asemanseutu
Maaseutuvyohykkeen elinvoimainen keskustaajama

Paikallishistoriaan tukeutuva ja naista
lahtdkohdista kehitettava keskus/kirkonkyla

O Symbolin koko kuvaa keskuksen asukaslukua 2010

L Symbolin koko kuvaa keskuksen kasvupotentiaalia 2035-2050

KUUMA-alueen vyohykkeisyys 2035

Rakennettu vyohyke

Joukkoliikennekaytavat Salpausselka |

Paakaupunkiseudun joukkolilkkenteen alue .
Metsainen selannevychyke

Muuntunut maaseutuvydhyke
Kansainvalisesti tai valtakunnallisesti

+ Kansainvalisen henkildlikenteen solmukohta
— merkittava logistiikkakaytava

Perinteiset piirteensa sailyttanyt maaseutuvydhyke

Maakunnallisesti merkittava logistikkakaytava " "
Pienipiirteinen "mosaiikki" (jarvet, selanteet, maatalous)

mmsmsss  Muu tarkea tavaraliikenteen tieyhteys
R ikko- j i Shyk
= m = Muu tarkea tavaraliikenteen raideyhteys annikko- ja saaristovyohyke

Kansainvalisen tavaraliikenteen solmukohta Maakuntakaavan maisema- ja/tai kulttuuriymparistokohde

Maakuntakaavan virkistys- ja/tai lvontokohde
(LS-,5L-,MU-,MY-V-VL-VR- ja VU-alueet)

W Raskaan liikenteen palvelualueiden tarve

Tieliikenteen yhteys kaupunkirakenteessa

imaa 2050 -maakuntakaavan liikkumisen ja logistiikan kehitysk
Uusimaa 2050 -maakuntakaavan lifkkumisen ja logistitkan kehityskuva Keha V:n (vt 25) vydhyke (Vihti, Nurmijarvi, Hyvink&a, Mantsala)

KUUMA-kuntien kehityskuva 2035 (2012) o Vailille Hanko-Mantsala on valmistunut kehittamisselvitys v 2011 (paivitetty 2019).

e Keh& V on keskeinen tavaraliikenteen valtavayla ja myds uloin Helsingista lahtevia sateittaisia
valtateitd yhdistava kehayhteys paakaupunkiseudulla. Valtatiella on myds kansainvalinen yhteys
Hangon satamasta Kilpilahden 6ljynjalostamolle ja satamaan sek& Vaalimaan ja Nuijamaan raja-
asemille.

Yleistavoitteet

e Vahvistetaan KUUMA-kuntien vetovoimatekijoita.
o Kehitetdan omaleimaisia ja ihmislaheisia pikkukaupunkeja.
o Yllapidetddn laadukasta asumista.

e Tuetaan elinkeinoelaman kehittamisedellytyksia.
e Kehitetaan viheraluekokonaisuuksia ja yhtenaisia viherverkostoja. o Tavoitteena sailyttda eriluonteiset vyohykkeet ja korostaa niiden ominaispiirteita ja eroja.

Kuuma-alueen eriluonteiset vy6hykkeet

e Korostetaan maiseman ja kulttuuriympériston seudullisia ja paikallisia erityispiirteita. e Kuvaa tilannetta vuonna 2035.
o Selkeytetddn kaupunkimaisten ja maaseutumaisten alueiden rajaa.
o Luodaan edellytyksid KUUMA-kuntien kehittdmiseen matkailukohteina.

Mantsalassa...

o Kirkonkyla luokiteltu pikkukaupunkimaisena keskuksena

KehittamisvyGhykkeet kuuma-alueella (MAL 2020) o Rakennettu vy6hyketta kirkonkylan ja Hydkdnnummen taajamat

Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen toteuttamisohjelmaluonnokseen (5/2012) » Perinteiset piirteensa sailyttanytta maaseutua Mustijoen ja Mantsalanjoen laaksojen kylissa, kunnan

perustuvat kehittamisvyohykkeet ovat seudun tarkeimmat rakentamisen potentiaalin mahdollistajat.
Kehityskaytavat perustuvat Helsingin seudun liikkennejarjestelmasuunnitelmaan (HL] 2011),
Uudenmaan maakuntakaavaan seka Rajaton metropoli -kehityskuvaan

pohjoisosassa ja Saaksjarvella

Metsaista selannevydhyketta naiden valialueella (Mantsalanjoen/ Mustijoen laakson kummallakin
puolella

Muuntunut maaseutuvybhyke aina kunnan eteldosissa Hyokdnnummen taajaman ymparistossa,
kuvaa Helsingin seudun rakentamispainetta.
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HELSINGIN SEUDUN MAANKAYTON SUUNNITELMA

.

Helsingin seudun maankayttosuunnitelma 2050:
Maankéyttovyohykkeet

B scucun ensisisisesti kehitettavat wyohykkeet 2016-2050

Seudun ensisijaisesti kehitettavien vwohykkeiden taydentymisaluset 2025-2050

Raldehankkeiden toteuttamiseen liittyvat mahdolliset laajentumisaluset vuoden 2040 jalkeen:

| Espoo-5alo -oikorata (ESA)
" Itsmetro
Klaukkala
E -__4 Lansimetron jatkaminen Kirkkonummelle

Kuntien muut kehittamisalueet 2016-2050

- Seudulliset teollisuus-, varasto- ja logistilkkakeskittymat
Kuntien muut kehittiimisalueet 2016-2050

e Seudullisten vwydhykkeiden ulkopuolelle jadvit alueet, joiden kehittdminen on kuntien
nykyisten suunnitelmien mukaisia

e Kriteerien mukaisesti hyvd alue

e Tavoitteena on, ettd mahdollisimman suuri osa siitd asuntotuotannosta, jota ei ohjata
ensisijaisesti kehitettdville vydhykkeelle, ohjattaisiin néille alueille (enintddn 20 %
seudun asuntotuotannosta).

e Alueen kehittdminen ei saa aiheuttaa merkittavid seudullisia investointitarpeita eikd
haitata myshempéaéa seudullisen mittakaavan kehittamista

Yhdistelmamerkinnat

m e Seudun ensisijaisten vyohykkeiden taydentymisalueilla ja mahdollisilla
laajentumisalueilla olevia kuntien muita kehittdmisalueita voidaan kehittds, kuten
EZ/Z/Z/A edelld on kuvattu.
s Kehittdmiselld ei tule vaikeuttaa mybhempéa muutosta ensisijaisesti kehitettaviksi
vydhykkeeksi

Seudulliset teollisuus, varasto ja logistiikkakeskittymiit

” e Ty&paikka-alueina on suunnitelmassa esitetty erityisesti ne alueet, jotka varaavat
alueita muulta maankaytoltd. N&itd keskittymid tarkistetaan tarpeen mukaan.
e Maankayttosuunnitelmassa ei maaritella tarkemmin seudullisten tydpaikka-alueiden
toteutumista.

Vyohykkeiden ulkopuoliset alueet

* Alueiden paikallinen kehittdminen ei saa aiheuttaa merkittavia seudullisia
investointitarpeita eika haitata mych 53 seudullisen mittakaavan kehittamist3

e Alueet sisaltavat seudullisesti merkittavia viher- ja virkistysalueita, jotka on
suunnittelussa otettava huomioon maakuntakaavan mukaisesti

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050 (MASU 2050) perustuu kuntien ja valtion yhteisesti
sopimaan maankayton, asumisen ja liikkenteen aiesopimukseen 2012-2015.

Pidemman aikavalin (2040 ja 2050+) suunnitelmassa tavoitteena on ollut hahmotella tulevaa
maankayton, asumisen ja liikenteen kehittdmista mm. siten, ettd voidaan turvata seudun
yhdyskuntarakenteen kestavan kehityksen mukainen tulevaisuus.

MAL-visio

¢ Helsingin seutua kehitetdan yhtendaisesti toimivana ja vetovoimaisena metropolialueena.

¢ Metropolialueen ehead yhdyskuntarakenne on toiminnoiltaan monipuolinen ja ekotehokas. Tiiviin
ydinalueen ymparilla on omailmeisten keskusten verkosto ja luonnonldheinen ympaéristo.

e Kasvava seutu tarjoaa monipuolisia asumisen vaihtoehtoja.

e Kestaviin liikkumismuotoihin pohjautuva liikennejarjestelma palvelee seudun saavutettavuutta ja

elinkeinoelaman kilpailukykya.

TEEMAT

KRITEERI

Keskeiset kriteerit

1 Maankdytto tdydentdd ensisijaisesti olemassa
olevaa kaupunkirakennetta.

2 Asuminen sijoitetaan seudulla siten, ettd se
tukee palveluiden ja tydpaikkojen saavutet-
tavuuden parantumista erityisesti kestavilld
kulkumuodoilla.

Taydentéavit kriteerit

3  Edellytykset joukkoliikenteen ja palvelujen
kehittymiselle solmukohdissa paranevat. Sol-
mukohtien joukkoliikenne, palvelu- ja asunto-
tuotantotaso kasvavat tarkoituksenmukaisesti.

4 Seudullisesti merkittivét ja tyopaikkaintensii-

viset alueet suunnitellaan seudullisesti hyvin
kestévilld kulkumuodoilla saavutettaviksi.

5  Maankayton sijoittamisella tuetaan keskuksien
kehittymista. Liikkumisymparisto suunnitel-
laan jalankulkijan ja pydrdilijan ndkékulmasta
miellyttévaksi.

Tarkentavat kriteerit

6 Maankdaytto suunnitellaan siten, ettd se ei
heikennd seudullisesti keskeisid luontoarvoja.

7 Seudun eri osien omailmeisyys, ympariston
luomat edellytykset, paikan henki ja historia
huomioidaan osana muuttuvaa kaupunkirak-
ennefta.

8  Maankdyton avulla tuetaan kaupunkirakenteen
kehittymistd sosiaalisesti kestdvammaksi.

MAANKAYTTO-
MITTARI MuUoTO

(asuminen /tyopaikat;

Maankdytdn / asuntotuotannon kohdentuminen
seudun ensisijaisesti kehitettaville vydhykkeille. AS, TP
Seudullinen tavoite vdhintaan 80 %.

Asuntotuotannon kohdentuminen SAVU-vyohykkeille
(PKS I-ll, Keha lll:n ulkopuolella I-V)

Asunto- ja palvelutuotannon sijoittuminen enintdan

1,5 km etéisyydelle: AS, TP
- matkakeskuksista

- vaihtoterminaaleista

« tdrkeimmisté vaihtopaikoista

« tdrkeimmista raide- ja linja-autoasemista

(myés tulevat)

Uusien tydpaikkaintensiivisten alueiden sijoittuminen TP
SAVU-vyohykkeille (PKS I-11I, Keha lll:n ulkopuolella
I-V) ja alueille, jotka tukevat keskustojen kehittymista.

Maankd&yton sijoittuminen suhteessa UZ jalankulku- AS, TP
vyohykkeisiin ja alakeskuksiin.

Suunnittelijoiden tekema arviointi maankdyton vaiku- AS, TP
tuksista keskeisten luontoalueiden yhtenaisyyteen,
kytkeytyneisyyteen ja monimuotoisuuteen suhteessa
maakuntakaavaan, kuntien suunnitelmiin ja selvityk-

siin.

Suunnittelijoiden tekema arviointi maankaytdn vaiku-

tuksista alueiden omailmeisyyteen sisaltden virkistys-
mahdollisuuksien arvioinnin.

Suunnittelijoiden tekema arviointi, joka kytkeytyy AS
asuntostrategian toteuttamiseen.
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HELSINGIN SEUDUN MAL-SUUNNITTELU JA -SOPIMUS

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on Helsingin seudun 14 kunnan strateginen
suunnitelma, jossa kerrotaan, miten Helsingin seutua
kehitetddn 2019-2050. Suunnitelma on tiekartta siihen, miten
seudun liikenteen paastot saadaan laskuun, asukkaiden arjesta
tehdaan sujuvaa, ihmiset voivat l10ytdad kodin kohtuullisella
hinnalla, hyvien liikkenneyhteyksien varresta ja tyopaikoille on
helppo kulkea.

Lahivuodet suunnitellaan tarkimmin. Velvoittavaksi
tavoitetasoksi hyvaksyttiin, etta liikkenteen kasvihuonekaasujen
paastovahennys on vahintaan 50 % vuoden 2005 tasosta
vuoteen 2030 mennessad. Kaytdnnossa tama tarkoittaa
maankayton kehittamisen, infrainvestointien seka muiden

keskeisten ja vaikuttavien toimenpiteiden maarittelya.
Suunnitelman paasisalto on:
e Seudun kasvu ohjataan nykyiseen

yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta
kilpailukykyisille alueille

e Seudulle rakennetaan vuosittain n. 16500 uutta asuntoa ja
asuntokannan seka elinympariston laadusta huolehditaan.
Raideliikenteeseen ja pyoréliikenteeseen osoitetaan vahvat

panostukset, tieliikennettd kehitetadn tavara- ja
joukkoliikennelahtoisesti
e Paastoja vahennetaan uudistaen  ajoneuvokantaa

energiatehokkaammaksi ja hiilineutraalimmaksi seka
useilla liikennesuoritetta pienentavilla keinoilla, mm.
tiemaksuilla.

Vuosia 2031-2050 suunniteltaessa epavarmuus lisdantyy.
Taman vuoksi pitkalla aikavalilla tarkastellaan erilaisten
toimintaymparistdjen kehittymispolkuja. Skenaarioissa
voidaan vaihdella esimerkiksi talouden, teknologian ja ihmisten
tottumusten kehittymista. Eri skenaarioissa korostuvat erilaiset
keinot ja toimenpidekokonaisuudet. Skenaarioiden tueksi
arvioidaan lilkkenneinvestointien ja niihin

MAL 2019 - Maankayttn ensisijaiset kehittamisvyohykkeet

[
*cos, MAL
e®°® 2019
I ensisijainen vyéhyke == rautatie B
H 1
— uuteen joukkoliikenneinvestointiin metrorata i
k .. s Ahvka® ik |
yikeytyva ensisijainen vydhyke —— moaottoritie (: |\
I nykyinen asuinalue pagvayla \\ b ST
I nykyinen teollisuusalue — raskaaniraidaliikantosn ] \-. /| f A,
o hankkeita tai suunnitelmia i "'./'-‘--.,_// o '-\
“Ragauksen laajuus ja joukkalikenseratkaisg o~ . "F
radanthyval tarkemman suunnitielun kautta /,/ o \___ - i

liittyvan maankayton kehittdmisen tarvetta, toivottavuutta ja
todennakaoisyytta.

Pidemmalla aikavalilla vuodesta 2030 eteenpdain leikataan
edelleen kasvihuonekaasupdaastoja, sijoitetaan uusi
maankaytto tiivistavasti ja kestavasti, pidetaan asuntotuotanto
riittdvana ja laadukkaana sek& kehitetddn ja integroidaan
joukkoliikennekokonaisuutta. Tie- ja katuverkolla painopiste
sailyy joukko- ja tavaraliikenteen toimivuudessa.

Uuden MAL-suunnitelman valmistelu on kaynnistetty.

Helsingin seudun MAL-sopimus

Maankayton, asumisen ja liikkenteen sopimus (MAL-sopimus)
perustuu Helsingin seudun 14 kunnan ja valtion yhteiseen
tahtotilaan seudun kehittamisesta. Sopimuksella vahvistetaan
kuntien keskinaista yhteistyota ja suunnitteluyhteistyon
jatkuvuutta, kumppanuutta seudun kuntien ja valtion valilla
sekd osapuolien sitoutumista seudun kehittamiseksi
tarvittaviin toimenpiteisiin.

Sopimuksen toimenpiteet luovat seudullisesti edellytyksia
tarvetta vastaavalle monipuoliselle asuntotuotannolle sek&
liikennejarjestelman ja -investointien ja maankayton
yhteensovittamiselle. Toimenpiteilla edistetaan vahahiilista ja
kestavaa yhdyskuntarakennetta ja sita tukevaa
lilkennejarjestelmaa ilmastonmuutoksen torjumiseksi seka
mahdollistetaan sujuva arki, tydmarkkinoiden toimivuus ja
elinkeinoelaman elinvoimaisuus. Tavoitteena on my6s torjua
segregaatiota ja asunnottomuutta seka edistdd asuinalueiden
monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan
monipuolisuutta.

KUUMA-kuntien kuten Mantséalalle sopimus tarjoaa erityisesti
ns. KUHA-rahaa pienten ja  kustannustehokkaiden
liikennehankkeiden toteuttamiseen. Vastineeksi kunnat
sitoutuvat tietyn suuruiseen vuotuisesti valmistuvaan
asumisen maaraan ja asemakaavoittaviin uusiin asuinalueisiin.
Uuden sopimuskauden 2020-2031 neuvottelutulos
saavutettiin  2.6.2020 mutta sita ei ole viela hyvaksytty
kunnissa. Sopimuksessa maaritelladn tavoitetila 12-vuotisen
sopimuskauden osalta Helsingin seudulle seka kehityspolku
tdméan tavoitetilan saavuttamiseksi edelld mainittujen
teemojen osalta. Edellisella sopimuskaudella Mantsaléalle
asetettu asuntotuotantotavoite oli 154 asuntoa vuodessa ja
uuden vuotuisen asemakaavoitettavan asumisen kerrosalan
maarakeskimaarin 25 000 k-m? vuodessa.
Asuntotuotantotavoite nousee 212 asuntoon vuodessa, mutta
sitovammaksi nousee kaavoitettavan asuinkerrosalan maara.
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MAL-SOPIMUKSEN SEURANTATIETOJA 2020

Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen, yhdyskuntarakenne

Sopimuskaudella 2016-2019 valmistuneista asunnoista
87 % sijoittui ensisijaiselle kohdealueelle '

Asuntojen sijoittuminen 20162019 [12j@rakentamisen osuus oli 726 asuntoa_
(1,1 % koko seudun tuotannosta)

Asemakaava- Ensisijaisen
alueen kohdealueen

ulkopuolelle  ulkopuolelle

Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Vuosina 2016-2019 valmistui kaikkiaan yli 64 000 uutta asuntoa.

Se on 107 % sopimuskaudelle 2016-2019 asetetusta tavoitteesta.

Valmistuneet asunnot hallintamuodoittain 2016-2019

asuntojen maara

20 800

10 400

. Asumisoikeusasunnot (ASO) !

B ARA-vuokra-asunnot (sis. lyhyt korkmum .

[ | Vapaarahomelset omlstusasunnot (sis mybs vunkrakams? .
¥~
'

-

Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen

Valmistuneet asunnot 2016-2019

hallintamuodoittain
100 %
90 %
80%
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50 %
40 %
30%
20%
10 % .
I I
(‘

Asuntotuotantotarpeeseen vastaaminen, yhdyskuntarakenne

Sopimuskaudella 2016-2019 valmistuneesta valtion
korkotukemasta asuntotuotannosta 90 % sijoittui
ensisijaisille kohdealueille. \

Valmistuneet ARA-vuokra-asunnot ja asumisoikeusasunnot
(ASO) 2016-2019

ASO-tuotanto 2016-2019

Yhteensa 4 261 asuntoa
132

A 100

A 50

Paakaupunktseudulla 92 %
KUUMA-seudulta 80% \ -/

ARA-vuokratuotanto 2016-201 9

Yhteensa 10 220 asuntoa

Pornaineh
|
]
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Seuraavassa on taulukoitu ristiin kolmen eri tulevaisuustarkastelun tarkeimmat tunnistetut tulevaisuuden
megatrendit. Kappaleen lopussa on kuntakehityslautakunnan tydpajassa 29.1.2020 tunnistettu Mantsalan
kannalta merkittavimmat megatrendit ja arvioitu niiden merkitysta Mantsalan kunnan tulevaisuuden
kannalta. Tydskentelyn pohjana olivat Uusimaa 5.0 -tulevaisuustarkastelun megatrendien luokittelu.

Vaihtoehtoisten tyon ja muun
merkityksellisen tekemisen muotojen
edistaminen

Uusimaa 5.0 -
tulevaisuustarkastelu

Tienviittoja Uudenmaan
maakunnan tulevaisuuteen

Mantsalan kuntastrategia 2017 -
2025

Ikddntyminen ja
huoltosuhde

Ihminen: hyvinvointia tyon ja
teknologian muutoksessa
Asukkaiden hyvinvoinnin, omahoidon
ja terveysteknologioiden edistaminen
Eriarvoistuminen ja yhteiskunnan
jakautumisen ennaltaehkéiseminen

Huoltosuhteen muutokset
ikddntymisen vuoksi

Talouden pieni liikkkumavara

Muuttoliike ja
tyovoiman liikkuvuus

Vahvuutena véaeston ikarakenne ja
tyovoiman liikkuvuus

[Imastonmuutos ja
resurssien niukkuus

Maapallo: monimuotoinen
elinymparisto ja
ilmastonmuutokseen vastaaminen

- toimintojen ekotehokkuuden
edistaminen ja kokonaiskulutuksen
vahentaminen

- luonnon ekosysteemipalvelujen
yllapitaminen ja hyddyntaminen

- ilmastovaikutuksen hillitseminen ja
varautuminen

- kestavan kehityksen mukaisten
palvelukonseptien, liiketoiminta-
mallien ja teknologioiden
edistaminen

Energiatehokkuuden ja kierréatyksen
vaatimukset

Moninaistuvat
elAmantavat ja arvot

Ihminen: hyvinvointia tytn ja
teknologian muutoksessa
Vaihtoehtoisten tyon ja muun
merkityksellisen tekemisen muotojen
edistaminen

Hyvinvoinnin ja terveyden
edistdminen korostuu — haasteena
eriarvoisuuden kasvu
Valinnanvapauden lisédntyminen
Kehittdmiskohteena kuntalaisten
passiivisuus ja yhteisollisyyden
puute

Sahkoisen vaikuttamisen ja
virtuaaliyhteis6jen kasvu

Alustatalous ja
palvelullistaminen

Business: Uutta ty6ta ja hyvaa
tuottavaa liiketoimintaa
Palvelullistaminen, digitalisaation ja
uusien teknologioiden
tdysmaarainen hyddyntaminen

Digitalisaation ymmartaminen ja
hyddyntaminen (kehittdmiskohde)

Teknologian murros ja
digitalisaatio

Ihminen: hyvinvointia tyon ja
teknologian muutoksessa
palvelullistaminen, digitalisaation
uusien mahdollisuuksien
taysimaarainen hyédyntdminen
Tiede, taide ja teknologia ihmista
varten

Varaudutaan ja huomioidaan
tulevaisuuden uudet teknologiat ja
datan hyddyntadminen

Edistetaan avoimeen innovaatioon ja
tieteeseen perustuvaa kansainvalista
yhteisty6ta ja investointeja

Elinkeinorakenteen muutos
tietoyhteiskunnaksi

Teknologian
hyddyntamismahdollisuudet
palveluissa

Ajan ja paikan merkitys véhenee
viestinta- ja muun teknologian
myota

Kehittdmiskohteena digitalisaation
ymmartaminen ja hyddyntdminen

Globalisaation uudet
muodot

Syvemmat kumppanuudet ja uudet
toimintamallit

Vahvistetaan julkisen sektorin,
yritysten, yhteisdjen asukkaiden ja
koulutussektorin yhteistyota.
Edesautetaan uudentyyppisten
lilketoiminta- ja hankemallien
syntymista ja kehittymista
Vahvistetaan Itameren alueen
toimijoiden verkostoitunutta
yhteisty6ta ja innovointia

Vahvuutena optimaalinen sijainti
yritysten sijoittumisen kannalta

Eriarvoistuminen

Ihminen: hyvinvointia tyon ja
teknologian muutoksessa
Eriarvoistuminen ja yhteiskunnan
jakautumisen ennaltaehkéiseminen

Taloudellisten erojen kasvu

Talouden ennustettavuuden
vaikeutuminen

Tyon muutos

Business: Uutta ty6ta ja hyvaa
tuottavaa liiketoimintaa
kansainvalisen yhteistyon seka
I[tdmeren alueen verkostojen
vahvistaminen

Ihminen: hyvinvointia tyon ja
teknologian muutoksessa

TyBelaman muuttuminen (mm.
sitoutuminen tydhén muuttuu,
tybelaman pirstaleisuus)
Julkisten palvelujen uudet
tuotantotavat

Kehittdmiskohteena palvelujen
etaantyminen kuntalaisilta

Kaupungistuminen

Vahvuutena toimiva infrastruktuuri
ja monipuoliset asumisen
mahdollisuudet

Tiede, taide ja teknologia ihmista
varten

Edistetaan taiteiden ja ihmistieteiden
hyddyntamista talouden,
teknologian, yhteiskunnan ja ihmisen
hyvinvoinnin kehittdmisessa.
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MEGATRENDIEN VAIKUTUS MANTSALAAN

Ikdantyminen ja huoltosuhde

Méantsala on pitkaan kasvanut Helsingin vahvistuvan tydssakayntialueen luomassa imussa ja kunta on
houkutellut nuoria lapsiperheitd. Kuitenkin 2010-luvulla Mantsalan vetovoima muuttoliikkeen
kohdekuntana on heikentynyt. Samaan aikaan pitkd&n tydvoiman runkona olleet 1940- ja 1950-luvuilla
syntyneet suuret ikdluokat ovat vahitellen siirtyneet elékeik&dén, ja toisaalta Mantsalassakin syntyvyys on
vuoden 2015 jalkeen nopeasti laskenut koko valtakuntaa koskeneen trendin mukaisesti niin, etta
nuorimmat ikaluokat ovat noin 20% pienempia kuin 2010-luvun alkupuolella. Koska kuntatalous on
samaan aikaan ajautunut haasteisiin useasta eri syysta, aiheuttaa tdma painetta tehda sdéstoja karsimalla
peruskoulu- ja paivakotiverkostoa. Tah&n ndhden on ristiriitaista, ettd Mantsaldssa on voimakkaasti
panostettu uusiin ja hyvakuntoisiin koulu- ja paivakotirakennuksiin kunnan eri osissa.

Koulu- ja péaivakotiverkoston ratkaisut tehd&adn erikseen, mm. osana Mantsdla 2026 -ohjelmaa.
Maankaytollisia vaikutuksia on kuitenkin tutkittu olettamalla, ettd nopeamman kasvun olosuhteissa
nykyisesta kylakouluista ainakin Numminen, Saaksjarvi, Hirvihaara, Salink&a ja Saari pysyvat toiminnassa.
Erityisesti Hirvihaaran rooli korostuu tulevaisuudessa, jos Tuuliruusun liittyma voidaan parantaa ns.
palvelualueliittymasta normaaliksi moottoritieliittymaksi, jolloin Linnalan — Hirvihaaraan alueelle avautuvat
paremmat yhteydet Helsingin seudun tyomarkkinoille.

Toinen varma vaestollinen ilmioé on vanhimpien ik&luokkien voimakas kasvu. Elini&n kasvu on tuonut liséa
elinkaareen terveitd ja aktiivisia vuosia, mutta 75 ikdvuodesta alkaen tarvitaan yha enemman palveluja
samalla kun itsenaisen liikkumisen mahdollisuudet supistuvat. Yhteiskunnan kannalta suurimmat
kustannukset kohdistuvat yksilon pariin viimeiseen elinvuoteen. 1940-luvun lopulla syntyneet suuret
ikdluokat ovat vahitellen lahestymassa taté vaihetta. Vanhenevan vaeston kasvava palvelutarve ja samaan
aikaan tyomarkkinoille tulevien ik&luokkien pieneneminen ja hoiva-alan ammattien pienentynyt suosio
luovat tarvetta uudenlaisille palvelujen tuottamistavoille ja palvelurakenteen ratkaisuille. Nama
kysymykset ratkaistaan sindlladn pééosin yleiskaavoituksen tai edes maankdyton suunnittelun piirissa.
Nakopiirissa ovat silti tietoverkkojen kautta tuotavien palvelujen suurempi rooli ja liikkuvat palvelut, ja
vastaavasti haasteet ylla pitaa suuriin laitoksiin perustuvaa palvelurakennetta. Erds ajatus onkin, etta
voisiko tai pitdisikd esim. kyldkouluista muuntaa tiloja myds vanhimpien ik&luokkien palvelujen
tuottamiseen?

Méantsdla on pitkdan nauttinut luonnollisesta vdestdnkasvusta. Syntyvyyden lasku ja vanhempien
ikdluokkien kasvu ovat johtaneet siihen, ettd nyt syntyneiden ja kuolleiden maard ovat suunnilleen
tasapainossa, ja pikku hiljalleen luonnollinen vaestdnkasvu on kddntymassa negatiiviseksi. Myos kotimaan
sisdinen muuttovoitto on enda niukkaa. Selvin kasvava vaestonmuutosten komponentti on tullut
maahanmuutosta.

Moninaistuvat elamantavat ja arvot

Suomea pidettiin viela 1980-luvulla yhtendiskulttuurin maana. Hyvan taloudellisen kasvun oloissa myds
tulonjako oli tasaisimmillaan vuonna 1987. Sen jalkeen vaihtelevat pitkaaikaiset taloussuhdanteet ovat
eriyttédneet eri tuloluokkien itsené toteuttamisen mahdollisuuksia. Samalla lisdantyneen kansainvalisyyden
ja kehittyvien tietoverkkojen my6ta erilaiset kansainvaliset muodit, trendit ja vaikutteet saapuvat nopeasti
maailman eri kolkkiin. Elaméantapojen ympérille on alkanut muotoutua omia rajat ylittavia heimoja.
Yhtendiskulttuuri on pirstoutunut useampaan valtavirtaan ja edelleen pieniin alakulttuureihin.

Verkostoituneilla yhteis6lla voi olla kiinteammat yhteydet verkkojen yli kuin siihen paikallisyhteis66n, jossa
eletdan. Paikallisuudestakin haetaan vastavoimaa, mutta sen sidospinta on kapeampi kuin menneina
vuosikymmenina.

Yhteisoilla voi olla kattavat omat elaméntavat ja arvostuksensa elinympariston suhteenkin. Mantsala on
metropolialueen reunavythykkeelld oleva suuri ja harvaan asuttu kunta, jolla on kuitenkin
pikkukaupunkimainen kirkonkylakeskusta. Samaan aikaan kuntakeskus on kuitenkin tiiviisti kytkeytynyt
metropolin sykkeeseen, ja suurkaupungin tarjonta on tarvittaessa nopeasti saavutettavissa.

Siten Mantsala ei ehké voi olla vastaus kaupungistumiskehityksen valtavirtaan (jolla itsellddn on lukuisia
pienia sivuhaaroja), vaan voi tarjota vastauksia sellaisille elamé&ntavoille, jossa arvostetaan laadukkaita
lahipalveluja ja niiden helppoa saavutettavuutta seka hyddynnetddn lahiluonnon ja eréamaistenkin
alueiden saavutettavuudesta.

Muuttoliike ja tydvoiman liikkuvuus

Helsingin seudun totutut muuttoliikkeen virrat ovat muuttuneet 2010-luvun aikana. Uudet aikuisikdan
tulevat ikdluokat ovat arvostaneet enemman urbaania elAmantapaa, ja asuntotuotanto on nopeasti
keskittynyt keskustoihin toteutettavaan kerrostalorakentamiseen. Mantsaldad aiemmin hyodyttanyt
lapsiperheiden muutto ydinp&dkaupunkiseudulta véljemman ja edullisemman asumisen perassa
kaupunkiseudun kehysalueen kuntiin on ollut véhenemassa, mutta vuoden 2020 koronaviruspandemia
voi olla arvostuksia jalleen valjempaéan asumiseen ja arkeen muuttava kddnnekohta.

Kun kyselytutkimuksissa on tiedusteltu suosikkiasumismuotoja, jos taloudellisia realiteetteja ei tarvitsisi
huomioida, nakyy laajasti edelleenkin pyrkimys huipentaa perheen asumisura omakotiasumiseen.
Kaytannon asumisvalintoihin ovat vaikuttaneet myds mm. 2010-luvun taloudellinen epavarmuus,
asuntojen hintojen alueellinen erilaistuminen ja asuntolainojen kiristyneet ehdot. Liséksi pientalon
edullisin toteutustapa, hartiapankkirakentaminen, on nopeasti katoamassa, kun rakentaminen on
ammattimaistunut ja rakentamiseen on nopeasti kohdennettu lisdantyvdd saantelyd. Vanhaa
pientalokantaa olisi runsaasti markkinoilla, mutta yleinen vaatimustason kasvu ja huoli
korjausrakentamisen riskeistd suosivat uudistuotantoa. Rivitalorakentamisen ohella Mantsalassa
tuotetaan hieman uusiakin talotyyppeja, kuten kaksikerroksisia pienkerrostaloja ja tuottajaldhtdisia
pientalo-/ omakotitaloryhmi&, joissa asuntokoot ovat yleensa kuitenkin selvasti omalle tontille
toteutettavia taloja pienempid. Uudet pientalorakentamisenkin toteutusmuodot perustuvat yleensa
omistamiseen, joten markkinoilla voisi olla tilaa uusille hallintamuodon ja talotyypin yhdistelmille.

Toisena asumistrendind on Mantsalassakin nakynyt ydinkeskustaan kohdistuva kerrostalorakentaminen.
Tuotetut asunnot ovat keskikooltaan pienid, ja monet vapaarahoitteisesti myydyt asunnot ovat paatyneet
asuntosijoittamisen lisdantymisen kautta vuokramarkkinoille. Pienten asuntojen kohderyhma ovat pienet
asuntokunnat: nuoria ennen perheen perustamista ja skaalan toisessa p&dssd vanhempia omasta
pientaloasunnosta luopuvia. Mantsalan kunnan elinkeinopoliittisina tavoitteina on tarjota sopivia tontteja
seka yrityksille etta niiden tyontekijdille.

Méantsalasta ja Mantsalaan pendeldiddan paljon. Kunnan tydpaikkaomavaisuus on ollut noin 60% luokkaa.
Vuoden 2014 tilastojen perusteella kunnassa oli noin 6000 ty6paikka ja runsaat 9000 kunnassa asuvaa
tyossa kavijdd. Mantsalalaisten tarkeimpia tyodssakayntikuntia olivat Helsinki (n. 1700), Vantaa (runsas
1000), Jarvenpéa (n. 650), Tuusula (n. 450), Hyvink&aéa (runsaat 300) seka Espoo ja Lahti (kumpikin runsaat
200). Vastaavasi Mantsalassa kaydaan toissa Lahdesta (yli 250), Helsingista ja Jarvenp&asta (kumpikin yli
200), Hyvinkaalta ja Orimattilasta (kumpikin yli 150).
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MANTSALAN ALUEIDENKAYTON TAVOITTEET (2011)

Kunnalliset alueidenkayton tavoitteet toimivat kuntastrategiaa tukevana yhteisena strategisena
asiakirjana, joka ohjaa maapolitiikassa, kaavoituksessa ja rakentamisen ohjauksessa tehtévia paatoksia.
Tavoitteiden paivittamisesta paatetaan niiden hyvaksymisen yhteydessa (KV 20.6.2011 §51).

+«—>
MAT
Mantsalkan alueidenkayton
tavoitteet
MAAPOLITIIKKA %
RAKENNUSJARJESTYS
KAAVOITUSOHIELMA

Suositukset ja toteutuspolku vuoteen 2035

Osa-aluekohtaiset tavoitteet (yleiset strategiset linjaukset Mantsalan kunnan alueidenkaytolle.)

1. Yhdyskuntarakenne
e Painotetaan uusien asukkaiden, palvelujen ja
yhdyskuntarakenteen (Kirkonkylan ja kylien) sisalle.
e Varaudutaan tulevaisuuden asemakaavoitukseen kasvusuunnissa ja mm. mahdollisen uuden

tyopaikkojen  sijoittamista  nykyisen

asemanseudun alueella.

e Maaritellaan alueet, jotka varataan pé&aasiallisesti maa- ja metsatalouskayttoon seka toisaalta
luonnon- ja maisema-arvojen kannalta erityisen merkittavat alueet. Tama otetaan huomioon
kaavoituksessa, tarkemmassa suunnittelussa ja lupaharkinnassa.

e Vaalitaan kulttuuriympaéristbjen arvoja. Yhdyskuntarakennetta taydennettdessa sovitetaan uusi
rakentaminen kulttuuriymparistdjen arvoihin ja historiallisiin kerroksiin.

2. Liikenne ja liikkuminen
e Varaudutaan kahteen raideliikennetaajamaan. Uuden aseman sijainti Etela-Mantsalan alueella
tarkentuu myohemmisséa selvityksissa.
e Viltetaan uuden rakentamisen hajautumista laajalle alueelle.
o Edistetaan kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

3. Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

e Suunnitellaan kunnan etelé- ja pohjoisosien mahdolliset uudet taajama-alueet Mantsalan puolella
osana kuntarajan ylittavaad yhdyskuntarakennetta. Toteutetaan alueille kuntarajasta riippumaton
yhteinen palvelurakenne ja liikenneverkko.

e Tavoitellaan erityisesti sellaisia tyopaikkoja, joille Mantsalassa on erityista kilpailuetua verrattuna
muihin vastaaviin sijainteihin.

e Varaudutaan kunnan elinkeinojen kehitykseen varaamalla pitkajanteisella maanhankinnalla ja
kaavoituksella maa-alueita erilaisten toimijoiden sijoittumiseen.

4. Kuntataloudelliset kustannukset

e Hyddynnetddn mahdollisimman pitkélle olemassa olevaa kunnallistekniikan infrastruktuuria sen
kapasiteetti huomioiden.

e Pyritdan palvelukuljetusten vahentamiseen joko kehittamalla kylien paikallisia palveluja tai
keskittamalla uudisrakentaminen sailyvien palvelujen laheisyyteen ja joukkoliikenneyhteyksien
varsille.

e Ohjataan hajarakentamisen maaraa ja sijoittumista.

5. Imastovaikutukset
e Pyritaan keskitettyyn kestavaan lammontuotantoon (esim. paikalliset hakevoimalat) ja riittavan
suureen taajamakokoon.
e Korvataan ajan mittaan maakaasu uusiutuvilla polttoaineilla kaukolammaon tuotannossa.

Maankayton strategia eriluonteisilla alueilla

Mantsalan kuntarakenne koostuu erilaisista alueista, joita koskevat toisistaan poikkeavat
kehittamistavoitteet. Seuraavassa on lyhyesti luonnehdittu naiden alueiden tunnusomaisia piirteita.

Liitekartalla on esitetty kunnan alueen karkea jako eri aluetyyppeihin.

Keskustaluonteiset ydinalueet, tavoiteltavia ominaisuuksia:

o kavelyetaisyydet, laadukkaat ja turvalliset kavelyn ja pyorailyn yhtenaiset reitit

e asemakaava-alueita asumista, palveluja ja tyopaikkoja yhdistava, elava ja monipuolinen
taajamamiljoo

e Kkeskustaymparistossa korostuvat rakennetun ympariston laatu ja ensimmaisen kerroksen
monipuolinen kaytto

e koko kuntaa palvelevat ja ylikunnalliset julkiset palvelut

e yhdyskuntarakenteeltaan alueittain eheytyvaa ja tiivistyvaa aluetta, jolla huomioitava kirkonkylan
henki ja sen kulttuuriymparistoihin liittyvat arvot ja historialliset kerrostumat

e hyvat julkisen liikenteen yhteydet

e toimiva pysakointijarjestelma.

Keskustan reuna-alueet, Tavoiteltavia ominaisuuksia:
e pyorailyetaisyydet ja -yhteydet reuna-alueiden sisélla ja keskustan palveluihin
e asemakaavan piirissa olevia alueita
e ydinalueita tukeva asuminen ja tyopaikat
e paikalliset palvelut
e yhdyskuntarakenteeltaan tiivistyvia ja tdydentyvia alueita.

Palvelukylat, Tavoiteltavia ominaisuuksia:
e joukkoliikenneyhteydet, sisaiset kavely- ja pyoraily-yhteydet
o kylaosayleiskaava, kylakeskusalueen tarkempi suunnittelu
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e oman maaseutualueensa keskuksia

o kylamaistd asumista ja yrittamista, paikalliset ja vierailijoille suunnatut palvelut

o etatydmahdollisuudet ja nykyaikaiset verkostot

o yhdyskuntarakenteeltaan tdydentyvia alueita

o  kylamiljoiden kulttuuriymparistoihin liittyvien arvojen huomiointi ja niihin sopeutettu kylarakennetta
eheyttdvda taydennysrakentaminen, kestavan kasvun rajojen maarittely tarkemmassa
suunnittelutyossa.

Kulttuurikylat, tavoiteltavia ominaisuuksia:
o kylaidentiteetin vahvistaminen ja kulttuurikylaympéariston hoito kylanhoitosuunnitelmalla
e pienin toimenpitein, kylayhdistysten ja asukkaiden voimin kehitettavia alueita
o yhdyskuntarakenteeltaan kylamiljdiden ehdoilla hyvin maltillisesti tdydentyvia alueita, kestavan
kasvun rajojen maarittely tarkemmassa suunnittelussa
o etatydmahdollisuudet ja nykyaikaiset verkostot.

TyoOpaikka-alueet, tavoiteltavia ominaisuuksia:
e pé&aasiallisesti teolliseen toimintaan varatut teollisuus-, varasto- ym. alueet
e asemakaavan piirissa olevia alueita
e joukkoliikenneyhteydet tyontekijoille
e |ogistisesti hyva sijainti
e maatalouden harjoittamisen kannalta keskeiset peltoalueet
e lisarakentaminen alkutuotannon ja kulttuurimaiseman ehdoilla
e péaaasiallisesti viljelykdytossa olevan kulttuurimaiseman arvoja ovat metsaisten selanteiden rajaamat
avoimet peltoalueet pitkine ja vaihtelevine ndkymineen.

Metsatalouden tai luonnonympadériston kannalta erityisen merkitykselliset alueet, tavoiteltavia
ominaisuuksia:

o metsatalouden toimintaedellytysten turvaaminen

o ekologisten kaytavien sailyttaminen ja kehittdminen

o laajat yhtenaiset metsatalousalueet

e riistanhoidon kannalta merkittavat alueet

e virkistys- ja luonnonsuojelualueet

e lisarakentaminen alkutuotannon ehdoilla.

Toteutuspolku: eheyta - tdydenna - valitse — varaudu

Alueidenkéaytdn tavoitteiden toteuttaminen ja toteutumisen seuranta on syytd ohjelmoida silla tavoin,
etta toteutuspolkua voidaan tarkistaa ja paivittda tarpeen mukaan esimerkiksi valtuustokausittain.

Méantsalan maankayton kehitys jakautuu karkeasti kolmeen jaksoon:

o eheyttamisvaihe 2011-2020 (asemakaavoissa linjattavat asiat)
e taydentamisvaihe 2020-2035 (yleiskaavalla linjattavat asiat)

0 Laajennetaan harkiten kirkonkylaa. Kehitetddn kevyen liikkenteen yhteyksia ja
joukkoliikenteen kayton edellytyksia ja tuetaan ndin nykyistd yhdyskuntarakennetta
taydentavad maankayttda. Kasvavat infrakustannukset tulee voida kattaa paaosin
kaavoituksen tuoman arvonnousun tuloutuksesta kunnalle tontinmyynnin kautta.

e varautumisvaihe 2035+ (pitkdjanteinen strateginen suunnittelu, maakuntakaava)

o Mikali nykyisten taajamien tiivistamisella ja tdydentdmisella ei pystytda vastaamaan
vaestokehitykseen, uusi asutus sijoitetaan Etela-Mantsalan uuden aseman yhteyteen.

o Uusi asemanseutu suunnitellaan yhtaikaa aseman kanssa yhtendisend maankaytdllisena
ja liikenteellisend kokonaisuutena. Potentiaalinen tuleva asemanseutu varataan tata
ennen rakentamisen reservialueeksi, jonne ei sallita haja-asumista ennen alueen
kaavoitusta.

o Mikali Orimattilan Hennan alueen kasvu léhtee liikkeelle, laaditaan Pohjois-Méantsalaan
Hennan alueen kehitystéa tukeva osayleiskaava.

MANTSALAN KUNTASTRATEGIA 1.1.2017

Poimintoja alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta:

Mantsala visio 2025
Mantsala — luonnonlaheinen suurkuntal

Mantsala kehittaa tulevien vuosien aikana kapunkitasoisia palveluita. Pinta-alaltaan Uudenmaan
suurimpiin  kuuluva kunta tarjoaa monipuoliset mahdollisuudet asumiseen sek& yrittamiseen.
Tulevaisuuden Mantsala on urbaani ja elinvoimainen digikyl&, jossa on tilaa unelmoida, toteuttaa itsedan
ja toimia yhdessa.

Nakokulmia ja niiden strategisia tavoitteita:

Asukkaat ja hyvinvointi
1. Vaeston maara kasvaa vahintaan 1 % vuosittain ja kasvu sijoittuu 70 % asemakaava-alueelle ja 30
% kyliin.

Kuntalaisten palvelut
6. Toimivat ja tarkoituksenmukaiset palvelut kuntalaisen koko elaméankaarelle.
Asuminen ja maankaytto

1. Elinvoimainen ja viihtyisa palveluiden keskus.
2. Toimiva joukkoliikenne, ja turvallinen seka kattava kevyenliikenteen verkosto.
3. Kilpailukykyinen ja monipuolinen tonttitarjonta asumiseen ja yrittdAmiseen.

Elinkeinot ja tyollisyys

4. Kehitetaan elinkeinorakennetta vahvaksi ja monipuoliseksi.
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YLEISKAAVATYON ALUSTAVAT TAVOITTEET

Yleiskaavatyon alustavat tavoitteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Alustavat tavoitteet taydentyvat koko yleiskaavatyon ajan, mutta kehityskuvavaihe on keskeisin
vaihe tavoitteiston taydentamisen ja tarkentamisen osalta. Luonnosvaiheessa haetaan
ratkaisumallit tavoitteiden saavuttamiseksi ja muunnetaan ne yleiskaavan esitystavan mukaisiksi
karttamerkinndiksi ja/ tai sanallisiksi yleiskaava-, suojelu- tai suunnittelumaarayksiksi.

Mantsalan kuntastrategian tavoitteisiin liittyvat seuraavat nakokulmat ovat kaavatyossa
merkittavassa roolissa:

e Kirkonkylan ja sen vetovoimaisuuden vahvistaminen
toimintaympaéaristona

e Riittdvat, monipuoliset ja kilpailukykyiset kaavavarannot asuin- ja yritysrakentamisen
tarpeisiin

e Kasvun strateginen vaiheittainen ohjaaminen asemakaava-alueilla

o Kylakeskuksien kehittdminen ja tehokkaampi rakentaminen

e Maankayton ohjaaminen kylakeskusalueiden ulkopuolella

e Luonnonlaheisyys

e llmastotavoitteiden ja kestavan kehityksen huomioiminen

e Liikenneverkon kehittaminen ja liikkkuminen kaupunkirakenteessa

e MyOnteinen vaestokehitys

e Kuntalaisten hyvinvoinnin edellytysten vahvistaminen maankayton suunnittelun ja
kaavoituksen keinoin

e lLaadukas, laaja-alainen ja kattava tietovaranto nopean paatdksenteon tarpeisiin

e Yhteisollisyyden vahvistaminen.

ydinkeskustan asuin- ja

Kunnanhallitus linjasi 8.4.2019 (880), ettd mitoitetuilla kehityskuvilla tarkastellaan seka koko
kunnan aluetta etta kirkonkylaa. Kehityskuvien valmistelu on tehty yhteisty6ssa
kuntakehityslautakunnan kanssa tyOpajatyoskentelyn kautta. Valmistelun alkuvaiheessa
valmistauduttiin siihen, etta eri kehityskuvat voisivat heijastaa erilaisia tavoitteellisia
yhdyskuntarakenteen kehittamisen periaatteita siten, yksi kehityskuva kuvaisi yhta keskeista
periaatetta. Tama tavoite ei kuitenkaan toteutunut, vaan kehityskuvat vastaavat lahinn&
mitoituksellisiin tavoitteisiin: alueita varataan riittavasti kunkin kehityskuvan mitoitusperustan
mukaisesti samalla vastaten maankayttd- ja rakennuslain alueidenkdytdn tavoitteisiin ja
yleiskaavansisaltbvaatimuksiin seka kunnan omiin yhdyskuntarakenteen kehittamistavoitteisiin.

Kehityskuvien laatimisessa painopiste on ollut yksittdisten edullisten alueiden I6ytamisessa.
Koska kehityskuvien tarkastelumittakaava on lopullista yleiskaavaa karkeampi, yksittéisten
alueiden valinnassa korostuvat taajamarakenteen eheyttaminen ja tdydentava rakentaminen,
tarpeellisten laajennusalueiden valinta yhdyskuntarakenteen eheys huomioiden, liikenteellinen
saavutettavuus, kuntatekniikan verkostoihin liittymisen edullisuus, maanomistustilanne ja
viherverkostojen jatkuvuus. Kehityskuvat on lopulta muodostettu valitsemalla kunkin
kehityskuvan mitoituksen edellyttdma méaara edullisimmin sijaitsevia yksittaisia alueita.

Seuraavassa taulukossa on esitetty tdrkeimmat eri kehityskuvavaihtoehtoja erottavat tekijat.

K7 ,'I
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Koko kunta
Vuotuinen
vaestonkasvu
Vakiluku v. 2050
Mantsala Aero -
lentopaikkahanke

Palveluverkosto

Kirkonkyla
Vakiluku v. 2050
Asumisen alueiden
strategia

Uudet tyopaikka-
alueet

Liikennejarjestelman
karkihankkeet ja
tavoiteverkko

KK 1 "Nykymalliin”

0,2 - 0,5 %/vuosi. v. 2050

n. 23 000
Kunta ei erityisesti edista
hanketta

Méantséla 20206 -talouden
sopeutusohjelman mukaiset
kouluverkoston supistukset
otetaan kokonaan kayttoon,
koska haja-asutusalueen
lapsimaara pysyy alhaisena

n. 12 500
Voimakkaasti keskittava.
Keskustan alueen ja

asemanseudun taydentaminen
ja  tiivistaminen, vanhojen
alueiden uudistaminen ja
rakenteen sisaiset uudisalueet,
vahaisesti taajamarakenteen
ulkopuolisia uudisalueita.
Kerrostalojen ja  erilaisten
kytkettyjen pientalojen osuus

korostuu. Hydkannummelle
myds kerrostaloja. Haja-
asutusalueiden

rakennuspaikkojen kysynta

pysyy matalana.

Poikkitien alueen laaja
kayttddnotto ensimmaisena,
Kapulin laajennus lanteen
toissijaisena

- moottoritien bussipysakit

- Tuuliruusun eritasoliittyman
kehittdminen + yhteys
st140:lle

- Kapulin lilkennevalot

- st140/ vt25/ kt 55
kiertoliittyma

- uusi tieyhtys Kapuli —
Puirojantie

Jakson loppupuolelle ehka

- uudet katuyhteydet Vanha
Porvoontie — kt 55 ja 2t 140 -
Pornaistentie

KK 2 ” Kultainen keskitie

0,3 - 0,7 %/vuosi, v.

n. 24 200

YVA-selostuksen
hankevaihtoehtojen 3 ja 4
mukaista harrasteilmailun
lentopaikkaa, jollaiselle on
haettu ilmailulain mukaista
lupaa ja ymparistolupaa.
rakentamisen maara haja-
asutusalueella elpyy hieman
viime vuosien alhaisesta
tasosta, mutta kouluverkkoa
joudutaan silti hieman
karsimaan

n. 13 300

Hajakeskittava. Suuremman
kysynnan vuoksi tarvitaan
enemman uudisalueita kuin
KK1:ssa, mutta ne sijaitsevat
nykyisen taajama-alueen
tuntumassa. Haja-
asutusalueella pystytaan
osoittamaan uusia edullisesti
sijaitsevia
rakentamismahdollisuuksia

kylakeskusten vaikutuspiirissa.

Kapulin alueen laajennus
lanteen ensisijaisena, lisaksi
Tuuliruusun laheiset alueet

VE1:n lisaksi
- Kapuli — Salinkaantie -
yhteyden 2. vaihe
Puirojantielta
Aijanropakolle.
Kapulin risteyksen
kuormituksen tasaaminen
uudella lansipuolelle
toteutettavalla toisella
liittymalla

KK 3 "Kasvukaytavan vetovoima”

0,7 - 1.0%/ vuosi

n. 26 900

YVA:n hankevaihtoehtojen 1 ja 2
mukainen Helsingin seudun
tarpeita palveleva
yleisilmailukentta ja harrastus-
ja toiminta-alue, hankkeen
laajentuminen vaiheittain.
Kyllin suuntautuva
rakentamisen maara riittaa
yllapitamaan kylaalueiden
kattavan kouluverkon eika
verkostoon synny aukkoja

n. 14 200

Hajauttavin. Hyvissa
taloudellisissa oloissa
rakentamista suuntautuu
merkittavasti myos haja-
asutusalueilla, jossa se pyritdan
ohjaamaan kylien keskeisille
alueilla tai kuljetusten kannata
edullisten teiden laheisyyteen.
Mantséala korostuu
paakaupunkiseudun
pientalorakentamisen
kohdekuntana, mutta mm
hyvan kouluverkon ansiosta
maaseudullakin perhe parjaa
yhdella autolla.

Seka Kapuli etta Poikkitien
alueet toteutetaan, liséksi
Tuuliruusun laheiset alueet ja
oikoradan varren alueet
Hirvihaarassa korostavat
Mantsélan edullista asemaa
valtakunnan logistiikassa.
Arolassa radan varren alueet
nousevat varteenotettaviksi.
VE 2:n lisaksi

Kapulin risteyksen
parantaminen ns. yksityisteiden
eritasoliittyman periaatteilla

KIRKONKYLAN UUSIEN ASUINALUEIDEN MITOITUS

Kehityskuvien laatimisen perusteet on hyvaksytty kunnanhallituksessa 8.4.2019 880. Paat6s linjaa, etta
kehityskuvavaiheessa valmistaudutaan lopullisen yleiskaavan kaksitasoisuuteen.

Mitoittavia kehityskuvia laaditaan sek& koko kuntaan etta tarkemmin asemakaava-alueille. Kehityskuvilla
mallinnetaan riittdvan erilaisia maankayton tehokkuuksia ja vertaillaan lopuksi niiden vaikutuksia.
Kehityskuvien paasisallot tarkentuvat tyon edetessa, mutta lahtokohtana kehityskuvaty6lle molemmissa
mittakaavoissa ovat

o "nykymalliin”, ->vaestonkasvu 0,2 — 0,3%
e kultainen keskitie” -> vaestonkasvu n. 0,5% seka
o kasvukaytavan vetovoima’ -> vaestonkasvu n. 0,7 — 1,0%.

Kehityskuvissa mallinnetaan asumisen lisdksi yritystoimintaa. Mitoittavien kehityskuvien rinnalla
tarkastellaan tulevaisuuden megatrendeja ja ilmidita ja niiden vaikutuksia Mantsalddn. Pohdinnan
keskitssa ovat paikallisesti vaikuttavat muutokset:

e Mihin on syyta varautua?
e Mitéd uusia mahdollisuuksia tulevaisuus tarjoaa?

Samalla tyOstetadn myds erilaisten asumistoiveiden pohjalta mahdollisia tulevaisuuden asukasprofiileja.
Kehityskuvien mitoitusperusteet

Lahtokohtana on alueelle vuoteen 2050 saakka ulottuva vaestbennuste. Tavoitevuoden (ja
valitarkasteluvuosien)  vakiluku kerrotaan kunkin ~ vuoden arvioidulla  asumisvaljyydella
(huoneistoneliometria (h-m?) henkiloa kohden). Asumisvaljyyskehitys on Suomessa ollut kasvavaa, mutta
kehitys on hidastunut. Ekologisten tavoitteiden korostuessa voidaan ajatella, etté tarkastelujakson aikana
valjyyskehitys voisi kdantya jopa laskuun.

Asumisvaljyydelle on arvioitu jokaiseen kehityskuvaan erilainen kehityskulku, koska valjyyskehitys on
nopeampi silloin, kun talouskehitys on suotuisaa ja vaestolle kertyy varallisuutta ja /tai taloudellista
riskinottokykya. Valjyyskehitykseen on laskettu mukaan myds poistuman korvaaminen. Poistumaa syntyy,
kun asunto puretaan, autioituu tai muutetaan toiseen kayttéon. Poistuman maara on melko vahainen, ja
sen maaraéd on hankala seurata tai arvioida tilastoinnin puutteiden ja virheiden takia.

Kaavoituksessa rakentamisen maaraa kuvataan kerrosalan neliometreissa. Kerrosalaan lasketaan mukaan
mm. porrashuoneet, ulkoseinat, kantavat rakenteet, hormit jne. Kerrosalan ja huoneistoalan suhde
vaihtelee siten mm. talotyypista riippuen, mutta tassa on kaytetty muunnoslukuna arvoa 1,25.

Kerrosalatarve muutetaan tonttimaatarpeeksi tonttitehokkuuden avulla. Se vaihtelee talotyypeittéin ja
alueen rakentamisen intensiivisyyden mukaan. omakotialueilla arvo on tyypillisesti e; = 0,25, rivitaloalueilla
0,25 - 0,5 ja Kkerrostaloalueilla tatd korkeampi. Keskusta-alueilla voidaan mennd yli 1,0:n
tonttitehokkuuksiin. Asuinalueilla on varsinaisen tonttimaan lisdksi puistoja, katuja, palvelujen tontteja,
teknisen huollon alueita jne. Varsinaista tonttimaata on etenkin yleiskaavan tarkastelumittakaavassa alle
puolet yleiskaavallisen varauksen pinta-alasta. Kehityskuvien mitoituksessa kaikki nama tekijat on kerrottu
keskendan ja jatetty viela 30% yleiskaavallista toteutusreservia.
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TAAJAMIEN KEHITYSKUVIEN MITOITUSTAULUKOT

ASUMISVALJYYS-

LISAYS KAUDEN AIKANA

LISAYS PER VUOSI

KOKO KUNTA x| === < = x | MUUTOKSET MUUTOKSET PER VUOSI
VAESTO s=1 3 X %% ~ | TARKASTELU-
sP]l ZaN] <3 »]KAUSITTAIN
3 =5 S 5=
= 2 358
> <
Vaest631.12.2018 20686 20686 20686 | KK 1 KK2 |KK3 JKK1 KK2 KK3 kausi
alkutilanteessa lisdys lisdys |lisdys |lisdys lisdys lisdys
Vaesto 31.12.2028 21379 21733 22468 693| 1047] 1782 69 105 178 2019-
2028
Vaesto 31.12.2038 22095 22856 24404 716§ 1123] 1936 72 112 1941 2028-
2038
Vaesto 31.12.2048 22835 24025 26506 740 1169] 2102 74 117 210 2038-
2048
Vaesto 31.12.2050 22927 24169 26878 92 144 372 46 72 186 | 2048-
2050
2241) 3483] 6192
K[RKONKYLA > x| === < = = [LISAYS KAUDEN ) LISAYS PER VUOSI
VAESTO S =] 3 == 2& X]AIKANA YHTEENSA
srlzgv| Sge
3 =1 S 52
= o 358
= » <
= 0
Vaesto kirkonkyla (oa3 + 11008 11008 11008 | KK1 KK2 KK3 KK1 KK2 KK3 kausi
0ab) 31.12.2018 lisdys lisdys |[lisdys |lisdys lisdys lisdys
Vaesto 31.12.2028 11500 11700 12000 492 692 992 49 69 991 2019-
kirkonkyla (0a3 + 0a5) 2028
Vaesto 31.12.2038 12000 12400 13000 500 700§ 1000 50 70 100 | 2028-
kirkonkyla (0a3 + 0a5) 2038
Vaesto 31.12.2048 12400 13200 14000 400 800§ 1000 40 80 100 | 2038-
kirkonkyla (0a3 + 0a5) 2048
Vaesto 31.12.2050 12500 13300 14200 100 100 200 50 50 100 | 2048-
kirkonkyla (0a3 + 0a5) 2050
1492 2292 3192
H\"((")KA'I.\INUMMI 3 x ~=| < = = |LISAYS KAUDEN ) LISAYS PER VUOSI
VAESTO o X % =] &2 X|AIKANA YHTEENSA
=k =N 2 < W
= = x| 2%
=< ®c 3 @
oY — <
< o P
S 4
g &
Vaestd Hyokannummi 1533 1533 1533 KK1 KK2 KK3 KK1 KK2 KK3 kausi
(pa 01001) lisdys lisdys |lisdys |lisdys lisdys lisdys
Vaesto 31.12.2028 1580 1650 1770 47 117 237 5 12 2412019-
Hyék&nnummi 2028
Vaesto 31.12.2038 1640 1770 2000 60 120 230 6 12 23] 2028-
Hyék&nnummi 2038
Vaesto 31.12.2048 1700 1900 2250 60 130 250 6 13 25]2038-
Hyék&nnummi 2048
Vaesto 31.12.2050 1710 1930 2300 10 30 50 5 15 25]2030-
Hyokannummi 2040
177 397 767

zXx| z2xxX]1 2z X >
KEHITYS s~1 3 = % & X | YHTEENSA
KOKO KUNTA sPl Zad] g
3 = S S
2 3 355
5 -
Asumisvéljyys 2016 41,9 41,9 41,9 KK1 KK2 KK3 KK1 KK2 KK3 kausi
h-m2/hld lisdys lisdys lisdys lisdys |lisdys |lisdys
Asumisvaljyys 2028 43 43,6 43,8 2017-
h-m2/hl6 1,10 1,70 1,90y 0,28] 0,43 0,48]2028
Asumisvaljyys 2038 43,5 44,6 45,6 2028-
h-m2/hl6 0,50 1,00 1,80y 0,05] 0,10 0,18]2038
Asumisvaljyys 2048 42,7 45,3 47,3 2038-
h-m2/hl6 -0,80 0,70 1,70§ -0,08] 0,07 0,17]12048
Asumisvaljyys 2050 42,5 45,8 47,6 2038-
h-m2/hl6 -0,20 0,50 0,30] -0,02] 0,05 0,03]2048
1,30 4,10 8,00
ASUNTOKANNAN x| == x| < = = |LISAYS KAUDEN AIKANA LISAYS PER VUOSI
MAARATARVE s~1 3 = % & X | YHTEENSA
Maaréatiedot i Zadl sg®
huoneistoalana (h-m2) > o2 %- o 2
—_ =} [7)]
5 =
Kirkonkylé 2016 4577991 457799 457799 KK1 KK2 KK3 KK1 KK2 KK3 kausi
lisdys lisdys lisdys lisdys |lisdys |lisdys
Kirkonkyla 2028 2017-
4945001 510120 525600] 36701] 52321] 67801] 9175]13080] 16950 2028
Kirkonkyla 2038 2028-
522000] 553040] 592800 27500] 42920) 67200] 5500] 8584] 13440]2038
Kirkonkyla 2048 2038-
529480] 597960] 662200 7480] 44920] 69400] 1496] 8984] 13880] 2048
Kirkonkyla 2050 2048-
531250] 609140 675920 1770) 11180] 13720 177] 1118) 1372]2050
734511 151341 218121
ASUNTOKANNAN zx| ==x=x| < == LISAYS KAUDEN AIKANA LISAYS PER VUOSI
MAARATARVE s~1 3 = % & X | YHTEENSA
MUUNNOS § Pl Za ™) < é’: w
KERROSALAKSI (h-m2) D o 3 %- o )
muunnoskerroin 1,25 = > >~ 2
> <
Kirkonkyla 2016 5722491 572249] 572249]KK1 KK2 KK3 KK1 KK2 KK3 kausi
lisdys lisdys lisdys lisdys |lisdys |lisdys
Kirkonkyla 2028 2017-
618125] 637650] 657000 45876] 65401) 84751]11469]16350) 21188]2028
Kirkonkyla 2038 2028-
652500] 691300] 741000 34375] 53650) 84000] 6875]10730]) 16800] 2038
Kirkonkyla 2048 2038-
661850) 747450] 827750 9350] 56150] 86750) 1870]11230] 17350] 2048
Kirkonkyla 2050 2048-
664063 ] 761425] 844900 2213] 13975] 17150 221) 1398] 1715]2050
918131 189176 272651
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TAAJAMIEN MITOITUS: ALUEVARAUSTARPEET

Taulukko: Kirkonkylan alueen asemakaavoitetun tonttimaan tarve kausina 2017- 2028, 20238 — 2038,
2038 - 2048 ja 2048 — 2050

X ~= Ex=
MUUNNOS OSAYLEIS- [ X I SR
KAAVATASON ALUE- | > == B <
VARAUS- KAYTTO-  [< °S BE&
TARPEEKSI (ha), § 2 Pg LISAYS KOKO
keskimaarainen o 8 g: KAUDEN AIKANA
aluetehokkuus g > > YHTEENSA LISAYS PER VUOSI
e(a)=0,15

KK1 |KK2 |KK3 |KK1 |KK2 |KK3
Kirkonkyla 2016 381 381 381 [lisdys |lisdys |lisays |lisdys |lisays |lisdys | kausi
Kirkonkyla 2028 412 425 438|] 30,6] 43,6] 56,5 7,6] 10,9| 14,1]12017-2028
Kirkonkyla 2038 435 461 4941 22,9] 35,8] 56,0 4,6 7,2] 11,2]2028-2038
Kirkonkyla 2048 441 498 552 6,2 374| 578 1,2 7,5] 11,6]2038-2048
Kirkonkyla 2050 443 508 563 1,5 93] 114 0,1 0,9 1,1]2048-2050
61,2| 126,11 181,8

Taulukko: Hy6kannummen alueen asemakaavoitetun tonttimaan tarve kausina 2017- 2028, 20238 —

2038, 2038 - 2048 ja 2048 - 2050

X X EXX

= X Ba X
MUUNNOS OSAYLEIS- | ~n P 2w
KAAVATASON ALUE- |z = =~ B S
VARAUS-/ KAYTTO- ) = ; &
TARPEEKSI (ha), 3 2. &
keskimaarainen L o o: LISAYS KOKO
aluetehokkuus 5 KAUDEN AIKANA LISAYS PER VUOSI
e(@)= 0,15 YHTEENSA

KK1 |KK2 |KK3 |KK1 |KK2 [KK3
Hyékdnnummi 2016 54 54 54]lisdys | lisdys |lisdys | lisdys |lisdys |lisdys |kausi
Hydkannummi 2028 57 60 65 3,1 6,4 111 0,8 1,6 2,8]2017-2028
Hydkannummi 2038 59 66 76 2,8 58| 114 0,6 1,2 2,3]2028-2038
Hydkannummi 2048 60 72 89 1,0 59| 12,7 0,2 1,2 2,5]2038-2048
Hydkannummi 2050 61 74 91 0,1 1,9 2,5 0,0 0,2 0,3]2048-2050
7,01 201 37,7

UUSI ASEMANSEUTU HIRVIHAARAAN?

i s
F i

Tahan asti voimassa olleessa maakuntakaavayhdistelméssa Hirvihaaran — Tuuliruusun alue on esitetty
uutena  raideliikenteeseen  perustuvana asemanseutuna. "Vayldvraston toimintaperiaatteet
asemanseuduilla” -ohjejulkaisun (19/2019) maaritelmien mukaan Asemanseutu tarkoittaa yleenséa 600-
1000 metrin sateelld asemaa ymparoivaa aluetta. Asemanseudut ovat maankayton ja liikennejarjestelman
suunnittelussa alueita, joille pyritdan sijoittamaan ensisijaisesti raideliikenteeseen tukeutuvia toimintoja,
kuten asumista, tyopaikkoja ja palveluja. KUUMA-kuntien 2010-luvun alussa tilaaman paa- ja oikoradan
uusien asemanpaikkojen selvityksen ("Lentoradan lisdtarkastelut Kuuma-kuntien alueella, toinen osio”,
SITO Oy, 29.4.2011) mukaan Hirvihaaran esitetyltd asemanpaikalta on n. 6 kmm Mantsala asemalle, minka
pitaisi tayttdd kahden aseman véalimatkan suhteen Vaylaviraston minimivaatimukset. Maakuntakaava
esitystapa on symbolinen: kdytanndssa Tuuliruusun ymparistdon ja koillispuolelle sijoittuisi kehityskuvien
mukaisesti tydpaikkoja, asumiseen sopiva metsdinen seldnnealue alkaa aseman lounaispuolella.

Hirvihaaran asemanseutumerkintaa ei ole enda esitetty uudessa Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa.

Vaylavirasto on aiemmin edellyttdnyt uuden aseman ympariston maankaytéltd 10-15 000 asukasta tai
tyopaikkaa noin 2,5 km:n sateelld. Hirvihaaraan asemalla ja sen ympérille toteutettavalla ei kehityskuvien
mitoitusperusteilla ole Iahivuosikymmeninéa toteutusmahdollisuuksia, mutta vuoden 2050 yli menevalla
aikavalilla mahdollisuutta ei saisi unohtaa ja se pitaisi pitdé varalla, jos Mantsalan kasvu kdéantyy uudelleen
voimakkaalle kasvu-uralle. Myds Mantsalan alueidenkéyton tavoitteissa (MAT, 2011) pidemmalla aikavalilla
(v. 2035+) varaudutaan sijoittamaan uutta asutusta Etela-Mantsalan uuden asemaan yhteyteen.
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Kirkonkylan kehityskuvien merkintdjen selite

Kehityskuvien pistekohteet

v |lentokentta
®  lentopaikka
m  linja-autoasema
= rautatieasema
Kehityskuvat_Liikenteen tavoiteverkko KK2 Kultainen keskitie_
------ KLV Parannettava
—— Nykyinen
—— Parannettava
—— Uusi
————— Yhteystarve
Kehityskuvien vydhykkeet eri toiminnoille
W4 Asuin- ja virkistysvydhyke
Asuin- ja yritysvyohyke
Asumispainotteinen alue
Asumispainotteinen vydhyke (reservi)
Julkisten palvelujen vyohyke
BBl Keskusta-alue
74 Luonto- ja matkailuvydhyke
Palvelujen ja tyopaikkojen vyohyke
Teollisuus- ja tyopaikkavydhyke
[ Taydennettiva asumispainotteinen vydhyke
| Asumiseen muutettava tyopaikkavyohyke
Viher- ja virkistysvyahyke
Hajarakentamisen edullisyysvydhykkeet (KV 2006)
Kylaalue
Kylakeskusalue

Maakuntakoavatilanne Kohdemerkinnat
@ Ampurmarata

Liityntapysakointipaikka

o Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko

Maoakuntakaavatilanne Viivamerkinndt
= = Viheryhteystarve

000 Ulkoilureitti
Maaokuntakaavatilanne Ominaisuusmerkinndt
Tiivistettava alue
Taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden reservialue
Raideliikenteeseen perustuvan asemanseudun kehittdm
[ ] valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympari
— Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
|___: Arvokas harju tai muu geologinen muodostuma
L Alue, joka kuuluu tai ehdotetaan Natura-verkostoon
Maakuntakoavatilanne_Alue_C
Luonnonsuojelualue
Metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja el
Taajamatoimintojen alue
Tyopaikka-alue
Virkistysalue
Ylijgamamaiden loppusijoitukseen varattu alue
MAANOMISTUS_Kiinteistot omistajan nimella_2020-04-02
[ LiPAs_tikuntapaikat_Alue_C
L ) POHJAVES|_Alue_SYKE_2018-06-18_C
Luonnonsuojelualueet
D Perustetut luonnonsuocjelualueet (YSA, VSA)
| Luonnonsuojeluchjelmien alueet
D Soidensucjelun tdydennysohjelman alueet
Luontoselvitysten inventoidut arvokoihteet
MidntsdldnYK 2050 Luontoselvitys_Enviro_L
LUONTO_Mintsdldn yk 2050_Region_C

E:| V - Valtakunnallinen arvo
E_I M - Maakunnallinen arvo
"7 P-Paikallinen arvo

Facta_rakennukset_C

L3 Asemakaavoitettu alue 2018-08-13

Mdntsdlan yleiskaava 2050
Kirkonkylan kehityskuvat
KK1 "Nykymalliin®

1: 25 000
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1éntséldn yleiskaava 2050 |
Kirkonkyldn kehityskuvat 1:25 000
KK2 "Kultainen keskitie"

s

1éntséldn yleiskaava 205
Kirkonkyldn kehityskuv

KK3 "Kasvukadytavan vetovoima”

e
1: 25 000
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Jalankulun ja pyorailyn lilkenneverkko

KIRKONKYLAN ASEMAKAAVA-ALUEEN

KEHITYSKUVAT |
LIIKENNEVERKKO JA SAAVUTETTAVUUS

Mantsalan liikenneverkko perustuu padosin valtion maanteihin, joista tarkeimpind valtakunnalliset
valtatiet 4 ja 25. Nama kuuluvat myo6s Liikenneviraston ylimpaan luokitukseen raskaan liikenteen
ydinverkoista. Alueellisena paakatuna, joka kulkee keskustaajaman l&api, toimii seututie (st) 140 seka
keskustasta luoteeseen kohti Hausjarvea Salinkaantie (maantie 1471)

i Mantsalan kunta, 2013

Mantsala kuuluu radanvarren KUUMA-kuntiin, joissa henkildautoilulla on merkittava rooli liikkkumisessa.
Kulku-muotojakauma on tyypillinen ja henkil6auton osuus kaikista matkoista on 58 %. Autonomistus on
yleistd, yli 80 % asuntokunnista omistaa vahintdan yhden auton.

Vaikka Mantséla on pinta-alaltaan Uudellamaalla suuri, asuu suurin osa sen asukkaista lahella keskustaa —
53 % asukkaista alle 3 km séateella keskustasta. Tiivis maankayttd mahdollistaa korkean potentiaalin
kestavalle liikkumiselle. Pyoraily ja kdvely on realistinen kulkutapa monille ty6- ja asiointimatkoille seka
osana matkaketjuja.

Toimenpiteet
— Paareitt, vaylan

Liilkennemaarat

B
@ Paareitti, uusi vayla © Rautaticasema
s Paikallisreitti, vaylan parantaminen @  Terveyskeskus
/ o Paikallisreitti, uusi vayla ® Paivakoti
Lilkennemé&arat 2018 &, Lilkennemaarat ‘ E % s Ulkoilureit, uusi vayla ® Kouu \
Te: "y = o -5 b = . L i = = = Yhieystarpeet
Lahteen:—iTlerekisterl Ja Mantsalan Kuva 1. Nykyiset kevyen liikenteen vylst Méntssién keskustassa (MSnts&ién kunta, 2013). . - | . S
kunnan liikennelaskennat 9/2018 0-1500
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Liikennemaarat Mantsalan kirkonkylan ymparistossa. Mantsalan yleiskaavan liikkenneselvitys 2018-2020,

valiraportti: Nykytila-analyysi ja skenario 1. WSP Finland Oy, 2020. Kuva: Liikenteen tavoiteverkko, versio 18.11.2019
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LIIKENTEEN KARKIHANKKEET

Tarkeimmat kohteet, joihin on tehty kehittamistarkasteluita yleiskaavan liikkenneselvityksen yhteydessa:

1. Tuuliruusun Eritasoliittyma ja sen liittyminen Mt 140:een

Tuuliruusun eritasoliittyma toimii nyky&an vain liikenneaseman liittyméan4, johon paasee lahinna valtatielta
4. Alueen pohjoispuolella on vt 4 ylittdva risteyssilta, josta on epéavirallinen yhteys liikenneasemalle.
Eritasoliittyma-status on tavoite muuttaa yleiseksi eritasoliittyméaksi. Lisdksi toteutetaan yhteys mt 140:1ta
Tuuliruusun eritasoliittymaan (vt 4) noin 160 m pituisen uuden katuyhteyden avulla. Liséksi tarvitaan
uuden liittyméan maantielle 140 seka eritasoliittyman nykyisten ramppiliittymien kehittamistd. Uudet
ramppiliittyméajarjestelyt edellyttavat muutoksia my6s raskaan likkenteen pysakdintialueisiin ja
ajoyhteyksiin.

Muutos mahdollistaisi elinkeinoelaman tukemista ja yleiskaavaan uutta maankaytt6d. Tuuliruusun
eritasoliittymé& palvelisi erityisesti maantien 140 varteen kaavaillun uuden maankayton liikkennetta, josta
arviolta 55 % kulkisi eritasoliittyman kautta. Liséksi maantien 140 liikenteesta pieni osa siirtyisi kulkemaan
Tuuliruusun eritasoliittyman kautta keventden kuormittunutta vt 4 ja 25 eritasoliittyméaa.

2. Vt 25 kehittaminen Mantsala Eritasoliittyma (eteldainen) — Mt 140

VT 25 kuuluu raskaan liikenteen ydinverkkoon Hyvinkda-Mantsala valilla, mutta Mantsalan kohdalla on
merkittavia palvelutasopuutteita sekd ongelmallisia liittymia. Vt 4 moottoritien ramppi jonoutuu ruuhka-
aikaan ja aiheuttaa niin turvallisuusriskin kuin liikkenteellisen pullonkaulan.

Itdinen ramppiliittyma on tarkoitus parantaa liikkennevaloilla ja vapaa oikea -jarjestelylla. Vt 25 ja mt 140
risteys on tavoitteena kehittaa turbokiertoliittymaksi, milla lisdtaan liittyman sujuvuutta ja turvallisuutta.
Nykyisin vt 25 / mt 140 liittym&ssd on lilkkennevalot, jotka voidaan poikkeustapauksessa sallia
runkoverkolle.

2B Kapulin teollisuusalueen liikenteen kehittidminen

Kapulin tyopaikka-alueelta on nykyisin haastavaa liittya paatielle (vt 25). Raskaan liikenteen runkoverkkoon
ei sallita kiertoliittymia, koska ne muuttavat padsuunnan vaistamisvelvolliseksi ja aiheuttava paasuunnan
raskaalle liikenteelle haittoja. Vt 25 ja Isolammen liittymaa tulee joka tapauksessa parantaa nykyisesta.
Kapulin liittyman kehittdmisen perusratkaisuna on suunniteltu liikennevaloja parantamaan liittyméan
toimivuutta erityisesti Kapulin ndkdkulmasta. Kapulin alueen saavutettavuutta ja Isolammen liittymankin
parantaisi alueen laajentuessa useampi liittyma ja lilkkennevirran purkautumissuuna. Myds laajempia ja
pidemmalle aikavélille ajoitettuja kehittdmisen vaihtoehtoja on tutkittu. Ratkaisuihin liittyvat karkihankkeet
2ja3.

Kapulin alueen vaihtoehtoiset liikenneverkot

VE 1. Tehdaan ns. yksityisteiden eritasoliittyma vt 25 ja Isolammentien liittymaé tulee joka tapauksessa
parantaa nykyisest, valtatielle 25

o Yhdistetaan alikululla Kapuli valtatien eteldpuolelle ja tehddan liittymajarjestelyt niin, ettei
vasemmalle k&d&ntymisia tarvita (vaatii kaavamuutosta; ristiriita maanomistusten kanssa)

o Tehdyn selvityksen yhteenveto: VE 1 mukainen eritasoratkaisu olisi toimiva ja parantaisi liittymien
toimivuutta merkittavasti, mutta vaatisi asemakaavamuutosta, joten sité ei tutkittu tarkemmin

VE 2: Uusi liittyma Kapuliin

e Liittyma Kapuliin n. 1000m nykyisesta lannen suuntaan jakamaan liikennettd useampaan liittym&an
ja parantamaan Kapulin laajennusosan saavutettavuutta Hyvinkdan suunnasta

e Uusi liittyma siirtaisi liikennettd pois Isolammintien liittymastd, mika vaikuttaa positiivisesti
Isolammintien liittyman toimivuuteen. Myds uusi liittyma toimii hyvin, kun pddsuunta on kanavoitu.

e Isolammintien liittyman valo-ohjaus parantaa sivusuunnan palvelutasoa entisestdan, mutta
heikentdd paasuunnan palvelutasoa jonkin verran.

e Uuden liittyman myotd Isolammintien liittyméassa ei valittbmasti tarvita valo-ohjausta, silla
sivusuunnan palvelutaso on riittdvan hyva, mutta tavoitetilanteessa liikkennevalot olisi edelleen
suositeltavat.

3. Isolamintien jatke Salinkaantielle:

o Salinkdantieltd on yhteystarve Kapulin alueelle ja valtatielle 25. Nykyisin liikkenne kiertdd Mantsalan
keskustan kautta. Yhteys toimisi myds vaihtoehtoisena reittind vt 4:n eritasoliittym&an ja vahentavan
hieman keskustan (mt 140) l&piajoa.

¢ Uuden yhteyden toteuttamiseksi on kaksi paalinjausvaihtoehtoa, jotka ovat osittain erilliset ja osittain
paallekkaiset (tai voidaan nahda hankkeen toteutusvaiheina)

e Uusi seudullinen yhteys Salinkaantie (Aijanropakko) -Vt 25 toimisi myds raskaan liikkenteen reittina

e Puirojantien parantaminen ja jatkaminen Isolammintielle, mika enemman
tyomatkaliikennetta.

palvelisi

4, Pikavuoropyséakit moottoritielle Mantsalan rautatieaseman yhteyteen

Joukkoliikennetarjonnan parantaminen tukee mahdollisuuksia luopua toisesta autosta (tai jopa kannustaa
autottomuuteen), milla on kerrannaisvaikutuksia muuhunkin kestavan liikkkumisen edistamiseen.
Pikavuoropysakkien toteuttaminen moottoritielle aseman yhteyteen (Salinkaantien sillan pohjois- tai
etelapuolelle) ei loisi uusia joukkoliikenneyhteyksia, mutta jo olemassa olevien yhteyksien saaminen
mantsalalaisten kayttdon parantaa nykyisen joukkoliikennejarjestelman ja resurssien kayton tehokkuutta.
Moottoritietd kayttavan (mutta Mantsélan ohi ajavan) joukkoliikenteen nykyisen vuorotarjonnan saaminen
osaksi Mantsalan joukkoliikennetarjontaa olisi merkittdvd parannus nykyiseen tarjontaan.
Asemanseudulle muodostuisi vaihtomahdollisuus lahijunasta pikavuorobusseihin tai seudulliseen
lilkenteeseen. Liséksi kaytdssa ovat nykyiset 220 liityntapysakdintipaikkaa ja toteutettavat 120 lisdpaikkaa.

5. Lahdentien (Mt 140) kehittaminen Mantsalan keskustan kohdalla

Toteutetaan ns. katujakso Mantsalan keskustan kohdalle, johon tulee vilkkaimpiin liittymiin kKiertoliittymat.
Yhteensovitus tekeilla olevan keskustan kehittdmisen ja kaavoituksen kanssa on tarpeen. Uudistus
Mahdollistaa linja-autoterminaalin kehittamisen.

6. Katuyhteys Liljendalin yritysalueelta (Mt 11732) — Porvoontie (Kt 55)

Toteutetaan uusi katu Liljendalin yritysalueelta Porvoontielle, jolloin liikennetta siirtyisi pois Vanhalta
Porvoontieltd. Yhteystarve kt 55 — mt 11732 (S&aksjarventie) edistéisi elinkeinoelaman kuljetuksia ja
vahentaisi raskasta lilkkennetta Mantsalan keskustassa. Yhteysvalin linjausta ei vield suunniteltu ja sijainti
tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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ASUINALUEIDEN KUVAUKSIA

Al Keskustan tiivistava asuinrakentaminen

Alue on mukana kaikissa kirkonkyldn kehityskuvissa. Reagointina ilmastonmuutoksen aiheuttamiin
haasteiseen yhdyskuntarakenteen ohjauksessa ja muuttuneeseen kysyntdan Iluodaan uusia
rakentamismahdollisuuksia  aivan taajamakeskustassa. Ydinkeskustan rakennuskanta  on
rakentamisajaltaan hyvin kirjavaa. Aivan ydinkeskustaan on tehty viime vuosina paljon purkavaa
saneerausta, jossa tontin vanha rakennuskanta on purettu ja korvattu huomattavasti tehokkaammalla
rakentamisella. Taman kaltaista toimintaa kannustetaan. Monen tontin osalta tonttitehokkuus on helposti
kaksinkertaistettavissa, mutta koska kiinteistot ovat p&dosin yksityisomistuksessa, kokonaismitoituksessa
on otettu varovaisempi tavoite. Uudistaminen tapahtuu asemakaavamuutosten kautta. Erityisesti
keskusta-alueen pohjoispééssa on runsaasti maankéyton tehostamispotentiaalia Lahdentien ja Liedontien
valisella alueella.

Alueen kehittdmisessd on my6s monia ympariston laatuun vaikuttavia tavoitteita: Mantsalan vanhaan
kirkonkylarakenteeseen liittyvia rakennuksia ja muita rakenteita pyritdan varjelemaan ja suhteuttamaan
uusi rakentaminen arvokkaisiin kulttuuriymparistéelementteihin. Mantsalanjoen rannat ja eraita siihen
laskevia puroja ja ojia (kuten Farjarinojaa), kehitetdan viherympariston runkona ja kehitetdan niitd myos
osana hulevesien hallintajarjestelmaé ja tulvasuojelua. Keskuskadun ja Kapinatorin ymparist6a kehitetaan
oleskeluun kutsuvana, kaupallisesti houkuttelevana keskustamiljoona. Keskustan liikennejarjestelmaa
kehitetaan siten, ettd keskusta on saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla, mutta jonka oleskeluun
kannustavassa ytimessa suositaan kavelya, pyorailyd ja joukkoliikennetta. Lahdentien ilmetta ja roolia
pitdisi muuttaa valtatiemdaisesta keskustan osia erottavasta valtavaylastda katumaiseen, eri puoli
yhdistavaan suuntaan.

A2 Keskustan pohjoispuolisten alueiden tdydentdminen

Alue kattaa pientalovaltaisia paaosin 1970- ja 1980-luvulla toteutettuja asuinalueita noin 400m - 1,2 km
etdisyydella Kapinatorista. Alueiden rakennuskanta on tulossa peruskorjausikaan, eika kaikkea vanhaa
rakennuskantaa kannata korjata. Koska alue sijaitsee keskeisesti aivan keskustapalvelujen tuntumassa,
alueella  kannustetaan  purkavaan  saneeraukseen tai vajaasti rakennettujen  tonttien
tdydennysrakentamiseen. Keinoina ovat asemakaavan muutokset, alueelliset poikkeamiset seka
laajemman alueen kokonaissuunnitelmaan (kaavarungot) perustuvat yksittaiset poikkeamispaatokset.
Alueen tdydentamis- ja tiivistamistavoite koskee kaikkia kehityskuvavaihtoehtoja.

Koska tontit ovat paaosin yksityisomistuksessa ja hankkeet tulevat vireille eri tahtiin, on kiinnitettava
erityistd huomiota taajamakuvan hallintaan. Alueelle sopii uusia asumisen muotoja, kuten pienkerrostaloja
ja tiiviitd yhtiomaisia pientaloryhmia. Tonttikohtaisia rakennustehokkuuksia pystytddn monin paikoin
kaksinkertaistamaan.

Alueen kehittdmisessa on myds monia ympariston laatuun vaikuttavia tavoitteita. Salinkaantien vanhaan
raittirakenteeseen liittyvid rakennuksia ja muita rakenteita pyritddn varjelemaan ja suhteuttamaan uusi
rakentaminen arvokkaisiin kulttuuriymparistbéelementteihin. Mantsalanjoen rannat ja eréita siihen
laskevia puroja ja ojia (kuten Farjarinojaa), kehitetdén viherympariston runkona ja kehitetaan niitd myos
osana hulevesien hallintajarjestelmaa ja tulvasuojelua.

A3 Keskustan eteldpuoleisten alueiden taydentdminen

Keskustan etelapuoleen patee suunnilleen sama kuin pohjoispuolisiinkin pientalovaltaisiin alueisiin.
Vybhykkeen rakennuskanta on kuitenkin keksim&arin jonkin verran nuorempaa, kuten tuore
Haapajunttilan kerrostaloalue, joten on odotettavissa, ettd aluetta uudistetaan enemmaéan vasta
tarkastelukauden jalkipuolella.

Keskustan etelapuoleisten alueiden tdydentamistavoite siséltyy kaikkiin kolmeen
kehityskuvavaihtoehtoon. Keinoina ovat asemakaavan muutokset, alueelliset poikkeamiset seka
laajemman alueen kokonaissuunnitelmaan (kaavarungot) perustuvat yksittaiset poikkeamispaatokset.
Alueen tdydentamis- ja tiivistamistavoite koskee kaikkia kehityskuvavaihtoehtoja.

Koska tontit ovat paaosin yksityisomistuksessa ja hankkeet tulevat vireille eri tahtiin, on kiinnitettava
erityistd huomiota taajamakuvan hallintaan. Alueelle sopii uusia asumisen muotoja, kuten pienkerrostaloja
ja tiiviitd yhtiomaisia pientaloryhmia. Tonttikohtaisia rakennustehokkuuksia pystytddn monin paikoin
kaksinkertaistamaan.

A4 Mustanmaen kehittdminen

Mustamaki on noin kilometrin p&adhan taajamakeskustasta v1970-luvulla rakennettu lahiomainen
asuinkerrostaloalue, jonka rakennukset ovat peruskorjausidssd, jopa purkaminen voi tulla kyseeseen.
Alueella on ollut aikoinaan sosiaalisia ongelmia, ja hyvéalla paikalla sijaitsevaa aluetta tulee kehittaa
rakennuskannan ja maineen osalta.

A5 Asemanseudun kehittdminen ja taydentaminen

Mantsalan asemalla on liikennesolmuna kaksi ongelmaa. Se sijaitsee n. 1,5 km:n paassa taajaman
ydinkeskustasta, ja vélissd on asemakaavoittamattomia peltoalueita. Véalin kulkeminen jalan ei ole
houkuttelevaa. Aseman kautta kulkee suuntaansa vain yksi tunnittainen junavuoro, eivatka kaikki vuorot
harventuneesta linja-autoliikenteesta kulje aseman kautta. Kaukoliikenteen linja-autovuorot ovat
siirtyneet paaosin moottoritielle, jolloin ne ohittavan Mantsalan pysahtymatta.

Lilkennejarjestelman kehittamistavoitteena tavoitellaan moottoritielle linja-autopysakkejd, jolloin
asemanseutu voisi kehittyd aidoksi kulkumuotojen vaihtoterminaaliksi. Aseman yhteydessa on erittain
suosittu liityntapysakainti.

Aseman luoteispuolelle on asemakaavoitettu Kaunismaen pienkerrostalovaltainen asuinalue, joka on
toteutunut varsin  hitaasti. Lisdksi asemanseutuun liittyy keskeisella sijainnilla  useita
asemakaavoittamattomia alueita, jotka olisi syyta ottaa tehokkaan asuinrakentamisen piiriin mm. Jurvalan
alueen etela- ja pohjoispuolilla seka moottoritien kaakkoispuolella Hepolan koulun ja Krakaun peltojen
alueella. Naiden alueiden toteuttaminen loisi ehyen taajamakudoksen torilta asemalle saakka. Alueen
tdydentaminen ja tiivistaminen siséltyy kaikkiin kehityskuvavaihtoehtoihin.

A6 Joentaustan uusi pientalovaltainen pientaloalue

Alue sijoittuu entisen jatevedenpuhdistamon eteldpuolelle Mantsaléanjoen itarannalle, osin entisen W-
Golfin maille. Mantsélanjoen laakso muodostaa houkuttelevan maisemallisen elementin, joten alueelle
pystytddn tarjoamaan laadullisesti kilpailukykyistéa pientalovaltaista asumista. Alue sisaltyy kahteen
kehityskuvavaihtoehtoon: KK2 "Kultainen keskitie” ja KK3 "Kehityskaytavan vetovoima”, koska se merkitsee
taajamarakenteen laajentumista. Alue asettuu vastapddtd Linnanmaen pientaloaluetta ja
asemakaavoitettavana olevaa Vuolteenpellon aluetta, joten Joentaustan rakentaminen johtaisi
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Méantsalanjoen muuttamista taltdkin osin kiinteammaksi osaksi taajaman sisaistd viheralueverkostoa.
Alueen toteuttamisen ajoitus liittyy liikenteen tavoiteverkkoon sisaltyvan uuden tie-/ katuyhteyden
toteuttamiseen Hirvihaarantien paasta Mantsalanjoen yli Pornaistentielle. Kunnalla on alueella osittaista
maanomistusta.

A7 Nykullan pellot

Nykullan pellot ovat pieni yksityisomistuksessa oleva tilakeskus ja peltoalue Vanhan Porvoon tien varressa,
keskelld toteutettuja pientaloalueita. Alue on osoitettu pientalorakentamiseen jo voimassa olevassa
yleiskaavassa. Alueen toteuttamien eheyttdisi taajamarakennetta, siksi se siséltyy kaikkiin
kehityskuvavaihtoehtoihin. Alueen kautta on soitettu myds p&dkatuverkkoon sisaltyvan Jokihuhdantien
puuttuva osuus Vanhalle Porvoontielle.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida Vanhan Porvoontien varren vanhan

tienvarsiasutuksen ja Nykullan pihapiirin ja sinne johtavan puukujanteen kulttuurimaisema-arvot.

A8 Krutinmaki-Mallamaki.

Krutinmaki on jyrkkarinteinen mékinen metsaalue asemakaavoitetun taajaman ulkopuolella Viertolantien
kaakkoispuolella. Alueen kuusivaltainen silhuetti kohoaa ympardivan pientaloasutuksen ylapuolelle. Alue
on osaksi seurakunnan ja osaksi yksityisomistuksessa. Alue on nykyisessé kirkonkylan osayleiskaavassa
osoitettu paasoin uudeksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP), Vanhan Porvoontien varressa oleva
jyrkkarinteinen osa lahivirkistysalueeksi (VL). Alueella onkin topografian ja metsatyyppien johdosta suurta
merkitysta virkistysalueena. Vastaavasti asuinkaytdssa alue olisi luonteva jatke taajaman kaakkoisosan
yhdyskuntarakenteeseen. Alue on padosin hyvin rakentamiskelpoista, mutta paikoittaiset jyrkat rinteet,
soiset painanteet ja kallioiset lakialueet tekevat alueen suunnittelusta haastavaa. Alue avautuu kaakkoon,
joten alueen rakentamiseen ottaminen olisi luontevinta siin& vaiheessa, kun liikenteen tavoiteverkkoon
sisaltyva uusi katu-/tieyhteys Saaksjarventielta kt 55:1le toteutuu.

Krutinmaen alue on esitetty jokaisessa kehityskuvassa eri tavoin. Asuinrakentamis- ja virkistysintressien
yhteensovittaminen perustuu alueen maisemarakenteen tarjoamiin lahtokohtiin ja alueen strategisiin
vetovoimatekijoihin. Laajimmassa KK3:ssa "Kehityskaytavan vetovoimassa” alue on osoitettu asumisen ja
virkistyskayton yhteensovittamisen vyohykkeenda. Kehityskuvassa 2 "Kultainen keskitie” alueelle on esitetty
alustava rajaus siitd, mitka osat olisi mahdollista ottaa rakentamisen piiriin ja mitk& osat virkistys- ja
viheraluekdytt6on - rakentaminen olisi mahdollista kaakkoon avautuvassa keskuslaaksossa.
Kehityskuvassa 1 "Nykymalliin” koko alue jaisi virkistys- ja viheralueeksi.

A9 Norrkulla eteldinen

Alue jatkaisi taajamarakennetta Lahdentien ja moottoritien valissa kohti pohjoista Lempivaaran
aluekokonaisuuden valmistuttua. Kunnalla on alueella merkittdvaa maanomistusta ja alue liittyy olemassa
olevaan taajamarakenteeseen. Alueella on kuitenkin tarkemmassa suunnittelussa yhteensovitettava
rakentaminen virkistyskayttdon ja luontoarvoihin.

Alue on mukana kahdessa laajimmassa kehityskuvavaihtoehdossa (KK2 ja KK3) asumisen ja viher- ja
virkistyskayton yhteensovittamisen vy6hykkeena.

A10 Jurvalan eteldpuoliset uudisalueet

Alue sijoittuu Jurvalan pientaloalueen eteldpuolelle paadsoin peltoalueille. Asema sijoittuu
yhdyskuntarakenteellisesti hyvin edullisesti aseman ldheisyyteen. Kunnalla on alueella maanomistusta.

Alue on rautatien ja moottoritien melukaytavassa. Alue on osoitettu asumiskayttoon kaikissa kolmessa
kehityskuvavaihtoehdossa. Melu- ja liikennetédrindhaitta on helpompi ratkaista tehokkaammissa
maankayttdratkaisuissa, joten alue soveltuu kerrostalo- tai tiiviiseen pientaloryhmdarakentamiseen.
Etelassa alue ulottuu kallioselanteelle, joka muodostaa puskurivydhykkeen Kapulin tydpaikka-alueen
suuntaan. Alueen eteldosiin voi osoittaa myos pientalorakentamista, mutta radan l&heisyydessa on melu-
ja tarindkysymykset rajattava ja ratkaistava.

A1l Anttilan alueen jatke koilliseen (Solbacka)

Anttilan pientaloalue on avattu vuoden 1992 asuntomessuille. Alueen sijainti on muuttunut
houkuttelevammaksi Oikoradan valmistumisen ja Mantsaldn aseman avaamisen jalkeen. Kunnalla on
laajaa maanomistusta valmistuneiden asuinalueiden luoteispuolella ja Salinkd&ntien teollisuusalueen
takana. Alueen toteuttaminen pientalovaltaisena ajatellaan lisdavan vetovoimaisten tonttien tarjontaa
lahella hyvid raideliikenneyhteyksia. Alue on melko tasaista ja rakentamiseen soveltuvaa, tosin paikoin
alavan soista/soistunutta. Uudisalueet sijoittuisivat n. 3,5 kilometrin etéisyydelle torista ja n. 2 km
rautatieasemalta.

Alue on osoitettu kahdessa kehityskuvavaihtoehdossa, KK2 "Kultainen keskitie” ja KK3 "kehityskaytavan
vetovoima”.

Alueen toteuttamista haittaa Anttilan alueen toteutuneen katuverkon muoto: uudisalueiden suuntaan
johtaa vain kapeita tonttikatuja, joten uuden alueen toteuttaminen edellyttdd kynnysinvestointina uuden
kehdmaisen ja pitkdn paakatuyhteyden rakentamista Ansaritieltd Anttilan nykyisten alueiden
pohjoispuolitse Salinkaantielle.

A12 Anttilan alueen jatke luoteeseen (Keskitalo)

Alue tulee kyseeseen alueen 11 jatkovaiheena, mikali asemanseutua p&aadytddn laajentamaan
merkittavasti Anttilasta pohjoiseen. Alue on All:een verrattuna kumpuilevampaa ja siten maisemallisesti
houkuttelevampaa seka mahdollisesti paremmin rakentamiseen soveltuvaakin. Alueen kayttoonottoa
puoltaa alueen All yhteydessa mainittu kalliiseen kynnysinvestointiin uuden pé&dkatuyhteyden
rakentamiseksi, jolloin laajempi rakentaminen tasaa investoinnin tuottamaa taloudellista rasitusta.

Al13 Leppamaen alueen reunavyohyke (Koivusaari)

Alue on yksityisomistuksessa olevaa peltoa, mutta liittyy suoraan Leppaniemen alueen itareunaan. Alue
tdydentdisi alueeltaan suppeana taajaman pohjoisreunaa. Haasteena on alueen alavuus, jolloin esim.
Méantsalanjoen tulvimiseen tulevaisuuden ilmastossa tulee varautua. Alueen laajuutta on tutkittu n. +70
metrin korkeuskayralle. Korttelialueet voi muotoilla niin, ettd taajama rajautuu nykyistd luontevammin
Méantsalanjoen laaksoon ja Mantsalan kartanon arvokkaaseen kulttuurimaisemaan. Alue lukeutuu kaikkiin
kolmeen kehityskuvavaihtoehtoon. Alue sijoittuu Mallamdaesta Pohjoisen liittymaan kaavaillun uuden
vesihuoltolinjan varteen.

Al14 Krakaun pellot (Kyla-Jurvala)

Kaikkien kehityskuvamallien yhtené keskeisenda tavoitteena on kehittaa ja ajan myota rakentamisen kautta
tuoda yhteen kirkonkylan taajaman kahta napaa, Keskuskadun ymparist6a ja aseman ymparistoa. Naiden
ydinten valiin rakennetaan kaupunkimaisen tiivistda, mutta viihtyisdd elinympéaristdd. Muuten tavoitteen
saavuttaminen edellyttdad mittavaa taydennys- ja korvaavaa rakentamista. Salinkaantien/ Peltolantien
varrella ja Hepolan koulun ympéristosséa on harjua noudattavan Salinkdantien linjan ala- tai lansipuolella
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aivan taajamakeskustan vieressa sailynyt viljelykaytossa peltoalueita, joiden ottaminen
rakentamiskayttoon tulevina vuosina on perusteltua, jotta kirkonkylan kokonaisrakennetta voidaan

kehittaa tori — asema -akselin varaan. Alueet ovat yksityisomistuksessa.
Alue sisaltyy kaikkiin kehityskuvavaihtoehtoihin.

A15 Koskenranta

Yksityisomistuksessa oleva alue liittyy Koskenrannan muihin asuinalueisiin. Alue on osoitettu
pientalovaltaiseen rakentamiseen (AP) jo nykyisessa Kirkonkylan osayleiskaavassa. Alue on suppea, mutta
sen toteuttaminen tiivistaisi ja taydentaisi kirkonkyldn yhdyskuntarakennetta. Joenrantasijainti toisi
mahdollisuuden luoda tarjontaan laadukasta asuinymparisttd kysyville. Alue sisaltyy kaikkiin
kehityskuvavaihtoehtoihin.

A16 Norrkulla

Alue on yksityisomistuksessa ja liittyy vanhan kartanon kulttuuriympéristooén. Alueen hankkiminen
kunnalle ja sen toteuttaminen voisi olla osa strategista valintaa laajentaa taajamarakennetta pohjoiseen
Lahdentien ja moottoritien vélissd. Alueen tarkempaan suunnitteluun liittyy kulttuuriympariston,
luonnonarvojen  ja  ekologisten  verkostojen  huomioimisen  kysymyksia.  Alue  siséltyy
kehityskuvavaihtoehtoon 3 ” Kehityskaytavan vetovoima”.

A17 Aijanropakko

Alue sijaitsee Sélink&&ntien vastakkaisella puolelle Anttilan alueeseen néhden. Alue on p&aosin
yksityisomistuksessa ja siell&d on virkistystoimintoja, mm. frisbeegolfrata. Alue on tasaista kangasmaastoa.
Alueen sijainti on hyva ja keskeinen, jos asemaseudun piiriin tarvitaan vetovoimaisia ja helposti
toteutettavia pientaloalueita. Mikali uusi Salinkaantien linjaus Kapulista Anttilaan toteutuu, alue jaa tAiman
keh&n sisapuolelle.

Alue sisaltyy kehityskuva 3:een "Kehityskaytavan vetovoima”.

TYOPAIKKA-ALUEET

Tassa tyopaikka-alueiksi on luokiteltu erilaisia tuotannon, varastoinnin, ja logistiikan seka laajempia
palveluiden ja ei-keskustahakuisten kaupan alueita. Alueita on valittu eri kehityskuviin, mutta jako on
hieman pakotettua. Alueilla on sijaintitekijdoidensa ja niilla olevan tai suunnitellun toiminnan johdosta
selkeat profiilit, joten vain harvassa tapauksessa alueet ovat vaihtoehtoja toisilleen. Alueiden toteutumisen
nopeus vaihtelee eri kehityskuvissa, koska eri mitoitukset perustuvat luontevasti talouskehityksen ja
yleisen taloudellisen toimeliaisuuden eroihin pitkalla aikavalilla.

T1 Kruunun alue

Kruunun alue on Mantsalan vanhin asemaakoitettu teollisuusalue. Se sijaitsee Lahdentien varrella aivan
keskustan pohjoispuolella. Alue on aikoinaan hyotynyt valtatienvarsisijainnistaan, joten alueella on ollut
varhaisin tilaa vaativan kaupan keskittyma ja autoilijoille suunnattuja palveluja taustan teollisuushallien
ohella. Alue toimii taajaman porttina pohjoisesta lahestyttdessi. Alueen rakennuskanta alkaa olla
elinkaarensa lopussa, joten alue vaatisi uudistamista kayttotarkoitusta myéten. Hyvan sijaintinsa vuoksi
alue sopii edelleen ei-tuotannollisille tyopaikoilla, esim. toimistoille ja palveluyrityksille. Kun

ymparistohairioita tuottava toiminta on saatu siirrettyd muualle, alue sopii sekoittuneeksi alueeksi, jossa
myds asuminen on mahdollista. Alueen itdreunalta avautuvat laajat ndkyman Mantsalanjokilaakson
kulttuurimaisemaan.

T2 Pohjoisen liittyman ja Marjalan alue

Moottoritien valmistuminen ja risteAminen st 140:n (Lahdentie) kanssa toi paikalle liikennetta palvelevia
toimintoja. Marjalan osayleiskaavassa oikoradan taakse on ositettu ekstensiivisia tuotanto- ja
varastointitoimintoja. Liittymaalueen sijaintia voi hyddyntad monipuolisemminkin, mutta alue karsii
pohjoisen suunnan kanssa mm. keskitetyn vesihuollon puutteesta.

T3 Kapulin alueen laajennus Hyvink&déntien suunnassa.

Kapulissa on hyddynnetty menestyksekkaasti alueen logistista sijaintia: alue on valtateiden risteyksen
tuntumassa ja vieresté kulkee kantaverkon voimalinja. Alueelle on sijoittunut mm. Yandexin datakeskus,
jonka hukkalampoba taas hyoddynnetaan kaukolAmmoén tuotannossa. Alueen vieritse kulkee myo6s
maakaasuputki. Alueen tontit onkin nopeasti varattu suuren mittakaavan logistisille ja tuotannollisille
toiminnoille. Aluetta on mahdollista laajentaa ensin “sisdisesti”, mutta se vaatii ensin kallioalueen
tasaamista ja suolammikon tayttamistd. TAhan kuluu muutamia vuosia. toinen laajennusvaihe vois olla
mahdollista lanteen Hyvinkdantien suunnassa, mutta tdallakin kallioinen maasto vaatii pitkaaikaista
esirakentamista ennen tonttien luovutusta.

Kapulin kasvavat toimijat ja eristysesti mahdollisen laajennusalueen esirakentaminen luovat myds
liikenneongelmia. Alue on yhden kanavoidun tasoliittyman varassa. Liittymaan on nopeasti toteutettavissa
liikennevalot. Toinen vaihtoehto voisi olla kiertoliittyman rakentaminen, mihin olisi hyodyllista saada
yhdistettyd myos Hyvinkdantien eteldpuoleisen Veturin alueen kanavoimaton tasoliittymé. Liikenteen
tavoiteverkossa esitetddn myds, etta Salinkaantie ohjataan Jurvalan asuinalueen pohjoispuolitse kohti
Kapulin Isonlammintien paata. Talloin alueelle muodostuisi myds toinen paasytie, mika parantaisi alueen
turvallisuutta. Salinkaantien uusi linjaus liséisi kuitenkin entisestaan vt 25:n tasoliittyman kuormitusta,
samoin mahdollisen Kapulin laajennuksen vuosia jatkuvan esirakentamisen kuljetukset. Pitkan aikavalin
tavoitteena tutkitaan Kapulin liittym&n muuttamista eritasoliittyméaksi uusien liittyméaramppien avulla
siten, ettd lopputilanteessa kaikki kadannokset tehdddn oikealle. Vaihtoehtona télle on Kapulin
laajennuksen yhteydessa tehtava rinnakkaistie ja toisen tasoliittymdn avaaminen noin kilometrin
nykyisesta liittymasta lanteen Hyvink&an suuntaan.

T4 Linnalan alueen kehittaminen

Linnalan ty6paikka-alue on jatkoa Mantsalanportin — Maisalan ei-keskustahakuisen kaupan ja tilaa vaativan
kaupan suuryksikodn alueelle. Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa varattu palveluille, erikoiskaupalle
ja muille ympéaristodn sopiville tydpaikkatoiminnoille. Alue on myo6s pitkélti toteutunut téallaisena. Alue on
tayttynyt ja rakennetta on tarkoitus jatkaa vaiheittain st 140;n (Helsingintie) sekd moottoritien valissa kohti
Spannerintien risteysta.

T5 Hirvihaaran - Linnanmaen logistiikka-alueet

Kokonaisuus jakautuu kahteen osa-alueeseen, joita voidaan kasitella eri tavoilla. Oikoradan ja moottoritien
valiin pitka ja kapea vyohyke, johon on mahdollista jarjestdd ajoyhteys paistddn Hirvihaarantielta
pohjoisesta tai Tuuliruusun eritasoliittymasta Spannarintien sillan alitse etelasta. Sijainnistaan johtuen
alue soveltuu erityisesti varasto- ja logistiikkatoiminnoille. Alueen keskiosassa on kunnan maanomistusta.
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Oikoradan lansipuoleinen osa sijoittuu niin ikaan liikenteellisesti edullisesti, mikali Tuuliruusun
eritasoliittym& voidaan kehittdda normaaliksi moottoritieliittyméaksi. Alue sijoittuu kuitenkin lahelle
Hirvihaaran kylakeskusaluetta, joten toiminnot eivit saa aiheuttaa merkittavaa ymparistohairiota. Alue
sijoittuu myds maisemallisesti arkaan avoimeen maisematilaan, jolloin alueen tarkemmassa rajaamisessa
olisi oltava huolellisia. Etenkin lansireunan rakentamistavalla on my6s suurta maisemakuvallista
merkitysta.

T6 Maisalan (Mantsalanportin) kaupan alueen ja Sahan alueen kehittdminen

Alueelle on maakuntakaavassa osoitettu merkitykseltddn vahittaiskaupan suuryksikkd. Merkitykseltaan
seudullisella véahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalastd koostuvaa
vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddan seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkdon. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista
merkitykseltdan seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta
sijoittua myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppaa. Alue on toteutunut maakuntakaavan mukaisena. Alueella on jonkin verran vapaita ja
vajaasti rakennettuja tontteja.

T7 Poikkitien teollisuusalueen laajennus (vaihe 1)

Alue on osoitettu suurin piirtein vastaavan laajuisena jo voimassa olevassa Kirkonkyldn osayleiskaavassa,
mutta lahinn& Mantsélanjokea oleva rinnemaasto on jatetty rajauksesta pois. Kunnalla on alueella vankka
mutta ei kattava maanomistus. Alue on nyt rajattu eteldssa uuden eteldisen Hirvihaarantien paasta
Pornaistentielle osoitetun p&dkadun ohjeelliseen linjaukseen. Alueelta on hyva paasy valtakunnalliseen
paatieverkkoon Porvoontien (kt 55) kautta. Alue on mahdollista varata joko yhden suuren toimijan
tarpeisiin - erityisesti lahivuosina, kun Kapulin nykyiset alueet ovat tayteen varattuja ja Kapulin jatkeen
esirakentaminen on kesken - silla alue on otettavissa nopeasti rakentamisen piiriin sen jalkeen, kun kunta
on hankkinut asemakaavoitettavat maat.

T8 Poikkitien teollisuusalueen laajennus (vaihe 2)

Alue sijoittuu liikenteen paaverkkoon kaavaillun uuden Hirvihaarantien pdan ja Pornaistentien yhdistavan
etelaisen kehatien eteldpuolella, eli alueen toteuttaminen ajoittuu tdméan yhteyden toteuttamisen
jalkeiseen aikaan — alue ei liity muuta kautta nykyiseen liikenteen p&averkkoon. Kunnalla on alueella
maanomistusta, mutta niiden lomassa on yksityisten maa-alueita. Alueen profilli voi olla ensi vaiheessa
reservind suurten yksittaisten toimijoiden tarpeisiin ja tulla my6hemmin osaksi kunnan normaali
yritystonttien luovutusta, jos muut yritysalueet ovat jo tayttyneet.

T9 Tuuliruusun liittyman palvelujen ja tyopaikkojen alue

Kunnan liikenteen karkihankkeisiin kuuluu Tuuliruusun eritasoliiittyman (nykyisin palvelualueliittyma)
parantaminen ja avaaminen yleiselle liikenteelle. Uusi liittyma luo taajaman eteldosaan uusia edullisia
sijainteja liiketoiminnoille. Liittyman ldhialueet varataan liikenteestd hyotyvélle palvelutoiminnalle.

T10 Helsingintien varren yrittajakyla

Tuuliruusun alueen laajentuminen liittyméan ympaérilla ja toisaalta Linnalan alueen laajentuminen eteldan
kaventavat valissa olevaa asemakaavoittamatonta/ rakentamatonta vyohyketta. Alue on Mantsélanjoen
alavan laakson reunalla. Pitkalla aikavélilla, rakentamattoman valin supistuessa aluetta voisi tutkia esim.
yrittdjadasumisen alueena.

T11 Liljendalin teollisuusalueen kehittaminen

Alueella on lukuisia pienia toimijoita, joilla ei ole taajamakuvallisia erityisia vaatimuksia. Alue sijaitsee
lakkautetulla Lahteenojan Il luokan pohjavesialueella. Alueen historiasta ja luonteesta johtuen alueella on
pilaantuneen maan riskejd. Mikali ymparistokysymyksen pystytaan ratkaisemaan, alue voisi sailya
nykykaytossa pienteollisuusalueena. Vaihtoehtoinen kdyttémuoto on esim. virkistystoiminta.

T12 Salinkaantien teollisuusalueen uudistaminen

Alue sijaitsee pohjavesialueella. Osa alueen nykyisista toiminnoista on riskeja pohjaveden laadulle.
Pohjavesialueiden suojelusuunnitelman kautta saataisiin tarkempaa tietoa pohjavesialueen
erityispiirteista ja riskien suuruudesta. Alueen nykyisille toimijoille tulisi osoittaa uusi sijainti. Alueella voi
olla pilaantuneen maan kohteita. Kun maaperan ja pohjaveden laatu on varmistettu, alue soveltuu
asumiseen tai virkistystoiminnoille.

Hyok&nnummi on aivan Tuusulan rajan tuntumassa sijaitseva pientaloasumiseenperustuva taajama, joka
on asemakaavoitettu 1980-luvulla. Hyokannummi muodostaa Tuusulan kellokosken kanssa
kaksoistaajaman siten, ettd kaupalliset palvelut keskittyvat Kellokosken puolella, kun taas
Hyok&nnummen uudesta alakoulusta riittéda kapasiteettia myytavaksi myods Tuusulan puolelta tuleville
koululaisille. Taajaman kasvu oli nopeaa noin vuoteen 2010 saakka, jolloin asukasluku vakiintui n.1500
asukkaaseen. Taajama sijaitsee edullisesti Helsingin seudun tydsséakayntialueella, n. 45 km Helsingin
keskustasta. Kunnan tonttitarjonta on viime vuosina ollut vahaista, mutta uusia asuinalueita on
asemakaavoitettu tai asemakaavoitettavana. Taajaman arvioidaan edelleen kiinnostavan erityisesti
pendeldivia lapsiperheitd. Hyokdnnummen valttina on monipuolinen luonnonympaéristd; kallioisia
metsia, soita ja avoimia peltomaisemia.

Hyok&nnummen kasvun odotetaan taas voimistuvan tulevaisuudessa, kun uudet asemakaavoitetut tontit
ovat tulleet myyntiin. Hyokdnnummen tulevaisuuden laajentumiselle on kaksi perusstrategiaa: koilliseen
peltoalueille kohti Ohkolan vanhaa kylakeskusta (kartalla H1) tai Tuusulan kuntarajan ja Linjatien
suunnassa Roinilan ja Jyvalankulman pelloille (kartalla H2). Roinila ja Jyvalankulma ovat
jalleenrakennuskauden asutusalueita, jossa pienviljelyn loppumisen my6ta on syntynyt muuta
yritystoimintaa ja yksittaisid uusia asuinrakennuksia suunnittelutarveratkaisuin. Alue olisi luontevasti
otettavissa vaiheittain myos asemakaavoituksen piiriin.

Linjatien suunnassa tapahtuvan asuinalueiden laajentumisen peralauta pitkalla tulevaisuudessa on
moottoritien ja Oikoradan muodostamaa liikkennekaytava ja sen ympariston meluvythykkeet. Sen takana
on Arolan koulu, jonka arvioidaan tulevan yhdistetyksi ja oppilaat kuljetettavaksi Hyokdnnummen
kouluun. Talla kohdalla moottoritie ja st 140 (Eteldin pikatie ovat lahella toisiaan, joten tdma valialue voisi
pidemmalla tulevaisuudessa olla myds potentiaalinen yritysalue (kartalla HT1). Tama valialue on myds
aiemmin olut kaavoitettuna yritysalueeksi ja jadnyt toteuttamatta. mutta sijainti vilkkaan lilkkenne- ja
logistiikkakaytavan varrella seka seudun erikoistuneiden tydpaikka-alueiden ulottuminen vt 4:n varressa
jo Keravan - Jarvenpaan vaiheille ennakoi, etta tyopaikka-alueille voi pidemmalla tulevaisuudessa olla
kysyntdd myos Mantsalan puolella Arolan alueella.
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Toisin kuin asemakaavoitetuilla taajama-alueilla, kunnalla ei ole haja-asutusalueilla kaytbéssaan omaa
maaomaisuutta, jonka kaavoittamisella (asema- tai osayleiskaavoitus) tai muulla strategisella kaytolla
kunta voisi aktiivisesti kehittaa kylaalueiden yhdyskuntarakennetta. Yksityisella maalla tarjolla olevia
rakentamisen mahdollisuuksia toteutuu kunnan yhdyskuntarakenteen tai palveluverkoston kehittamisen
kannalta satunnaisesti, eivatka kaikki tarjolla olevat mahdollisuudet toteudu ollenkaan.

Tallaisessa tilanteessa yleispiirteisen yleiskaavan tehtavana onkin tunnistaa kyla- ja muun haja-
asutusalueen erilaiset ominaisuudet ja potentiaalit, ja ohjata jatkosuunnittelua (yleiskaavoitus,
suunnittelutarveharkinta...) siten, etta kunnan mahdollisuudet tarjota hyvat peruspalvelut
kustannustehokkaasti sailyvat. Samalla voidaan vahvistaa ymparistoon liittyvid erityisia arvoja ja
hyddyntaa luonnonvaroja.

Yhdyskuntarakenne

Kylarakennekartoilla on tausta-aineistona kaytetty Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) yllapitaman
Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR) valtakunnannallisia aluejakoja. Yhdyskuntarakenteen
kuvaamista ja muutoksen seurantaa varten on kehitetty yhdyskuntarakenteen elementteja kuvaavia
aluejakoja. YKR-aluejaot on toteutettu yhdistelemalla 250 x 250 metrin ruutuja paikkatietomenetelmilla.
Yhdistelyperusteina ovat mm. rakennustehokkuus, rakennusten kayttotarkoitus ja vaestomaara.

YKR-aluejakoja ovat taajamat, kylat, pienkylat ja maaseudun harva asutus. Kylarakennekartoilla naista on
esitetty kolme ensimmaista

= YKR-taajamalla tarkoitetaan vahintdan 200 asukkaan taajaan rakennettua aluetta. Rajaus perustuu
250 m x 250 m ruudukkoon, jossa huomioidaan asukasluvun lisaksi rakennusten lukumaéara, kerrosala
ja keskittyneisyys. Rajaus on seka ajallisesti etta alueellisesti vertailukelpoinen. Rajaus on hieman
tiukempi kuin yleinen pohjoismainen taajamarajaus (vahintaan 200 asukasta ja rakennusten valinen
etaisyys alle 200m).

» Kylamaista yhdyskuntarakennetta kuvaavan aluejaon tavoitteena on esittédé taajamien ulkopuolisen
haja-asutusalueen rakennus- ja asutustihentymat, jotka perustuvat vakituiseen asutukseen. Kylat on
jaettu kahteen luokkaan, 20-39 asukkaan pienkylat seka yli 39 asukkaan kylat.

» Harvaan maaseutuasutukseen kuuluvat ne alueet, jotka eivat kuulu taajamiin, kyliin eivatka pienkyliin,
mutta joissa on vahintaan yksi asuttu rakennus (=vaestda) kilometrin sateella.

YKR-aluejakoruudut tarjoavat valtakunnallisesti yhdenmukaisin kriteerein laadittua taustatietoa.
Mantsalassa monet perinteiset kylaalueet erityisesti harjuja noudattelevien vanhojen maanteiden varsilla
tayttavat tiheydeltdan taajaman maaritelméan.

Mantsalan kylien YKR-alueluokituksissa on huomionarvoista se, etta tiheimmat kylakeskukset luokittuvat
taajamiksi. Omia kylataajamiaan ovat Numminen (331 asukasta / 31.12.2018), Saaksjarvi (274 asukasta) ja
Salinkda (240 asukasta). Hirvihaaran kylakeskus sisaltyy Mantsalan kirkonkylan YKR-taajaman (11 460
asukasta) rajaukseen. Vastaavasti Helsingin keskustaajama ulottuu Mantséaléan eteldosiin Hyokdnnummen
taajamaan ja Arolan kylaalueelle saakka.

YKR-Aluejaot 20715 (SYKE)

YKR Pienkyld 2015

YRR Kyldalue 2015

YKR Taajama 2015

. Mudnteiset suunnittelutarveratkaisut_2000-2018
2000 - 2005
2005 - 2010

B 2010-2015

@ 2015-2018

LA Eal e P ;
Madntsdldn yleiskaava 2050 Kehityskuvat 0 25 5km
Teemakartat 1: 100 000 A

YKR /Yhdyskuntarakenteen seurantajdrjestelmad) Alueajot 2015 (250x250m ruudut)
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Edelld olevalla kartalla on liséksi esitetty myonteiset suunnittelutarveratkaisut viisivuotiskausittain. Nain
kartalta voi havaita, miten uusi rakentaminen tukee olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Palvelurakenne

Toinen Kkartta kuvastaa kylien palvelu- ja asutusrakennetta seka palvelujen saavutettavuutta.
Maaseutualueen térkein palvelu ovat kyldkoulut, joiden yhteydessa saattaa toimia myds paivakoti. Koulun
tilat toimivat iltaisin harraste- ja kokoontumistiloina ja koulun piha on kylan tarkein liikuntapaikka.

Palvelujen saavutettavuutta on kuvattu seka teoreettisina (linnuntie-etdisyydet 1,5, 3 ja 5 km) seka tiestéa
pitkin mitattuna (3km tavoitettavuus) etéisyyksind Kylakouluista. Naiden lisaksi maaseutualueille
perustetuista vesiosuuskunnista on kaytanndssa muodostunut erés haja-asutuksen sijoittumista
vesihuoltolinjojen piiriin ohjaava tekija. Vesiosuuskuntien verkostoja suunniteltaessa Mantsalan kunta on
kuitenkin antanut lausuntonsa verkostosuunnitelmissa, joten paasaantoisesti vesihuoltoverkostot tulevat
yhdyskuntarakenteen suunnitelmallista kehittdmista.

Kouluverkko ei pysy staattisena koko yleiskaavan tarkastelukautta. Kouluikaisten lasten maarén
vahenemisen ja kuntatalouden sopeuttamistarpeen seurauksena tavoitteena on keskittaa
kirkonkylataajaman perusopetus kahteen “kampukseen” (Myllymaen koulu/ Ehnroosin koulu ja
Rilhenmé&en koulu). Hyokdnnummen taajamaan on rakennettu uusi isompi koulu, jonka kapasiteetti
riittaisi Arolan ja Ohkolan koulujen oppilaillekin. My6s kylakouluverkostossa voidaan joutua tekemaan
koulujen osittaisia tai kokonaisia yhdistamisia oppilasméaarakehityksen tai joidenkin koulurakennusten
kunnonvuoksi; n&itd on arvioitu osana Mantsdla 2026 -talouden sopeutusohjelman valmistelua.
Kouluverkkopéatoksen tehdaan yleiskaavasta erillising, vaikka nailla paatoksilla on suuri vaikutus
kyldalueiden edullisuuteen ja houkuttelevuuteen asuinalueina.

Toiseksi tarkeinta ovat liikkuvat palvelut. Joukkoliikenteen jarjestaminen on kunnille vapaaehtoista, mutta
kunnille kuuluu silti tiettyjen asukasryhmien lakisdateisten kuljetusten jarjestaminen. Naihin velvoittavat
perusopetuslaki, vammaispalvelulaki, sosiaalihuoltolaki ja kehitysvammaisten erityishuollosta annettu
laki. Suurin volyymi on koulukuljetuksissa. Ma&ntsalan kuntastrategian mukaan kunnan tavoitteina ovat
mm. "toimiva joukkoliikenne ja turvallinen seka kattava kevyenliikenteen reitistd” sek& panostus "toimiviin
ja tarkoituksenmukaisiin palveluihin koko kuntalaisen elaméankaarelle”.

Mantsalan kunta jarjestdd maksuttoman koulukuljetuksen 0.-2.-luokan oppilaille, joiden koulumatka on
lyhintd kayttokelpoista reittia pitkin yli 3 kilometriga, 3. luokan oppilaille, joiden koulumatka on yli 4
kilometria ja sitd vanhemmille peruskoululaisille, joiden koulumatka on yli 5 kilometria.

Koulukuljetukset jarjestetadn Mantsalassa aina lahtokohtaisesti tarjoamalla oppilaalle maksuton
matkalippu kaikille avoimeen julkiseen liikenteeseen. Erillisia tilauslinja-autoja ja reittitakseja kaytetaan
taydentamaan julkisen liikenteenyhteyksia ja erikoistapauksissa, kuten oppilaan terveydellisten syiden
takia.

/ b Kouluverkko
’ =)
l !l ‘ Koulurakennukset_ 2020

5 :m LA \

Mantsalan yleiskaava 2050 Kehityskuvat
Teemakartat 1:100 000
Alakoulut ja niiden tavoitettavuus

Alakoulujen 3km tietd pitkin mitattu tavoitettavuus Linnuntietdisyydet alakouluihin

Alakoulujen 3km tletd pitkin mitattu taveltettavuus
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KYLARAKENTEEN JA HAJARAKENTAMISEN NYKYISET
PERIAATTEET JA KEHITTAMISTARPEET

Nykyinen kaytantd: Asemakaava-alueiden ulkopuolisen rakentamisen pelisaannot

Kunnanvaltuuston hyvaksyméat Hajarakentamisen pelisadnnot (KV 5.6.2006 858) pitavat sisallaan kunnan
alueen jakamiseen rakentamisen yhdyskuntarakenteellisen edullisuuden kannalta kolmeen eri
vyOhykkeeseen: kylakeskukset, kyldalueet ja muu haja-asutusalue. Kasvu on ohjattu p&&asiallisesti kunnan
keskustaajamaan ja kylakeskuksiin. Haja-asutusalueella rakentamista on pyritty ohjaamaan
edullisuusvybhykkeilla siten, etteivdt kunnan palvelutuotannon kustannukset kasva kohtuuttomasti
asutuksen hajaantumisen vuoksi. EdullisuusvyOhykkeita maariteltdessa otetaan huomioon
mahdollisimman monen tekijan vaikutus: kunnan palvelustrategia, kauppa, tiesto, joukkoliikenneyhteydet,
keskitetty vesihuolto, melu, luonto- ja kulttuuriarvot. Yhdyskuntarakenteessa hyvin sijaitsevia
kylakeskuksia on kehitetty ja tiivistetty.

Edullisuusvydhykkeitd maaritettaessd menetelman tavoitteeksi asetettiin:

1. Mantsalan yhdyskuntarakenne eheytyy, mikéd vaikuttaa suoraan rakenteen toiminnallisuuteen,
kuntatalouteen ja ympariston viihtyisyyteen seka yhtendisten pelto- ja metsaalueiden sailymiseen.
Se on my0s kestavan kehityksen periaatteen mukaista.

2. Yhdyskuntarakenteessa hyvin sijoittuvia kylakeskuksia kehitetaan ja tiivistetaan. Maisema, luonto- ja
kulttuuriarvot, ympariston hairidtekijat ja kylien muut ominaispiirteet huomioidaan rakennetta
tadydennettiessa.

3. Asemakaavoitettuina alueina pysyvat Kirkonkyla ja Hyok&nnummi. Muualla maaseutumaisuus on
tavoitteena.

4. Lupahallinnon tulee olla johdonmukaista, tasapuolista ja kunnan tavoitteita toteuttavaa.

(Edullisuusvybhykkeet Numminen-Onkimaa — ja Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava-alueille on
sittemmin maaritetty erikseen alueiden osayleiskaavoituksen yhteydessa.)

Edullisuusvybhykkeet (kylakeskukset ja kylaalueet)

Kylakeskuksiksi on maaéritelty seuraavien kylien keskusalueet: Salinkda, Saari, Ohkola, Hirvihaara ja
Saaksjarvi. Kylakeskuksia maariteltdessé on huomioitu kunnan palvelustrategia, kyldkaupan
toimintaedellytykset, turvallinen kavelyetaisyys (n. 1,5 km) kylékoulusta, kylan rakenne, keskitetty
vesihuolto, melu, luonto-, kulttuuri- ja maisema-arvot. Rakentamisen tiivistaminen kylakeskuksissa
mahdollistaa kylan kehittdmisen ja tukee niiden palvelurakennetta.

Kylaalueiksi on maaritelty kylakeskuksia ymparoivid alueita sekd muita yhdyskuntarakenteellisesti sopivia,
kylamaisen asumisen alueita huomioiden mm. keskitetty vesihuolto, melu, luonto-, kulttuuri- ja maisema-
arvot. Kylaalueita on Salinkaalla- Lukolla, Sulkavalla, Saarella, Kaukalammella, Levannolla, Hautjarvella,
Ohkolassa, Hirvihaarassa ja Saaksjarvella (sek& Arolan-Jokelanseudulla).

Rakentamismahdollisuudet eri mitoitusvyohykkeilla on osoitettu ns. ematilatarkastelulla, jossa uudet
rakentamismahdollisuudet on sidottu rakennuslain (RL) voimaantulovuoteen 1959, jonka aikaiset
kiinteistot on nimetty ns. emaétiloiksi. Jokainen sen jalkeen ematiloista lohkaistu rakennuspaikka vahentaa
koko ematilan jaljella olevia rakentamismahdollisuuksia.

Méntsdldn yleiskaava 2050 Keli

skuvat

Hajorakentamisen nykyiset edullisuusvydhykkeet

Kyl keSS

Kyldalue
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Palvelukylistda Nummisiin ei ole maaritelty kylakeskuksen mitoitusvydhykettd. Nummisissa on voimassa
vuonna 1994 laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava, jota sovelletaan rakennuspaikkojen osoittamisessa.
Yleiskaava on tarpeen uudistaa, ja sen ohjenuoraksi olisi syyta osoittaa myds Nummisten kyldkeskuksen
mitoitusvyhyke samoin kriteerein kuin muissakin palvelukylissa.

Salinkaalla on tullut voimaan uusi osayleiskaava, jonka kyldkeskustaa koskevat maaraykset korvaavat
edullisuusvybhykkeet ja emétilaperiaatteeseen perustuvan rakennuspaikkamitoituksen.

Ylla olevalla kartalla on esitetty kyldkeskus- ja kyldalueiden sijainti ja laajuus. Lisédksi samalla kartalla on
esitetty voimassa olevien hajarakentamista ohjaavien osayleiskaavojen (Numminen — Hermanonkimaa,
Jokela- Arolanseutu, Salinkkda - Soukkio) rakentamisen ohjaava perusratkaisu siten, etta alueet, joille
rakentamista suunnataan on ositettu 1-vyohykkeenéd (rakennuspaikat, pientalorakentamiseen varautu
alueet, kylakeskusalueet sekd sellaiset maa- ja metsatalousalueet, joiden kaavamaarayksissa
hajarakentamista ohjataan néille alueilla. vastaavasti alueet, joilta rakentamista pyritddn ohjaamaan
muualle, on naytetty 3-vyohykkeena.

Arviointi nykyjarjestelmén toimivuudesta

Kuntakehityksen valmistelijoiden arvion mukaan ematilaperiaate on toiminut viimeisen 14 vuoden aikana
kohtalaisen hyvin ja tasapuolisesti, eikéa sita pitéisi kevyin perustein kokonaan hylata. Ajanjakson aikana
useampaan palvelukylddan on korjattu tai rakennettu ajanmukaiset kyl&koulut, joissa syntyvyyden
kdannyttya voimakkaaseen laskuun vuoden 2015 jalkeen on runsaasti vapaata kapasiteettia.

Rakennuspaikkojen tarjonta kylakeskuksissa ja kyldalueilla perustuu yksityisten maanomistajien
myyntihalukkuuteen. Ongelmia voi esiintyé erityisesti kylakeskusalueilla, joilla on vain véhan mutta pinta-
alaltaan suuria tiloja, eiké heilla ole rakennuspaikkojen myyntihalukkuutta. Toinen tunnistettu ongelma on
se, ettd kun ematilamitoituksen mukaiset uudet rakennuspaikat alkavat kayda vahiin, jaljella olevia
rakentamismahdollisuuksia ryhdytdan sddstamaan oman perheen tai lahisuvun tulevaisuuden tarpeisiin,
eikd rakennuspaikkoja tule vapaille markkinoille. Varsinkin yhdyskuntarakanteen kehittimisen kannalta
parhaiten sijaitsevilla, suppeasti rajatuilla kyldkeskusalueilla on siten voinut vahitellen kertya
rakennuspaikkojen tarjontakapeikkoja, jos aktiivisesti rakennuspaikkoja myyntiin tarjonneet kantatilat
ovat kayttaneet rakennusmahdollisuutensa loppuun. Vastaavaa tarjontakapeikkoa ei ole havaittu
laajemmilla kylaalueilla. Kehityskuvien laatimisessa edullisvyohykettéa esitetdén yleiskaavan kehityskuvissa
kehitettavaksi seuraavilla tavoilla.

Kunnalla ei ole ollut aktiivista roolia kylakeskusten rakennuspaikkatarjonnassa, koska kunnalta puuttuu
maanomistus ndilla alueilla. Erés tapa tuottaa lisdd rakentamismahdollisuuksia olisi, etta kunta hankkisi
kylakeskusten keskeisilta sijainneilta maata asemakaavoitettavaksi, ja rakentaisi naille alueille
kunnallistekniikan. Uusien asemakaava-alueiden synnyttaminen on kuitenkin vastoin kunnan tdhanastista
kaavoituspolitiikkaa. Kunnan luoma tonttitarjonta voisi kuitenkin olla varteenotettava ratkaisuvaihtoehto
kylilla, joilla

. on tunnistettu puutetta rakennuspaikkojen tarjonnassa kylakeskuksen alueelta

. kunnalle tarjoutuu mahdollisuus hankkia asemakaavoitettavaa maata asemakaavoitettavaksi
kylakeskuksesta edullisesta sijainnista palvelujen jarjestdmisen ja liikenteen kannalta.

. alueelle on mahdollisuus toteuttaa keskitetty vesi- ja jatevesihuolto tai kunnan tuoma
lisatonttitarjonta mahdollistaisi sellaisen toteuttamisen

. kylalla on hajautunut rakenne, eika selkeda kylakeskusaluetta ole muodostunut huolimatta mm.

palvelutarjonnasta.

Voimassa olevan Mantsélan kuntastrategia 2017:n mukaan vaeston maara kasvaa vahintaan 1 % vuosittain
ja kasvu sijoittuu 70 % asemakaava-alueelle ja 30 % kyliin.

Méantsalan kunnan rakennusjarjestys on viimeksi uudistettu vuosi sitten. Sen mukaan asemakaava-
alueiden ulkopuolelle rakennettaessa...

« Rakentaminen tulisi kohdistaa metsan reunoihin, metsikoihin, mékien rinteille, kumpareille ja olevaa
maisemaa ja kyldasutusta tukemaan.

« Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja mittasuhteiltaan rakentamiseen sovelias.

« Kylaalueella rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 2 000 mz, jos rakennus voidaan liittda
keskitettyyn vesihuoltoverkostoon.

* Kylaalueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m?, jos rakennus
voidaan liittda keskitettyyn vesihuoltoverkostoon.

¢ Muualla haja-asutusalueella rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 5 000 m2.

Kyldkeskusalueilla sovellettavan ematilamitoituksen kehittdminen

Kehityskuvissa ematilaperiaatteen soveltamista jatketaan kyldalueilla ja niiden ulkopuolisilla haja-
asutusalueilla. Sen sijaan kyldkeskusten edullista asemaa yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa halutaan
korostaa luomalla niille uusia rakentamismahdollisuuksia. N&itd syntyy eri kehityskuvavaihtoehdoissa
seuraavasti:

e KK1 "Nykymalliin”: jatketaan nykyisen edullisuusvydhykemallin ja siihen liittyvan ematilaperiaatteen
kayttoa.

« KK 2 "Kultainen keskitie” kylakeskusalueilla luovutaan kokonaan emaétilaperiaatteen kaytosta, ja
kaytetaan mitoituksena vain rakennusjarjestyksessa esitettyjd rakennuspaikan vahimmaispinta-
aloja.

e KK 3 "Kehityskaytavan vetovoima” kyldkeskusalueilla luovutaan kokonaan ematilaperiaatteen
kaytosta. Samalla emétilalaskennalle etsitaan uudempi poikkileikkausvuosi, jonka kiinteistdjaotusta
ryhdytdaan kayttamaan suunnittelutarveharkinnan pohjana. Uuden poikkileikkausvuoden olisi
kuitenkin oltava ennen hajarakentamispaineen suuntautumista Mantséalddn, mika laajemmin
tapahtui 1980-luvulla.

Liséksi kaikissa kehityskuvavaihtoehdoissa séilyisi suunnittelutarveharkinta, jolloin teoreettinen mitoitus
ei sinalladn takaa rakentamismahdollisuutta, vaan suunnittelutarveharkinnassa on huomioitava myds
mitd mm. MRL 16§, MRL 72§, MRL 1168 ja MRL 1378: ss& sdadetaan.

Hajarakentamisen edullisuusvydhykkeiden uudistaminen

Nykyisin noudatettavat edullisuusvydhykerajaukset on tehty 15 vuotta sitten, jonka aikana
yhdyskuntarakenne on kehittynyt ja samaan aikaan tehty lukuisia yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen
vaikuttavia suunnitelmia ja pdatoksid. Mantsalassa eras téllainen tekija on vesiosuuskuntien laajamittainen
perustaminen ja verkostojen toteuttaminen. Vesiosuuskuntien verkostosuunnitelmista on pyydetty
Méantsédlan kunnan lausunnot, joten toteutetut verkostot noudattavat kunnan nakemysta
yhdyskuntarakenteen  suunnitelmallisesta  kehittdmisesta. Méantsalan kunnan  vesihuollon
kehittamissuunnitelma on péivitetty vuonna 2020, ja tarkeimpid vesihuollon kehittamisalueita ovat
pohjoiset kylat Levanto- Saari — Kaukalampi (ja Hautjarvi) sek& Soukkio.

Mitoitusvyohykkeiden maara ja laajuus maaritellddn uudelleen koko haja-asutusalueelle. Tavoitteena on

edelleen ohjausjarjestelman selkeys ja yksinkertaisuus.
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RAKENTAMINEN RANTAVYOHYKKEELLA

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella saadetaan MRL 72 8:ss&, joka erityissaannoksena syrjayttaa yleista
suunnittelutarvetta koskevat saannokset. Rantavybhykkeella ei ole voimassa MRL 16 8:n mukainen
suunnittelutarve, eika alueella sovelleta MRL 137 8:n mukaisia rakennusluvan erityisia edellytyksia (ks.
Suunnittelutarvealueet). Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa
paasaantoisesti rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena.
Kunta voi ELY-keskusta kuultuaan osoittaa rakennusjarjestyksessa alueet, joilla rajoitus ei ole voimassa sen
johdosta, ettei alueella ole sen sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa rakentamista eika
alueella ole erityisid luonnon- ja maisema-arvoja tai virkistyskayton tarpeita.

Viime vuosikymmenina perinteinen selva ero vakituisen asumisen ja l&ahinnd kesakauteen rajoittuvan
loma-asumisen valilla on kaventunut: siind missa periteiset kesamaokit olivat pienié ja kevytrakenteisia,
uudet ymparivuotisestikin asumiskelpoiset vapaa-ajan asunnot lahenevat rakenteiltaan ja varusteiltaan
vakituisia asuntoja. IImid on johtanut tarpeeseen muuttaa lomarakennuspaikkoja vakituiseen asumiseen.

Kehityskuvatydssa on paikkatietotarkasteluin tutkittu ehtoja, joilla vapaa-ajan asunto voidaan muuttaa
vakituiseen asumiseen. Tallaiset yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta edulliset rantavydhykkeet
pyritadn osoittamaan kehittamisperiaatemerkinnéllg, jolla suositaan lomarakennuspaikan muuttamista
vakituiseen asumiseen. Kayttotarkoituksen muutoksen on taytettava tietyt vaatimukset. Nama
vaatimukset on tiivistetty kolmeen tarkastelutasoon. Kaikkien kolmen tason vaatimukset on taytyttava.

* 1.taso: Yhdyskuntarakenteen hallinnan kannalta edullinen sijainti

Kayttotarkoitukseltaan muutettavan vapaa-ajan asunnon on sijaittava lilkkenneverkon ja kunnan
palveluntuotannon kannalta edullisesti. Palvelujen on oltava kohtuullisesti saavutettavissa, esim. alakoulu
enintddn 3 -5 kilometrin etaisyydelld. Ympaéristdn kiinteistdjako on oltava sellainen, ettd vydhykkeen
rakennuspaikat yleisesti tayttavat vakituisen asumisen vaatimukset koon, muodon, korkeussuhteiden ja
alueen tiestd on esim. pelastuslaitoksen kalustolla ajokelpoinen ja jarkevéasti hahmottuva kokonaisuus.
Rakennuspaikan on oltava liitettavissa keskitettyyn vesihuoltoverkkoon, jos rakennuspaikan koko on alle
5000 m2

* 2. taso: Rakennuspaikan on taytettava vakituisen asumisen rakennuspaikan vaatimukset.
Vaatimuksia on esitetty mm. MRL 1168:ss4 seka Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksessa seké
ymparistonsuojelumaarayksissa.

» 3. taso: asuinrakennuksen on taytettava vakituiselle asuinrakennukselle asetetut vaatimukset. (MRL

117-1179g § ja sen nojalla annetut asetukset)

Kehityskuvakartalla esitetaan, ettd edella esitettyjen ehtojen tayttyessa seuraavilla rantavydhykkeilla
puollettaisiin lomarakennuspaikan muuttamista:

e Hunttijarvi, lansiranta (Saari, Levanto)

e |sojarvi, pohjoisranta (Hermanonkimaa)

o Kilpijarvi, luoteis- ja itarannat (Salinkaa)

e Saaksjarvi, Eteld, ja luoteisranta (Saéksjarvi)

Lisdksi pidemmalla aikavalilla olosuhteiden (esim. vesihuoltoverkostojen kehityttyd) voidaan puoltaa
kayttotarkoituksen muutosta myds seuraavilla jarvilla

e Keravanjarvi (Ohkola)
e Sahajarvi, pohjoisosa (Saari, Hautjarvi)

Rantarakennuspaikkojen maara ja niiden osoittaminen

Rantarakennuspaikkojen mitoituksessa noudatetaan yleisesti ns. Etela-Savon seutukaavaliiton mallia.
Kunkin maanomistusyksikon rantarakennuspaikkojen kokonaismaara lasketaan maanomistajan tilojen
yhteenlasketun, ns. muunnetun rantaviivan pituuden perusteella. Muunnettu rantaviiva lasketaan
karttarantaviivan pituuden seké rantaviivan muodon (liuskaisuuden) ja muiden ominaisuuksien mukaan.
Menetelman tavoitteena on rakennusoikeuden jakautuminen tasapuolisesti eri maanomistajille. Ematilan
muunnettu rantaviiva saadaan pyodristamalla kapeat nimet ja lahdet vastaamaan todellista kaytettavissa
olevaa rantaviivaa. Menetelméssé osoitettavien rantarakennuspaikkojen maaraan vaikuttaa suoraan
muunnettua rantakilometrié kohti maarattava mitoitusluku.

Mantsalan vesistot ovat pienia tai keksikokoisia jarvia ja lampia seké joenrantoja. Koska Mantsala sijaitsee
lahella paadkaupunkiseudun kiinteistdmarkkinoita ja tarjonta on ollut hyvin rajoitettua, on kunnan kaikkien
rantojen mahdollisten rakennuspaikkojen jo vuosia sitten katsottu tulleen rakennetuiksi. Siten rannoille

syntyy rakentamismahdollisuuksia vain korvaavana rakentamisena.

~Mintsiilén yleiskaova 2050
~__Kehtyskuvat - Rantavishykkeet:
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Kuva: Esimerkkina Sahajarven rantavyohykkeen analyysikartta
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LUONNONVARAT JA -ARVOT

Luonnonsuojelu

Luonnonarvojen varjelu perustuu luonnonsuojelulain mukaiseen hierarkiseen jarjestelméén, jossa
ylimpéana ovat kansallis- ja luonnonpuistot, joita ei ole Mantsalassa. Tavallisten luonnonsuojelualueiden
perustamisesta ovat erilaiset saannoOkset valtion omistamalle maalle ja yksityismaalle.
Luonnonsuojelualueiden perustamista ohjaavat valtakunnalliset luonnonsuojeluohjelmat. Viime aikoina
erityisesti soidensuojeluohjelmaa on taydennetty ja ndiden tdydennysalueiden suojelua toteutetaan. Myos
yksityiset maanomistajat voivat tehda esityksia luonnonsuojeluohjelmien perustamisesta mailleen. Viime
vuosina on Yyleistynyt luonnonarvokauppa, jossa valtio lunastaa pysyvasti tai maksaa korvausta
madaréaaikaisesta rauhoittamisesta sellaisista luonnonarvoista, joita nykyinen suojeluverkosto ei riita
turvaamaan.

Natura 2000 on eurooppalainen luonnonsuojeluverkosto. Verkosto turvaa luontodirektiivissa
maariteltyjen luontotyyppien ja lajien elinymparistoja. Tallaisia luontotyyppeja on Euroopassa noin 200 ja
lajeja noin 700. EU:n jAsenmaat ehdottavat alueitaan Natura 2000 -verkostoon. Naitéd luontodirektiivin
mukaisia alueita kutsutaan SCl-alueiksi. Liséksi verkostoon kuuluu lintudirektiivin mukaisia erityisia
suojelualueita (SPA-alueet), jotka jAsenmaat valitsevat itse ja ilmoittavat komissiolle. EU:n jdsenmaat
ehdottavat alueitaan Natura 2000 -verkostoon. Naita luontodirektiivin mukaisia alueita kutsutaan SCI-
alueiksi. Natura-ohjelmassa luontoarvojen varjelun tavat voivat vaihdella, luonnonsuojelulain ohella
kaytetadan mm. maankaytto- ja rakennuslain ja maa-aineslain mukaisia keinoja, joilla arvoalueet jaavat
alueen arvoja uhkaavan taloudellisen hyddyntamisen ulkopuolelle.

Mybs maakuntakaavoituksella osoitetaan alueita, joiden suojelu tai rauhoittaminen olisi tarpeen. Nama
alueet ovat tyypillisesti tarkeita luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen ja n&iden
monimuotoisuusalueiden muodostaman ekologisen verkoston jatkuvuuden ja eheyden kannalta.
Ekologisten verkostojen jatkuvuutta turvaavat myos maakuntakaavassa osoitetut laajat yhtenaiset
metsadalueet ja viheryhteydet (normaalin talousmetsakaytdon ohessa).

Yleiskaavan laadinnassa on kartoitettu luontotyyppien suojelun, lajisuojelun ja ekologisten verkostojen
jatkuvuuden kannalta tarkeita alueita ja luokiteltu ne merkittavyytensa kannalta viiteen luokkaan
(kansainvalinen/ kansallinen/ maakunnallinen/ paikallinen/ muu arvokas alue). Inventoitujen arvojen
varjelun tapa riippuu alueen luonteesta. Paikallisesti arvokkaiden tai muiden arvokkaiden alueiden
kohdalla alueet ovat monesti metsélain 10a 8:n tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparistdja. Naiden
varjelu tapahtuu metsasuunnittelun keinoin. Toisaalta moni naiden arvoluokkien kohde on myds
vapaaehtoisen METSO-ohjelman kriteerit tayttava.

YleiskaavatyOn kestaessd pyritdan osoittamaan, miten inventoitujen luonnonarvoalueet mahdollisesti
suojellaan tai miten arvot muuten huomioidaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toiminnan piirissa.
Yleiskaavatieto otetaan huomioon myds mm. maa-aineslain tai ymparistonsuojelulain mukaisessa
lupaharkinnassa.

D LUSNNONSUCIELUALLUE_VSA Luontoinventointien arvokohteet

E LUONMOMNSUGIELUALUE ¥SA Kansainvilisesti arvokas (AT

< LUDONNONSUOJELY_Ohjalma-alueet E_' Valtakunnallisestl £ kansallisest arvekas 'Bf 2

B i iy v

| Aue, joka kuulug tai jota ehdotetaan natura-verkostoon w | Maakunnalilsestl arvokas /C/ 3
Maakuntakaavatilanne l | Paikaliisesti arvakas f D/ 4
G Maakuntakaavan luonnonsucjelualue Muu arvokas/E/ 5

r | valtakunnallisesti arvokas




Geologisten muodostumien suojelu

Geologisilla muodostumilla tarkoitetaan kallio- ja maaperassé olevia luonnon muodostumia ja rakenteita,
jotka ovat syntyneet yleensa hyvin hitaiden erilaisten ja eri-ikdisten geologisten prosessien tuloksena.
Geologisia muodostumia voidaan pitda ihmisen aikaskaalassa tarkasteltuna pysyvina ja ainutkertaisina
osina geologista kehityshistoriaa. Geologiset muodostumat voivat olla kooltaan pienia, maastossa helposti
hahmotettavia kohteita, kuten esimerkiksi hiidenkirnu tai kalliossa erottuva kivilajijuoni. Suurempien
muodostumien ja rakenteiden kuten Kkivilajien laajojen poimurakenteiden tai harjujaksojen kyseessa
ollessa, voidaan niista yleensd maisemassa kerralla havaita vain osa.

Maa- ja kallioperan geologiset tekijat vaikuttavat alueen kasvillisuuteen ja edelleen alueen muuhun
eliostoon. Korkeat kalliot ja harjut koetaan osana kaunista ympérist6d ja maisemaa. Kallio- ja
maaperamuodostumiin liittyy myos virkistys- ja harrastustoimintaan liittyvid arvoja sek& arkeologisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Maankamaran geologiset ominaisuudet ovat térkeitd asutukselle, elinkeinoelamalle ja kulttuurille.
Geologiset muodostumat ovat merkittdvid energia- ja raaka-aineldhteitd, ja niita tulee hyoddyntaa
noudattamalla ekologisesti kestdvan kaytdn periaatetta. Hiekka- ja soravarat ja toisaalta pohjavesi
esiintyvat usein samoissa geologisissa muodostumissa.

Suomessa geologisten muodostumien suojelu perustuu pé&dasiassa luonnonsuojelulakiin ja maa-
aineslakiin.  Pienialaisia  geologisia esiintymia on rauhoitettu luonnonsuojelulain  nojalla
luonnonmuistomerkkeina.  Geologisen  monimuotoisuuden  selvittdmiseksi ja  turvaamiseksi
ymparistohallinto on alan asiantuntijalaitosten kanssa inventoinut ja arvottanut geologisia muodostumia.
Valtakunnalliset inventoinnit on harjujen liséksi tehty kallioalueille, moreenimuodostumille ja kivikoille.

[Valtakunnallisesti] Arvokkaat harjualueet on suojeltu valtioneuvoston periaatep&éatoksella vuonna 1984
harjujensuojeluohjelmalla. Valtakunnallisia inventointeja on tehty 1990 luvulta lahtien luonnon ja
maisemansuojelun kannalta arvokkaista kallioalueista, kallioperan pienkohteista, arvokkaista
moreenimuodostumista seka arvokkaista tuuli- ja rantakerrostumista. Vuonna 2011 aloitettiin
kivikkotyyppien  valtakunnallinen  inventointi  Geologian  tutkimuskeskuksen ja  Suomen
ymparistokeskuksen yhteistyona.

Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi tietyt geologiset luontotyypit, kuten arvokkaiksi luokitellut
harjut ja reunamuodostumat, kallioalueet, moreenimuodostumat, tuuli- ja rantakerrostumat seka
vedenalaiset muodostumat tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisina

Kiviaineshuollon ja pohjaveden suojelun yhteensovittaminen

Soranoton ja suojelun tilaa harjujensuojelualueilla tarkasteltiin vuonna 2006 valmistuneessa selvityksessa
[POSKI]. Osana POSKI- projektia tehtiin Uudenmaan harjuluontotutkimusaineistoa ajantasaistavat ja
tadydentavat selvitykset Uudenmaan pohjois- ja luoteisosissa (entisilla Helsingin seudun ja L&nsi-
Uudenmaan seutukaavaliittojen alueella) seka It Uudellamaalla.

Pohjavesialueet (S5YKE 2018-06-18)
I:! Pobjavesiahseet [SYKE 2018-0D6-18)

Inventoidut arvokkaat geologiset kohteet (SYKE)

l:e--v—'
a-fiiiden hyddyntéminen
; eEj?Fuhjuvesi

/
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KIVIAINESHUOLTO

Mantsala sijaitsee vyohykkeella, jolle kiviainesten oton kysynn&n arvioidaan erityisesti kohdistuvan. Sen
vuoksi maakuntakaavassa osoitetut potentiaaliset laajat kalliokiviainesten varantoalueet on tuotu
kehityskuvakartoilla korostetusti esille.

Harjukiviainesvarat

POSKI-projektin tulosten perusteella kiviainesten saannin tulevaisuudenndkyméat Uudenmaan alueella
nayttavat heikoilta ja heikentyvat nopeasti, ellei alueen kiviaineshuoltoa pystyta jarjestam&an
suunnitelmallisesti. Maa-ainesten ottoon soveltuvat harjukiviainesvarat ovat kaytannoéllisesti katsoen
lopussa, eivatka jaljella olevat varat laadullisesti vastaa tarvetta. Jaljella olevista varoista vain noin 20 %:n
arvioitiin olevan soraa ja sitd karkeampaa materiaalia. Sorajalosteita kuitenkin kaytetaan rakentamisessa
ja teollisuudessa eniten. Harjukiviaineksia, padasiassa sorajalosteita, tuodaan paakaupunkiseudulle
nykyisin 50 - 70 km:n etdisyydeltd ja ellei selvitysalueelta pystytd maarittdmaan maa-ainesten ottoon
soveltuvia soravaroja, tulevaisuudessa niitéd tuodaan yha kauempaa Eteld-Hameesta. Tallainen kehitys ei
kuitenkaan ole ymparistonvaikutuksien kannalta toivottavaa.

Valtakunnallisten POSKI- periaatteiden mukaisesti arvioituna Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakunnissa
suurin osa hiekka- ja soraesiintymista on sellaisia, jotka eivat asutuksen, muun maankdyton tai
luonnonolosuhteiden vuoksi sovellu laajamittaiseen, seudullisia tarpeita palvelevaan maa-ainesten
ottoon. Valtaosa seudun harjukiviainesvaroista jaa siis asutukseen, tiestoon, Iluonnon- ja
maisemansuojeluun, virkistysalueiksi tai muuhun maankayttéon varattujen alueiden alle. Lis&ksi
suurimmasta osasta hiekka- ja soraesiintymia otetaan pohjavetta, mika asettaa osaltaan rajoituksia maa-
ainesten otolle. Lueteltujen maankdyttomuotojen yhteensovittaminen maa-ainestenoton kanssa on
useimmissa tapauksissa erittain vaikeaa.

Kalliokiviainesvarat

Kiviainesten ottoon soveltuvien kallioalueiden rajaamiseksi tehtiin POSKI-projektin yhteydessa
Uudenmaan ja Itd&-Uudenmaan maakuntien alueella paikkatietoanalyysi, jonka tuloksena
jatkotarkasteluun valikoitui noin tuhat kallioaluetta. Lisaksi selvitettiin kiviainesta korvaavien
ylijddméamateriaalien maarat ja loppusijoituspaikat sekd kierrdtysmahdollisuudet ymparistéhallinnon
valvonta- ja kuormitustietojarjestelméan (VAHTI) Taydennetystd aineistosta laskettiin
pohjavesialueilla ja jatkotarkasteluun valituilla kallioalueilla olevat ainesméaéarat eri laatuluokittain kolmeen
luokkaan: lujaan ja keskikovaan kiviainekseen sek& massakiveen.

avulla.

Tutkimuksen tuloksena syntyi alueellinen yleissuunnitelma, jossa alueet on luokiteltu

e E = Maa-ainesten ottoon soveltumattomat alueet

e O= Maa-ainesten ottoon osittain soveltuvat alueet

e P =Pienet maa-ainesten ottoon osittain soveltuvat alueet, joilla ei ainesmaaraltadan ole talla hetkella
maakunnallista merkitysté (tdméa luokka oli kaytdssa vain pohjavesialueilla).

¢ M=Maa-ainesten ottoon soveltuvat alueet

O-alueiden osalta ei ole arvioitu kuinka paljon kalliokiviainesten ottoa rajoittavat tekijit pienentavéat
ainesmaaria. Jos M- ja O- alueille perustetaan suuria kalliokiviainesten ottoalueita, on tall6in jarkevaa ottaa
alueiden massat niin syvalle kuin se on taloudellisesti jarkevaa, jolloin alueilta saatavat ainesmaarat ovat
huomattavasti suurempia.

Luokitelluilla kallioalueilla oli harvoin vain yksi tekijd, jonka perusteella alueen luokittelupdatds voitiin
tehda. Tavallisesti kallioalueille kohdistui useita erilaisia p&allekkaisia rajoituksia. Osittain kalliokiviainesten
ottoon soveltuvilla alueilla asutus (yleensa haja-asutus) oli yleisin kalliokiviainesten ottoa rajoittava tekija.

Tulosten perusteella Uudeltamaalta on viela |0ydettavissd sellaisia suurehkoja kallioalueita, joilla
kalliokiviainesten louhintaa voidaan suorittaa melko pienin ympaéristolle, asutukselle, maisemalle seka
arvokkaille tai harvinaisille luonnonesiintymille aiheutuvin haitoin. Kunnittain kalliokiviainesten ottoon
soveltuvia alueita (M) on eniten Mantsdlassd, Hyvinkaalla, Pornaisissa, Vihdin pohjoisosissa ja
Tammisaaressa. Osittain kalliokiviainesten ottoon soveltuvia alueita (O) on eniten Vihdin pohjoisosissa,
Méantsalassa, Pornaisissa ja Hyvinkaalla.

Mikali naita alueita pystytdaan esimerkiksi kaavoituksessa sdailyttam&an sellaisina, ettd niilta myds
tulevaisuudessa on mahdollista ottaa kalliokiviaineksia, voidaan maa-aineshuolto tulevaisuudessa
jarjestada merkittavalta osin kalliokiviaineksen avulla. Tehdyn selvitystydn perusteella merkittéavin
yksittdinen uhka naiden alueiden sailymiselle on haja-asutuksen leviaminen alueella.

POSKI-projektin tulosten ajantasaisuus

Pohjavedet

Mantsalaan on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma (Ramboll Oy, 2013).

Méantsalan alueella pohjavesialueiden luokitus- ja kartoitustietoja yllapitdd Uudenmaan ELY-keskus ja
niihin voidaan esittdd muutosehdotuksia. Pohjavesialuerajauksen muutoksen pitdd perustua
tutkimustietoon, jolla voidaan osoittaa maaperdn laatu, pohjaveden korkeus ja pohjaveden
virtaussuunnat.

POSKI-raportin laatimisen jalkeen pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset ovat muuttuneet monilta
osin.

POSKI-projektin tutkimusten jalkeen myods edellytykset pohjaveden suojelun ovat muuttuneet monella
tavalla. Rakentaminen Mantsalassa oli voimakasta 2010-luvun alkupuoliskolle saakka, ja osa
rakentamisesta suuntautui my6s pohjavesialuille. Toisaalta juuri samoina vuosina taajamien ulkopuolelle
toteutettiin laajat vesihuoltoverkostot, jotka useimmiten kattoivat seka vesi- etta jatevesijohdot.
Pohjavesialueilla ndma auttoivat hallitsemaan pohjaveden laatuun kohdistuvia riskeja verrattuna
kiinteistokohtaisiin vesihuoltojarjestelmiin.

Kalliokiviaineshuolto

Kalliokiviaineisten oton osalta tilanne on myods elanyt. Monilta 15 vuotta sitten oton kohteena olevilta
alueilta lupa ja ottotoiminta on loppunut. Samaan aikaan on luvitettu uusia ottoalueita. Toisaalta itse
esiintymat ja geologiset muodostumat ovat oleellisesti samoja, joten sinalladn arviot otettavissa olevien
kiviainesten méaaristéd on edelleen ajan tasalla.
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POHJAVESI JA VESIHUOLTO

Vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet liittyvat Mantsalan kunnan alueella p&aosin kolmeen
epayhtenaiseen luode-kaakko suuntaiseen harjujaksoon.

e Vedenhankinnan kannalta merkittavin, keskimmadinen, harjujakso kulkee Purola -Saéksjarvi —
Kirkonkyla - Lukko - Sulkava - Nikinoja alueilla. Tah&n muodostumaan liittyvat I-luokan
pohjavesialueet Ojala ja Lukko, joissa ovat Mantsélan kunnan pohjavedenottamot.

e Pohjoinen harjujakso sijoittuu Mantsalan kunnan pohjoisosaan Hautjarvi — Saari — Levanto alueelle.
Muodostumaan liittyy Levannon- Vasarannummen | luokan pohjavesialue, jolla sijaitsee Levannon
vesiosuuskunnan vedenottamo.

e Eteldisin harjujakso sijoittuu kunnan eteldosaan Numminen - Riihikorvennummi
Muodostumaan liittyvat Riihikorvennummen ja Nummistenkosken pohjavesialueet.

alueelle.

Pohjavesialueiden luokituksesta saadetaan laista vesien ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). ain
10a8:n mukaan alueellinen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus maarittdad pohjaveden
muodostumisalueen rajan (muodostumisalue) ja uloimman rajan alueelle, jolla on vaikutusta
pohjavesimuodostuman veden laatuun tai muodostumiseen (pohjavesialue). Lain 10b8:n perusteella ELY-
keskus luokittelee pohjavesialueen vedenhankintakayttd6n soveltuvuuden ja suojelutarpeen perusteella:

o 1-luokkaan vedenhankintaa varten tarkean pohjavesialueen, jonka vetta kaytetdan tai jota on
tarkoitus kayttaa yhdyskunnan vedenhankintaan taikka talousvetena

o 2-luokkaan muun vedenhankintakdytt6on soveltuvan pohjavesialueen

o liséksi E-luokkaan pohjavesialueen, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan
rijppuvainen.

Numero | Nimi Alue- | Kokonais- | Muodostumis-alueen | Arvio
luokka | pinta-ala | pinta-ala [km2] muodostuvan
[km2] pohjaveden
maarasta [m3/d]

0150501 | Qjala I 3,22 1,09 1500

0150502 | Lukko | E 2,47 1,47 1500

0150503 | Saari I 1,87 0,57 600

0150505 | Ketunnummi Il 4,04 1,68 1000

0150507 | Riihikorvennummi Il 1,49 0,71 340

0150514 | Patamaki Il 1,13 0,65 300

0150515 | lilimaki Il 0,92 0,53 320

0150516 | Lahteenoja Il 0,78 0,34 210

0150517 | Saaksjarvi Il 1,07 0,42 280

0150519 | Kaipainen Il 0,81 0,32 180

0150520 | Kukkuranmaki Il 0,67 0,32 170

0150521 | Keravanjarvi Il 1,81 0,91 420

0150527 | Hautjarvi Il 0,56 0,26 120

0150551 | Levanto-Vasaraisennummi | | 1,56 0,8 500

0150552 | Louhela Il 0,12

Taulukko: Mantsalan pohjavesialueet, niiden luokitukset ja arviot muodostuvan pohjaveden maaréasta
(SYKE 2018)

Vedenhankinta

Mantsalan vesihuollon kehittamissuunnitelman 2010 mukaan Mantsalan alueen vedensaannin varmuus
voidaan yllapitaa hyvalla tasolla noin vuoteen 2025 asti ennustetulla vedenkulutuksen kehityksella ja
laitosten sekd yhdysvesijohtojen rakentamissuunnitelmilla. Mantsdldn kunnan pohjavesialueiden
yhteenlaskettu kokonaisantoisuus oli tuolloin noin 4 140 m?®/d ja vedenotto noin 2 000 m3/d. Mantsalan
omien pohjavesialueiden kayttéd voidaan olemassa olevien tietojen valossa tehostaa varsin rajoitetusti.
Méantsalan vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivityksen (2020) mukaan omaa vedentuotantoa on
onnistuttu lisdamaan Puntarmaen (Pukkila, 2 kpl) pohjavedenottamoiden rakentamisen ja kayttéonoton
sekd Lukon pohjavedenottamon saneerauksen jalkeen. Keskim&éarin ostoveden maara on ollut viimeisten
viiden vuoden aikana noin 7 % toimitettavasta talousvedesta. Uusista vesijohtoyhteyksista merkittavin on
ollut Hyokdnnummelta Mantsalan kirkonkyldan johtavan vesijohtoyhteyden rakentaminen.

Méantsalan Vedellda on kdytdssa Ojalan, Lukonmaéen ja Kilpijarven vedenottamot. Pukkilan Puntarméakeen
sijoittuva uusi kapasiteetiltaan 1 600 m3/d vedenottamo on otettu kayttoon vuonna 2012.

Pohjavesialue Vedenottamo Vedenottolupa | Vedenottomaara
(m3/d) v. 2019 (m3/d)
Ojala Ojala 1200 768
Lukko Lukko 700 593
Lukko Kilpijarvi 1000 397
Saari Keuda Saaren kartano - 55
Levanto-Vasaraisennummi Levannon vesiosuuskunta 200 20-25
Ketunnummi Linnaisten ja Sulkavan kartanot
Hautjarvi Hautjarven kartano -
Patamaki Méantséalan Vesi -
Louhela Louhelan leirikeskus -
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Kuva: Talousveden ja jatevesien johtamisen kokonaisuus Mantsalan kunnassa
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Mantsalan kunnan alueella toimii talla hetkella kahdeksan vesihuoltolaitosta. Mantsalan kuntakonserniin
kuuluva Nivos Vesi ja LAimpd Oy vastaa vesihuollosta Mantsalan ja Pukkilan alueella. Siihen kuuluvat mm.
Mantsalan kirkonkylan ja Hyokdnnummen taajamien alueet sek& Salinkda ja Lukon alue. Nivoksen
vesijohtoverkoston pituus on n. 192 km (2019). Yhtidn viemariverkosto kattaa kirkonkylan ja
Hyokannummen - Ohkolan alueet, erillisen jatevesiviemariverkoston pituus oli 157 km (v. 2019).
Hulevesivastuut ovat siirtyneet kunnalle. Verkostoon kuuluu 57 jatevedenpumppaamoa. Ohkolan-
Hyok&nnummen taajaman jatevedet on vieméardity Tuusulan kunnan viemadriin ja siitd edelleen
meriviemaria pitkin Viikinmaen jatevedenpuhdistamoon. Nivoksen vesijohtoverkostoon liittyneita
kiinteistdja oli vuoden 2019 lopussa 3 393 ja jatevesiviemariverkostoon liittyneita kiinteistoja 3 145.
Liittyjamaara molempiin verkostoihin on kasvanut vuosittain noin 30 liittymalla.

Haja-asutusalueella toimii kuusi viisi yksityista vesiosuuskuntaa: Levanto, Hirvihaara, Suoni, Mustijoki ja
Korku. Liséksi Saaren kylassa toimivalla Keski-Uudenmaan ammattioppilaitoksella (KEUDA) on oma
vesihuoltolaitos. Salinkdan aiempi vesiosuuskunta verkostoineen siirtyi liiketoimintakaupan myota Nivos
Vesi ja LAmp0 Oy:lle v. 2020 alussa.

Méantsdlan haja-asutusalueen vesihuoltoverkostot ovat mittavia ja vesihuolto-osuuskunnat isoja.
Osuuskuntien verkostoa on arviolta 500 — 1 000 km. Suurin osa vesiosuuskunnista tarjoaa seké vesi- etta
viemariverkoston. Osuuskunnat ostavat talousveden, Levannon vesiosuuskunnalla on oma
pohjavedenottamo ja vesijohtoverkosto. Osuuskunnat johtavat jatevedet joko Mantsdlan Veden tai
Pornaisten kunnan vesihuoltolaitoksen verkostoon. Saaren vesiyhtymalla on oma vedenottamo ja
puhdistamo. Levannon jatevedet kasitellaan kiinteistokohtaisesti. Haja-asutusalueella vesijohtoverkostoa
on rakennettu p&dasiassa alueen kaivojen huonolaatuisen veden vuoksi. Viemariverkostoa on rakennettu
monin paikoin tiiviin rakennuskannan aiheuttaman pohjavesien ja ympariston pilaantumisriskin
vahentamiseksi, mutta myods asumismukavuuden ja alueen houkuttelevuuden nostamiseksi. Myds
hajajatevesiasetuksen voimaantulo vuonna 2004 on lisannyt viemardintihalukkuutta. Haja-asutusalueiden
jatevesiasetuksen toimeenpano kiinteistokohtaisia jatevedenkasittelyjarjestelmia saneeraamalla on ollut
hidasta. Viemaroinnilla onkin saatu vahennettyd huomattavasti jatevesien ravinnekuormitusta vesistoihin.

Taulukko: Méantsaléan vesiosuuskunnat

Nimi Perust. Kayttoon | Vesijohto | Viemari | Liittyjia | Potent.
vuosi km km liittyjat

Hirvihaaran vesiosuuskunta 2009 2014 100

Saaksjarven vesiosuuskunta 2005 60 60 163 40

Kortistonkulman VOK Korku 2006 4 4 20 10

Saaren vesiyhtyma (Keuda) 2,5

Levannon vesiosuuskunta 2001 10 90

VOK Mustijoki (Pornainen/Méantsala) | 2003 2005 100 100 396/448 | 200

VOK Suoni (Pornainen/ Mantsala) 1996 110 110 674

Suurin osa vakituisessa kaytossa olevista rakennuksista, joissa vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisin
ratkaisuin, sijaitsee Mantsalan pohjoisosassa Hautjarven, Kaukalammen, Levannon ja Saaren kylien
alueilla (arviolta alle 1 000 asukasta). Yksi asukastihentyma sijaitsee kirkonkylan ja Salinkaan kylien valissa
Vanhan Soukkiontien varressa (arviolta noin 130 asukasta) ja yksi asukastihentyma Kaukalammen
laheisyydessa.

d Vesihuolto Lilkenneverkot_viivat Rakennukset pisteind

VERKOSTO Vesijohto_viive = 12111 Johtoyhteyder vinat
VERKDSTO Jateves| vilva = 12112 3 VOK_toiminta_alueet
= 12121 Wirtavesi

i s 471 — -
_____ — 12122 t .| ALUE Mantsatan kuntarzja
12131 Maarekisterikylat

12132 Vesistoalueet

Mdntsaldn yleiskaava 2050 Kehityskuvat
Kylarakenteen elementteja 1: 100 000
Vesiosuuskuntien toiminta-alueet ja vesihuoltoverkosto
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MAISEMARAKENNE

Maisemarakenteellinen lahtokohta [Maisemaselvitys, SITO 2019]

Selvitysalueen maiseman perusrakenne muodostuu kallio- ja moreeniselanteistd, tasanko- ja
jokilaaksoista seka naiden valille jadvista vaihettumisvydhykkeista. Selanteet toimivat mm. vedenjakajina
ja paikallisiimaston muokkaajina, laaksot taas keraavat ympéariston vedet ja toimivat alueen visuaalisina
jasentdjina. Suhteelliset korkeuserot ovat keskimaarin laakson alimmilta kohdilta 45-55 mpy korkeudesta
selanteiden lakialueille 105-115 mpy korkeuteen. Selvitysalueen perustaso nousee kauttaaltaan
pohjoiseen mentdessa. Alimmat kohdat sijaitsevat selvitysalueen kaakkois- ja lounaislaidoilla, korkeimmat
kohdat koillisosassa.

Selvitysalueen  maisemalle on tyypillistd pienipiirteinen  selannestruktuuri.  Kallioselanteet,
moreenimuodostumat ja harjut nédkyvat maisemassa metsaisina seldnteind, joihin pitkdnomaiset
viljelyaukeina toimivat jokilaaksot rajautuvat. Topografialtaan voimakkaimmin erottuvat koillisosassa oleva
koillis-luode -suuntainen makisempi kallioselanne seka selvitysalueen lounaisosassa oleva kaakko-luode -
suuntainen soistunut moreeniselanne.

Murroslaaksoissa perékkain sijaitsevat avoimet viljelyalueet muodostavat maisemaan tilasarjoja. Selkein
pitka laaksolinja on alueen lavistava koillis-luode -suuntainen murroslaakso.

Avoimet viljelyalueet ja peltoaukeat hallitsevat selvitysalueen tasaisia savilaaksoja. Laajat yhtendiset
viljelyalueet sijoittuvat padasiassa joki- ja purolaaksoihin, muualla savilaaksot ovat enemman
pirstaloituneita. Avoimet alueet rajautuvat paaosin metsaisiin selanteisiin.

Peltoaukeilla maaston tasaisuus ja laajuus luovat edellytykset pitkillekin ndkymille. Pienet metsésaarekkeet,
viljelymaisemaan perinteisesti kuuluvat ladot sekd reunavydhykkeiden monimuotoisuus rikastuttavat
avointa viljelymaisemaa ja luovat sille rytmida. Selvitysalueella on paljon peltoja, silla laajemmat yhtenaiset
savikot ovat jokseenkin kauttaaltaan viljelyssd. Joet pysyvat ldhes nakymattomissa viljelymaiseman
keskella.

Joet pysyvat lahes nakymattomissa peltoaukeiden keskella.

Maisemarakenne 1:50 000
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KULTTUURIYMPARISTO

Rakennetun kulttuuriympaéariston kehitys

Lajittuneiden maakerrosten muodostamat vyohykkeet ovat houkutelleet tiest6a ja asutusta. Mantsalan
Kirkonkylad on kehittynyt jokilaakson ja harjujakson risteyskohtaan. Kylat ovat sijoittuneet paasaantoisesti
maisemarakenteen solmukohtiin seldnteiden rinnevydhykkeelle jokilaakson reunalle tukeutuen osittain
harjujakson hyvaan maaperéan. Paaosa haja-asutuksesta on sijoittunut nauhamaisesti teiden varsille
metsan ja pellon rajaan tai pienille kumpareille. [/SITO 2019]

[RKY-selvitys/ Ahola 2020]

Kirkonkylataajama on tayttanyt pienté jokivarsikylaa ja kirkonmakeéa ymparoéineet pellot. Vanhaa 1700-
luvun peltoa on sailynyt etenkin Mantsalan kartanon etelapuolella seka koillisessa pikatien ymparillg, jossa
lohko liittyy osaksi kirkonkylan komeinta ja suurin pelto viljelymaisema-aluetta.

Liikenne:

Méantsalan kirkonkyla on muodostunut vanhojen era- ja kauppareittien varrelle, vanhojen yleisten teiden
risteykseen. Ensimmainen Mantsaldn kautta kulkeva yleinen tie yhdisti Porvoon ja Hameenlinnan
hallintokeskukset myohaiskeskiajalla. Seuraavalla maantiella helpotettiin Uudenmaan ja Hameen laanin
paakaupungiksi tehdyn Helsingin yhteyksid sisémaahan. Tdma Tuusulan Hameentieltd haarautunut
maantie liittyi Mantsalan kirkonkyldssé vanhaan Porvoon tiehen. Vanha Helsingintie kulkee Ohkolan ja
Hirvihaaran kylien halki vanhassa tiekanavassa. Kirkonkylasta tuli neljantienristeys, kun vanha kulkureitti
Salinkaan kautta Hameeseen perustettiin maantieksi lyhentamaan Porvoon ja Hameenlinnan valista
matkaa.

Reitti Helsingista Lahteen kehittyi 1900-luvulla kahdesta vanhimmasta kulkusuunnasta liikenndidymmaksi.
Ensin Nelostie siirsi lilkenteen pois kirkonkylan raitilta ja sitten leveall& ohitustiell& siirryttiin tdysin uuteen
tiekanavaan, jolla ohitettiin kaikki reitin kylakeskukset. Vanhaa tielinjausta jaljella patkittain myds
Kaukalammilla ja Levannolla. Ohitustie on sittemmin remontoitu moottoritieksi ja viereen rakennettu
oikorata ja Mantsalan asema. Nykyinen Porvoontie rakennettiin sekin uuteen tiekanavaan, jolloin vanha
tie kylamaisemineen saastyi.

Kylat ja kartanotalous

Keskiajan aikana syntynyt kylaverkko on pitkélti ennallaan. Kylatontit sailyneet tiiviisti asuttuina
Kaukalammilla, Levannolla, Soukkiossa, Hirvihaarassa, Ohkolasssa, Saaksjarvella ja kirkonkylalla.

Méantsalan kunnassa on paljon peltoja, silla laajemmat yhtendiset savikot ovat jokseenkin kauttaaltaan
viljelyssa. Kylat ja niiden vanhat koti- eli sarkapellot sijaitsivat useimmiten ruhjevydhykkeisiin syntyneissa
kapeissa joki- ja purolaaksoissa. Kotipeltojen laajeneminen eteni etenkin isonjaon jalkeen, kun kantataloja
tai niiden osataloja siirtyi hieman etaddmmaksi vanhalta kylatontilta. Sen sijaan kokonaan uusia ja erillisia
peltosaarekkeita syntyi jo isossajaossa perustettujen uudistalojen myota, mutta jo hieman aikaisemmin
1700-luvulla torppariasutuksella.

Tilojen lohkomisrajoitusten poistuminen ja erilaiset asutustoimet seka maatalouden koneellistuminen
kasvattivat peltomaiden maaran nykyiselleen noin 1900-luvun puolivaliin mennessa. kuitenkin metsat viela
nykydankin erottavat kylien keskeiset viljelyalueet toisistaan. Poikkeuksena lounas-koillissuuntaisessa
murroslaaksossa perakkain sijaitsevat Kirkonkyla, Kaukalampi, Saari ja Levanto, joiden peltoalueet

kytkeytyivat yhteen jo 1800-luvun jalkipuolella ja edelleen muodostavat maisemallisesti vaikuttavan
kulttuurimaisema-alueen. Kunnan nuorimmat kylat ovat muita kunnan osia harvemmin asuttuja
maatalouskylig, joissa on vahan elinkeinotoimintaan liittymatonté haja-asutusta.

Lahes kaikilla kylatonteilla, joilla 1700-luvulla oli enemman kuin kaksi taloa, on asutus jatkunut erikokoisina
asutusrykelmind, jolloin ne ovat sailyttaneet aseman muusta ymparistosta erottuvana kylakeskuksena.

Kirkonkyla on sailynyt kunnan keskustaajamana. ... Kirkonkylataajama on tayttanyt pienta jokivarsikylaa ja
kirkonméaked ympardineet pellot. Vanhaa 1700-luvun peltoa on sailynyt etenkin Mantsalan kartanon
etelapuolella seka koillisessa pikatien ymparillg, jossa lohko liittyy osaksi kirkonkylan komeinta ja suurin
pelto viljelymaisema-aluetta.

Maanomistushistorian pohjalta kylat luokiteltiin kartano- ja talonpoikaiskyliin tai niiden valimuotoihin.
Kartanotalouden piiriin  kuuluneissa kylissd, kuten Nummisissa, Hautjarvella ja Salinkaalla,
maanomistuksen keskittyminen héavitti ajan myo6td vanhan kylakeskuksen, joko kokonaan tai paikalle
saatettiin perustaa sivukartano Salinkaan tapaan. Sen sijaan varsinaista kylakeskusta ei muodostunut
lainkaan kunnan pieniin kyliin, Olkiselle ja Maitoisiin, joissa asutus lahti kehittym&aan muutamasta
Janakkalan Harvialan kartanon takamaille perustetusta lampuotitilasta ja torpasta.

Suurtilat ja niihin liittyva laajamittainen maatalous olivat ilmidita, jotka ovat olleet lasnd Mantsalan
historiassa monen vuosisadan ajan. Kunnan kehitykseen vahvasti vaikuttanut kartanolaitos alkoi
muutamissa kylissa jo 1600-luvulla, yleistyi 1700-1800-luvulla. Nuorimpien suurtilojen synty ajoittuu 1900-
luvun alkuun ja olivat tehtaanomistajien tai lilkkemiesten perustamia.

Kylissa, joissa oli vahva torpparilaitos, asutus oli 1800-luvulla sirpaleisempaa kuin talonpoikaiskylissa.
Sirpaleisuus lisdantyi viime sotien jalkeen pientilojen maaran kasvaessa.

Muut toiminnot

Selvitettiin merkittavat varhaiset teollisuusyritykset, joita on ollut eniten kartanokylissé. Yleisimpi& ovat
olleet vesisahat ja tulitikkutehtaat, mutta niiden lisédksi kartanokylissd on ollut mm. lasiruukki,
kalkinpolttimo ja verkatehdas. Karttaan ei ole merkitty meijereita.

Liséksi sijoitettiin kartalle vanhat myllypaikat, lahinna vesimyllyt. LAhteista selville saadut lasketut jarvet
ovat myos kartalla.

Arvokohteet:

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamia valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja
kulttuuriymparistoja ovat Frugardin kartano ja viljelymaisema (Numminen), Mantsalan kirkonmaki ja
Saaren kartano. Lisatietoja Museovirasto palveluikkunassa [http://www.rky.fi/read/asp/r_default.aspx].

Maakuntakaavassa on osoitettu lisaksi kahdeksan maakunnallisesti merkittéaviksi kulttuuriympéaristoiksi
arvotettua aluetta: Hautjarven kartanomaisema: Murroslaakson kulttuurimaisema (Kaukalammi, Etola ja
Saari), Mantsalan kirkon ja kartanon ympaéristot, Ohkolan kyla, Ohkolan sairaala, Salinkdan kyla,
Saaksjarven tienvarsiasutus sekd Mustijokilaakson kulttuurimaisema. Maakuntakaavan kohdevalikoima
perustuu Uudenmaan liiton "Miss& maat ovat mainioimmat” -selvitykseen (2016).

Yleiskaavaa varten laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Selvitystyo Ahola, 2020) taydentaa ja
tdsmentada kuvaa paikalliselle, M&ntsalan kunnan tasolla.
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Karttaldhteet:
Kuninkaan kartasto 1776-1805
Senaatinkartasto 1870-luku
Pitéjén kartat 1930-luku
Taloudelliset kartat

Selvitystyd Ahola 2020
Maastotietokanta (c) MML (12/18)
Kuninkaan kartasto alue-tiedot / Uudenmaan liitta
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METSASELANNE

RAKENTAMINEN MAISEMASSA

Rakentamisen ja muun maankayton sijoittaminen maisemarakenteen eri osiin

Selénteet toimivat maiseman kehyksind. Alueen korkeimpina kohtina ne nékyvéat kauas, joten niiden
maankaytto ja kasittely vaikuttavat voimakkaasti maisemaan.

Selanteiden lakialueet ovat pé&dasiassa kallioselanteiden ylaosia, joita peittad ohut moreenikerros.
Kasvillisuudeltaan ja maaperaltddan ne ovat herkkia alueita ja alueen korjaantumis- ja uusimiskyky on
heikko. Paksumman humuskerroksen lakialueet kestavat enemman muutosta, kuin kallioselanteiden
lakialueet. Moreeniselanteiden lakivyohykkeiden maaperan ravinteisuus on yleensa hyva ja pienilmasto
suotuisa.

Rinnevy6hyke on maisemarakenteen osa, jossa luonnonolot ja maiseman rakenne ovat vaihtelevimmat.
RinnevyOhyke kasittaa selanteiden lakivyohykkeen ja maiseman alimpien osien vélisen alueen, minne on
perinteisesti sijoittunut toimintaa ja asutusta suotuisien olosuhteiden pohjalta. Rinnevy6hyke toimii usein
laajojen avoimien alueiden reunana ja vaikuttaa voimakkaasti maisemakuvaan ja on talldin herkka
maisemakuvan muutokselle.

RinnevyOhykkeen kasvillisuus on muokkautunut maaperan, topografian ja pienilmaston pohjalta ja
vaihtelee olosuhteiden mukaan runsaasti. Kasvillisuus vaihtelee rinteen suuntautumisen ja vesiolojen
mukaan kuivahkon kankaan tyypistéa aina tuoreen- ja lehtomaisen kankaan tyyppiin. Uusiutumiskyvyltaan
tuore kangas on kuivahkoa parempi, mutta uusiutumiskykyyn vaikuttavat pitkalti myds rinteiden
kaltevuus. Hiekka- ja sora-alueiden reunoilla kasvillisuuden uusiutumiskyky on heikohko eikd maapera
kesta rajuja muutoksia, kun taas maapohjan ollessa moreenia rinteet kestavat kulutusta paremmin.

Laaksovybhyke sijaitsee maiseman alimmalla tasolla selannealueiden valissd. Maisema on avointa ja
nakymat pitkia. Viljelykaytossa olevilla, runsaasti muokatuilla avoimilla alueilla on maisemallisesti tarkea
rooli.

Maapera on yleenséa hienojakoista maa-ainesta, kuten savea ja hiesua. Tasankojen keskella virtaa usein
joki tai puro. Kasvillisuus koostuu tuoreiden kankaiden, tuoreiden seka kosteiden lehtojen metsatyypeista.
Lehtojen mahdolliset luontoarvot tulee huomioida. Tuore kangas kestaa kulutusta melko hyvin ja sen
uusiutumiskyky on hyva. Lehtotyypin uusiutumiskyky on hyvd, mutta kulutusta alue kestdd melko
huonosti.

RantavyOhyke sijaitsee vesistdjen (jarvet ja joet) lahivaikutusalueella. Vyohyketyyppi on laaksovyohykkeen
ohella maiseman alinta aluetta ja herkka muutoksille. Rantavydhyke on usein maisemassa hyvin nakyvilla
olevaa aluetta avautuen joko viljelymaisemaan tai vesistoon. Rantavydhykkeen maaperé vaihtelee aina
kalliosta saveen. RantavyOhyke on usein lehtotyypin metsaaluetta, joka kestda kulutusta ja muutosta
heikosti.

Suositukset maankaytolle maisemarakenteen eri vyohykkeilla (SITO 2019)

Maiseman sietokyvylla tarkoitetaan maiseman esteettista ja fyysista herkkyytta muutokselle. Tietyt alueet
tai maiseman osat kestavat muutosta huonommin kuin toiset. Maisemakuvaltaan herkkia alueita ovat mm.
avoimet maisematilat, maiseman reunavydhykkeet, maisemakuvassa erottuvat lakialueet, merkittavat
nakymalinjat, maamerkit ja maiseman arvokohdat. Fyysisiltd ominaisuuksiltaan maiseman aarialueet,
selanteiden lakialueet ja rantavyohykkeet, ovat herkimpid muutokselle.

Selanteen lakivyhyke

e Rakentamista selanteiden lakivyohykkeelle tulisi valttaa

o LakivyOhykkeet ovat vedenjakaja-alueita ja harjuselanteet lisaksi
pohjavedenmuodostumisalueita, joten likaavaa toimintaa ei tule alueelle sallia.

o Selanteiden lakivydhykkeet tulisi sailyttdd metsaverkostoon kuuluvina, metsaa kasvavina
luonnontilaisina viheralueina.

o Selanteiden lakivydhykkeet sopivat kevyeen virkistyskayttoéon, mutta virkistyskaytossa tulee
huomioida lakialueiden paikoin heikko kulutuksenkestavyys esim. ohjaamalla kulkua.

o Selanteiden lakivyohykkeiden maa-ainesottoa tulee ensisijaisesti valttaa.
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Rinnevybhyke

Rakentaminen on perinteisesti sijoittunut maaperéaltaan ja pienilmastoltaan suotuiselle
alarinnevyohykkeelle. Selanteiden ylarinne ja jyrkat rinteet tulisi jattaa rakentamisen
ulkopuolelle.

Uusi rakentaminen tulisi mahdollisuuksien mukaan sijoittaa vanhan rakentamisen lomaan
tukeutuen olemassa olevaan tiestoon.

Rakentamisen tulisi tukeutua maastonmuotoihin etenkin avautuessaan avoimeen maisemaan,
suoralinjaisia rakentamisalueita tulisi pyrkia valttamaan. Rakentamisen sijoittamisessa olisi
hyva huomioida rinteiden suuntautuneisuus suotuisan pienilmaston kannalta.

Rakentamisen mittakaava, varitys ja piha-alueet tulee sovittaa ympardivdan maisemaan,
erityisesti avoimessa maisematilassa.

Virkistyskayttd: Rinnevybhykkeen jyrkka ylaosa on kulutuksenkestavyydeltadn heikompaa ja
eroosioherkempaa kuin rinteen alaosa. Jyrkat ja karut rinteet kestavat kulutusta vahemman
kuin rehevammat ja loivat.

Alarinnevydhykkeella tulisi huomioida mahdolliset arvokkaat kasvillisuusalueet, kuten
rinnelehdot tms. Alarinnevyohyke sopii urheilu- ja liikunta-alueiksi hyvan maaperan ja
suotuisan pienilmaston kannalta paremmin kuin laaksovyohyke.

Maa-ainesoton maisemahairion-/ vaurion voimakkuuteen rinnevyohykkeella vaikuttaa
ottoalueen maastonmuodot, mittakaava ja reunustava kasvillisuus. Maa-ainesottopaikkojen
huolellisella valinnalla ja alueen jalkihoidolla voidaan vaikuttaa maisemavaurion
voimakkuuteen.

Rantavydhyke

Avoimen viljelymaiseman keskella kulkevan joen ymparisto tulisi jattaa rakentamisen
ulkopuolelle.

Jokilaakson matalimmille alueille ei tulisi rakentaa huonon maaperan ja epasuotuisan
pienilmaston takia.

Ranta-alueiden rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen ja piha-alueiden kasittelyn
vaikutus alueen maisemakuvaan ja avautuvaan maisemaan.

Kasvullinen rantavydhyke tulee sailyttaa sitomassa rantatdrmaa etenkin virta- ja tulvavesien
alueilla.

Viljelyalueiden ja vesistojen valiin tulee jattad kasvullinen vy6hyke suodattamaan viljelyalueilta
valuvia vesia.

Virkistyskayttd: Kasvillisuudeltaan aroille paikoille ei tule osoittaa voimakkaasti kuluttavaa
kayttoa (esim. joki- ja purovarret, rantalehdot)

Jokien virkistyskayton mahdollistamiseksi jokien saavutettavuutta tulee parantaa ja
monipuolistaa niin visuaalisesti kuin fyysisesti (esim. melonnan nosto- ja laskupaikat)

Maa-ainesten ottoa tulee valttaa ranta-alueilla ja jokivarsilla maisemakuvan ja
ymparistovaikutusten takia.

Laaksovybhyke

Arvokkaiden ja/tai vahvojen maisematilojen avoimet alueet tulisi pitaé viljelykaytossa tai
muutoin avoimena alueena (esim. maisemaniittynd). Yhtenaiset, viljelyn kannalta kannattavat
viljelyalueet tulisi pitaa viljelykaytdssa

Rakentaminen: Laaksovydhyke ei ole ensisijainen kohde rakentamiselle. Laaksovydhykkeen
pienilmasto on ajoittain epamiellyttava ja alavan alueen rakennuspohja heikko.

Avoin kulttuurimaisema on herkempaa muutoksille kuin jo rakennettu ymparisto. Uusi
rakentaminen tulisi mahdollisuuksien mukaan sijoittaa vanhan rakentamisen lomaan
viljelyalueiden reunalle laaksovythykkeen laidoille tukeutuen olemassa olevaan tiestoon.

Rakentamisen laajentuessa viljelyalueille maisemarakenteen hahmotettavuus saattaa karsia.
Laaksovyohykkeelle rakentamisen tulisi tukeutua avoimien alueiden reunavydhykkeisiin ja
maastonmuotoihin.

Istutettavalla puustolla ja kasvillisuudella voidaan luoda metsaisia saarekkeita tai
reunavyohykkeita, joihin rakentaminen tukeutuu. Saarekkeilla on my6s ekologisia arvoja.
Suoralinjaista rakentamista tulisi valttaa kulttuurimaisemassa.

Urheilukenttien sijainti laaksossa ei ole paras mahdollinen epéasuotuisan pienilmaston ja
huonon maaperén takia. Laaksot toimivat talvisina urheilualueina, mm. hiihtoladut.

Maa-aineisottoa ei yleensa esiinny laaksovyohykkeella maalajeista (yleensa savimaata) johtuen.
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Haja-asutusalueiden kehityskuva perustuu alueen jakamiselle eri vydhykkeille, jota voivat myohemmin
luonnosvaiheessa toimia myods rakentamisen mitoitusvyohykkeiden pohjana.

Kyladalueet

Kyldalueet (ja kylékeskukset) on tarkoitus rajat uudelleen huomioiden viimeisen 15 vuoden ajan
yhdyskuntarakenteen kehitys, mm. vesiosuuskuntien perustaminen ja kylakouluverkoston keskittyminen.
Kylamaiset rakentumisen tiivistymat ovat laajentuneet, kuten YKR-aluerajauksista voi paatella. Vyohykkeet
esitetaan hieman nykyista laajempina.

Kylarakentamisen ohjaamiseksi ja mitoittamiseksi esitetaan ensisijaisesti periaatteellinen kahden
vyohykkeen malli. Kylaydin on muodostettu kylan keskustaan tunnistetun kylaraitin ymparille 800 metrin
(palvelukylat) tai 500 metrin sateelld. Taman ymparilla on vastaavasti 2 km:n (palvelukylat) tai 1,2 km:n
sateella muodostettu kylan reuna-alue. Kylaytimia ja reuna-alueita on saatettu siirtda, jotta kylamalli
muistuttaisi todellista kylarakennetta. Tarkempien rajausten (ja vyohykkeiden mitoitusperusteen
paattdminen) jaa yleiskaavatybn myodhempiin vaiheisiin.

Kehityskuvien valmistelussa on tutkittu myds tarkempina rajauksina

2. Yhden mitoitusvyohykkeen malli. Esitettdan alustava nakemys uudesta kylien mitoitusvyohykkeen
rajauksesta. Rajaus tarkentuu yleiskaavatydn edetessé, samoin vyohykkeiden mitoitusperuste.

3. Kahden mitoitusvy6hykkeen malli. Esitettdan alustava ndkemys uusista kylien mitoitusvyohykkeen
rajauksista. Rajaukset ja vyohykkeiden mitoitusperuste tarkentuvat yleiskaavatyon edetessa.

Kylateiden varret

Alemman tieverkoston (alempiasteiset maantiet ja tarkeimmat, yleiselle liikkenteelle avoimet lapiajettavia
lenkkeja muodostava yksityistiet) asema korostuu liikkuvien palvelujen lisaantyessa, henkilokuljetusten
lisddntyessa samalla kun kiinteiden palvelupisteitd harvennetaan. Kehityskuvassa valikoidut kylatiet
muodostavat  toissijaisen  edullisuusvyohykkeen.  Paikkatietotarkastelulla on  tutkittu, etta
asuinrakennukset sijoittuvat useimmiten 150 metrin sisélle kylatiesta. Tata esitetaan alueeksi, johon
kylatiestdon perustuva rakentaminen pyrittéaisiin ohjaamaan. Paikkatietotarkastelussa on tutkittu myos
300 ja 500 metrin etaisyyksid, joita voidaan kayttdd kylatiehen perustuvan vybhykkeen
rakentamismahdollisuuksien mitoitusperustana. Mitoitusperusta ja se, mihin rakentaminen ohjataan,
voidaan yleiskaavan maarayksilla eriyttad toisistaan (kuten voimassa olevissa osayleiskaavoissa on osin
tehty asuin- ja kylaalueiden osalta).

Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet

Maa- ja metsatalouteen kuuluvien elinkeinojen harjoittaminen kattaa suurimman osa Mantsalan kunnan
alueesta. Maisemarakenne maarittelee, onko alue maa- vai metsatalousvaltaista. Laajoja yhtenaisia
peltoalueita 10ytyy kunnan lounaisosista. Mustijoen- Mantsalanjoen laaksot seka vanhan Porvoo-
Hameenlinnantie varteen harjujakson kylkeen muodostuneet kylat muodostavat nauhamaisia kyla- ja
peltoalueita. Jarvikylid ympéardivine peltoineen ovat mm. Hermanonkimaa, Hautjarvi ja Sulkava.

Laajojen peltoalueiden vastapoolina ovat laajat yhtenaiset metsdalueet. Oheisessa kartassa on esitetty
paallekkain seka maakuntakaavan MLY-varaus ettd SITO:n maisemaselvitykseen tekema Mantsalan

kuntatason tulkinta. Ne ovat tarkeita paitsi metsatalouden harjoittamiselle myos virkistykselle ja luonnon
monimuotoisuudelle.

Suurten metséalueiden sisalla omanlaisiaan napoja muodostavat luonnonarvoalueet ja hyddynnettéavien
kivianeisvarojen alueet. Mantsalastd pinta-alaltaan uusmaalaisittain isona kuntana I0ytyy sijaa
molemmille, mutta paikoin ndiden vastakkaisten intressien ymparille syntyy myods konfliktipisteita, jotka
taytyy ratkaista yleiskaavatyo kuluessa.

Paikoin maaseutuymparistd on pienipiirteista mosaiikkia, jossa pienet pelto- ja metsasaarekkeet
vaihtelevat. Reunavydhykkeet tarjoavat paljon rakennuspaikoiksikin sopivia maisematilojen rajapintoja.

Kehityskuvakartalla nakyy maaseudun perusrakenteen moninaisuus, mutta tasséa vaiheessa teravarajaisia
vyOhykerajauksia on haluttu valttdd. Kun tavoitteena on hajarakentamisen edullisuusvydhykkeiden
uusiminen siten, ettd kokonaisjarjestelma pysyy yksinkertaisena ja ymmarrettdvand, niin télle
maaseutuelinkeinovaltaiselle alueelle tultaneen muodostamaan yksi tai kaksi mitoitusvyohyketta, esim.
syrjaiset metséalueet erikseen

Yksittaisina kohdemerkintdind on esitetty haja-asutusalueiden tarkeimpia toimintapisteita. Monet naista
ovat liikunta- ja virkistyskohteita. Haja-asutusalueella on lisdksi muutama merkittavampi tuotantolaitos.
Lisdksi on esitetty Saaksjarven toiminnassa oleva lentopaikka ja Mantsala Aero:n lentopaikkahanke
Hirvihaaran kyla pohjoisosissa vt 25:n varressa.

Mantsalan yleiskaava 2050 - Kehityskuvat
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MANTSALA AERO -MONITOIMIKENTTAHANKE

Mantsala Aero - hankkeen tarkoituksena on toteuttaa hallitsemalleen maalle uusi yleisilmailun lentokentta
erityisesti padkaupunkiseudun tarpeita varten. Yleisilmailu kattaa moninaisen kirjon erilaista muuta
ilmailutoimintaa kuin kaupallista ilmakuljetusta. Alueelle ei ole tulossa rahti- tai matkustajaliikennetta.
Hankkeen tarveselvityksen (lisitietoa: www.mantsala-aero.fi) mukaan Mantséala Aero ei ole korvaava
vaihtoehto Malmin lentoasemalle. Mantsalaa on entuudestaan yksi lentopaikka Saaksjarvella. (lisatietoa:
www.lentopaikat.fi)

Lisaksi alueelle suunnitellaan lentokentan toimintaa tukevaa muuta maankaytt6ad, kuten huoltoasemaa,
kahvilaa, rekkaparkkia, kiihdytysrataa, tapahtumakenttdd, ilmailuun ja moottoriurheiluun liittyvia
harrastustiloja. Hanke sijaitsee suhteellisen harvaan asutulla alueella valtatien 25 vieressa sen
melualueella. Hankealueen pinta-ala on 49 hehtaaria.

Alueen maarakentamisessa hyddynnetddn hankealueelta louhittavaa maa-ainesta seka purkutytmailla
muodostuvaa kierratysbetonia ja -tiiltd. Uusiomateriaalien lisdksi rakentamisessa voidaan kayttaad maa-
ainesten ottoalueilta tuotavaa kiviainesta.

Hankkeesta on laadittu ymparistovaikutusten arviointimenettely (YVA) vuosina 2018-2019. YVA-
menettelyssa on tarkasteltu neljdd mittakaavaltaan ja toiminnoiltaan erilaista hankevaihtoehtoa.
Lisatietoa: www.ymparisto.fi/GlesMantsalaAeroYVA

Hankkeen vaihtoehdot (YVA-selostuksen mukaan):

e Vaihtoehto 0 Muuttaminen pelloksi ilman ulkopuolisia materiaaleja.
e Vaihtoehto 1 Pitkéa kentté ja kiihdytysrata

e Vaihtoehto 2 Pitkéa kenttéd ja huoltoasema

e Vaihtoehto 3 Pitka kentta

e Vaihtoehto 4 Lyhyt kentta

Valtatie 25 on osa valtakunnallista runkoteiden verkkoa, joten my®s liittyminen valtatielle on tutkittu vt25:n
kehittdmissuunnitelmassa ilmenneiden tavoitteiden pohjalta. Lentopaikka tarvitsee ilmailulain mukaiset
rakentamis- ja lentopaikan pitoluvan. Kentan toteuttaminen edellyttdd myos ymparistolupaa, jonka
kasittely on kaynnissa (https://tietopalvelu.ahtp.fi/Lupa/Lisatiedot.aspx?Asia_ID=1409014). IImailulain ja
ymparistosuojelulain mukaisten lupien kasittelyssa kunnalla on mahdollisuus lausua hankkeesta.

Yleiskaava 2050:n valmistelun yhteydessda kunta ratkaisee tahtotilansa kentan toteuttamisen ja
toteutettavan vaihtoehdon laajuuden suhteen. Kehityskuvavaihtoehdoissa esitetdan kolmea vaihtoehtoa:

o KK1 Nykymalliin: Kunta ei erityisesti edistéa hanketta

e KK2 "Kultainen keskitie”: Kunta puoltaa kasittelyssa olevan ymparistélupahakemuksen mukaista
hanketta

e KK3 "Kasvukaytavan vetovoima”. Kunta puoltaa laajempien hankevaihtoehtojen VE 1 ja VE 2
mukaisen monitoimikentan toteuttamista. Tallainen hanke olisi myds jo maakuntakaavatason
selvityksia vaativa.

Hanke voidaan toteuttaa myds useammassa vaiheessa. Nyt on kasittelyssa ymparistélupahakemus
hankkeella, jonka laajuus on yhdistelma vaihtoehtoja 3 ja 4 (pitka kenttd ja tankkauspaikka, mutta ei
talonrakennusta, kuten lentokonehalli).
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Yleiskaavan vaikutusarvion tarkoituksena on arvioida ennakkoon kaavan ja sen vaihtoehtojen
toteuttamisen merkittavat ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavoittaja ja kunnan muut asiantuntijat tekevat vaikutusten arviointia
koko kaavaprosessin ajan: kehityskuvista, kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta. Lisaksi arvioinnissa
hyddynnetdén tehtyja ja valmistuvia selvityksia. My0Os yleiskaavaprosessin aikana osallistumisen ja
vuorovaikutuksen kautta saatua tietoja ja kokemuksia hyddynnetaan arviointitydssa.

Mantsalan yleiskaavan vaikutukset ulottuvat koko kuntaan ja mahdollisesti osittain laajemmalle
lahikuntien alueelle. Vaikutusten arvioinnit pohjautuvat seka olemassa oleviin, ettd kaavatyon aikana
laadittaviin selvityksiin. Kehityskuvien, kaavaluonnoksen ja ehdotuksen saama palaute on osa vaikutusten
arviointia. Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on kaavatyon aikana mahdollisuus kommentoida arvioitavien
vaikutusten maarittelya seka antaa palautetta vaikutusten arviointien riittavyydesta.

Kehityskuvavaiheessa arvioinnin pagpaino on keskeisten vaikutusten tunnistamisessa ja niiden suunnan
ja kokoluokan arvioinnissa.

VAIKUTUKSET IHMISEN ELINOLOIHIN JA YMPARISTOON

Yleiskaavan erédana tarkoituksena on ohjata Mantsalan kunnan yhdyskuntarakenteen kehitysta kohti
ilmastonmuutoksen edellyttam&éd kestavyytta ja vahahiilisyytta. Yleiskaavalla pystytddn ohjaamaan
yhdyskuntarakennetta kohti sellaista monikeskeista ja verkostomaista rakennetta, ettd paivittaisen
lilkkkumisen tarve vahenee ja matkat pystytdan nykyistd useammin tekemaan kestavilla kulkumuodoilla.

Kirkonkylataajamassa tadma ilmenee keskeisten alueiden tiivistamisend ja taydentamisena. Torin
ymparistd noin 400 — 500 metsin sateelld muodostaa Mantsalan toiminnallisen ytimen. Ydinkeskusta
voidaan muuttaa jalankulkijan mittakaava mielessa suunnitelluksi pikkukaupunkimaiseksi, Mantsalan
perinteiset kirkonkylamaiset piirteet ja sailyneet maisemaelementit varjelevaksi oleskeluymparistoksi.
Mantsalanjoen varsi kehittyy kirkonkylan viherjarjestelman ja virkistyksen ytimena.

Kirkonkylaytimen ymparilla noin 1,5 kilometrin etaisyyteen saakka etsitadn aktiivisesti
taydennysrakentamisen ja tiivistamisen alueita ja rautatieaseman ymparistda kehitetddn kirkonkylan
toiseksi navaksi. Vyohykkeella on paljon 1960-1980-lukeujan valjia pientaloalueita, joille sopivan
taydennysrakentamistavan l6ytaminen voi olla haastavaa, mutta valttamatonta eheyttdmistavoitteen
savuttamiseksi. Maksimoimalla taydennysrakentamispotentiaali minimoidaan taajamarakennetta
hajottavien ja matkasuoritetta lisdadvien uudisalueiden tarve. Tiivistamistavoitteista huolimatta sailytaan
tarkeimmat virkistysalueet (jokiranta, metsaisia méakia) ja kirkonkylalle historiallista syvyytta ja identiteettia
luovat rakennetut kulttuuriymparistot ja niihin liittyvat maisemalliset elementit.

Hydkannummen taajama sijaitsee Helsingin seudun voimakkaamman asumisen kysynnan vydhykkeella,
ja Mantsalan kunnan on varauduttava taajaman voimakkaaseenkin kasvuun. ldentiteettid taajamalle
luovat Ohkolan kulttuurimaiseman laheisyys, Ohkolantien luoteispuoleiset kallioselanteet ja Soidinsuo
seka Hyok&npuron ympariston kosteikot. Taajamalla on kaksi laajentumisen strategista vaihtoehtoa:
koilliseen Ohkolantien suunnassa kohti Ohkolan kylamaisemaa tai kaakkoon Hydkanpuron yli Tuusulan
rajan ja Linjatien suunnassa kohti Jyvalankulman pelloille ja kohti Arolaa.

Kylaverkostossa pyritaan vahvistamaan koulukylien asukaspotentiaalia ja luomaan uusia rakentamisen
mahdollisuuksia erityisesti kylien ytimissa. Kylien rakennetta pyritédn eheyttam&an paremmin
saavutettaviksi. Liikkuvien palvelujen ja kuljetusten korostuminen kiinteiden palvelujen sijaan nostaa
alemman tieverkon edullisimpien varsialueiden asemaa. Hajarakentamisen mitoitusperiaatteita
kehitetdan niin, ettd uusia rakentamismahdollisuuksia syntyy myds niihin kyliin, joissa nykyinen
mitoitusmalli ei en&& toimi. Suunnittelutarveratkaisujen harkinta ja yleiskaavatyossa laadittavat
maaraykset takaavat, ettd mitoituksellisen tasapuolisuuden ohella my6s ympéaristdn positiiviset ja
negatiiviset arvot tulevat entista paremmin huomioiduiksi.

VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA
ILMASTOON

Yleiskaavan kehityskuvat tunnistavat seka taajamien sisaltd ettd haja-asutusalueelta merkittavimmat
yhtenaiset laajat metsdalueet, virkistykseen sopivat alueet ja alueet, joilla painopiste on luonnonvarojen
hyddyntamisessa. Kunnan alueen luonnonarvot, luonnonvarat seké veden ja ilman laatu tunnetaan entista
paremmin tehtyjen selvitysten ja aktiivisen mittaustoiminnan ansiosta.

Yleiskaavalla pyritadan luomaan perusta sellaiselle yhdyskuntarakenteelle, joka helpottaa vahahiilisen
elaméantavan valitsemista. Toisaalta lainsdadannén asettamat minimivaatimukset esim. rakentamiselle ja
ajoneuvokalustolla ohjaavat yhdyskuntarakenteen kayttda vahahiilisemmaksi

VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON
MONIMUOTOISUUTEEN JA LUONNONVAROIHIN

Mantsalan yleiskaava 2050:aa ja aiempia osayleiskaavoja varten laaditut luontoinventoinnit ovat lisdnneet
tietoa ja ymmarrysta Mantsalan luonnonympariston rakenteesta ja erityispiirteista. Luontotyyppien ja
lajien sailymisedellytyksia parantavat laajemmat monimuotoisten arvokkaiden luontotyyppien
muodostamat kokonaisuudet, laajat yhtenéaiset metsdalueet ja viheryhteydet, joita on inventoitu mm.
maakuntakaavatasolla ja tarkentavasti Mantsalan kunnan alueella yleiskaavan maisema- ja
luontoselvitysten yhteydessa.

Kansainvélisen ja valtakunnallisen tason luontoarvot turvataan yleensa perustamalla luonnonsuojelualue.
Tahan voi menna pitkakin aika, esim. 1980-ja 1980 Iluvulla hyvaksyttyjen valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien toteutus on kesken. Naista viime aikoina painopiste on ollut soiden
suojeluohjelmalla, jota on taydennetty uusilla alueilla. Maakuntakaavatasolla on viime vuosina keskitytty
tunnistamaan laajempia ekologisia kokonaisuuksia, joiden puitteissa suppeampien
luonnonsuojelualuiden arvoilla olisi parempi mahdollisuus sailya. Rajautuvien eri luontotyyppeihin
kuuluvien arvokkaiden alueiden tunnistaminen ja sailyttaminen luovat monimuotoisempia luonnon
ydinalueita, jotka toimivat myos esim. laajempien ekologisten verkostojen ytimina. Tallaisia alueita on mm.
maakuntakaavassa osoitettujen ja toisaalta yleiskaavan maisemaselvityksessd kunnan tasolla
tunnistettujen laajojen yhtendisten metsatalousalueiden sisélla, koolla on siis merkitysta luonnon
monimuotoisuuden turvaamisessa. Ydinalueet ovat yhteydessa toisiinsa ekologisten yhteyksien kautta.
niiden turvaamisessa ja eheyttamisessa on paljon tehtavaa, mutta se ei ole mahdollista pelkastaan
maankaytto- ja rakennuslain keinoin.
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Paikallisen tason arvot turvataan yleensa metsédlain mukaisin keinoin tai vapaaehtoisin ja maaraaikaisin
suojelukeinoin (esim. METSO-ohjelma).

Vaikka laajat yhtenaiset metsaalueet ovat enimmaéakseen normaalia talousmetsad, niiden ytimessa on
toisaalta moni paikoin luonnonarvojen ja monimuotoisuuden tihentymia, toisaalta myos inventoituja
hyddyntamiskelpoisia luonnonvaroja. Esimerkki téllaisista luonnonvaroista ovat kalliokiviainesalueet.
Uudenmaan hyodyntamiskelpoiset harjuainekset ovat kdymassa vahiin, ja rakennustoiminnan vaatima
kiviaines saadaan entistda enemman kalliota murskaamalla. Samalla aineksia joudutaan kuljettamaan
entistd pidempia matkoja. Mantsdlassd on inventoitu paljon hyddyntamiskelpoisia kiviaineksia. On
ennakoitavissa, ettd tulevaisuudessa Helsingin metropolialueen kasvua palveleva kalliokiviainesten otto
kohdistuu entistd enemman Mantsalan alueelle. Kehityskuvien kuntarakennekartoista voi ennakoida, etta
luonnonarvo-/ luonnon monimuotoisuuden alueet ovat paikoin ristiriidassa kalliokiviainesten
hyddyntamisen kanssa mm. pohjoisissa kylissd murroslaakson itéapuolisilla kallioselanteilla Kaukalammen,
Saaren, Hautjarven ja Levannon kylien alueilla. Metropolialueen rakentamisen toinen seuraus voi olla
ylijddméamaiden kuljettaminen ja I&jitys kehysalueiden kuntiin, kuten Mantsdlaan. alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen Harjualueet ovat toinen aluetyyppi, jossa eri intressit voivat torméata: pohjaveden
suojelu, kauniin maisemakuvan varjelu (harjujensuojelu), virkistyspaineet ja maa-ainesten otto. Naiden
intressien yhteensovittaminen on periaatteessa tehty jo 15 vuotta sitten POSKI-projektin yhteydessa,
mutta yhdyskuntarakenne kehittyy ja laajenee jatkuvasti, samalla tietoperusta pohjavesialueiden
ominaispiirteista ja suojelutarpeista seka tieto hajualueiden ekologisesta merkityksesta.

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Mantsalan kirkonkylataajama muodostaa palveluvarustukseltaan pikkukaupunkimaisen itsenéisen
keskuksen liikenteellisesti merkittavadn paikkaan, jossa valtatie 4:n ja oikoradan muodostama
lilkkennekaytava ristedd kehd V:n (vt 25/ kt 55) kanssa. Valtatiet 4 ja 25 kuuluvat my0s tieliikenteen
runkoverkkoon, mika tuo parhaan hoitotason, mutta rajoittaa esim. uusien liittyminen perustamista.
Sijainti on keskeinen my0ds valtakunnallisen ja maakunnallisen logistiikan kannalta. Keha V:n
pohjoispuolinen osa on paaosin asumisen ja palvelujen aluetta, kun taas tuotannon ja logistiikan alueet
ovat Keha V:n varrella tai etelapuolella tai pohjoisen moottoritieliittyméan vaikutuspiirissa. Kehityskuvan
kaikki vaihtoehdot tahtdavat taman maakuntakaavassakin osoitetun perusrakenteen vahvistamiseen.
Mikéali Tuuliruusun palvelualueen moottoritieliittymé voidaan kehittdd normaaliksi moottoritieliittymaksi,
avautuu mahdollisuus kehittad myds vt 4:n ja st 140:n varren nykytaajaman alueita tyopaikkavaltaisina
alueina. Vanhan vaihemaakuntakaavayhdistelm&n mukainen oikoradan uusi asemanpaikka Hirvihaarassa
mahdollistaisi pitkalla aikavalilla myds asumisen kehittamista eteldpuolella — uuden asemanseudun
kriteerist0 oikeastaan edellyttdd tiiviin kirkonkylan sisartaajaman perustamista, mutta nykyisella
rakentamisen potentiaalilla sen toteuttaminen ajoittuu vuoden 2050 jalkeen.

Kaupalliset palvelut sijoittuvat joko ydinkeskustaan tai vt25/kt55/ st 140 risteyksen tuntumassa olevalle
Mantsalanportin alueelle, jonne maakuntakaavan mukaan saa toteuttaa ei-keskustahakuisen kaupan
suuryksikkd (tai  kaytdnnossd myymalakeskittyman). Keskustojen profiili on selked. Suuret
paivittaistavarakaupat ohjataan ydinkeskustaan, joka on myds erikoiskaupan, viihteen ja virkistyksen
aluetta. Sen sijaan joukkoliikennesolmun sijainti on osittain siirtyméassa rautatieaseman seudulle - etenkin,
jos moottoritien varteen pystytaan toteuttamaan pikavuoropysakit.

Hydkannummen taajama Tuusulan kunnan rajalla muodostaa kaytanndssa kaksoistaajaman Kellokosken
kanssa. Kunnilla on yhteisty6td palvelutuotannossa. Hyokdnnummi on Tuusulan HSL-bussiliikenteen

piirissa, eikd Haarajoen lahijuna-asemakaan ole kaukana. Taajama on keskeisemmin paakaupunkiseudun
asumisen kysynnan painopistealueella kuin kirkonkyla, joten taajaman kasvuun tulee varautua.

Laajan maaseutualueen palvelut on keskitetty omien sektoriensa keskuskyliin Saarelle, Salink&aalle,
Nummisiin ja Saaksjarvelle, liséksi Hirvihaara ja Ohkola vanhan Helsinkiin johtavan maantien varrella ovat
perinteisia vahvoja palvelukylia. Kylien palveluista tarkein on alakoulu, jonka yhteyteen on yleensa
jarjestetty myds esikoulu ja paivakoti, ja koulu pihapiireineen on samalla kylan téarkein kokoontumis- ja
harrastuspaikka seka liikkuntapaikka. Lapsim&aran vahentyminen ja kunnan tiukentuva talous uhkaavat
kuntarakenteen kannalta jarkevaa ja toimivaa kouluverkkoa.

Palvelukylien ohella kunnassa on muita eri kriteerein maariteltavia kylid kymmenkunta. Osalla néista on
vanhastaan sellainen merkittava ja keskeisesti sijaitseva asuintiivistyma keskustanaan, ettd maankaytossa
voidaan mitoituksellisesti suosia naité alueita ja ohjata naihin rakentamista muuhun haja-asutusalueeseen
verrattuna. Kylat ovat tieverkoston varrella, ja kylateiden varret ovat myds muodostuneet rakentamista
puoleensa vetavaksi tekijaksi. Sekundaarinen nauhamainen rakenne tieston varressa voi olla edullinen
my0s, kun vahenevia kiinteita palvelupisteita korvataan liikkuvilla palveluilla ja kuljetuksilla.

Laaja osa Mantsalan pinta-alasta jaa kyla- ja teinvarsirakenteiden ulkopuolelle. Syrjaisemmilla alueilla on
lukuisia laajoja yhtenaisid metsatalousalueita, joilla laajan pinta-alansa ja yhtenaisyytensd vuoksi on
merkitystd myds maakunnan ekologisen verkoston kannalta. Naille alueille ei jatkossakaan erityisesti
ohjata rakentamista.

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOUTEEN

Mantsalan yhdyskuntarakenne on paapiirteissaan selked, mutta lahemmin tarkasteltuna hieman
fraktaalinen. Paataajamassa Mantsalan kirkonkylassa on noin puolet kunnan asukkaista ja valtaosa
tyopaikoista. Itse taajama on melko kompakti, lapimitaltaan n. kolme kilometrid, joten se tarjoaa
mahdollisuudet taajaman sisaisten matkojen tekemiseen kavellen tai pyoraillen. Ydinkeskustaa
kehitetdankin jalankulun nékokulmasta. Toisaalta tyypillisen Helsingin kehysalueen kunnan tapaan
Mantsalan tyopaikkaomavaraisuus on alhainen (n. 60%), joten tydssakayntia suuntautuu laajasti etenkin
paakaupunkiseudulle, jossa se vuorostaan hajaantuu lukuisille eri tyOpaikka-alueille. Toistaiseksi esim.
julkisen liikenteen jarjestelma ei ole kehittynyt vastaamaan kovinkaan hyvin palvelemaan
monikeskuksisen, hajautuneen kaupunkiseudun liikennetarpeita, joten henkildauton kaytto on yleista.

Kunnan toinen asemakaavoitettu taajama Tuusulan kuntarajalla sijaitseva Hyok&nnummi on
pientalotaajama, joka on kaytannossd samaa taajamaa Kellokosken kanssa. Taajaman asukkaiden
tyossakaynti ja palvelujen hakeminen suuntautuu Kellokoskelle, Jarvenp&éhan ja paédkaupunkiseudulle.

Kunta pyrkii ohjaamaan 70% rakentamisesta taajamiin ja 30% haja-asutusalueille, jossa puolestaan
mitoituspaatoksella (KV 2006) suositaan ensisijaisesti palvelukylien keskusalueita ja toissijaisesti muita
kylaalueita ja palvelukylien kylarakenteen reuna-alueita. Mantsalan yleiskaavatyossa jarjestelmaa pyritaan
uudistamaan siten, ettd havaitut rakentamismahdollisuuksien mitoitukselliset kapeikot poistuvat. Uutena
elementtind tutkitaan kylien liikenteen kannalta keskeisimman alemman tieverkon ja tarkeimpien
yksityisteiden varsien suosimista mitoituksellisesti muuhun haja-asutusalueeseen nahden. Alemman
tieverkoston rooli korostuu, kun kiinteiden palvelupisteiden maard on vahentynyt ja korvautunut
sédhkoisen asioinnin ohella liikkkuvilla palveluilla ja kuljetuksilla (koulukyydit, kylakyydit, kirjastoautot...)

Hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamista Mantsalassa on aiemmin vaikeuttanut I&pikulkevan
tieliikenteen paéastojen laskeminen Mantsalan kunnan rasitteeksi. Tama laskentatapa on uusiutumassa.
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VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Liikenneverkon ja liikenteellisten vaikutusten osalta paapaino on ollut kirkonkylan liikenneverkon
kehittamisessé. Koko yleiskaavatydn aikana on kaynnissa WSP Finland Oy:n laatima liikkenneselvitys, johon
liittyy my0Os liikenteellisten vaikutusten yleiskaavatyon ei Aloitus- ja
kehityskuvavaiheissa tyon paapaino on ollut nykytilanteen kartoittamisessa ja tavoitteiden asettamisessa.
Kehityskuvavaiheeseen on kuulunut kirkonkylan tavoiteliikenneverkon maarittely ja kunnan likkenteen
karkihankkeiden maarittely.

arviointi vaiheissa.

P Mintsalan keskustan tavoiteverkko
Mants¥in tavorteelinen ikenneverkkosuunnitelma on laadittu
yhdessa Mantsalan yleiskaavan 2050 karssa.
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Kavelypainotteinen keskusta

Mantsala
padkaupunkiseudulta lahteva sateittdinen valtatie 4 (ja samassa liikkennekaytavassa oleva oikorata)
ristedvat keha V:n (vt 25 ja kt 55) kanssa. Padkaupunkiseudun logistiikan kehittamisen kannalta keskeista
on ollut parantaa valtateiden 3 ja 4 valisia yhteyksia. Taajaman eteldosien kehittamisessa korostuukin
raskaan liikenteen kuljetusten sujuvuus ja toisaalta niiden aiheuttaminen tuvallisuushaittojen minimointi.

sijaitsee  koko valtakunnankin logistikan kannalta keskeisessd paikassa, jossa

Lahemmassa likkennevaikutusten tarkastelussa hyodynnetaan myds tietoa koulukuljetusten reiteista ja
vaarallisten kouluteiden maarittelyista. Kunnassa toimii lilkkenneturvallisuustydéryhma, jonka tyoskentelya
hyddynnetédan yleiskaavatydssa.

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN JA MAISEMAAN

Kirkonkylassa yhdistyy vanhan kirkonkylaytimen historiallisten ja maisemallisten arvojen yhdistaminen
viereen nopeasti toteutuneeseen kaupalliseen keskustaan ja ympéaroéiviin pientalopainotteisiin
asuinalueisiin. Yleiskaavalla tulisi antaa suunnittelumaarayksia siita, miten keskustaa kehitetaan toisaalta
tulevaisuuden vaatimuksiin (viihtyisyys, elamyksellisyys, esteettdmyys) ja toisaalta varjellaan sailyneita
ajallisen kerroksisuuden elementteja samalla, kun kirkonkylataajaman valjahkoa rakennetta taydennetaan
ja tiivistetaan.

Tahan tyohon tarvitaan tarkempi keskustaympaériston taajamakuvallinen kehittamisselvitys, jossa naita
elementteja ja kehittdmistavoitteita ja etsitddn kehittamisen mahdollisuuksia ja toteutuspolkuja.

Taajamien ulkopuolella tarkeimmat kyldalueet ovat samaan aikaan myo6s voimakkaimpia maa- ja
metsatalousalueita ja usein myds merkittavia kulttuuriymparistoja. Yleiskaavalle on muodostunut hyva
tietopohja sellaisen yleiskaavaratkaisun laatimiseen, missa kaikki ndma intressit voidaan huomioida ja
sovittaa yhteen.

VAIKUTUKSET KULTTUURIPERINTOON JA RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Yleiskaavaa varten laaditut rakennetun kulttuuriympariston selvitys, arkeologinen perusinventointi ja
maisemaselvitys ovat paivittaneet ja taydentaneet ehyeksi ja kattavaksi tietoperustan kunnan maiseman
piirteista ja kuinka ihmistoiminta on vaikuttanut siihen.

Museovirasto on antanut uuden ohjeistuksen valtakunnallisesti arvokkaiden rakennuttujen
kulttuuriymparistdjen (VAT/ RKY 2010) huomioimisesta kaavoituksessa. Uudessa Uusimaa 2050 -
maakuntakaavassa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympadristdt on
esitetty samalla ominaisuusmerkinndlla, eika kaavamaardyskddn tee eroa arvoluokkien vélille.
Kaytannossd Museovirasto valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriperintéd, kun taas
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet ovat maakuntamuseon (Mantsdlan osalta nykydan
Helsingin kaupunginmuseon yhteydessa toimiva Keski-Uudenmaan maakuntamuseo). Yleiskaavaa varten
laaditun RKY-selvityksen kohteiden rajaustapa (arvojen ydinalueet ja tukialueet) poikkeaa
valtakunnallisesta ja maakunnallisesta arvoalueiden esitystavasta, mutta lahestymistapa sopii hyvin
yleiskaavatason suunnittelun taustaksi ja tueksi ja mahdollistaa paikallisten arvojen ja erityispiirteiden
huomioinnin suunnittelussa. Mutta koska yleiskaavan RKY-selvityskin tunnistaa osittain samoja kohteita ja
alueita kuin esim. maakuntakaava ja VAT, niin ongelmaksi voi muodostua, miten yleiskaavassa ratkaistaan
toisistaan poikkeavien rajausten suhde tai miten eri mittakaavatasossa tarkasteltujen arvorajausten tueksi

rakennetaan yhtendinen mutta kattava merkinta- ja maaraysjarjestelma.

VAIKUTUKSET TIELIIKENNEMELUUN

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa lokakuussa 2019 tuli ilmi laatia liikennemelu- ja -tarindselvitys
erityisesti pdaatieverkon laheisyyteen suunnitellun uuden maankdytdn melu- ja térindaltistuksen
arvioimiseksi. Tyd on ohjelmoitu tehtavaksi yleiskaavaluonnoksen yhteydessa, jolloin selvitystyd
luontevasti luo iteratiivisen vuorovaikutussuhteen yleiskaavaluonnoksen suunnittelun ja vaikutuksia

valvoo

arvioivan tuoreen selvitystiedon
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2015

Viherrakenteen kehityskuva. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava. (2015), Uudenmaan liiton julkaisuja E 139 — 2015

Méantsalan kunnan hulevesiohjelma (2015), Tekniset palvelut

Tuulivoiman lahtékohdat. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava. (2014), liiton julkaisuja E 137 - 2014
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Mantsalan Kapulin yritysalueen lll-vaiheen kaavamuutos, liito-oravaselvitys (2008), Enviro

KOSKI-projekti. Kallioluontoinventoinnin kohdekuvaukset (2006)
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Ohkolan OYK: No 2, Ohkolan osayleiskaavan luontoselvitys (2005), Ympéaristosuunnittelu Enviro Oy

Méantsalan Kapulin asemakaavan laajennusalueen luontoselvitys (2005), Enviro Oy

Méantsalan Kapulin tydpaikka-alueen asemakaavan luontoselvitys (2005), Enviro Oy

Etela-Méantsalan arvokkaat luontokohteet 2003 (2005), Enviro Oy

Méntsélan Isosuon ennallistamissuunnitelma (2004), Metsahallitus

Mustijoki ja Mantsalajoki, virtavesien kalataloudellinen tarkastelu (2004), Sampo Vainio. Itd&-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja
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Méantsalan kirkonkyldan osayleiskaava-alueen luontoselvitys (2002), Enviro Oy

Hyokdnnummen osayleiskaava-alueen luontoselvitys (2002), Enviro Oy

Ymparistoselvitys koskien suunniteltua kiviaineksen ottoaluetta Pietilanmetsa R:no 6:61 Kaukalammen kylassa Mantsélassa (2002),
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Hyokdnnummen osayleiskaava-alueen luontoselvitys (2002), Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy

MPAE Kerava-Lahti maakaasumuutokset. Luontoinventointi (2001), Enviro Oy

Lukonméen luontoinventointi (2001), Toni Péntelin

Mahdollisten maa-ainesten ottoalueiden inventointi (2001)

Ekologinen verkosto Uudenmaan liiton alueella (31.1.2001), Seija Vare YS — Yhdyskunta Oy

Vuoden 2000 yleiskaavainventoinnin tdydentaminen (2001), Toni Pdntelin

Méntsalan Kirkonkylan ja Hyokdnnummen kaava-alueiden luontoinventointi (2000), Toni Péntelin

Kooste Mantsalan luonnosta tehdyista selvityksista (2000), Pontelin

Luonnon- maisemasuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Uudenmaan laénissa, tutkimusraportti (1994), Suomen
ympaéristokeskus, Luonto- ja maankayttoyksikko

Uudenmaan laénin inventoidut kallioalueet: arvoluokan 4 karttarajaukset (1994), Vesi- ja ympéaristohallitus,
Luonnonsuojelututkimusyksikko.
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Havaintoja uhanalaisista lintulajeista Mantsalassa 1958-1993 (1994), Olli Elo
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Yleiskaava 2050 suunnittelualueen arkeologinen inventointi 2019-2020 (Herman Onkimaa, Hirvihaara, Maitoinen, Mantsala kk,
Nikinoja, Numminen, Olkinen, Sulkava ja Saaksjarvi). Museovirasto, arkeologiset kenttéapalvelut, 2020.

Méantsalan yleiskaava 2050 - Maisemaselvitys (Sitowise Oy, 2019)

Méantsalan valuma-aluejako ja uomaluokitus sekéa vesitaseiden maarittaminen valuma-alueittain (Pdyry Finland Oy, 2019)
Muinaisjaannoskohteet, Museoviraston aineisto 2017

Rakennussuojelukohteet, Museoviraston aineisto 2017

Maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, 4. vaihemaakuntakaava, Uudenmaanliitto 2017

Missd maat on mainiommat — Uudenmaan kulttuuriymparistot (Toinen, laajennettu ja tarkistettu painos 2016), Uudenmaan liiton
julkaisuja E 176 — 2016

Uudenmaan maaseutumaisemat — Nylands landsbygdslandskap (2016), Uudenmaan liiton Esitteet

Vetreammat veet - Selvitys Uudenmaan rannikon ja saariston kulttuuriympaéristéista (2016), Uudenmaan liiton julkaisuja E 160 -
2016

Inventointiraportti: Saari, Kaukalampi, Levanto ja Hautjarvi, Osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi (2016), Museovirasto
Ohkolan osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi (2016), Mikroliitti Oy

Hairioita aiheuttavat muutokset maisemassa — Selvitys maisemahairidista (2015), Uudenmaan liiton julkaisuja E 146 — 2015
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Ohkolan motocrossrata, Ymparistomeluselvitys (2006), Ramboll

Salinkdantien omakotitalotontit, meluselvitys (2006), Ramboll
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