SN/ A Rantaln A

o e
= N\
o N\ ot
Y A

~ Ketwnas
cEl - /
- N & ~/ —
\ s y -
\ S 4 —
\ A . F \
\ [Ny ¢ § )
W\ ' /7'4;/,\ Joutsird  / o \
"\ Koiwrans / N h S | Helinaro
A< / sasma’ \ 4 %
= ~N  / h ) \
\ / J o’
N Lounisto N
A
Possasnsuo
SN [
v
Vo
\

Iidanlnna Tuhtimas

t Kotolirvi
\ F |
\ J
| \
n - /
\ - /
\ )/ /
N etkume . (
- o~ \
~ 7\ \\
3 \ \
Matouseri
S A / \

Y J
) vssimats

MA A /' N

B N

Latonn [

- /roliqinaaita
[Re——

N Jeausrs

4
Munaisfiasta Lamminauo

sevisauo

Shiks|arvi

Uimaranta

Ruotolssuo

N ¢ L
| Pt

°\\'«, __ Mmieho [

- |

e osaylciskaava_E2 valLdgn 18.06.2004 12:5628



MANTSALA

KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA 2020

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

1:10000

Nykyisen asemakaavan mukaan fofeutettava alue

]

Alueella eiale farvefta merkiftaviin asemakaavan
mustoksin. Alueen vari 2 Rinmerkint3 bsoitiauat slueen
maankayttomuo

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

]

Alue on farkn\fs”u asemakaavoltettavaksi tal alueen
n tarkoitus muuttaa. Alueen varija
kwammark\nra "Ssoltaval alusen maankayfromusgon.

Asuntoalue.

(Al

ploe saratean saunforafentaniseen. Aue s
kayH irkistys-, Eys Gintl- [1
Pyt ateien hualion alueet e Uennevayist
Alugen falotyyppjakauma el
asemakaavases, Aucelie el fule suunmraua mrkunky\an j
alieen mittakaava huomioonof faen [iian lazjaa
suurimittakaavaista kerrostaloaluetta

tss mybs alueen

Kerrostalovaltainen asunfoalue

Alue varataan padasiassa kerrostalovaltaiseen rakgnfsm\sssn
Al skelrss nycs asumiselle tarpeelisat palvely

slueen keyfitan litinet veistye prsdichis
Shelyskuttateknisen huolion slucer 5aks mkannevaytar

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alie varata pisesiasea anpori, paitao- Jo
rivitalorskentaniseen. Alve sisdl33’1y0s ssunisele
Torpasliset patvaiut o slosen Kaytoin Litiyv

virkistys-, pysakointic Ja {hdyskunfafekn!sen folon alueet
sekg likennevaylat. Aljeelle soa sijoittaa myos
gsuinymparisidon soveliuv 1yGpalkkgi asemakasyasss
Tarkemmin masritelyn edelyfykon. Alaeen Souniielusss
Ja_ foteutuksessa tulee kinnitfa3 huomiota omaleimaisen ja
btyisen ynparistokivan muodostuniseen Aluella Hice
st rervalts vat kevyen likenteen yhteydet
SHipalveluiin Ja Joukko Tkennepysskelle

Keskustatoimintojen alue.

flue veratan pisasiassa hallnte-,
fomistgtiille, kesiusioan soptulle’
Usta-gsumiselle. Alue_sisa g [y
Uiryvat viidstyss, p ket ' tekmsen huaiton zmm
seks likermauaylaf Aeele s3s aloiiaz MRLIILS:
Tuicaisls VAl T3iskaupan. SUUryks kKD o Aluee
el erltisia husmiofa fulee Kimnifss alyeen
2en seks er

alvelu
npa\kmde R,

U\kannemuufn#an ?arr{uu uksznmukawsuufeen i
esteettom

Palvelyjen ja hallinnen alue.

Alie varatam p: paaas\assa palvelutoimnnoile, hallinnaie,
erikoiskaupail
Hbpakaile. Al I e karmaon Wityar
yiristys: prs3konti is teknisen hunllon alueet 3ok
{ikennavay(3t Alueelle ¢33 Siottas 12 000 kmon
Kokolg1a panit 5isiavarskaugpos Alosel suunnitielvsss s
tofeutuksessa tulee Kwnmﬁgg fwomiata alueen

p erityisesti

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan Uikennepalvelukeskukselle. Alueelle eisaa
schaa MRL14&:n mul a\sfa vamHa\skauran suuryks|
Alueen suumittelussa ja toteutuksessa fulee kiinniftas
huomiota alueen ympamsmkuvaan moattoritien maisemassa

@ Lahipalvelujen alve.

Alue varataan pilvittaiskiytissi oleville julkisille Ja
yesitysile palvelulle Palveluen tarkempisiorfus J2
us maariteliden asemakaavass:

Julkisten palvelujen Ja hallinnan alue,
plue varataan pisasisssa uldsile palvelule, esimenidii
kaulule palvakadelle Js krkolle, fa it fukey

oiminnof

Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varataan passsiassa uotento- jo varastofoinintaan.
Alue sisaltas myos sen kidyttoon liitfyvat virkistys-,
pysakomti- Ja fekrisen huollon alueet seka Likernevaylat
Teolliswusalue, jolla ymparists asettas tominnan laadulle
erityisid vaatimuksia

Ale varaL an pidasiassa tuotanto- ga varastotoimintaan.
5l

ti- fa_teknisen huallon alueef
E\\endaun s glueellz deva ot o
Uttaa vsaraa pohjs otforitien ja radan vilisss
S Rt Tar ot R b S e
Kinmiit43"aldeen nakyvadn iainiin mogtfor fien-varressz.

Virkistysalue.

Alue varatam yllseen uikistykseen o kol tasenza

uuttavss maanrakennustybts, puiden kaatamista tal muuta
namm verraffavaa foimenpidefta esaa suoriffaa itman MRL
18 ssa takelfeflua lupaa (MAL 4325) Suoslius, Auealle
eitule myontas uusia mas-aineslain mukaisia ottolupia
vanhat offoalueef Fulee maisemoida

Lshivirkistysalue.

Alue varatasn paivittaiseen virkistykseen, ulksiluun ja

{uonnon kokenmiseen. Alueelle saa rakenta vam yle\sfa

virkistysts palvelevia alueen lusnteeseen so|

rakennuksia ja rakenfeita (MRL 43, Z§] Atuaen suuanELussa
ofeutuksessa on kiinnitettava huo

ohjaamiseen Ja_ymparistan laatuun. Aeslie fulee pyrma

luomaan yhtenainen virkistysreittiverkosto. Maisema:

muuttavaa maanrakennustysta, puiden kaatamista e muuta

nahin verrattavaa toimeny \dEHa eisaa suorittaa ilman MRL

1288:n mukaista lupaa (MRL 43.25]

Urheilu- Ja virkistyspalveluen alue.

Alue varataan urheilu- ja virkistystaimintaa varten
Alyeelle Sz rakenisa irhel s vikistystolrintaa
palveleria Tskennuksia, rakennelmia o ket
Urheilu- Ja virkistyspalvelujen alue

Alue varataan golf-kentalle,

Unhelly- 72 vigstyspalveluien alve / Mai- J3
mefsatalousyaltaen alu
Alyzen kayifos whellu- o virkistyspalvelyen slueens
futiiraan. Alueen sbumnittelusss 3 Fofeufikaesss

aa huomioon Joen yleisten virkistyska Humahdutt\suuks\en
furvaaninen. Joen ramalle fulee muodostaa riiftava
SuojauyBhgke ravintelten vesisisan pissyr vahantaniseksi

Erityisalue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue ja kohde.

Alue varataan yhdyskuntateknistd huoltos tai
fietoliikennetta "esim. vedenottamoa, jatevedenpuhdistamoa,
hkdasemaa tai mastoa varten

Hautausmaa-alue

Suojaviheralue.

Luonnosuaelualue.

Alue on sudjeltu luonnonsuojelulain na;alta Tarkempia
madrdyksia alueen kaytosts on esitetty suojelupsatoksessa

[m] Muinaismuistokohde.
Kohde on suoraan muinaismuistolain nojalla rauhoiettu

finfes uinsisissnnos. Kaidetts koskevists
maankayHehankkeista fulee pyytaa Museoviraston lausurto

v

Maa- ja metsstalousvaltainen alue.

Alue veratasn pédasiassa mea—ja metsatalouskayHdon. Alueen
rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysts
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Maatalousalue.

Alue varataan pisasiassa maatalouskdyttadn. Peltoalueilla on
mybs maisemallista arvoa. Rakentamisen sjoit tamista
pelfoalueille fulee valttas. Rakenusten sopeuiumiseen
majsemaan |a olemassa olevaan rakennuskantaan on
Kinniretfave erityifa huoiofa. Mufen, rakentamisessa
noutdatetaan kunnan rakennusjariestysts. Alue

SUorFertalssa Tomenpiteisss oh ofertavs huomoon, etts ne
eivat vaikeuta maatalouden harjoittanmista.

Maa- Ja metsstalousvaltainen alue, Jolla on erityists
ulkoilin ohjsamistarvetta

Alue varataan pisasiassa maa-ja mefsitalouskyttisn seks
ulkoiluin Alueen suunnwremssa on Kinnifet1ay5 huamiota
amis: parantamiseen seka
LKOLST mandalisastiaitesfouin nefttajen
vaentamiseen, Alugen rakentamisesss Towdatetaan kunan
rskennisjarjes ysts, Maisenas muuttovas nasnrakemnustyor
P e T nan vereatimuos hﬂmenp\ efts
g1333 suonifaa inan MRL 1265 mukaists lupaa (MRL

Vesialue.
Selvitysalue.

Alueen maankayto rafkaistaan myahemmin

erillissuunnitelmala

Linja-autoasema.
Rautatieasena.

Moot toritie.
Valtatie/kantatie,

Seututie.
Yhdystie/kokoojakatu.
Littyms

Eritasalittynd.

Erifasaristeys flman littymas.

Pasrata,

Ohjeellinen ulkoilureittr

T10kV:n voimalinja.

T0kV:n voimalinjan yhteystarve.

Maakaasun runkoputki
Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta

Merkinnilla nsmfefsan yhdyskunnan pitkan aikavlin
tavoitteellinen laajenenigsuunta Merkinnan vari oseitfaa
pasasiailisen masnkéyitmusdan

Ohjeellinen tielinjaus.

Tielinja sijaittuu us\Ham tarkealle pn#avas\atueeue

9plan tarkedle ponjpvesialueelle sipiffuvan Fielnjan
enmasss suim18usss on oieliavs Alomoon pohjaveden

SUaiaUstarve.

Sivuradan yhteystarve.

Viheryhteystarve.

Viheryhteys foimiivindstysyhteyiens. Vineryhfeys on
ofeftava n aluzen suunmtielusse ja_ alueella
SVoritaiavises, Tomerpiiaisss Yhteysen Spintfs lssjuss
farkenfun yksityiskohfaisenmassa suunnit

Liito-oravan kulkuyhteystarve.

Lifo-oravan weatinat kulkwyhieydet on feftava husnioon
alueen suunnil 53 ja alueella suoritettavissa
Fomenpifeissa.

Meluntorjuntatarve

Taajamakuvallisesti arvokas alue,

Yerkionls on gsotetty vaiakunallsestineryiiss

kultfuurihistoriallinen ymparisto. Alueen suunniffelus

toteufuksessa on turvattava alueen kuLHuur\meur\alUSEn

yrpsriian  arvoidaan rakennuskanan silyninen Alueen
sistaan

Aletta koskeristo sumelmisia e pyviss

museoviranomaisen lausunto.

Tagjamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnalla on_osoitettu maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparists. Alueen suunnitfelussa ja rnfaufuksegsa
on Kimiteltava huoniots alueen kulirormpariston aneojen
selymiseen. Aljeer

taan asemakaavassa. Aluetta koskevista suunnitelmista
Fules pyyt3 museovinanomaisen lausunfo.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnalls on o

tu paikallisestiarvokkaita

3. Alyeen sunntelussa [a foteutuksesso

on kiinnifettava huomieta alus akuvallisten arvojen

ja vanhan rakennuskannan sdi m\saan_ Atueen ral}(awuskznnan
Lotta

koskevista
Lausunto.

tulee pyytaa

Arvokas luontoalue.

Alueen suunnittelussa ja alueella suaritettavissa
toimenpiteissa on huolehdittava alueen luonfoarvej
sa\t¥m\sesra Maisemaa muuttavaa maznrakannusryura puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa fo\menp\deHa el saa
suorittas iman MRL 1285:n mukaista lupaa(MRL &3.25)

Liito-oravan elinympéristd

Alueen st\!y!sknh!a\semmassa sumitelussa ja alueella
suoritettavissa teimenpiteis: n huolehditts

iito-oravan selv3sti luor via lis3dntymis- ja
(eVapcyspalekols o hovtel 1ol he\kemera Malsemaa

uitta\ga mesnrakemustyord, puiden kagfomista taimute
na\hm VEPPENEVEZ ‘Taimenpi: YTE eis3aa suoriffaa itman MRL
12880 nukaista lupaa (MRL 43.78).

Tirked pohjavesialue.

Alueella on Kinnitef 3vd erityistd huomiofa ponjaveden
suslgluin, Aeen rakenfamists 12 muyta maankryiios
Soatavar it Vesia 1 julin, 185 (poraveden
muuamiskielto) seka ympamsmsumemam Tavun 7§

AluEELLE eisaa rekanra‘a rda\sumﬁaa laifosta Jnka

o oot Aluaels on pohiove
Kaall s e ety s Femkanten varasmnh
Kielletty. Dljysailist on sijoitettava rakennukse

a lle varastoitavan nesteen suhteen
tép gasen ok filaviscen lulee
olts surempl kil varastolfavay résfeen suurin

Jateveden faisellaiseen verrattavan \mEyNammEn maapsraan
an Kielletty

Mu pobjavesialue.

Alugella on kinnitettava erityista huomiofa pofjaveden
sutjeluun. Alueen rakentamisfa ja muuta maankayttos
sealioal rapitfaa vesian 1liiun Tie ipefiaveden
puamskitro) ek yirizfoaueliain 1 lown 76
e e e hameankn oo vis
Vedenhankinfakaytoon on futkittava, kun alue
yksityiskohtaista kdyttea suunnitella: an, kuska aLuEELLa
saatfaa olla suuripaikallinen merkitys falousveden
hankinnassa

Yleiskaava-alueen raja.
Alueen raja

Dsa-alueen raja
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1. JOHDANTO

1.1 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS JA OSAYLEISKAAVA-ALUE

Kirkonkylan voimassa oleva kunnanvaltuuston hyvdksyma osayleiskaava on vuodelta
1989. Kaavan tarkistaminen ja uudelleenarviointi on tullut ajankohtaiseksi muuttunei-
den olosuhteiden vuoksi. Esimerkiksi rakenteilla olevan Kerava-Lahti oikoradan vai-
kutusten arvioiminen kirkonkylan yhdyskuntarakenteeseen ja muuhun maankayttéon
ovat aiheuttaneet tarpeen osayleiskaavan tarkistamiseen.

Osayleiskaavan tarkoituksena on kirkonkyl&n yhdyskuntarakenteen ja maankéaytén
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Kaavassa esitetdén
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet asemakaavoituksen
ja muun suunnittelun sekd rakentamisen perustaksi. Siind osoitetaan siis paapiirteis-
saan kirkonkyladn alueen kayttaminen eri tarkoituksiin kuten asumiseen, elinkeinotoi-
mintaan ja virkistykseen. Myos liikenteen ja teknisen huollon jérjestelmia kasitelldén
kaavassa.

Osayleiskaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun véline ja asemakaavoituksen
ohjaaja. Se toteuttaa ja konkretisoi osaltaan kunnanvaltuuston hyvaksymia Mantsalan
kunnan strategioita. Ensisijaisesti osayleiskaava on kunnanvaltuuston kannanotto
kirkonkylan maankayton tulevasta kehityksesta. Sen ohjevuosi on 2020. Kaava my&s
valittda ja tulkitsee valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja maakunnallisia tavoit-
teita kunnan suunnittelussa.

Kirkonkylan osayleiskaava laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain mukaisena oikeus-
vaikutteisena osayleiskaavana. Kaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Suunnittelualue kasittda Mantsaldn kirkonkyldn lahiympéristdineen. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 50 km?. Alue rajautuu eteldssd Numminen-Onkimaa osayleiskaava-
alueeseen ja kaakossa Saaksjarven osayleiskaava-alueeseen. Lounaassa kaava-
alue ulottuu pienelté osin Hirvihaaran osayleiskaava-alueelle. Alueen rajaus on tar-
kentunut kaavoituksen kuluessa.

1.2 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Osayleiskaavan tarkeimmat maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaiset oikeusvai-
kutukset on esitetty ohessa.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueella
muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. (MRL 42.3 §)

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteité ja paatta-
essaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan
toteuttamista (MRK 42.2 §). Sd4ann6s koskee kaikkia valtion ja kunnan viranomaisia,
joilla on alueiden kayttéon liittyvia suunnittelu- tai toteutustehtavia.



Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaa-
van toteutumista. Lupa on kuitenkin myénnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai valtio lunasta alu-
etta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 §). Té&ma ehdollinen raken-

tamisrajoitus on voimassa suoraan lain nojalla ilman erillistd maéaraysta.

Yleiskaavassa voidaan maaraté, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa
niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (MRL 43.2 §). Téma ehdoton raken-
tamisrajoitus edellyttaa erillistéd rakentamisen kieltédvaa tai rajoittavaa maaraysta kaa-
vassa.

Ehdottomasta rakentamisrajoituksesta johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudes-
ta on saanndkset MRL 101 §:ssd. Jos maanomistaja ei voi kayttaa hyvakseen maa-
taan kohtuullista hy6tya tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettéd alue on yleiskaavassa
MRL 43.2 §:n maaréyksen nojalla osoitettu kaytettavaksi muuhun toimintaan kuin yk-
sityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on velvollisuus lunastaa alue tai suorittaa hai-
tasta kohtuullinen korvaus. Lunastus- ja korvausvelvollisuus voi koskea myds valtiota,
jos alue on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin. Kohtuullista hyétya ar-
vioitaessa otetaan huomioon yleiskaavasta maanomistajalle johtuva hyéty.

Yleiskaavassa on mahdollista my&s erityisella maaraykselld antaa maaraaikainen ra-
kentamisrajoitus. Yleiskaavassa voidaan kieltéda kayttamasté rakennustoimintaan tar-
koitettua aluetta enintdan viiden vuoden ajan muuhun tarkoitukseen kuin maatalou-
den ja muihin siihen verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (MRL 43.3 §).

Maisemaa muuttava toimenpide voidaan myés yleiskaavamaaraykselld maarata lu-
vanvaraiseksi (MRL 43.2 §). Tall6in maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattava toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kun-
nan myontdmaa MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa. Luvan myéntdminen edel-
Iyttaa, ettei toimenpide vaikeuta alueen kayttédmista kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa. Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen
evataan, lunastusvelvollisuutta koskien sovelletaan maa-aineslain 8 §:44. Jos lupa
muuhun toimenpiteeseen vastaavasti kielletdan eikd maanomistaja sen vuoksi voi
kohtuullista hyétya tuottavalla tavalla kayttaa hyvakseen maataan, maanomistajalla
on oikeus saada kunnalta tai valtiolta korvaus hanelle aiheutuneesta vahingosta.
(MRL 140 §).

Liséksi yleiskaavassa voidaan antaa rakennuksen purkamisen luvanvaraisuutta kos-
kevia maarayksia ja suojelumaarayksia, jotka liittyvat jonkin alueen tai rakennuksen
maisemaan, luonnonarvoihin, rakennettuun ymparistéén, kulttuurihistoriallisiin arvoi-
hin tai muihin erityisiin ympaéristéarvoihin (MRL 127.1 §, 41.2 §).

Vabhittdiskaupan suuryksikon sijoittamista saatelee MRL 58.3 §. Sen mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoimin-
noille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitet-
tu tata tarkoitusta varten. Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 2 000 kerros-
nelidmetrin suuruista vahittaiskaupan suuryksikkéa. Paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppa ei kuitenkaan kuulu tdman sdanndksen piiriin.

Ymparistdministerié voi mydntada kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaa-

vassa osoitettu liikennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvan yhdyskunta-
rakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehityk-
seen, seké alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin
naiden tarpeisiin Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdan yhdyskuntarakentamiseen
lunastettavaan alueeseen voi siséltyd myds virkistys- ja suojelualuetta. (MRL 99.3 §).



My6s muussa lainsdadanndsséa on sddnndksia, jotka koskevat yleiskaavan suhdetta
naiden lakien mukaiseen paatdksentekoon. Tallaisia lakeja ovat mm. tielait, vesilaki,
maa-aineslaki, metsalaki, ympéaristénsuojelulaki ja luonnonsuojelulaki.



2. LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE
VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ja péatds
tuli voimaan 26.11.2001. Tavoitteiden toteuttamista tulee edistda yleiskaavoituksessa,
milloin kaava koskee tavoitteissa esitettyja valtakunnallisia kysymyksia.

SEUTUKAAVA/MAAKUNTAKAAVA

Mantsala kuuluu Uudenmaan liiton alueeseen. Osayleiskaava-alueella on voimassa
kolme vahvistettua seutukaavaa (liite 1):

- It&-Uudenmaan vaiheseutukaava | (vahvistettu 8.10.1981)

- Itd-Uudenmaan vaiheseutukaava Il (vahvistettu 21.2.1986)

- Mantsala-Pornainen seutukaava (vahvistettu 10.5.2000)

Uudenmaan liitto on laatimassa koko toimialueensa kattavaa maankaytto- ja raken-
nuslain mukaista maakuntakaavaa, joka korvaa vahvistuttuaan aiemmat seutukaavat.
Maakuntakaavaehdotus on ollut ndhtavilla loppuvuodesta 2003 (liite 2).

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 24.4.1989 hyvéksyma Kirkonkylan osayleis-
kaava. Kaava tuli lainvoimaiseksi 18.10.1993 korkeimman hallinto-oikeuden kéasiteltya
siitd tehdyt valitukset. Osayleiskaava on ns. oikeusvaikutukseton yleiskaava (ensim-
maisen asteen yleiskaava), silla sita ei alistettu vahvistettavaksi.

Osayleiskaava-alueen lounaisosasta pieni alue siséltyy Hirvihaaran osayleiskaavaan,
jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 24.4.1989. My&s tdma osayleiskaava on ns. oikeusvai-
kutukseton kaava.

ASEMAKAAVA

Keskeisellad osalla osayleiskaava-alueesta on voimassa asemakaava. Asemakaava-
alueen pinta-ala on noin 900 ha.

RAKENNUSJARJESTYS

Mantsalan kunnanvaltuusto on hyvédksynyt kunnan rakennusjarjestyksen 23.9.2002.

MUUT SUUNNITELMAT

Muista kaava-aluetta koskevista suunnitelmista tarkeimpia ovat Kerava-Lahti —
oikorataan liittyvat suunnitelmat ja selvitykset.

2.2 VAESTO JA TYOPAIKAT

Kirkonkyldssa asui vuoden 2002 lopussa 8 947 henkilba. Vaestdmaara on viimeisen
kahdenkymmenen vuoden aikana kasvanut lahes 4 000 henkil6lld. Koko kunnan vaes-



téstd 52 % asuu nykyisin kirkonkylan alueelle, vastaava prosenttiosuus oli 43 vuonna
1980. Véestdn osa-alueittainen jakaantuminen ilmenee liitteesta 3.

Kirkonkyléan vaeston ikarakenne 31.12.2001

Ikdryhma Asukkaita %
0-6 895 10
7-12 804 9

13-15 365 4
16-18 344 4
19-64 5313 60
65-74 595 7
75-84 385 4
85- 145 2
8845 100

Kirkonkyléssa oli 2 710 tyépaikkaa vuoden 2000 lopussa, mika on 56 % koko kunnan
tybpaikoista. Tydpaikkakehitys on1990-luvun puolivalin laman jalkeen viime vuodet ollut
positiivista, mutta tydpaikkojen maara ei ole aivan viela saavuttanut lamaa edeltavaa
tasoa. Ty6paikkojen osa-alueittainen jakauma on esitetty liitteessa 4.

Kirkonkyl&n tyépaikat toimialoittain 31.12.2000

Toimiala Tybpaikat | %
Maa- ja metsétalous 76 3
Teollisuus 258 10
Rakennustoiminta 226 8
Kauppa 475 18
Liikenne 222 8
Palvelut 1419 52
Tuntematon 34 1
Yhteensa 2710 100

Mantsalan kunnan tyépaikkaomavaraisuus vuonna 2000 oli 63 %. Ty&paikkaomavarai-
suuden kehitys on ollut laskeva.

Méntsalan tydllisestd tydvoimasta noin puolet (3 710 henkil6d) kévi vuonna 1999 tdissa
kotikuntansa ulkopuolella. Pd&kaupunkiseudun ohella pendel6inti suuntautuu voimak-
kaimmin Jarvenpaahan ja Tuusulaan. Saman aikaisesti Mantsalassa kavi muista kun-
nista tdissa noin tuhat henkil6a.

2.3 MAANOMISTUS

Kunnan, valtion ja seurakunnan maanomistus osayleiskaava-alueella iimenee liittees-
ta 5.

Laajimmat kunnan omistamat maa-alueet asemakaava-alueen ulkopuolella ovat tulevan
aseman seudulla, Marjalassa kaava-alueen pohjoisosassa, Kotojarven suunnalla, Jur-
valan eteldpuolella ja Pietildn pohjoispuolella. Seurakunnalla on omistuksessaan laajah-
koja alueita kaava-alueen kaakkoisosassa.



2.4 LUONNONYMPARISTO JA MAISEMA

Kaava-alueen poikki kulkee luoteesta kaakkoon suuntautuva Mantsalan harjumuodos-
tuma. Harjujakso on kaakkoisosassa aluetta matalahko ja katkonainen laajeten Jurvalan
ja Jarvelan suunnalla. Mantsélanjoki ja siihen laskevat ojat virtaavat kallioperan ruhje-
vybhykkeessé, johon on muodostunut savikoiden peittdmié laaksoja. Laajimmat savikot
ovat kirkonkyldn pohjois- ja itdpuolella sek& Hirvihaaran suunnalla. Viljavuutensa vuoksi
savikot on yleensd raivattu pelloksi. Suuri osa Méantsalén kirkonkyldsté on rakennettu
savikolle. Moreeni- ja kalliomaat ovat yleisia erityisesti kaava-alueen kaakkoisosassa
seka Mantsalanjoen lansipuolisella alueella. Kallio- ja moreenikumpareiden vélissé ole-
vissa painanteissa on joko savikoita tai eloperaisid kerrostumia. Suurimpia soita ovat
Terrisuo, Isolamminsuo ja Marjalansuo. Suot on suurelta osin ojitettu metsatalouskayt-
toon.

Topografialtaan kaava-alue on melko vaihtelevaa ja pienipiirteistd. Korkeimmat kohdat,
jotka sijaitsevat alueen kaakkois- ja lansiosassa olevilla selanteilla, nousevat vahan
paalle sata metrid merenpinnasta. Matalimmat korkeustasot puolestaan ovat Mantsalan-
joen laaksossa. Matalin kohta sijaitsee alueen eteldosassa, missd Mantsalanjoki virtaa
noin 60 metrid merenpinnan ylapuolella. Pddosa alueesta sijoittuu 70 ja 90 metrin kor-
keustasojen vdlille. Laajin, yhtendinen tasannealue on kirkonkyldn pohjoispuolisella vil-
jelysaukealla.

Kaava-alue kuuluu Mustijoen vesistdalueeseen. Mantsélénjoki, joka virtaa kirkonkylan
ydinkeskustan kautta pohjoisesta eteldén, on alueen merkittavin vesistd. Alueen lou-
naisreunaa sivuava Hirvihaaranjoki yhtyy Mantséalanjokeen Vanhan Lahdentien itdpuo-
lella. Mantsalanjokeen laskee useita pienia ojia kuten Omitto-oja, Kropunoja ja Lie-
tonoja. Alueella on liséksi pari pientd lampea, Ahvenlammi ja Isolammi.

Pienestd koostaan huolimatta vesistét ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita. Vesistdilla on myds maisemaa rikastuttava vaikutus ja erityisesti Hirvihaaranjoen
Lukkokoski on maisemallisesti mielenkiintoinen alue.

Osayleiskaava-alueen luonnonoloja ja arvokkaita luontokohteita on kartoitettu vuosina
2000 —2002 tehdyissa luontoselvityksissé. Kaava-alueella ei ole Natura 2000 —alueita,
mutta Kotojarven-lsosuon Natura-alue sijoittuu I&helle kaava-alueen luoteisosaa. Alueen
luoteisosassa on pienehkd Takalan metsén luonnonsuojelualue. Paikallisesti arvokkaita
luontokohteita kaava-alueella on kuusi. (Liite 6).

Euroopan yhteisdn alueella uhanalaisista ja tiukkaa suojelua vaativista lajeista liito-
oravan ja saukon on todettu eldvan kaava-alueella. Luontoselvityksessa kartoitettiin ja
rajattiin liito-oravan elinymparistét, joita |6ytyi kaava-alueelta yhdeksan. Norrkulla-
Lempivaaran —alueelta, jonne kaavan rakennemalleissa oli osoitettu uusia asuin- ja ty6-
paikka-alueita, tehtiin liséksi yksityiskohtaisempi lito-oravaselvitys. Siiné selvitettiin liito-
oravien elinymparistdihin kohdistuvien vaikutusten arvioimiseksi alueen metsien nykyti-
laa ja liito-oravan mahdollisesti kayttdmia metséalueita seka kulkureitteja.

Leimallisia elementteja kaava-alueen maisemassa ovat Mantsalanjoki, laajat peltoauke-
at kirkonkyl&@n pohjois- ja itdpuolella seka peltoja reunustavat metsaselanteet. Myés Hir-
vihaaranjoki ympardivine tasaisine peltoaukeineen on tarked maisema-alue.

Mantsalanjoki kulkee kaava-alueen pohjoisosassa kapeahkossa moreeniseldnteiden
reunustamassa savilaaksossa. Kirkonkylan pohjoispuolella jokilaakso levenee laajaksi
tasaiseksi viljelyaukeaksi, jonka lansilaidassa virtaa Mantsalanjoki. Tahan peltoaukeaan
yhtyy pohjoisesta Isosuolta alkava kapea peltolaakso ja eteldstd Krutinojan laakso. Vilje-



lyaukean lansipuolella moreeniseldnteiden lomassa on kapeita sivulaaksoja Omettaojan
ja Hietastenojan tuntumassa.

Kirkonkylan eteldosassa Mantsalénjoki kulkee kapeassa laaksossa. Itdpuolella kirkonky-
I&8 on moreeni- ja soramakien valissé laajahkoja peltoalueita. Taméa peltoaukeiden ketju
alkaa Saaksjarvelta ja paattyy kirkonkylan pohjoisosassa Mantsalanjoen varteen. Kapea
peltolaakso ulottuu aivan Kirkonmé&en kupeeseen. Kirkonkyldn kasvaessa se on monin
paikoin levinnyt vanhoille peltoalueille. Kaava-alueen luoteisosassa Hirvihaaran- ja
Mantsalanjokien ymparistd on suurelta osin hyvin tasaista viljelymaata.

Mantsalan kirkonkyla on kasvanut katkonaisen pitkittdisharjun ja kallion murroslinjassa
virtaavan Mantsalanjoen muodostamaan maiseman solmukohtaan. Mantsalén kirkko on
rakennettu nékyvélle paikalle joen varressa olevalle harjuméelle. Kirkko onkin laajalle
nakyva kirkonkyldn maamerkki.

2.5 RAKENNETTU YMPARISTO

Mantsala on ollut asuttu ainakin keskiajalta 1ahtien. Mantsalanjoen jokilaakso tarjosi

mahdollisuuden peltoviljelyyn ja Isoméen seutuville syntyi asutusta. Joki toimi myds

kulkuvayldnd Suomenlahdelle ja Hameeseen. Keskiaikainen kyla oli tiivis rakennus-
ten ryhma.

Mantsalan perustamisvuotena pidetdan vuotta 1585, jolloin seurakunnan ensimmainen
kirkko valmistui Kirkonméaelle, missa Mantsalan kirkot ovat senkin jélkeen sijainneet.
Kirkonkylan kehitykseen liittyvat oleellisesti Mantsélén kartanon vaiheet. 1600-luvun lo-
pulla kartanosta muodostettiin séteriratsutila. Kartano tunnetaan myds nimelld Méllerhof
ja Karlsberg.

Vanha Mantsalan kyla sijaitsi tiiviind ryhmana nykyisen keskustan kohdalla Hirvihaa-
rasta Kauklammelle ja Saaksjarvelta Salinkaalle kulkevien teiden risteyksessa. Mant-
sélanjoen itdpuolella oli 1700-luvun lopulla kirkon lisdksi Mantsalan kartano, pappila
ja muutama torppa. 1800-luvulla Kirkonmaelle rakennettiin mm. kunnantupa ja kolme
lainajyvastén makasiinia. Ensimmaiset maakaupat perustettiin 1800-luvun loppu-
kymmenina.

1900-luvun vaihteen voimakas teollistuminen ulottui Mantsalaankin, jonne perustettiin
tulitikku- ja nahkatehtaita, meijereitd. Samalla asukasmaaré alkoi kasvaa voimak-
kaasti ja rakentaminen vilkastui. Liikenneverkon kehittymisen myété vuonna 1912
kaynnistyi linja-autoliikenne ja Mantsélastd muodostui vilkkas maaseutuasema. Mént-
saldn keskustan alue muutti luonnettaan yha selkedmmin liikekeskustaksi ja Kirkon-
maki kehittyi kirkollisen ja hallinnollisen eldman keskukseksi.

Sodan jalkeen Méntsalan vaestd kasvoi voimakkaasti, kun kuntaan perustettiin asu-
tustiloja seka rintamamies- ja sotaveteraaniasutusta. Rintamamiesasutusta syntyi
esimerkiksi Meijerinpellon ja Koivumé&en alueelle. Kirkonkyld&n muodostui myés uu-
sia maatiloja. Mantsalan keskustan rakennuskanta koki sodan jalkeen voimakkaan
muutoksen ja kasvun kauden, joka jatkuu edelleen.

Kirkonkylan yhdyskuntarakenteen kehitykseen on vaikuttanut merkittavésti likenne-
vaylien rakentaminen. Helsinki-Lahti -tie (nykyinen Vanha Lahdentie) rakennettiin
1950-luvulla kokonaan uuteen paikkaan, jolloin entinen liikekeskus jai uuden tien ita-
puolelle. Samoin Porvoo-Hyvinkaa —tien rakentaminen kirkonkylén eteldpuolelle vai-
kutti kyldkuvaan ja kirkonkylan rakenteeseen. Aiemmin tdma yhteys kulki kirkonkylan
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keskustan kautta. Mybhemmin Helsingin ja Lahden vélinen valtatie, moottoritie, ra-
kennettiin uuteen paikkaan vanhan tien l&nsipuolelle.

Méntsélan keskustaajamassa on nahtévissa monien vuosikymmenien rakentaminen.
Pankkien ja muiden liiketilojen liséksi kirkonkyldsséa ei 1960-luvun alussa ollut muita
kerrostaloja. Ensimmainen varsinainen keskustan lahelle rakennettu asuntoalue on
Kartanonpelto, jonka toteutus alkoi 1960- ja 1970-lukujen vaihteessa. Sittemmin uu-
det asuin- ja tydpaikka-alueet ovat sijoittuneet eri puolille kirkonkylaa. Kirkonkylén
vhdyskuntarakenteen kehitysté on esitetty liitteessa 7.

Kirkonkylan alueelta tehtiin osayleiskaavoituksen yhteydessa rakennuskulttuurin ja
kulttuurimaisemien inventointi. Inventoinnin piiriin otettiin kaikki ennen 1960-lukua ra-
kennettu rakennuskanta ja sen joukosta valittiin kyllin hyvin sailyneet aikansa raken-
nuskulttuuria edustavat rakennukset tarkemman tutkimuksen kohteeksi. Liitteessa 8
on luettelo ja kartta inventointiin sisédltyneista alueista ja rakennuksista.

Mantsalan kirkon ja kartanon miljéd on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi kult-
tuurihistorialliseksi ymparistoksi Museoviraston ja ympéristéministerion Rakennettu
kulttuuriympaéristd —selvityksessa. Hirvihaaran myllymaisema on puolestaan arvioitu
Uudenmaan kulttuuriymparistdja koskevassa Uudenmaan liiton selvityksessa maa-
kunnallisesti arvokkaaksi. Kaava-alueen luoteiskulma sisaltyy tdhdn maisema-
alueeseen.

Lisdksi kaava-alueella on paikallisesti merkittavia ymparistékokonaisuuksia. Vanhan
Porvoontien ja Sélinkdantien miljéét edustavat vanhoihin teihin ja niiden varrelle sijoit-
tunutta miljééta. Meijerinpellon ja Koivuméaen ilmeeltdan yhtenaiset alueet ovat esi-
merkki sodan jalkeen rakennetuista alueista. Keskustien liikekeskusta edustaa yleis-
iimeeltdén hyvin sailynytta ja mittakaavaltaan sopusuhtaista rakentamista. Juholan ti-
lakeskus ldhipeltoineen on esimerkki maatalouteen liittyvasta rakennusperinteesta.
Kotkakorven — Vanhan Lahdentien kulttuurimaisema kirkonkylan pohjoispuolella on
luonteeltaan avoin viljelymaisema, johon maatilojen rakennusryhméat muodostavat
saarekkeita.

Osayleiskaava-alueella on suojeltu asemakaavalla seurojentalo, Kirkonméaen raken-
nuksia sekad Puotikujan milj6oé.

Kiinteitd muinaisjaannoksia kaava-alueelta tunnetaan ainoastaan yksi, kolerahauta. Kiin-
tedt muinaisjddnnokset ovat rauhoitettuja muinaismuistolain nojalla.

2.6 PALVELUT

Luonteeltaan julkiset palvelut ovat kirkonkyldssa keskittyneet suhteellisen pienelle alu-
eelle, silla valtaosa palveluista on kilometrin sateelle ydinkeskustasta. Taman ympyran
ulkopuolella on kaksi koulua ja paivékoteja.

Koulupalveluja kaava-alueella tarjoavat lukio, kaksi yldastetta ja kolme ala-astetta, am-
mattiopisto seka kansalaisopisto. Paivakoteja on eri puolella kirkonkylaa kahdeksan
samoin kuin ryhmaperhepaivahoitokoteja. Muita julkisten palvelujen rakennuksia ovat
mm. terveyskeskus, vanhainkoti, paloasema, monitoimitalo, seurojentalo ja seurakun-
nan rakennukset. Koulujen, paivakotien ja muiden julkisluonteisten palvelujen sijainti il-
menee liitteesta 9.
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Kirkonkyléssé paivittéis- ja erikoistavarakaupan palvelut sekd monet muut kaupalliset
palvelut sijoittuvat ydinkeskustaan Keskustien, Vanhan Lahdentien ja Vanhan Porvoon-
tien varteen. Lahinna tila vaativaa erikoistavarakauppaa on sijoittunut myés moottorien
etelaisen liittyman tuntumaan Helsingintien tydpaikka-alueelle.

Paivittaistavarakaupan nelja yksikk®a sijoittuvat ydinkeskustaan lahelle toisiaan. Kaava-
alueen asuinalueilla ei ole I&hikauppoja. Ydinkeskustan ja Helsingintien tydpaikka-
alueen ohella joitakin erikoiskaupan palveluja on Vanhan Lahdentien varressa keskus-
tan pohjoispuolella. Moottoritien varrella kaava-alueen eteld- ja pohjoisosassa toimivilla
huoltoasemilla on polttoaineen jakelun ohella mm. kahvilapalveluja.

Mantsalanjoen varrella olevaan Urheilupuistoon on sijoittunut ulkokenttien ohella moni-
toimihalli siséliikuntatiloineen ja jaahalli. Koulujen ja virkistysalueiden yhteydesséa olevat
kentét palvelevat erityisesti lasten ja nuorten harrastustarpeita. Lisaksi kaava-alueella on
golf-kenttd, tennishalli Anttilassa ja Liljendalin ratsastustalli.

Valaistuja latuja on talvisin Urheilupuistossa ja Mustamdaessa. Vuosittain yllépidettava
latuverkosto vaihtelee sijainniltaan jonkin verran. Kirkonkylan téarkeimmat latuyhteydet
suuntautuvat Paloasemalta Hirvihaaran hiihtokeskukseen, Urheilupuistosta Ahvenlam-
mille ja kirkon luota Kartanonmetsan laheisille pelloille. Kaava-alueella kulkee myds val-
takunnallisia pyorailyreitteja.

2.7 LIKENNE

Méntséalan kirkonkylan liikenteellinen sijainti on hyva. Kaava-alueen lapi kulkevat
moottoritieksi rakennettu valtatie 4, sen rinnakkaistiend Vanha Lahdentie seka Hyvin-
kdan suuntaan valtatie 25 ja Porvoon suuntaan kantatie 55, jotka muodostavat alu-
een liikenneverkon rungon. Lis&ksi kirkonkyldan johtaa yhdystieluokkaisia teitd Salin-
kadan, Hirvihaaran, Nummisten /Pornaisten ja S&é&ksjarven/Pukkilan suunnalta. Alu-
een tieverkoston runko onkin kattava eika merkittavia yhteyspuutteita nykytilanteessa
ole.

Vilkkaasti liikenndidyin tie on Helsinki-Lahti —-moottoritie; tien vuorokausiliikenne Kir-
konkylan eteldpuolella on noin 19 000 autoa ja kirkonkylan kohdalla noin 18 000 au-
toa. Hyvinkda-Porvoo —tiella kirkonkylan kohdalla liikennemé&éarat ovat Iahes 5 000
autoa ja Vanhalla Lahdentiella kirkonkyldssé noin 8 000 autoa vuorokaudessa. Mui-
den teiden liikkennemé&éarat vaihtelevat 140:std 2900:aan autoon vuorokaudessa.

Samanaikaisesti kirkonkylan osayleiskaavoituksen kanssa on tehty Méantsalan liikenne-
jarjestelmasuunnitelma.

Liikennejarjestelmasuunnitelmassa kartoitettiin kyselyn avulla liikenneverkon puuttei-
ta ja ongelmia. Keskustien nykyiset liikennejarjestelyt koettiin puutteellisiksi, mutta ti-
lanne paranee Keskustien parannustdiden valmistuttua kesan 2003 aikana. Vanhan
Lahdentien liikennejarjestelyt ja lilan suuret ajonopeudet koettiin myés ongelmana
kirkonkylassa. Muita ongelmallisia tie- ja katuyhteyksia kirkonkylassé olivat mm. S&-
linkdantie, Vanha Porvoontie ja Hirvihaarantie.

Kevyen lilkkenteen vaylid on kirkonkyldssad monien yleisten teiden varrella. Useiden
vilkasliikenteisten katujen varrelle tai l&heisyyteen on rakennettu kevyelle liikenteelle
oma vaylansa vahintaankin tien toiselle puolelle. Kevyen liikenteen verkko kirkonky-
l&n alueella onkin melko yhtendinen. Ongelmaksi on koettu erityisesti kevyen liiken-
teen turvattomat yhteydet lahikylista kirkonkylaan.
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Linja-autojen vuorotarjonta Mantsaldsta Helsingin ja Lahden suuntiin on hyva. Sa-
moin Hyvink&an ja Porvoon suuntiin seka Orimattilaan on hyva vuorotarjonta. Muita
kunnan osia palvelevat I1&hinna koulujen lukukausien aikana ajettavat vuorot.

Kerava-Lahti —oikoradan ja siihen liittyvdn Méntsalan aseman rakentaminen liittavat
Méntsalan raideliikenneverkon piiriin. Oikoradan linjaus kulkee kirkonkyldssa moottori-
tien vieressa tien lansipuolella. Liikkenne radalla on maara aloittaa vuonna 2006. T&man
hetkisten tietojen mukaan Mantsalan asemalla pysahtyisi 24 taajamajunaa vuorokau-
dessa. Matka Helsingin keskustaan taittuu 37 minuutissa ja Lahteen 23 minuutissa.

2.8 TEKNINEN HUOLTO

Kirkonkylén talousvesi otetaan Ojalan ja Lukon pohjavesialueilta. Hyvink&alta tuleva
syé6ttovesijohto on talla hetkella vahaisessa kdytdssa. Ojalan alueelta pohjaveden otto-
oikeus on 1 200 m® vuorokaudessa ja Lukon alueelta 700 m® vuorokaudessa.

Vedenhankinnan kannalta tarkea Ojalan pohjavesialue on suurelta osin osayleiskaava-
alueella ja vedenottamo sijaitsee Jurvalan pohjoispuolella. Kaava-alueella on kaksi
muutakin, pienialaista pohjavesialuetta, joita ei kayteta vedenottoon.

Kunnan vesi- ja viemariverkosto kattaa Iahinna rakennetun asemakaava-alueen. Kir-
konkylan lievealueet eivat ole kunnallisen vesihuoltoverkoston piirissa, vaan niilla vesi-
huolto hoidetaan paaosin kiinteistkohtaisesti.

Kirkonkylan jatevedet kasitelldédn Porvoontien ja Méntsalanjoen varrella sijaitsevassa
puhdistamossa.

Kaava-alueelle sijoittuu Orimattilasta Hirvihaaraan meneva maakaasun runkoputki,
jonka toimintaan liittyvd maakaasuasema on Anttilan eteldpuolella.

110 kV:n voimajohto kulkee ita-lansi —suuntaisesti kaava-alueen halki. Anttilan etela-
puolella on rakennettu sdhkéasema. Pienempia voimajohtoja alueella on useita.

Kirkonkylan keskeisella alueella on rakennettu kaukolampdéverkosto. Kaava-alueella
on kolme lampdkeskusta, jotka sijaitsevat keskustassa, Mustamaelld ja Riihenmaella.
Kaava-alueella on my6s maakaasun jakeluverkostoa. Maakaasua hyédynnetaan |a-
hinna teollisuusalueilla ja Anttilassa.

Mantséalan kunta on osakkaana jatehuoltoyhtié Kiertokapulassa, jonka kautta hoidetaan
kirkonkylan yhdyskuntajatteet. Kunnan alueella ei ole yhdyskuntajétteen kaatopaikkoja.
Salinkaantien teollisuusalueen pohjoispuolella on kunnan entinen, suljettu kaatopaikka.

Marjalassa toimii kunnan lumen- ja maankaatopaikka sekd puhdistamolietteen jéalkikom-
postointikentta.

Salinkaantien tydpaikka-alueen pohjoispuolella on lemmikkieldinten hautausmaa, Lem-
mikkilehto.

2.9 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielikenne on merkittdvin meluldhde kaava-alueella. Alueen lapi kulkeva moottoritie on
suurin liikennemelun aiheuttaja. Kirkonkylan 1&pi kulkevat Vanha Lahdentie, Porvoo-
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Hyvink&a —tie, Sélink&éantie ja Vanha Porvoontie aiheuttavat myos likennemelua. Nai-
den teiden varrella on asutusta ja muita melulle herkkia toimintoja, jotka altistuvat paikoi-
telle melulle. Melua torjuvia meluvalleja on rakennettu muutamiin paikkoihin moottoritien
ja Porvoo-Hyvinkaa —tien varteen.

Oikorata tuo toteuduttuaan raideliikenteen melua kaava-alueelle. Rata rakennetaan kir-
konkylan kohdalla moottoritien viereen.

Osayleiskaavaan liittyen on tehty kirkonkylien paavéylien meluselvitys, jossa tarkastel-
laan pdaiva- ja ybajan melutasoja nykytilanteessa ja vuonan 2020 seka alueiden melun-
torjuntatarvetta.

Alueen kaakkoisosaan on mydnnetty maa-aineslain mukainen kallion louhintalupa. Ki-
viaineksen oton jatkamiseen on myénnetty lupaa moottoritien pohjoisen liittyman I&hei-
syydesta. Kallion louhinta ja murskaus aiheuttavat 1ahiympéarist6dn melua, jota voidaan
esimerkiksi ajallisesi sdadella lupaehdoilla.

My®os teollisuus- ja tybpaikka-alueilla olevasta toiminnasta aiheutuu paikallisesti melua
[&hiymparistdon.

Kaava-alueella keskustan tuntumassa on muutamia vanhoja, pienehkdjd maisemoimat-
tomia sorakuoppia esimerkiksi Krutinmé&elld ja tulevan aseman lahelld. Laajimmat mai-
semoimattomat soranottoalueet ovat Jarvelan alueella Salinkaantien lansipuolella. Osal-
la Jarvelan alueesta on voimassa maa-ainesten ottolupia. Lupa-alueiden aiheuttama
maisemavaurio on tilapaista, silld ottamisen loputtua alueet maisemoidaan lupaehtojen
mukaisesti.

Maisemahairiona voidaan pitdd myo6s alueella olevia voimajohtoja. Kaava-alueen
poikki itd-lansi —suunnassa kulkee 110 kV:n voimajohto. Pienempia voimajohtoja alu-
eella on useita. Orimattilasta Hirvihaaraan johtava maakaasuputki kulkee myés kaa-
va-alueella. Seka voima- ettd kaasulinjat aiheuttavat rajoituksia niiden valittéman |-
hiympariston maankéaytolle.

Uudenmaan ymparistdkeskus on kartoittanut mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita
toimialueellaan. Kaava-alueelta on inventoitu 23 tallaista kohdetta, joista kymmenen
on katsottu A-riskiluokkaan kuuluvaksi. Mahdollisesti saastumista aiheuttaneita toi-
mintoja kirkonkyldssa ovat etupaassa teollisuus sekéd huoltoasemat.
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3. TAVOITTEET

3.1 TAVOITTEIDEN LAHTOKOHDAT

Kirkonkylan osayleiskaavan tavoitteita laadittaessa on otettu huomioon valtakunnalli-
set alueidenkéayttotavoitteet ja maakuntakaavaluonnoksen tavoitteet silté osin, kuin
niiden on arvioitu koskevan kirkonkylén osayleiskaavoitusta. Méntsélan kunnan omia,
osayleiskaavoitukseen kannalta keskeisid tavoitteita ovat kunnan strategiat vuosille
2002 - 2005 seka elinkeino-ohjelma ja maapolitiikan perusteet. Osayleiskaavan ta-
voitteita méaéariteltdessa on huomioitu myds MRL 5 §:n mukaiset alueiden kaytén
suunnittelun tavoitteet seka MRL 39 §:n mukaiset yleiskaavan siséltéa koskevat vaa-
timukset.

Valtioneuvosto on maankaytto- ja rakennuslain nojalla paattanyt valtakunnallisista alu-
eidenkayttdtavoitteista. Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka val-
tion viranomaisten toiminnassa. Kuntien kaavoitukseen tavoitteet vélittyvat suurelta osin
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta, mutta tavoitteet on otettava huomioon
my®és yleis- ja asemakaavoituksessa.

Uudenmaan liitto laatii koko maakunnan kattavaa maakuntakaavaa, joka korvaa aiem-
mat seutukaavat. Maakuntakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla loppuvuodesta
2003. Maakuntakaavan tavoitteet ovat osaltaan ohjanneet osayleiskaavan tavoiteasette-
lua.

Mantsalan kunnanvaltuusto hyvaksyi 3.6.2002 kunnan strategiat vuosille 2002 -
2005. Strategiat perustuvat kunnan visioon.

Mantsala 2010 —visio:

Mahdollisuuksien Méntséla on turvallinen, kilpailukykyinen ja luonnonldheinen kunta l&-
hella Sinua.

Maéntséla tarjoaa korkeatasoiset palvelut, likenne- ja tietoliikenneyhteydet — erin-
omaiset edellytykset myos yrityksille.

Kunnanvaltuuston hyvaksymat kuusi paastrategiaa ovat:
Vaestdstrategia

Elinkeinostrategia

Maankayttdstrategia

Palvelustrategia

Henkiléstd- ja organisaatiostrategia
Seutuyhteisty6strategia

oahwhN~

Osayleiskaavoitus on yksi kunnan strategisen suunnittelun vélineista. Kirkonkylan
osayleiskaavalla on monia yhtymé&kohtia vaestd- ja maankéayttdstrategiaan, joita se
osaltaan toteuttaa maankaytén suunnittelussa.
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3.2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Kirkonkyldn osayleiskaavan tavoitteet on ryhmitelty maankaytté- ja rakennuslain yleis-
kaavan siséltévaatimusten mukaan.

YHDYSKUNTARAKENTEEN TOIMIVUUS, TALOUDELLISUUS JA EKOLOGINEN KESTAVYYS
SEKA OLEMASSA OLEVAN YHDYSKUNTARAKENTEEN HYVAKSIKAYTTO

Kerava-Lahti oikoradan rakentamisen myété syntyy uusi kehityskaytava ja Mantsalan
kirkonkyla liittyy entista kiintedmmin osaksi pdékaupunkiseudun asunto- ja ty6ssé-
kayntialuetta. Kirkonkylan suunnittelussa hyédynnetaan uuden kehityskaytdvan mah-
dollisuuksia.

Kirkonkylaa kehitetdan kunnan selkedna keskustaajamana. Osayleiskaavan I&ht6-
kohtana on kunnan strategioissa esitetty kirkonkylan vaestékasvutavoite, jonka mu-
kaan kirkonkyldssa on 15 600 asukasta vuonna 2020.

Oikoradan yhdyskuntarakenteelliset ja maankaytélliset vaikutukset otetaan huomi-
oon. Radan tarjoamiin mahdollisuuksiin esim. joukkoliikenneyhteyksien kannalta kiin-
nitetd&n huomiota uusia kasvusuuntia valittaessa. Asemanseudusta ei muodosteta
kilpailevaa kaupallista keskusta nykyiselle ydinkeskustalle.

Kirkonkylan yhdyskuntarakennetta tdydennetéan ja tiivistetdén kestévan kehityksen
periaatteiden pohjalta. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttda ediste-
tdan ja hyddynnetdan jo tehtyja investointeja esim. teiden ja teknisen huollon verkos-
tojen osalta. Uudet asuin- ja ty6paikka-alueet sijoitetaan niin, ettd ne mahdollisuuksi-
en mukaan tdydentavat ja eheyttavat yhdyskuntarakennetta. Nykyisid asemakaava-
alueita tdydennetadan ja tiivistetdan elinympariston viihtyisyys sailyttaen.

Asuin- ja ty6paikka-alueiden mitoituksessa otetaan huomioon riittdvé valjyys ja vaih-
toehtoisuus kunnan joustavan maapolitiikan toteuttamisedellytysten turvaamiseksi.

Maankaytén suunnittelu ja liikennesuunnittelu sovitetaan yhteen.

ASUMISEN TARPEET JA PALVELUIDEN SAATAVUUS

Kirkonkyl&da kehitetdan padosin pientalovaltaisena taajamana niin, etta pientalojen
osuus vuosina 2002 — 2020 rakennettavista asunnoista on noin 80 %.

Mitoituslaskelmien pohjalta osoitetaan riittdvat uudet asuinrakentamiseen tarvittavat
alueet. Asuinalueiden monipuolisuuteen kiinnitetddan huomiota.

Asuinkerrostalojen rakentaminen sijoitetaan ydinkeskustaan ja sen lahiympéaristé6n se-
k& mahdollisesti asemanseudulle. Véltetaan liian laajoja ja yksipuolisia uusia kerrostalo-
alueita.

Asuinalueiden suunnittelussa otetaan huomioon ymparistdn ja maiseman arvot. Alu-
eiden viihtyisyyteen seka luonnon ja maaseudun laheisyyteen kiinnitetdan erityisesti
huomiota. Samoin eri vaestéryhmien tarpeet ja esteetén ymparistd pyritddn huomioi-
maan.

Kirkonkyl&a kehitetdan kunnan kaupallisena keskuksena.



16

Ydinkeskustaa kehitetddn monipuolisena yritystoiminnan ja asumisen alueena. Véhit-
taiskaupan mahdolliset uudet suuryksikét sijoitetaan ydinkeskustaan.

Uudet asuntoalueet sijoitetaan niin, ettéd keskustan palvelut ovat kohtuullisella etéi-
syydellad ja hyvin kevyen lilkkenteen verkoston kautta saavutettavissa.

Tarkeimpien l&hipalvelujen kuten uusien koulujen ja paivakotien maankayttétarpeet ote-
taan huomioon kaavoituksessa.

MAHDOLLISUUDET LIIKENTEEN, ERITYISESTI JOUKKOLIIKENTEEN JA KEVYEN LIIKEN-
TEEN SEKA ENERGIA-, VESI- JA JATEHUOLLON TARKOITUKSENMUKAISEEN JARJESTA-
MISEEN YMPARISTON, LUONNONVAROJEN JA TALOUDEN KANNALTA KESTAVALLA TA-
VALLA

Varaudutaan Kerava-Lahti -oikoradan rakentamiseen ja rakentamisen aiheuttamiin
muihin liikennejarjestelyihin. Asemalle jérjestetdan toimivat ajoneuvo- ja kevyen lii-
kenteen yhteydet ja mahdollisuus liityntédpysakaintiin.

Mantsalan liikkennejarjestelmasuunnitelman toteuttamiselle luodaan edellytykset.

Joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kayttdmahdollisuuksia edistetdan kestévan ke-
hityksen tavoitteiden toteuttamiseksi.

Kevyen liikkenteen turvallisiin ja toimiviin yhteyksiin kiinnitetdan kirkonkyléssa erityista
huomiota, esim. yhteydet ydinkeskustaan, asemalle, kouluihin ja virkistysalueille.

Terveellisen ja hyvalaatuisen veden saanti turvataan. Ojalan pohjavesialueelle ei
osoiteta toimintaa, joka aiheuttaisi erityistd pohjaveden pilaantumis- tai muuttamis-
vaaraa.

Energiahuollon osalta varaudutaan mahdollisten uusien voima- ja kaasulinjojen to-
teuttamiseen.

Uusien liilkennevaylien ja teknisen huollon ratkaisujen suunnittelussa otetaan huomi-
oon arvokkaat luonto-, maisema- ja kulttuurialueet seka pohjavesialueiden suojelu-
tarve.

MAHDOLLISUUDET TURVALLISEEN, TERVEELLISEEN JA ERI VAESTORYHMIEN KANNALTA
TASAPAINOISEEN ELINYMPARISTOON

Taman kohdan tavoitteet sisaltyvat muihin kohtiin.

KUNNAN ELINKEINOELAMAN TOIMINTAEDELLYTYKSET

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset turvataan varaamalla riittavat tydpaik-
ka-alueet. Samalla luodaan edellytyksia kunnan tyépaikkaomavaraisuuden kasvulle.
Ty6paikka-alueiden sijoittamisessa kiinnitetddn huomiota hyvaan saavutettavuuteen
ja olemassa olevien rakenteiden hyddyntamiseen.

Myés liikenteen ja teknisen huollon ratkaisuissa otetaan huomioon elinkeinoeldmén
toimintaedellytykset.
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Vahittdiskaupan suuryksikét sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta ja vahvista-
maan kirkonkyldn keskustan asemaa kunnan kaupallisena keskuksena.

YMPARISTOHAITTOJEN VAHENTAMINEN

Liikenteen melualueet ja meluntorjuntatoimenpiteet otetaan huomioon suunnittelussa.
Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei sijoiteta melualueilla ilman,
ettd huolehditaan riittdvasta meluntorjunnasta.

Ympaéristohairidita aiheuttavat toiminnat sijoitetaan riittavan etaalle vaikutuksille her-
kista toiminnoista. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavien toimin-
tojen sijoittamista Ojalan tarkeélle pohjavesialueelle valtetaan.

Pilaantuneet maa-alueet otetaan huomioon kaavoituksessa.

RAKENNETUN YMPARISTON, MAISEMAN JA LUONNONARVOJEN VAALIMINEN

Rakennettuun ymparistén ja maiseman arvot otetaan huomioon ja edistetdan niiden
sailymista. Erityisesti valtakunnallisesti merkittdvan Mantsalan kirkon ja kartanon milj6éé
sailytetaan.

Rakennusperinndn ajalliseen kerroksellisuuteen ja alueellisiin ominaispiirteisiin kiinnite-
tdan suunnittelussa huomiota. Keskustan taajamakuvaa kohennetaan.

Luonnon kannalta merkittdvat alueet otetaan huomioon ja edistetdén niiden luonnon
monimuotoisuutta. Kaava-alueella olevien liito-oravien elinymparistéjen turvaamiseen
kiinnitetdan erityistd huomiota.

Maisemallisesti merkittaville ja yhtendisille peltoalueille turvataan mahdollisuus viljely-
kayton jatkamiseen niin, ettei niille sijoiteta muita toimintoja.

Laajoja yhtenaisia metsadalueita ei tarpeettomasti pirstota muulla maankaytolla.

VIRKISTYKSEEN SOVELTUVIEN ALUEIDEN RIITTAVYYS

Virkistyksen kannalta merkittavien aluekokonaisuuksien sailyminen turvataan. Naiden
aluekokonaisuuksien tarpeetonta pirstomista véltetédan. Erityisesti Mantsalajoen [&hiym-
paristdn virkistyskayttdmahdollisuuksia kehitetdén edelleen.

Liikuntapaikkojen rakentamistarpeet otetaan huomioon kaavoituksessa.

Kirkonkyl&n viihtyisyyden ja luonnonlaheisyyden edistamiseksi keskustasta ja asuinalu-
eilta jarjestetdan viheryhteys tai kevyen liikenteen yhteys laheisille virkistys- tai maaseu-
tualueilla.

Virkistysalueet ja viheryhteydet muodostavat verkostokokonaisuuden, jossa myés maa-
ja metsatalousalueiden jokamiehenoikeuksiin perustavalla moninaiskaytélla on merkit-
téva osuus.

Virkistys-, suojelu- sekd maa- ja metsatalousalueet yhdessa viheryhteyksien kanssa
luovat edellytyksia ylikunnallisten ulkoilureitistdjen muodostamiselle.
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4. LAADITUT VAIHTOEHDOT

4.1 RAKENNEMALLIVAIHTOEHDOT

Ennen osayleiskaavaluonnoksen laadintaa kirkonkyldn alueelle tehtiin nelja vaihtoeh-
toista rakennemallia. Rakennemallit kuvaavat kirkonkylan maankayton erilaisia kehitys-
linjoja ja niiden tuloksena syntyvaa yhdyskuntarakennetta vuonna 2020. Vain maankay-
ton merkittdvimmat muutosalueet esitetdan rakennemalleissa. Malleissa on osoitettu
uudet asunto- ja tydpaikka-alueet seké alueet, joilla maankaytté6 muuttuu olennaisesti
nykyisesta. Uudet likenneyhteystarpeet ja virkistyspainotteiset alueet sisaltyvat myoés
malleihin. Rakennemallit ovat esitystavaltaan yleispiirteisia.

Rakennemallivaihtoehdot A ja B ovat kunnan ymparistétoimen laatimia, vaihtoehto C on
koottu yleiskaavatyéryhman tydskentelyn pohjalta ja vaihtoehto D on muodostettu kir-
konkylan asukasryhman ehdotuksista.

Kirkonkylén osayleiskaavan ohjevuosi on 2020. Kaikissa rakennemalleissa on kaytetty
Idhtékohtana samaa kunnan strategioissa hyvéksyttya vaest6- ja tydpaikkaennustetta.

Kirkonkylén véesto ja tydpaikat:

v. 2000 8 700 asukasta 2 540 tybpaikkaa
v. 2020 15 340 asukasta 4 120 ty6paikkaa
Lisays 6 640 asukasta 1 580 tyépaikkaa

Ennustetulla vaestdkasvulla vuosina 2001-2020 tarvitaan osayleiskaava-alueella 3 440
uutta asuntoa. Uusien asuntoalueiden raakamaan tarve eri mallivaihtoehdoissa on noin
270 — 340 ha:a.

Osayleiskaavan laadintaan sisaltyy kaavoituksen eri vaiheissa vaikutusten arviointi.

Kunkin rakennemallin vaikutuksia on arvioitu osana mallien laatimista. Vaikutusten ar-
viointia varten on lisdksi muodostettu vertailuksi ns. 0+ -vaihtoehto. Se kuvaa kirkonky-
I&n maankaytén oletettua kehitysta siind tapauksessa, ettéd osayleiskaava ei laadittaisi.

Ymparistdvaikutusten arviointia tdydentda osayleiskaavan potentiaalisten uusien asun-
toalueiden arviointia koskeva selvitys. Sen tarkoituksena on vertailla uusia asuntoalueita
laadun ja rakentamiskustannusten suhteen. Alueiden rakentamiskustannuksia on ver-
tailtu suuntaa-antavasti pisteytyksen avulla ei euroissa laskien.

RAKENNEMALLI A (liite 10)

Asuntorakentaminen keskittyy mallissa voimakkaasti toisaalta moottoritien l&nsipuo-
lelle seka toisaalta keskusta-alueelle ja sen lahiymparistéon. Mallissa on painotettu
kerrostalovaltaista rakentamista, joka sijoittuu em. alueille. Laajimmat uudet pienta-
lovaltaiset alueet ovat moottoritien ja Lahdentien valisella Norrkullan alueella ja
moottoritien lansipuolella (Hietastenmaki, Jurvalan suunta). Uusien asuntoalueiden
raakamaan tarve on noin 270 ha.

Ty6paikka-alueiden osalta mallissa suositaan nykyisten tyépaikka-alueiden laajenta-
mista tai niiden laheisyyteen rakentamista. Merkittdvin uusi tydpaikka-alue on ns. Ka-
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pulin alue Hyvink&&ntien pohjoispuolella. My6s keskusta-alueelle sijoittuu uusia tyé-
paikkoja.

Merkittdvimmat virkistyspainotteiset alueet ovat Méntséalanjoen varsi ja ns. Kar-
tanonmetsa. Koska asuntorakentaminen painottuu moottoritien I&nsipuolelle on Sa-
linkdantien lansipuoliset laajat soranottoalueet osoitettu pitkalla tédhtaimella otettavak-
si virkistyskayttoéon.

Kirkonkyl&n lansipuolella Salinkaantieltd Hyvinkaantielle on osoitettu uusi tieyhteys
mahdollistaa suoran yhteyden Salinkdan suunnasta etelaan niin, ettei liikenteen tarvitse
kiertdd keskustan kautta. Kehdmainen yhteys Sélinkaantieltd Lahdentielle palvelee Sa-
linkdan suunnasta pohjoiseen suuntautuvan liikenteen yhteytena Lahdentielle. Télle yh-
teydelle on osoitettu vaihtoehtoisia ratkaisumalleja. Kirkonkylén lansipuoliset tieyhteydet
toimivat myds niiden I&heisyyteen sijoittuvien uusien asuntoalueiden kokoojateina.

RAKENNEMALLI B (liite 11)

Rakennemallissa on painotettu muita vaihtoehtoja enemman pientalovaltaista asuntora-
kentamista. Suurimmat uudet asuntoalueet sijoittuvat kirkonkylan eri puolille — moottori-
tien lansipuolelle, Norrkullan alueelle moottoritien ja Lahdentien valiin seka kirkonkylan
itdpuolelle Karjalaistentien tuntumaan (Koivusyrja). My6s asukasmé&aran kasvu jakaan-
tuu tasaisesti kirkonkylan eri aluille. Asuntoalueiden raakamaan tarve on noin 340 ha.

Uudet tydpaikka-alueet on mallissa osoitettu hajautetusti hyvien liikenneyhteyksien 1&-
heisyyteen. Suurimmat tyépaikka-alueet sijoittuvat Hyvinkaantien pohjoispuolelle (Kapu-
lin alue), Lahdentien varteen ja kirkonkylan pohjoispuolelle Marjalaan.

Virkistyspainotteiset alueet sijoittuvat nykyisten ja uusien asuntoalueiden l&heisyyteen.
Kirkonkylén lapi virtaava Mantsaldjoki rantoineen on merkittava virkistysyhteys keskus-
tassa.

Kirkonkylan lansipuoliset uudet tieyhteydet ovat samat kuin mallissa A. Lisaksi on esi-
tetty uusi ohjeellinen tieyhteys kirkonkylan itdpuolella Lahdentieltd Saaksjarventielle.
Yhteys tukee alueelle suunniteltua asuntorakentamista. Samalla se luo kehdmaisen
yhteyden keskustan ympaérille. Yhteyden eteldosaan on esitetty vaihtoehtoisia ratkai-
suja.

RAKENNEMALLI C (liite 12)

Asuntorakentamisen painopiste on mallissa melko vahvasti moottoritien lansipuolisilla
alueilla (Hietastenmaki, Jurvalan suunta). Taman ohella toinen mittava asuntoalue
sijoittuu moottoritien ja Lahdentien valiselle Norrkullan alueelle. Malli painottaa kir-
konkylan lansi- ja pohjoispuolispuolisten alueiden rakentamista. Talotyyppijakauman
suhteen mallin mitoituksessa on jatkettu nykytilanteen mukaista linjaa eli mallissa ei
painoteta niin paljon kerrostalorakentamista kuin vaihtoehdossa A eika niin paljon
pientalorakentamista kuin vaihtoehdossa B. Raakamaan tarve asuntorakentamiseen
on noin 300 ha.

Mallissa on esitetty yksi laaja uusi tydpaikka-alue, mutta muutoin tyépaikka-alueet
ovat nykyisten tyépaikka-alueiden laajennuksia. Uusi tydpaikka-alue on Hyvink&aan-
tien pohjoispuolella oleva Kapulin alue.
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Mantsalanjoen ymparistd urheilualueineen on kirkonkylan keskeinen virkistysalue.
Muut virkistyspainotteiset alueet sijoittuvat mallissa Krutinméaen l&heisyyteen, Musta-
maen pohjoispuolelle sekd Anttilan ja uuden asemanseudulle asuntoalueen valiin.

Mallin uudet tieyhteydet ovat samat kuin rakennemallissa A.

RAKENNEMALLI D (liite 13)

Asuntorakentamisen kaksi painopistealuetta mallissa ovat moottoritien I&nsipuolinen
alue tulevan aseman ymparistéssé seka moottoritien ja Lahdentien vélinen Norrkullan
alue. Mallissa on esitetty asutuksen merkittdvimmat laajenemissuunnat, mutta siiné ei
ole tehty yksityiskohtaisia mitoituslaskelmia.

Mallissa on erityisesti kiinnitetty huomiota kasvavan asukasmaaran tarvitsemiin virkis-
tysalueisiin ja —yhteyksiin. Laajimmat esitetyt kirkonkylan reunoille sijoittuvat virkis-
tyspainotteiset alueet ovat :

- Jarvelan alue Salinkaantien lansipuolella Kotojarven lahella

- Marjalansuo kirkonkyldn pohjoispuolella

Isolammin alue Hyvinkaantien pohjoispuolella

Tuuliruusun ymparistén alueita.

Mantsalanjoki, Kartanonmetsa ja Mustamaen pohjoispuolinen alue on osoitettu kir-
konkylan siséisiksi virkistysalueiksi. Liséksi moottoritien pohjoisen liittymén lahelle on
osoitettu vihersilta eldimille.

4.2 RAKENNEMALLIN VALINTA

Rakennemallit ja niiden vaikutusten arviointi olivat palautteen saamista varten esilla
kaavoitusnayttelyssa, joka pidettiin kunnantalolla syksylld 2002. Malleihin oli mahdollista
tutustua mydés kunnan kotisivuilla internetissa.

Mielipiteensa rakennemalleista kertoi kirjallisesti 12 tahoa ja lisdksi tuli muutama
suullinen kommentti. Mantsalan kirkonkyld halutaan mielipiteiden mukaan sailyttaa
pientalovaltaisena taajamana nykyista keskustaa kehittden. Malli B kerési eniten
my®énteisid kommentteja. Mallien A ja C uhkana pidettiin rakentamisen lilan voima-
kasta keskittymistd moottoritien ja radan lansipuolelle. Toisaalta aseman ymparistén
katsottiin soveltuvan hyvin kerrostalorakentamiseen.

Rakennemallien ymparistévaikutusten arvioinnin, muiden selvitysten ja saadun pa-
lautteen perusteella ymparistélautakunta ja kunnanhallitus valitsivat rakennemalli-
vaihtoehdon B osayleiskaavan jatkosuunnittelun pohjaksi.
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5. OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN SISALTO

5.1 YLEISPERUSTELUT JA MITOITUS
KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Kirkonkylan osayleiskaava muodostuu osayleiskaavakartasta ja siihen liittyvista kaa-
vamerkinndista ja -maarayksista. Kartta on esitetty mittakaavassa 1: 10 000.
Osayleiskaavaan liittyy my6s kaavaselostus. Se ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan
asiakirja, jossa esitetdan kaavan tavoitteet, ratkaisuperiaatteet ja muu kaavan tausta-
aineisto.

Osayleiskaavan perusteena olevia lahtdkohtia ja rakennemalleja on selostettu kaa-
vaselostuksen luvuissa 2 ja 4. Kaavaluonnos laadittiin sen pohjaksi valitun rakenne-
mallin B periaatteiden mukaan. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja lisdselvitys-
ten pohjalta laadittiin kaavaehdotus ja edelleen lopullinen kaavaesitys.

Osayleiskaavan aluevaraukset pohjautuvat kirkonkyldn todenndkéiseen ja toivottuun
kehitykseen vuoteen 2020 mennessa. Epdvarmuutta kaavan toteuttamisen kannalta
aiheuttaa mahdollisesti vaeston, tyépaikkojen ja talouden kehityksessa tapahtuvat
muutokset. Toisaalta riittdvat aluevaraukset ja niiden tarkoituksenmukainen ajoitus
mahdollistavat varautumisen erilaiseen kehitykseen.

Keskeinen suunnitteluperiaate kaavassa on ollut kirkonkyldn yhdyskuntarakenteen
eheyttdminen ja tdydentdminen. Kirkonkylan uudet asunto- ja ty6paikka-alueet on si-
joitettu niin, ettd ne liittyvat mahdollisimman kiinteadsti nykyiseen taajamarakentee-
seen, mikad tukee kestavan kehityksen mukaisen yhdyskuntarakenteen ja elinympa-
ristén kehittdmista. Oikoradan myéta Mantsdlaan tulevan aseman maankaytéllisten
vaikutusten huomioonottaminen ja asemanseudun kehittdminen on merkittdvéa kaa-
voituskysymys. Tavoitteena on sdilyttda nykyinen keskusta-alue myds tulevaisuudes-
sa kirkonkylan ainoana keskuksena, joka muodostaa julkisten ja kaupallisten palve-
lujen, harrastustoiminnan ja keskusta-asumisen monipuolisen kokonaisuuden.

Kaavassa on korostettu kirkonkylan kehittdmista pientalovaltaisena ja luonnonlahei-
send taajamana. Uudet asuntoalueet on sijoitettu tasapainoisesti eri puolille kirkonky-
184 niin, ettd etéisyys uusilta alueilta keskustaan on alle 3 km:&. Tdéma osaltaan vah-
vistaa ydinkeskustan asemaa kirkonkylan keskeisena alueena. Kerrostalovaltainen
rakentaminen keskittyy keskustaan ja sen valitttmaan ympéaristéén. Kaunismaki (tu-
levan aseman seutu) on tarkoitus toteuttaa tiivis-matala —periaatteella niin, etté ase-
man laheisyyteen tulee myés pienkerrostaloja. Laajimmat uudet asuntoalueet ovat
Kaunismaki, Lempivaaran alue moottoritien ja Vanhan Lahdentien valissa, Krutinmaki
Viertolantien varrella sekd Karjalaistentiehen tukeutuva Koivusyrjan alue.

Ty6paikka-alueet on pyritty sijoittamaan hyvien liikkenneyhteyksien ldheisyyteen. Ty6-
paikka-alueet sijoittuvat suurelta osin Porvoo-Hyvinkaa tien ja Vanhan Lahdentien |&-
heisyyteen. Merkittdvimmat uudet tydpaikka-alueet ovat Kapulin ja Poikkitien alueet
kirkonkylan eteldosassa. My6s keskusta-alueelle on mahdollista sijoittua huomattava
maara keskustan luonteeseen soveltuvia tyépaikkoja.

Kirkonkylan paaliikenneverkko on melko kattava. Uusina liikkennevaylind on osoitettu
keskustan liikenneverkon kuormitusta véhentédva yhteys Salinkdantieltd Hyvinkaan-
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tielle sekéd yhteys Séalinkdantielté Pietilén ja Kruunun tyépaikka-alueen pohjoispuolitse
Vanhalle Lahdentielle. My6s Kirkonkylan itdpuoliselle Koivusyrjan uudelle asuinalu-
eelle tarvitaan uusi tieyhteys. Kirkonkylan hyvan liikkenteellisen aseman kadantépuole-
na on lilkkenteesta aiheutuvat meluhaitat.

Liikenteen ohella myés muun teknisen huollon tarpeet on kaavassa otettu huomioon.

Kirkonkylan 1api virtaava Mantséalanjoki, joka on sekd maisemallisesti etta virkistyksel-
lisesti merkittédva vihervayla, on kaavassa osoitettu virkistysalueeksi. Virkistysalueita
on varattu eri puolilta kirkonkylda asuntoalueiden laheisyydesta. Virkistysalueita tay-
dentédvat toisaalta niitd yhdistavéat ja toisaalta taajaman ulkopuolisille luontoalueille
suuntautuvat viheryhteydet ja ulkoilureitit.

Kaava-alueen arvokkaat luontokohteet on kaavoituksessa jatetty rakentamisalueiden
ulkopuolelle. Kirkonkylédn omaleimaisuutta ja viihtyisyyttéd korostavat kulttuuri- ja mai-
sema-arvot on otettu kaavassa huomioon.

ASUNTO- JA TYOPAIKKA-ALUEIDEN MITOITUS

Osayleiskaavan ohjevuosi on 2020. Kaavan véestétavoitteena on kaytetty kunnanval-
tuuston vuonna 2002 hyvéksymaan Méantsélan kunnan strategioihin siséltyvéaé véaes-
téennustetta, jonka mukaan kirkonkylan vaest6 kasvaa noin 75 % nykyisesta.
Osayleiskaavassa varaudutaan siis kirkonkyldan mittavaan vaestékasvuun. Arvioitu
vaestdkehitys on seuraava:

v. 2000 8 700 asukasta
v. 2020 15 340 asukasta
Lisdys 6 640 asukasta

Arvio véestdn ikdjakaumasta vuonna 2020 on ohessa.

Ikédryhmd | Asukkaita
0-6 1463
7-12 1269
13-15 599
16-18 533
19-64 8889

65-74 1574

75-84 746

85- 255
15329

Uusien asuntojen tuotantotarvetta arvioitaessa mitoituslaskelmissa on vaesttkasvun
ohella otettu huomioon mm. asuntokunnan keskikoon kehitys, asuntojen poistuma ja
asuntovarauma. Kirkonkyldssa tarvitaan vuoteen 2020 mennessé noin 3 400 uutta
asuntoa, mika tarkoittaa tasaisesti koko jaksolle jaettuna 170 asuntoa vuosittain.
Asuntojen tarve talotyypeittéin esitettynd on seuraava:

Talotyyppi % Kpl
AO 55 1865
AR 23 780
AK 22 746

Yhteensa 100 | 3390
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Uusien asuntojen aluetarvetta on laskettu asuntojen talotyyppijakauman ohella arvioi-
tua asuntojen keskikokoa ja aluetehokkuutta hyvaksi kayttéden. Lisaksi on arvioitu,
kuinka suuri osa asuntorakentamisesta on sijoitettavissa nykyiselld asemakaava-
alueella oleville tyhjille tonteille tai asemakaavan muutosalueille. Asemakaava-
alueella oli vuoden 2002 alussa:

- 500 rakentamatonta AO-tonttia,

- 30 400 k-m? rakennusoikeutta tyhijilla AR-tonteilla ja

- 17 700 k-m? rakennusoikeutta tyhjilla AK-tonteilla.

Luvuissa eivat ole mukana ydinkeskustan ja Paloasemanpellon alueet, joille on vireil-
I& asemakaavan muutos.

Karkea arvio uusien asuntoalueiden raakamaan tarpeesta on noin 300 ha. Lukuun
sisdltyy asumiseen kaytettdvan maa-alueen ohella mm. liikenne- ja virkistysalueita.
Joustavan maapolitiikan ja suunnittelun vaihtoehtoisuuksien turvaamiseksi maa-
alueita on tarkoituksenmukaista osoittaa osayleiskaavassa mitoituksellista tarvetta
enemman.

Kirkonkylan tyépaikkamaaran on kunnan strategioihin tukeutuen ennakoitu kasvavan
vuoteen 2020 mennessé ldhes 1600 uudella tydpaikalla, mikd on noin 60 % lisdys
kirkonkylan nykyiseen tyépaikkamaaréan verrattuna.

v. 1999 2 540 tyopaikkaa
v. 2020 4 120 tyopaikkaa
Lisdys 1 580 tyopaikkaa

Kunnan tyépaikkaomavaraisuuden on oletettu olevan 65 % vuonna 2020. Kun Kir-
konkylaan arvioidaan sijoittuvan 60 % koko kunnan tydpaikoista, se tarkoittaa kirkon-
kylan tyépaikkaosuuden kasvua 6 %:lla nykytilanteesta

Ty6paikka-alueiden mitoitus on huomattavasti vaikeampaa ja epdvarmempaa kuin
asuinalueiden mitoitus, koska eri toimialojen tilantarve tyépaikka kohden vaihtelee
merkittdvasti ja tydpaikkam&aran kehitysta toimialoittain on hankala ennakoida. Yksi-
tyiskohtaisia mitoituslaskelmia ei tdman vuoksi ole tehty. Tehdyt karkeat mitoitustar-
kastelut ovat yleispiirteisia ja aluetarvetta on arvioitu pdaosin suhteessa olemassa
olevien tydpaikkojen maaraan ja tydpaikka-alueiden pinta-alaan. Suuntaa-antavina
mitoituslukuina voidaan pit44 teollisuuden osalta 100 - 200 k-m?/tydpaikka ja palvelu-
jen osalta 60 k-m?/tyépaikka.

Asemakaavan ty6épaikka-alueilla on noin 80 rakentamatonta tonttia, joista suuri osa
on kaavoitettu teollisuuskéayttéoén. Laskennallisesti arvioiden uudet teollisuustydpaikat
sopivat hyvin asemakaavoitetuille teollisuusalueille, mutta alueiden kayttéénsaata-
vuus, valja toteutuminen, asemakaavan muutostarpeet ja tarjonnan monipuolisuus
huomioiden uusien alueiden osoittaminen ainakin pitkélla aikatahtaimella on perustel-
tua.

Mantsalan kaupallisten palvelujen nykytilannetta ja mitoitusta koskevassa selvityk-
sessa katsottiin, ettd vuoteen 2010 mennessa tarvitaan uutta liiketilaa paivittaistava-
rakaupalle noin 3 500 k-m? ja erikoiskaupalle noin 6 000 k-m? eli vahittaiskaupalle yh-
teensa 9 500 k-m?. Pitkalla aikatahtaimella kaupan kehitykseen liittyy monia epavar-
muustekijéita, mika tekee tulevien tilatarpeiden arvioinnin epaluotettavaksi. Mikali ke-
hityksen oletetaan jatkuvan nykysuuntaisena vuosina 2011 - 2020, uutta liiketilaa va-
hittaiskaupalle tarvittaisiin Mantsalassa vuoteen 2020 mennessa noin 20 000 k-m?.
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Paivittdistavarakaupan lisétilatarve on sijoitettavissa keskustaan asemakaavaa muut-
tamalla. Erikoiskauppa ja erityisesti paljon tilaa vaativa erikoiskauppa néyttaisi tarvit-
sevan voimassa olevan asemakaavan ulkopuolisia uusia aluevarauksia ja joidenkin
alueiden asemakaavan muutoksia (esimerkiksi Linnala). Tarkoituksenmukaisilla
asemakaavan muutoksilla on mahdollista sijoittaa erikoiskaupan tiloja nykyisen ase-
makaavan mukaisille tyépaikka-alueille, joille on jo hakeutunut kaupallista toimintaa
(esimerkiksi Helsingintien tyépaikka-alue).

Muiden palvelualan tyépaikkojen kehitysndkyméat on otettu huomioon mm. koulujen
ja paivakotien tulevia tilantarpeita arvioitaessa.

Mitoituslaskelmat ovat ainoastaan suuntaa-antavia asunto- ja ty6paikka-
aluevarausten suunnittelussa. Laskelmiin liittyy useita epavarmuustekijéita. Ellei esi-
merkiksi vaesténkasvu tai asumisvaljyyden kasvu ole ennakoidun suuruista, seura-
uksena saattaa olla yhdyskuntarakenteen hajautuminen ja vajaakéyttéisia investoite-
ja. Taman vuoksi osayleiskaavan asunto- ja tydpaikka-alueiden toteuttamisen ajoitus
on olennainen ja tarked nakodkohta kirkonkyldn maankéytén kehittdmisessa.

5.2 ASUMINEN

Asumiseen tarkoitetut alueet on osayleiskaavassa jaoteltu kolmeen luokkaan (A, AK ja
AP), jotka kuvaavat Iahinnd rakentamisen tehokkuutta.

Asuntoalueiden luokittelua on tdydennetty alueiden ymparistdmuutosta kuvaavalla mer-
kinnalla.

- Kokonaan véritetty alue kuvaa nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavaa asun-
toaluetta. Nailla alueilla ei ole tarvetta yleiskaavan yleispiirteisyys huomioonottaen
merkittaviin asemakaavamuutoksiin. Alueilla on paikoitellen runsaastikin rakenta-
mattomia tontteja, jotka on mahdollista rakentaa asemakaavan mukaisesti.

- Alue, josta vain reunat on véritetty kuvaa uutta tai olennaisesti muuttuvaa asunto-
aluetta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asemakaavaa on tar-
koitus muuttaa.

Kirkonkyldn asuntorakentamisessa tulee ensisijaisesti pyrkid rakentamaan taajaman si-
sdiset vajaasti toteutuneet asemakaavan mukaiset asuntoalueet valmiiksi. Nykyiselle
asemakaava-alueelle Haapajunttilaan ja Meijerinpellolle on mahdollista sijoittaa noin 25
% uudesta kerrostalorakentamisesta. Omakotirakentamisesta puolestaan noin 20 % ja
rivitalorakentamisesta noin 35 % on sijoitettavissa nykyisen asemakaava-alueen tyhijille
tonteille. Kirkonkylén vaesttkasvu edellyttdd mydés huomattavien uusien asuntoalueiden
kayttéonottoa nykyisten alueiden tiivistdmisen ja tdydentamisen lisaksi.

Kerrostalovaltainen asuntorakentaminen keskittyy keskustaan ja sen lahiympéristédn
(AK-alueet) seka tulevan aseman laheisyyteen Kaunisméaen alueelle (A-alue). Kaunis-
maen alueelle sijoittuvan kerrostalorakentamisen maara tdsmentyy alueen arkkitehtikil-
pailun pohjalta laadittavassa asemakaavassa. Kaunismaki on tarkoitus rakentaa tiivis-
matala —periaatteen mukaisesti. Varsinaisten asuntoaluevarausten lisdksi myos keskus-
tatoimintojen alue ( C) sisaltda keskusta-asumista.

Uudet, pientalovaltaiset asuntoalueet (AP) voidaan koon ja sijainnin perusteella jakaa
kahteen ryhmaan. Nykyisen asemakaava-alueen sisalla on muutamia pienialaisia, kiin-
teasti nykyiseen taajamarakenteeseen liittyvia alueita, jotka on asemakaavassa merkitty
paaosin maa- ja metsatalousalueiksi. Niiden muuttaminen asuntoalueiksi on perusteltua
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esim. keskeinen sijainnin ja kunnallistekniikan edullisuuden vuoksi. Téllaisia tdydennys-
rakennusalueita ovat:

- Kujala (Salink&&ntien varrella)

- Kyl&-Jdurvala (Peltolantien varrella)

- Jatila (Vanhan Porvoontien varrella)

- Alitalo (Porvoontien varrella)

- Vuolteenpelto (Vanhan Lahdentien varrella).

Uusia laajoja pientalovaltaisia asuntoalueita on osoitettu eri puolilta kirkonkylda. Tallaisia
asuntoalueita ovat:

- Anttilan alueen laajennus

- Kaunismaki (aseman seudulla Salinkdantien molemmin puolin)

- Lempivaara (moottoritien ja Lahdentien vélissa)

- Krutinméki (Viertolantien varressa)

- Koivusyrja (kirkonkylan itdpuolella Karjalaistentien tuntumassa)

Kaikki uudet asuntoalueet sijaitsevat alle 3 km:n pdasséa keskustasta. Koivusyrjan
aluetta lukuun ottamatta ne liittyvat hyvin kiintedsti nykyiseen taajamarakenteeseen
sitd tdydentéaen. Koivusyrjan alueen ja nykyisen taajamarakenteen valiin jaé pelto-
alue, jonka ottaminen rakentamiskayttédn ei ole perusteltua maisemallisten syiden ja
maaperan vuoksi.

Uusien asuntoalueiden mitoitukselliset aluetehokkuudet ja alueille suunniteltujen
asuntojen maara on esitetty liitteessa 14.

Asuntoaluevarausten lisdksi kaavassa on kaytetty nuolimerkintda osoittamaan yhdys-
kuntarakenteen laajenemissuuntaa Jurvalan lounaispuolella. Merkinta osoittaa pitkan
aikavalin tavoitteellista laajenemissuuntaa, jonne taajamaa voidaan laajentaa kaavan
varsinaisten asuntoaluevarausten toteuduttua.

Asuntoalueita on kaavassa varattu yhteensa 860 ha, joista uusien asuntoalueiden
osuus on noin 350 ha.

Kaavamerkinnat ja —maéraykset:

Nykyisen asemakaavaan mukaan toteutettava alue
Alueella ei ole tarvetta merkittaviin asemakaavan muutoksiin.
Alueen véri ja kirjainmerkinté osoittavat alueen maankayttdmuodon.

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asemakaavaa on tar-
koitus muuttaa.

Alueen vari ja kirjainmerkinta osoittavat alueen maankayttémuodon.

Asuntoalue

A Alue varataan asuntorakentamiseen. Alue sisaltdd myoés alueen kayttddn
littyvat virkistys-, pysakéinti- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
likennevaylat.

Alueen talotyyppijakauma maéritelldan tarkemmin asemakaavassa. Alu-
eelle ei tule suunnitella kirkonkylan ja alueen mittakaava huomioonottaen
liian laajaa ja suurimittakaavaista kerrostaloaluetta.
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TR Kerrostalovaltainen asuntoalue

@5 Alue varataan paaasiassa kerrostalovaltaiseen rakentamiseen. Alue sisal-
téa myds asumiselle tarpeelliset palvelut ja alueen kayttéon liittyvat virkis-
tys-, pysékéinti- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet seka liikennevaylat.

AP Pientalovaltainen asuntoalue

Alue varataan paaasiassa omakoti-, paritalo- ja rivitalorakentamiseen.
Alue siséltdad myds asumiselle tarpeelliset palvelut ja alueen kayttéon liit-
tyvéat virkistys-, pysakdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet seka lii-
kennevaylat.
Alueelle saa sijoittaa my6s asuinymparistddn soveltuvia tydpaikkoja ase-
makaavassa tarkemmin maaritellyin edellytyksin.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota oma-
leimaisen ja viihtyisdn ymparistbkuvan muodostumiseen. Alueella tulee
jarjestaa turvalliset ja sujuvat kevyen liikenteen yhteydet I&hipalveluihin ja
joukkoliikennepysakeille.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen laa-
jenemissuunta.

Merkinnan vari osoittaa paaasiallisen maankayttémuodon.

5.3 PALVELUT JA TYOPAIKAT

Osayleiskaavassa on palveluja ja tydpaikkoja varten varattu alueita keskustatoiminnoille
(C), palveluille ja hallinnolle (P-1 ja P-2), I&hipalveluille (pl), julkisille palveluille ja hallin-
nolle (PY) ja teollisuudelle (T ja TY).

Palvelu- ja tydpaikka-alueiden luokittelua on tdydennetty samoin kuin asuntoalueidenkin
kohdalla alueiden ympaéristémuutosta kuvaavalla merkinnalla.

- Kokonaan varitetty alue kuvaa nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavaa aluet-
ta. Nailla alueilla ei ole tarvetta yleiskaavan yleispiirteisyys huomioonottaen merkit-
taviin asemakaavamuutoksiin. Alueilla on paikoitellen runsaastikin rakentamattomia
tontteja, jotka on mahdollista rakentaa asemakaavan mukaisesti.

- Alue, josta vain reunat on varitetty kuvaa uutta tai olennaisesti muuttuvaa aluetta.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asemakaavaa on tarkoitus
muuttaa.

Kirkonkyldn monet kaupalliset ja julkiset palvelut sijoittuvat keskustaan. Keskustatoimin-
tojen alue (C) kasittda kirkonkylan ydinkeskustan. Alue siséltaa Idhinna julkisia ja yksi-
tyisia palveluja, hallinnon tiloja, keskusta-asumista sek& keskustaan sopivia muita ty6-
paikkoja. Alueelle voi sijoittaa MRL:n 114 §:n mukaisia vahittdiskaupan suuryksikkoja .
Keskustien ympéristéén Méntsalénjoen ja Vanhan Lahdentien véliin sijoittuvan nykyisen
keskusta-alueen lisdksi keskustatoimintojen alueeksi on osoitettu Vanhan Lahdentien
pohjoispuolista aluetta. Mantsélassa on kdynnissé laaja keskustan kehittdmishanke,
jonka yhtena osana keskustaan on laadittu maankaytén ideasuunnitelma asemakaava-
muutosten pohjaksi. Ydinkeskustalla on suuri imagollinen merkitys ja historiallinen arvo
koko kunnalle.

Helsingintien tydpaikka-alueelle Vanhan Lahdentien ja Hyvink&a-Porvoo —tien risteyk-
sen ymparistéon on sijoittunut nykyisinkin tuotantotoiminnan ohella kaupallisia palveluja.
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Alueen luonnetta palvelutoiminnan, erikoiskaupan, hallinnon ja ympéristéon soveltuvien
muiden tydpaikkojen alueena on kaavan aluevarausmerkinndilla haluttu vahvistaa ja
alue on varattu kaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-1). Alue soveltuu esimer-
kiksi paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tarpeisiin. Vastaavan tyyppinen muutosalue on
Kruunun ty6paikka-alue ydinkeskustan pohjoispuolella. Uutena palvelujen ja hallinnon
alueena on kaavassa varattu Kruunun alueen jatke Vanhan Lahdentien varressa. My6s
Linnalan alue Helsingintien tydpaikka-alueen eteldpuolella on osoitettu samalla merkin-
nalla.

Kaunismaen alueelle tulevan aseman ldheisyydesséa on osoitettu kohdemerkinnalla
varaus lahipalveluja varten (pl). Alue on tarkoitettu paivittaiskaytéssa oleville julkisille
ja yksityisille palveluille kuten koululle, paivakodille, lahikaupalle. Alueelle tulevat toi-
minnot ja niiden sijainti tarkentuvat arkkitehtikilpailun pohjalta laadittavassa asema-
kaavassa.

Osayleiskaavassa esitetyt julkisten palvelujen ja hallinnon alueet (PY) sisaltavat esimer-
kiksi koulujen, paivakotien, terveydenhuollon, kirkon ja seurakunnan leirikeskuksen pal-
veluja. Vastaavia toimintoja voi sijoittua myds keskustatoimintojen alueelle ja osin asun-
toalueille. Nykyisten julkisten palvelujen alueiden lisdksi Puukkomékeen on esitetty kou-
lua ja paivakotia varten uusi julkisten palvelujen aluevaraus. My&s Hepolan koulun alu-
etta on laajennettu.

Uudet teollisuusalueet (T ja TY) on osoitettu liikenteellisesti edullisille paikoille ja pyritty
sijoittamaan niin, etta niista ei aiheutuisi haittaa asutukselle. Kapulin alue Hyvink&éntien
pohjoispuolella ja Poikkitien tyépaikka-alueen laajennus Porvoontien eteldpuolella mer-
kitsevat huomattavaa lisdysta kirkonkylén teollisuusalueiden maaréan. Uutena teolli-
suusaluevarauksena on osoitettu my6s radan ja moottoritien valinen alue Veturin alueen
itdpuolelta. Nykyisilla teollisuusalueilla (Liliendal, Veturi, Sélinkdantie) on jonkin verran
tyhjia tontteja, jotka tulisi ensisijaisesti toteuttaa ennen uusien alueiden kayttdonottoa.
Salinkaantien tyopaikka-aluetta kehitetdan tulevaisuudessa niin, ettd alueen maankay-
téssa huomioidaan nykyistéd paremmin pohjavesien suojelu.

Moottoritien pohjoisen liittyméan I&hiymparistd on nahty liikennepalvelukeskusluonteiselle
toiminnalle sopivaksi alueeksi. Liittyman eteldpuolelle on osoitettu téllaista toimintaa tu-
keva aluevaraus, palvelujen ja hallinnon alue (P-2). My&s Tuuliruusun huoltoasema
kaava-alueen eteldosassa on esitetty samalla merkinnalla.

Pohjoisen littym&n pohjoispuolella oleva ns. Marjalan alue I&hiympéristdineen on moot-
toritien lansipuoliselta osin merkitty selvitysalueeksi. Alueelle on paineita sijoittaa ty6-
paikka-aluevarauksia, mutta tdssa vaiheessa aluevarausten laajuuteen, sijoittamiseen ja
vaikutuksiin liittyy avoimia kysymyksia.

Ty6paikkoja voi olla myés muilla kuin varsinaisilla tydpaikka-alueita kuvaavien yleiskaa-
vamerkintdjen alueilla. Esimerkiksi AP-alueille on mahdollista sijoittaa asuinymparistéén
soveltuvia tyépaikkoja.

Lisaksi kaavassa on kaytetty nuolimerkintda osoittamaan yhdyskuntarakenteen laa-
jenemissuunta Kapulin ja Linnalan alueidenyhteydessa. Merkinta osoittaa pitkén ai-
kavélin tavoitteellista laajenemissuuntaa, jonne tydpaikka-aluetta voidaan tarvittaessa
laajentaa kaavan tydpaikka-alueiden toteuduttua.

Palveluja ja ty6paikkoja varten varattujen alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 360
ha. Péaasiassa tyopaikka-alueiden luonteiset aluevaraukset (P-1, P-2, T ja TY) késit-
tavat 280 ha.
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Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

P-2

PY

Nykyisen asemakaavaan mukaan toteutettava alue
Alueella ei ole tarvetta merkittéviin asemakaavan muutoksiin.
Alueen véri ja kirjainmerkinté osoittavat alueen maankayttémuodon.

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asemakaavaa on tar-
koitus muuttaa.

Alueen véri ja kirjainmerkinté osoittavat alueen maankéyttémuodon.

Keskustatoimintojen alue

Alue varataan paaasiassa hallinto-, palvelu- ja toimistotiloille, keskustaan
sopiville tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Alue siséltdd myds sen kéayt-
toon liittyvat virkistys-, pysakéinti- ja teknisen huollon alueet seka liilkenne-
vaylat.

Alueelle saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaisia vahittdiskaupan suuryksikko-
ja.

Alueen suunnittelussa erityistd huomiota tulee kiinnittédé alueen taajama-
kuvaan, viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen seka eri likennemuotojen tar-
koituksenmukaisuuteen ja esteettémyyteen.

Palvelujen ja hallinnon alue

Alue varataan paaaisassa palvelutoiminnoille, hallinnolle, erikoiskaupalle
ja ymparistédn soveltuville muille tyépaikoille. Alue sisaltdd myds sen
kayttoon liittyvat virkistys-, pysékointi- ja teknisen huollon alueet seka lii-
kennevaylat. Alueelle ei saa sijoittaa yli 2 000 k-m?n kokoista paivittaista-
varakauppaa.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota alueen
ympadristékuvaan erityisesti sisdantuloteiden maisemassa.

Palvelujen ja hallinnon alue

Alue varataan liikennepalvelukeskukselle.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaista vahittdiskaupan suuryk-
sikk6a. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota
alueen ymparistdbkuvaan moottoritien maisemassa.

Lahipalvelujen alue
Alue varataan paivittaiskaytéssa oleville julkisille ja yksityisille palveluille.
Palvelujen tarkempi sijoitus ja mitoitus maaritellddn asemakaavassa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
Alue varataan paéaasiassa julkisille palveluille, esimerkiksi kouluille, paiva-
kodeille ja kirkolle ja niité tukeville toiminnoille.

Teollisuus- ja varastoalue

Alue varataan paaasiassa tuotanto- ja varastotoimintaan. Alue sisaltaa
myd&s sen kayttéon liittyvat virkistys-, pysékointi- ja teknisen huollon alueet
seka liikennevaylat.
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Teollisuusalue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia
TY vaatimuksia

Alue varataan paéaasiassa tuotanto- ja varastotoimintaan. Alue sisaltéda
myd&s sen kayttéon liittyvat virkistys-, pysékointi- ja teknisen huollon alueet
seka liikennevaylat.

Liliendalin ja Salink&antien alueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa
pohjavesille. Moottoritien ja radan vélissé olevan alueen toteuttamisessa
erityistd huomiota tulee kiinnittd&a alueen nakyvaan sijaintiin moottoritien
varressa.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen laa-
jenemissuunta.

Merkinnan vari osoittaa paaasiallisen maankayttémuodon.

5.4VIRKISTYS

Osayleiskaavassa varaudutaan kirkonkyl&n asukasmaaran huomattavaan kasvuun.
Elinymparistén sailyttdminen viihtyisdna ja luonnonléheisena edellyttda, ettd kaavassa
osoitetaan myds riittdvasti ulkoiluun ja luonnon virkistyskéyttddn soveltuvia alueita.

Kirkonkylan I&pi virtaava Mantsalanjoki tuo vesielementtina vaihtelevuutta kirkonkylan
luonnonoloihin ja maisemaan. Ydinkeskustassa joen virkistykselliseen merkitykseen on-
kin joen rantojen hoidossa kiinnitetty huomiota. Mantsalanjoen rannat on osayleiskaa-
vassa kirkonkylan taajaman kohdalla varattu padosin lahivirkistysalueeksi (VL), mika luo
edellytyksia kirkonkylén halki kulkevan virkistysyhteyden toteuttamiselle.

Muita asuinalueiden Iaheisyydessa olevia lahivirkistysalueita (VL) kaavaehdotuksessa
ovat vesitornin ympéristé Mustaméessa, Kerdmaki-Krutinmaki seka Anttilan ja Kaunis-
mé&en valiin jaéva peltolaakso. Naité alueita kaytetddn monilta osin nykyisinkin ulkoiluun
ja niille on muotoutunut polkuverkostoa. Lahipuistoja ja leikkikenttid sisaltyy virkistysalu-
eiden ohella myds esimerkiksi kaavan asuntoaluevarauksiin.

Virkistysalueeksi (V) on kaavassa osoitettu lisdksi Jarveldn alue Salinkaantien lansipuo-
lelta ja kunnan omistama metsdalue kaava-alueen luoteisosasta. Jarvelan aluetta on so-
ranoton loputtua maisemoituna mahdollista kehittdd monipuolisena virkistysalueena,
jonne voidaan sijoittaa mm. kenttié ja liikuntahalleja pohjaveden suojelundkdkohdat
huomioiden.

Urheilu- ja virkistyspalveluihin liittyvind alueina kaavaehdotuksessa on esitetty keskus-
tan Urheilupuisto ja Liljendalin ratsastustallin alue (VU-1). Nykyinen golf-kenttd kirkonky-
Ian eteldpuolella on merkitty myds urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU-2).

Tuuliruusun kaakkois- ja eteldpuolella Vanhan Lahdentien ja moottoritienymparistdssa
on kunnan omistama alue, joka sijoittuu vain osittain osayleiskaava-alueelle. Koska alu-
een tuleva kayttétarkoitus on toistaiseksi avoinna, on osayleiskaavassa kaytetty tassa
vaiheessa alueen kohdalla kaksoismerkintda VU-3/M (urheilu- ja virkistyspalvelujen
alue/maa- ja metsétalousvaltainen alue).

Erilaisia virkistysalueita on kaavassa osoitettu yhteensé noin 230 ha.
Viheryhteystarvetta kuvaavalla merkinnélla on kaavassa osoitettu virkistysyhteyksia

taajamassa. Taajaman ulkopuolella on virkistysyhteydet osoitettu ohjeellisina ulkoilureit-
teind. Viheryhteystarve-merkintéa on kaytetty yhdistamaan paaosin virkistysalueita toi-
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siinsa verkostomaiseksi rakenteeksi. Kirkonkylan tarkeimpia sisaisia viheryhteyksia ovat
alueen pienvesist6ja, Lietonojaa ja Jokihuhdanojaa, seurailevat reitit. Erityisen merkitta-
va virkistysyhteys on kirkonkylén lapi kulkevaksi osoitettu itd-lansi —suuntainen yhteys
Méntsalanjoelta Anttilaan. Sen kehittdmiseen asemakaavassa ja muussa suunnittelussa
tulee kiinnittaa riittdvaa huomiota.

Taajaman ulkopuolella ohjeelliset ulkoilureitit yhdistévat [&hinna asuntoalueita ulkoilu-
alueisiin. Ohjeellisia ulkoilureittejé on osoitettu esimerkiksi Kotojarven, Sahajarven, Hir-
vihaaran ja Ahvenlammin suuntaan. Kevyen liikenteen vaylat toimivat paikoitellen osa-
na viheryhteysverkostoa.

Kirkonkylan taajama-aluetta ymparéivat laajat maaseutualueet, joita jokamiehenoikeu-
den puitteissa voidaan kayttdad myds virkistykseen ja ulkoiluun.

Kaavamerkinnét ja —maaraykset:

Virkistysalue
Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tar-
koitettua lupaa (MRL 43.2 §).

Suositus: Alueelle ei tule my6ntdad uusia maa-aineslain mukaisia ottolupia
ja vanhat otto-alueet tulee maisemoida.

“ Lahivirkistysalue

Alue varataan paivittaiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemi-
seen.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettéva erityistd huomiota
ulkoilun ohjaamiseen ja ympariston laatuun. Alueelle tulee pyrkia luo-
maan mahdollisimman yhtenéinen virkistysreittiverkosto.
Alueelle saa rakentaa vain yleista virkistysta palvelevia, alueen luontee-
seen sopivia rakennuksia ja rakenteita (MRL 43.2 §).
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2 §).

m Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Alue varataan urheilu- ja virkistystoimintaa varten.
Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja kenttid asemakaavan mukaan.

m Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Alue varataan golf-kentalle.

m Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue/Maa- ja metséatalousvaltainen alue
Alueen kayttéa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena tai maa- ja metsata-
lousvaltaisena alueena tutkitaan.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon joen yleisten
virkistyskayttémahdollisuuksien turvaaminen. Joen rannalle tulee muodos-
taa riittdva suojavyodhyke ravinteiden vesistéén paasyn vahentamiseksi.

<= = =p  \jheryhteystarve
Viheryhteys toimii virkistysyhteytena.
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Viheryhteys on otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueella
suoritettavissa toimenpiteissa. Yhteyden sijainti ja laajuus tarkentuu yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

COOOOO  Ohjeellinen ulkoilureitti

5.5SUOJELU
LUONTOKOHTEET

Kirkonkylan luonnon monimuotoisuuden ja luonnonrikkauden sailyttdmista on
osayleiskaavassa pyritty edistdm&an ottamalla arvokkaat luontokohteet huomioon
ja suojelemalla niitd. Kaavassa esitetyt luontokohteet perustuvat alueelta tehtyihin
luontoselvityksiin.

Takalan metsa on luonnonsuojelulain nojalla perustettu suojelualue, jossa tavataan
harvinaista ja uhanalaiseksi luokiteltua kasvillisuutta ja jossa elaa liito-oravia. Alue si-
jaitsee kaava-alueen pohjoisosassa. Alue on merkitty kaavassa luonnonsuojelualu-
eeksi (SL).

Liito-orava on Euroopan yhteisén alueella todettu uhanalaiseksi ja tiukkaa suojelua
vaativaksi lajiksi ja se on mukana luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajiluettelossa. Luon-
nonsuojelulain 49 §:n mukaan tdhan luetteloon sisaltyvien eldinlajien selvasti luon-
nossa havaittavien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen
on kielletty. Sdann6s on voimassa suoraan lain nojalla ilman erityistd paatosta.

Kaava-alueelta on |16ydetty useita liito-oravan esiintyméaalueita. Liito-oravalle térkeiksi
arvioidut elinymparistét on merkitty kaavaan osa-alueen erityisominaisuutta kuvaaval-
la viivamerkinnall (slo).

Norrkullan —Lempivaaran alueella on selvitysten mukaan useita liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja. Alue on liikennevaylien, peltojen ja asutuksen rajaama suh-
teellisen pieni aluekokonaisuus, mink& vuoksi sen kohdalla on kaavassa esitetty
my®s liito-oravien kulkuyhteydet.

Lisdksi kaava-alueella on muutamia muita luonnoltaan paikallisesti arvokkaita alueita,
joilla esiintyy I&hinnad harvinaisia ja uhanalaisia luontotyyppeja ja lajeja. Téllaisia alu-
eita ovat seuraavat:

- Kartanonsuo

- Veturin korpi

- Kaoiviston lehtokuviot.
Arvokkaat luontoalueet on osoitettu osa-alueen erityisominaisuutta kuvaavalla viiva-
merkinnalla (s).

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

= Luonnonsuojelualue
Alue on suojeltu luonnonsuojelulain nojalla. Tarkempia maarayksia alueen
kaytosté on esitetty suojelupaéatoksessa.

Arvokas luontoalue

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on huo-
lehdittava alueen luontoarvojen séailymisesta.
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Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL128 §:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2 §).

slo Liito-oravan elinympaérist6

—.—I—.— Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpiteissa on huolehdittava Luonnonsuojelulain 49.1 §:n mukaisesti
siitd, etta lito-oravan selvéasti luonnossa havaittavia lisééntymis- ja levah-
dyspaikkoja ei haviteta tai heikenneta.
Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL128 §:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2 §).

<i= = = Lijito-oravan kulkuyhteystarve
Liito-oravan vaatimat kulkuyhteydet on otettava huomioon alueen suun-
nittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa.

KIINTEAT MUINAISJIAANNOKSET

Osayleiskaava-alueella on yksi kiinted historiallisen ajan muinaisjdannés, Kolerahauta,
joka sijaitsee Mallamé&en ja Liljendalin véliselld alueella. Kiintedt muinaisjgdnnékset ovat
muinaismuistolain suojaamia ilman erillisia toimenpiteitd. Kolerahauta on osoitettu
osayleiskaavaehdotuksessa muinaismuistokohteeksi (SM).

Kaavamerkintd ja —maarays:

Muinaismuistokohde

D Kohde on suoraan muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinais-
jaannds.
Kohdetta koskevista maankéayttdhankkeista tulee pyytda Museoviraston
lausunto.

RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennetun ymparistén osalta kaavaehdotuksessa on kasitelty aluekokoisuuksien suo-
jelua, koska osayleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi siind korostuvat ympéristdkoko-
naisuuksien sailyttamiskysymykset. Kirkonkylén rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemi-
en inventointiin sisaltyvista alueista seka yksittaisistd rakennuksista ja rakennusryhmista
ja niiden arvotuksesta on luettelo ja kartta liitteena (liite 8).

Mantsalan kirkon miljé6 on luokiteltu valtakunnallisesti merkittdvaksi kulttuurihistorialli-
seksi ymparistdksi Ymparistoministerion ja Museoviraston "Rakennettu kulttuuriympéris-
t6” —julkaisussa. Sen mukaan Kirkonmaki muodostaa Mantsélén keskustassa kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan kokonaisuuden, jonka osina ovat kirkko, pappila, pitdjantupa,
lainamakasiinit, kunnantalo, vanha torialue ja Mantsalénjoen varrella sijaitseva Mantsa-
l&n kartano. Kirkon miljéd on kaavassa osoitettu osa-alueen erityisominaisuutta kuvaa-
valla merkinnalld sk-1, taajamakuvallisesti arvokas alue.

Hirvihaaran myllymaisema on Uudenmaan liiton kulttuuriympéristdselvityksessa katsottu
maakunnallisesti merkittdvaksi ympéaristdkokonaisuudeksi. Kaava-alueen lounaisosaan
ulottuva osa Hirvihaaran maisema-alueesta on kaavaehdotuksessa esitetty osa-
aluemerkinnalla sk-2, taajamakuvallisesti arvokas alue.



33

Kirkonkyl&n rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien inventoinnissa on esitetty Kirkon-
maen miljéén ohella myds muita varsin yhtendaisina sailyneitd aluekokonaisuuksia. Mer-
kittéviksi kokonaisuuksiksi on inventoinnin pohjalta kaavassa katsottu seuraavat alu-
eet:

- Meijerinpellon alue

- Koivumaen alue

- Sélink&antien ympéristd

- Vanhan Porvoontien ymparistd

- Keskustien liikekeskusta/ymparisto

- Juholan pihapiiri

Nama paikallista merkitystd omaavat aluekokonaisuudet on esitetty kaavaehdotuk-
sessa osa-aluemerkinnalld sk-3, taajamakuvallisesti arvokas alue.

Aluekokonaisuuksiin sisaltyvien rakennetun ympéristdn arvojen huomioonottamista
suunnittelussa ja toteutuksessa pyritdan edistdmaan alueiden kaavamerkintdja tayden-
tavilla kaavamaarayksilla.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset:

Sk-1 Taajamakuvallisesti arvokas alue

—_ .— Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparistd.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on turvattava alueen kulttuurihisto-
riallisen ympaéristdn ja arvokkaan rakennuskannan sailyminen.
Alueen rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavas-
sa. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisten
lausunto.

Merkinnalld on osoitettu maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettdva huomiota alueen
kulttuuriymparistdn arvojen sédilymiseen. Alueen rakennuskannan suoje-
lukysymykset ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta koskevista suunni-
telmista tulee pyytda museoviranomaisten lausunto.

@ Taajamakuvallisesti arvokas alue

k3 Taajamakuvallisesti arvokas alue

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokkaita kulttuuriymparistéja.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettdva huomiota alueen
taajamakuvallisten arvojen ja vanhan rakennuskannan sailymiseen.
Alueen rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisten
lausunto.

5.6 LIKENNE
TIELIIKENNE
Samanaikaisesti osayleiskaavan kanssa on Mantsalaan tehty koko kunnan kattavaa lii-

kennejarjestelmasuunnitelma. Siin& on tutkittu erityisesti kirkonkylan osayleiskaavan
mukaisen maankaytén edellyttdmia liikennejarjestelyja.
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Tieverkko on osayleiskaavaehdotuksessa esitetty toiminnallista luokitusta kayttaen.
Toiminnallinen luokitus perustuu tien asemaan tieverkossa ja sen liikenteelliseen merki-
tykseen

Méntsalan kirkonkylan liikenteellinen sijainti suhteessa valtakunnallisiin vayliin on hyva.
Helsingin ja Lahden valinen moottoritie (valtatie 4) seka Hyvinkaalle johtava valtatie 25
ja Porvooseen johtava kantatie 55 kulkevat kaava-alueen lapi ja ristedvéat kirkonkylan
eteldosassa. Seututieluokkainen Vanha Lahdentie, joka on moottoritein rinnakkaistie,
kulkee my®6s kirkonkylan lapi. Muut osayleiskaavassa esitetyt tiet ovat luokitukseltaan
yhdysteita tai kokoojakatuja. Kokoojakaduista kaavassa on esitetty ainoastaan kirkonky-
I&n yhdyskuntarakenteen tai tieverkoston yhdistédvyyden kannalta tarkeimmaét kadut.

Kirkonkylén tie- ja katuverkko on kokonaisuutena sangen kattava. Uusia tieyhteystarpei-
ta aiheuttavat 1ahinna uudet rakentamisalueet moottoritien I&nsipuolella ja kirkonkylén
itdpuolella. Kaavassa on osoitettu kaksi kirkonkylén lansipuolista uutta tieyhteyttd. Salin-
kaantieltd Hyvinkaantielle johtava tie toimii moottoritien lansipuolisena rinnakkaistiena ja
sen lahelld olevien alueiden kokoojatiend. Salinkdantieltd Vanhalle Lahdentielle Pietilan
ja Kruunun ty6paikka-alueen pohjoispuolitse johtava tie luo asemanseudun ja kirkonky-
I&n pohjoispuolisten alueiden valisen uuden yhteyden moottoritien yli ja toimii sen var-
rella olevien alueiden kokoojatiena. Uudet tiet muodostavat kehdamaisen keskustan ohit-
tavan yhteyden. Ne ohjaavat likennettéd alempiasteisilta teiltd paateille parantaen tiever-
kon toimivuutta ja véhentden keskustan likennekuormitusta. Niiden linjaus perustuu
alustaviin selvityksiin ja tarkka sijainti on ratkaisematta, mink& vuoksi ne on esitetty oh-
jeellista tielinjaus — merkintaa kayttaen.

Kirkonkylan itdpuolisen Koivusyrjan uuden asuntoalueen toteuttaminen edellyttdd myds
uutta tieyhteytta. Suunnittelun tdssé vaiheessa sen yksityiskohtainen sijainti on vaikeasti
maadriteltavissé ja tieyhteys Vanhan Porvoontien ja Vuotavantien suunnalta Koivusyrjén
alueelle on osoitettu ohjeellinen tieyhteys -merkinnalla.

Kaavassa esitetyt muut tieyhteydet ovat osaa Liedontiestd lukuunottamatta jo olemassa
olevia teita.

Moottoritielle on kaavassa osoitettu kolme eritasoliittym&a. Tuuliruusun eritasoliittyman
kautta on kulku ainoastaan télle tienkayttajid palvelevalle alueelle.

Kirkonkylan tielikenteen tavoiteverkon liikenne-ennuste vuodelle 2020 on esitetty liit-
teessa 15.

Pitkalla aikatahtdimelld saattaa olla tarvetta varautua kirkonkylan itdpuoliseen Porvoon-
tien ja Vanhan Lahdentien véliseen tieyhteyteen. Tievarausta ei ole esitetty kaavassa,
silld sen mahdollinen toteuttaminen tulee kyseeseen vasta vuoden 2020 jalkeen.

Koska tiet on osayleiskaavassa osoitettu viivamerkinnéin, saattaa tien todellinen liikken-
nealue ulottua merkint&é laajemmalle alueelle. N&in on erityisesti moottoritien ja sen liit-
tymien kohdalla. Kaava ei muuta olemassa olevaa tilannetta.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Moottoritie

Valtatie/kantatie

Seututie
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Yhdystie/kokoojakatu

- Ohijeellinen tielinjaus
Tielinja sijoittuu osittain tarkealle pohjavesialueelle. Ojalan tarkeélle pohja-
vesialueelle sijoittuvan tielinjan tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon pohjaveden suojaustarve.

=== Linja-autoasema

RAIDELIKENNE

Kerava-Lahti —oikoradan ja Mantsalan aseman rakentamisen myéta kirkonkyla tulee
uuden likennemuodon piiriin. Yhteydet pdakaupunkiseudulle ja Lahden suuntaan para-
nevat entisestdan. Junaliikenne tuo Mantsalaan myds uuden joukkolikennemuodon.
Radan on maara valmistua syksylla 2006.

Oikorata rakennetaan kaava-alueella samaan maastokdytavaan moottoritien kanssa.
Rautatieasema sijoittuu noin 1,5 kilometrin paahan kirkonkylan ydinkeskustasta luotee-
seen moottoritien l&nsipuolelle. Oikorata on kaavassa esitetty paarataa kuvaavalla mer-
kinnalla ja rautatieasema omalla symbolilla.

Oikoradan suunnittelussa on varauduttu mahdollisuuteen liittda oikorataan sivuraide Sé&-
linkaantien etelapuolella. Kaavaehdotuksessa on esitetty teollisuusraideyhteys Kapulin
tydpaikka-alueelta oikoradalle. Koska radan sijaintiin ja toteuttamiseen liittyy suurta epa-
varmuutta, rata on osoitettu sivuradan yhteystarvetta kuvaavalla merkinnalla.

Oikoradan rakentaminen luo uusia haasteita ja mahdollisuuksia kirkonkylan yhdyskunta-
rakenteen ja ymparistdn suunnitteluun. Liikenteen kannalta on tarkeaa kehittaa tulevalle
asemalle turvalliset ja toimivat liikenne- ja liityntédpysakaointijarjestelyt seka autoliikenteen
etté kevyen liikenteen osalta.

Kaavamerkinnat ja —ma&araykset:
ettt Paarata

- Sivuradan yhteystarve
Sivuradan linjaus méaaritelldadn tarkemmin alueen yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessa.

aEro Rautatieasema

KEVYT LIIKENNE

Kevyen liikenteen verkon kehittdmista on kasitelty Mantsalan liikennejarjestelmasuunni-
telmassa. Kevyen liikenteen tavoiteverkko kaava-alueella iimenee liitteesté 16. Tavoit-
teena ovat jatkuvat ja turvalliset yhteydet. Tavoiteverkon pyrkimyksené on edistaa py6-
réillen ja jalan tapahtuvan liikkumisen edellytyksia seka kiinnittdd huomiota kevyen lii-
kenteen yhteyksiin myds joukkoliikenteen liityntalikennemuotona.

Uusien asuntoalueiden edellyttdmien kevyen liikenteen yhteyksien sijainti tarkentuu alu-
eiden ja teiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Osayleiskaavassa ei esitetd kevyen liilkenteen vaylien varauksia.
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TIETOLIIKENNE

Tietoliikenteen osalta osayleiskaavaehdotukseen on merkitty suurimmat tietoliikenteen
toimintaa palvelevat mastot yhdyskuntateknisen huollon kohteina (ET). Tallaisia mastoja
on kaava-alueella kolme — Krutinm&elld, Lempivaarassa ja Kapulin alueen pohjoispuo-
lella.

Kaavamerkinta:
o Yhdyskuntateknisen huollon kohde

Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa tai tietolikennetté esim. ve-
denottamoa, jatevedenpuhdistamoa, sdhkdasemaan tai mastoa varten

LIKENNEMELU

Kirkonkylan paavaylien melua on tarkasteltu osayleiskaavaan liittyvassa erillisessa
selvityksessé. Siind on tutkittu p&évaylien melutilannetta péaivalla ja yolla seka nykyti-
lanteessa ettéd vuonna 2020. Liséksi on selvitetty melusuojauksen tarvetta eli alueita,
joilla valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot ylittyvat. Paavaylien
melualueet vuonna 2020 ilmenevét liitteista (liite 17 ja 18).

Merkittdvimmaéat meluldhteet kaava-alueella vuonna 2020 ovat moottoritie ja oikorata.
Muista vaylisté ainakin Vanha Lahdentie ja Porvoontien aiheuttaa vieressa olevalle
asutukselle meluhaittaa. Paavaylien ja erityisesti moottoritien ja radan l1aheisyydessa
olevien uusien asuntoalueiden toteuttaminen edellyttdd meluntorjuntatoimenpiteita.
Myds paavaylien lahelld olemassa olevilla asuntoalueilla esimerkiksi Jurvalassa, Sa-
han alueella, Mustamé&essd, Linnaméessé ja Kartanonpellolla valtioneuvoston melu-
tason ohjearvot ylittyvéat ja niilld on tarvetta meluntorjuntatoimiin.

Meluntorjuntatarve-merkinnalld on osayleiskaavassa osoitettu ne alueet, joilla on tar-
vetta meluntorjuntaan kirkonkyldn merkittdvimpien vaylien eli moottoritien, oikoradan,
Vanhan Lahdentien ja Porvoontien varrella. Osayleiskaavan ja sen pohjaksi tehdyn
meluselvityksen yleispiirteisyys huomio ottaen muiden vaylien melutilanne on tarkoi-
tuksenmukaista selvittda yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Kaavassa
on lisdksi koko kaava-aluetta koskeva yleismaarays melun huomioonottamisesta.

Kaavamerkinté ja yleismaarays:
Aavvivvve  Meluntorjuntatarve

YLEINEN MAARAYS:
Liikennevéaylien lahelld olevien alueiden asemakaavoituksessa ja ase-
makaava-alueiden ulkopuolella tapahtuvassa uudisrakentamisessa on
otettava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston paéatdksen
mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.
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5.7 TEKNINEN HUOLTO JA MUUT ERITYISTOIMINNOT
VESIHUOLTO

Kirkonkyl&n vedenhankinta perustuu pohjaveden kaytt6dn. Kaava-alueelle sijaitsee Oja-
lan pohjavesialue, joka on yksi kunnan térkeimmistéd vedenhankintaan kaytettavista poh-
javesialueista. Nykyisilla vesihuoltoratkaisuilla pystytdan juuri ja juuri turvaamaan riitta-
van talousveden saanti kirkonkylan arvioidun kasvun tarpeisiin. Jos esimerkiksi Ojalan
vedenottamon antoisuus véhenee tai vedenottamo joudutaan likaantumisen vuoksi sul-
kemaa, tarvitaan uusia vesihuoltoratkaisuja kirkonkyldn vedensaannin jarjestamiseksi.

Ojalan pohjavesialueelle on valmistunut pohjaveden suojelusuunnitelma, jossa on esi-
tetty pohjaveden suojelemiseksi tarpeellisia maankaytdn suunnittelua ja rakentamista
ohjaavia toimenpide-ehdotuksia. Ehdotukset on otettu osayleiskaavassa huomioon.
Pohjavesialueen rajaus on myos tarkentunut aiemmasta. Osayleiskaavassa Ojalan poh-
javesialue on esitetty uuden rajauksen mukaisesti.

Kaava-alueella on liséksi kaksi muuta pohjavesialuetta. Uudenmaan ympéristokes-
kuksen kartoituksen ja luokituksen mukaan ne ovat Il luokkaan kuuluvia ns. muita
pohjavesialueita. Niiden hyddyntamiskelpoisuuden arviointi vaatii lisatutkimuksia ve-
densaantiedellytysten, veden laadun tai likaantumis- tai muuttumisuhan selvittami-
seksi. Koska nailla alueella saattaa olla paikallista merkitysta talousveden hankinnas-
sa, ne on merkitty osayleiskaavaan.

Pohjavesialueet on osayleiskaavassa esitetty osa-alueen erityisominaisuutta kuvaavilla
viivamerkinnéilla pv-1 (tarkea pohjavesialue) ja pv-3 (muu pohjavesialue). Pohjaveden
suojelua edistamiseksi kaavassa on annettu pohjavesialueita koskevia kaavaméaarayk-
sia.

Nykyisen jatevedenpuhdistamon kapasiteetti riittdad kaava-alueen ennakoidun kasvun
tarpeisiin.

Jatevedenpuhdistamo, vesitorni ja Ojalan vedenottamo on kaavassa osoitettu yhdys-
kuntateknisen huollon alueina (ET) tai kohteina, jos alue on pinta-alaltaan pieni.

Kaavamerkinnat ja —ma&araykset::

b

ET = Yhdyskuntateknisen huollon alue ja kohde
s

O Alue varataan yhdyskuntateknistd huoltoa tai tietoliikennetta esim. ve-
denottamoa, jadtevedenpuhdistamoa, séhkbéasemaan tai mastoa varten.

Tarked pohjavesialue

Alueella on kiinnitettéva erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Alueen
rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18
§ (pohjaveden muuttamiskielto) seka ympéristosuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Alueelle ei saa rakentaa tai sijoittaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden
laadun. Alueella on pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaa-
lien varastointi kielletty.
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Oljyssiliét on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maan paélle varastoi-
tavan nesteen suhteen lapaiseméattémaan suoja-altaaseen, jonka tilavuu-
den tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.

Jateveden tai sellaiseen verrattavan imeyttdminen maaperaan on kielletty.

Muu pohjavesialue

pv-3 Alueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Alueen

—.—I—.— rakentamista ja muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18

§ (pohjaveden muuttamiskielto) seka ympéristosuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Suositus: Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus vedenhankintakayt-
t66n on tutkittava, kun alueen yksityiskohtaista maankayttéa suunnitel-
laan, koska alueella saattaa olla suuri paikallinen merkitys talousveden
hankinnassa.

ENERGIAHUOLTO

Energiahuollon osalta osayleiskaavassa on kasitelty energian siirron edellyttdmaa sah-
koénsiirtoverkostoa ja maakaasun runkoputken linjauksia seka niihin liittyvia alueita.

Sahkonsiirtoverkostosta kaavassa on esitetty nykyiset 110 kV:n voimalinjat. Mantsalén
Sahkd suunnittelee uuden 110 kV:n voimalinjan rakentamista Anttilan sdhkdasemalta
Onhkolaan. Koska linjan suunnittelu on ollut kaavaa laadittaessa osin kesken, on kaa-
vassa esitetty uuden linjan yhteystarvetta kuvaava merkinta. Anttilan sdhkéasema on
kaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).

Osayleiskaava-alueen kautta Orimattilan suunnasta Hirvihaaraan kulkeva maakaasun
runkoputki on esitetty kaavakartalla. Maakaasun siirtokapasiteetin nostamiseksi on
suunnitteilla Valkealasta Méntsalan Hirvihaaraan uusi putki, josta on tehty alustavat
suunnitelmat. Putki on mahdollista toteuttaa Orimattilan Niinikoskelle saakka vuonna
2006. Mantsélan alueella se rakennetaan mydhemmin. Putken alustava linjaus on osoi-
tettu osayleiskaavassa maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus - merkinnélla. Uusi
putki kulkee kaava-alueen pohjoisosassa nykyisen putken rinnalla ja erkanee siitd Jus-
sinkorven jalkeen nykyista putkea pohjoisemmalle reitille.

North Transgas Oy on laatinut Vengjaltéd Keski-Eurooppaan suuntautuvan maakaasun
siirtoputken linjausvaihtoehdoista esiselvityksen. Selvityksen mukaan toinen vaihtoeh-
toinen linjaus suuntautuu Vengjalta Eteld-Suomen halki ItAmereen ja edelleen Saksaan
ja toinen vaihtoehtoinen linjaus Venajalta Viipurin seudulta meren pohjaa pitkin Euroop-
paan. Jos putki linjataan Eteld-Suomen halki, se saattaa esiselvityksen mukaan kulkea
Mantsalan kirkonkylan etelapuolitse. Hankkeeseen liittyy suurta epavarmuutta eika paa-
tosta sen toteutustavasta ole tehty, joten linjauksen esittdminen osayleiskaavassa ei ole
suunnittelun nykyvaiheessa mahdollista.

Kaavamerkinnat:

b

ET o Yhdyskuntateknisen huollon alue ja kohde
il

ik

o Alue varataan yhdyskuntateknisté huoltoa tai tietolikennetté esim. ve-
denottamoa, jatevedenpuhdistamoa, séhkéasemaan tai mastoa varten.

_O_ 110 kV:n voimalinja
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V4 110 kV:n voimalinjan yhteystarve

—O— Maakaasun runkoputki

__®__ Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus

MUUT ERITYISTOIMINNOT

Muina erityistoimintoina on osayleiskaavassa kasitelty hautausmaita ja suojaviher-
alueita.

Mantsalan kirkon vieressa oleva hautausmaa laajennusalueineen on kaavassa 0soi-
tettu hautausmaa-alueeksi (EH).

Eldinten hautausmaa, Lemmikkilehto, on puolestaan merkitty erityisalueeksi (E).
Suojaviheralueiksi (EV) on osoitettu moottoritien varrella olevia alueita, joiden tarkoi-
tuksena on paaasiassa suojata muita alueita liikenteen haitoilta. Merkintd& on kaytet-

ty kirkonkylan taajama-alueella.

Kaavamerkinnét ja —-maaraykset:

TEH Hautausmaa-alue
F S Y
Suojaviheralue
LEV
i Erityisalue
ik E il

5.8 MAA- JA METSATALOUS

Taajaman ulkopuolisista alueista valtaosa on osayleiskaavassa osoitettu niiden nykyi-
sen kaytdbn mukaisesti maa- ja metsétalousvaltaisiksi alueiksi (M). Naiden alueiden séi-
lymistd pddasiassa maa- ja metsatalouskaytdssa tulevaisuudessakin on pidetty tarkoi-
tuksenmukaisena.

Osayleiskaavassa on osoitettu laajoja yhtendisia peltoalueita maatalousalueiksi MT).
Tallaisia viljelyaukeita on Hirvihaaran suunnassa sekéa kirkonkylan pohjois- ja itdpuolella
Mantsélanjoen ja siihen laskevien pienten ojien ympardimissa peltolaaksoissa. Viljelyn
ohella alueilla on maisemakuvaa rikastuttava ja monipuolistava merkitys. Alueiden séi-
lyminen nykyisessa kaytdssa on toivottavaa.

Ulkoilun kannalta tdrked metsaalue on kirkonkylan koillisosassa sijaitseva ns. Mantsalan
kartanon puistometsa, joka on kaavassa osoitettu MU-alueeksi (maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta). Toinen kaavassa osoitettu MU-
alue on osa moottoritien ja Vanhan Lahdentien vélissé olevasta Lempivaran alueesta.
Naihin alueisiin liittyy my6s ympéristdarvoja.
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Maa- ja metsatalousalueita voidaan kayttaa alueen paaasiallista kayttdtarkoitusta hait-
taamatta ja luonnetta muuttamatta myés muuhun tarkoitukseen kuten haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen. Rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjar-
jestysta, ,jonka mukaan esimerkiksi rakennuspaikan pinta-alan tulee lahes kaikilla maa-
ja metsatalousalueilla olla 2 hehtaaria. Alueiden kaytté jokamiehenoikeuden rajoissa ul-
koiluun on myds mahdollista

Kaavamerkinnat ja —ma&araykset:

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Alue varataan padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon.
Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

MT Maatalousalue

Alue varataan padasiassa maatalouskayttoon.

Peltoalueilla on my®s maisemallista arvoa.

Rakentamisen sijoittamista peltoalueille tulee vélttaa.

Rakennusten sopeutumiseen maisemaan ja olemassa olevaan rakennus-
kantaan on kiinnitettava erityistd huomiota. Muuten rakentamisessa nou-
datetaan kunnan rakennusjérjestysta.

Alueella suoritettavissa toimenpiteissa on otettava huomioon, etta ne eivat
vaikeuta maatalouden harjoittamista.

MU Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta

Alue varataan padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon seka ulkoiluun.
Alueelle saa rakentaa myos ulkoilureitteja taukopaikkoineen tarkemman
suunnitelman perusteella.

Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota ulkoilumahdollisuuksien
jarjestdmiseen ja parantamiseen seka ulkoilusta mahdollisesti aiheutuvien
haittojen vahentamiseen.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL128 §:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2 §).

5.9 SELVITYSALUE

Ns. Marjalan alue I&hiympéristdineen moottoritien pohjoisen liittyman Iahella on merkitty
selvitysalueeksi (SEL). Selvitysalue kasittda pohjoisen liittyman pohjoispuolella olevan
moottoritiehen itdosaltaan rajoittuvan alueen niin, etta siihen siséltyvat kunnan omista-
mat tilat I&hialueineen. Pinta-alaltaan alue on reilut 150 ha.

Selvitysalueeseen kohdistuu osin ristiriitaisia maankayttdintresseja. Alueella on paineita
laajentaa osayleiskaavaehdotuksessa esitettyja tydpaikka-aluevarauksia. Ty&paikka-
alueiden sijoittumiseen, laajuuteen ja vaikutuksiin liittyy auki olevia kysymyksia. Muun
osayleiskaava-alueen kannalta ei ole tarkoituksenmukaista jddda odottamaan naiden
kysymysten ratkaisuja.

Selvitysalueeseen liittyvdn kaavamaédréyksen mukaan alueen maankaytt6 on tarkoitus
ratkaista myéhemmin erillissuunnitelmalla. Kyseeseen tulee 1dhinna osayleiskaava tai
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osayleiskaavatasoinen muu maankayttétarkastelu, jonka pohjalta alueelle voidaan tar-
vittaessa laatia asemakaava.

Kaavamerkinta ja —maarays:

SEL Selvitysalue
Alueen maankaytté ratkaistaan myéhemmin erillissuunnitelmalla.

5.10 SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan MRL 16.1 §:n mukaan aluetta, jonka kaytt66n
liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syytéa ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten tei-
den, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Yleiskaavassa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi myés alue, jolla sen sijain-
nin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttdvéa yhdyskuntakehitysta tai jolla eri-
tyisten ymparistdarvojen tai ympéaristéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maan-
kayttéd. Maarays on voimassa enintdén 10 vuotta kerrallaan. (MRL 163 §).

Mantsalan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa vuonna 2002. Ra-
kennusjarjestyksessa osa kunnan alueesta on maaritelty suunnittelutarvealueeksi 10
vuodeksi rakennusjéarjestyksen voimaantulosta. Kirkonkyldn osayleiskaava-alue on
asemakaava-aluetta lukuunottamatta rakennusjérjestyksen mukaista suunnittelutar-
vealuetta. Koska osayleiskaavassa ei yksityiskohtaisesti ratkaista esimerkiksi maa- ja
metsétalousalueiden rakentamisoikeutta ja kaava-alueella on odotettavissa suunnitte-
lua edellyttédvaa yhdyskuntakehitysté, on tarkoituksenmukaista maaritelld asemakaa-
va-alueen ulkopuolinen kaava-alue suunnittelutarvealueeksi. Osayleiskaavassa on
annettu tahan liittyva yleismaarays.

YLEINEN MAARAYS:
Osayleiskaava-alue on asemakaava-aluetta lukuunottamatta maankayt-
t6- ja rakennuslain mukaista suunnittelutarvealuetta 10 vuotta osayleis-
kaavan voimaantulosta (MRL 16.3 §).

5.11 OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEISIIN JA MAAKUNNALLISEEN SUUNNITTELUUN

OSAYLEISKAAVA JA VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto on maankayttd- ja rakennuslain nojalla paattanyt valtakunnallisista alu-
eidenkayttétavoitteista, jotka tulivat lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteiden tarkoituk-
sena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet
on jaoteltu yleistavoitteisiin, jotka ovat luonteeltaan alueidenkaytén suunnittelua koske-
via periaatteellisia linjauksia ja erityistavoitteisiin, jotka ovat alueidenk&ytén suunnittelua
koskevia velvoitteita. Kuntien kaavoitukseen tavoitteet valittyvat padosin maakuntakaa-
van ohjausvaikutuksen kautta.

Kirkonkyldn osayleiskaavassa valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettu ta-
voitteiden asiasisallén perusteella ryhmiteltynd huomioon seuraavasti.
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Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Kirkonkylan osayleiskaavan laht6kohtana on Méantsalan kunnanvaltuuston vuonna
2002 hyvaksymissd kunnan strategioissa esitetty vaestdkehityksen ja sen alueellista
jakautumista koskeva tavoite.

Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja tdydentdminen olemassa olevaa taajamara-
kennetta hyddyntaen on ollut osayleiskaavan keskeisia suunnitteluperiaatteita. Oiko-
radan vaikutusten huomioonottaminen ja tulevan asemanseudun kehittdminen ovat
merkittavid yhdyskuntarakenteellisia haasteita osayleiskaavassa. Uudet asunto- ja
tybpaikka-alueet on sijoitettu niin, ettd ne niveltyvat mahdollisimman saumattomasti
nykyiseen taajamarakenteeseen. Kirkonkylén itdpuolinen Koivusyrjan uusi asunto-
alue on kiinte&sti kirkonkylan taajamakuvaan kuuluvan peltoalueen takana muusta
taajamarakenteesta hieman irrallaan, mutta etdisyys keskustaan on vain noin kaksi
kilometria.

Samanaikaisesti osayleiskaavan kanssa on laadittu koko kunnan liikennejarjestelma-
suunnitelma, jossa on tutkittu mm. liikkennejérjestelman toimivuutta, vaarallisten ainei-
den kuljetuskysymyksia seka esitetty likenneverkon mukaan lukien kevyen liikenteen
verkoston kehittdmistarpeet. Kaupallisten palvelujen mitoituskysymyksié on tarkastel-
tu erillisessa selvityksessa, jonka johtopaatdkset on otettu osayleiskaavassa huomi-
oon.

Nykyistd ydinkeskustaa kehitetaan kirkonkylan hallinto- ja palvelukeskuksena. Vahit-
taiskaupan suuryksikot sijoitetaan keskusta-alueelle. Lahipalveluja sijoitetaan myds
muille alueille. Palvelut ovat kohtuullisen helposti saavutettavissa, silla etéisyys lahes
kaikilta asuntoalueilta keskustaan on alle kolme kilometria.

Kaava-alueen halkovat valtakunnalliset liikennevéylat aiheuttavat huomattavaa me-
lua. Vaylien ldheisyyteen rakentaminen edellyttdd mittavia meluntorjuntatoimenpitei-
ta. Myos vesihuoltoratkaisut on otettu huomioon osayleiskaavassa.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Mantsalan kirkon miljéd, joka on mukana valtakunnallisessa kulttuurihistoriallisessa
inventoinnissa, on otettu huomioon osayleiskaavassa ja pyritty kaavamerkinnéin ja -
maarayksin edistdmaan sen sailymista.

Ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittévia ja yhtendisia luonnonalueita on
osoitettu kaavassa virkistysalueiksi (esim. Mantsalénjoki rantoineen) tai suojelumer-
kinngin (esim. liito-oravan elinympéristét). Seudullisten virkistysreittien toteutta-
misedellytykset on myés pyritty ottamaan huomioon.

Osayleiskaavassa on esitetty Ojalan tarked pohjavesialue sekd kaava-alueella olevat
muut pohjavesialueet. Maankaytéssa on kiinnitetty huomiota pohjavesien suojelutar-
peeseen.

Hyvat ja yhtenaiset peltoalueet on varattu osayleiskaavassa maatalouskayttéon. Uu-
sia rakentamisalueita ei ole osoitettu kirkonkylan koillis- ja itdpuolelle sijoittuville taa-
jamakuvaan olennaisesti liittyville, yhtendisille peltoaukeille.
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Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Valtakunnallisesti merkittédvien ratojen ja maanteiden jatkuvuus ja kehittdmisedelly-
tykset on otettu huomioon osoittamalla osayleiskaavassa varaukset Kerava-Lahti —
oikoradalle, valtateille 4 ja 25 seké kantatielle 55 ja niihin liittyville kehittdmistarpeille.
Mantsalan liikennejarjestelmasuunnitelmassa on esitetty mm. paatiestéon ja oikora-
taan liittyvéat kehittdmistoimenpiteet kolmeen Kiireellisyysluokkaan jaettuna.

Matkakeskusten osalta on osayleiskaavassa esitetty kohdemerkinnalla linja-auto- ja
rautatieasemat. Eri likennemuotojen yhteisty6ta ja joukkoliikennettd on kasitelty laa-
ditussa liikennejarjestelmasuunnitelmassa. Tulevan rautatieaseman ja sen ympéris-
ton tarkemmassa suunnittelussa tulee varautua mm. tarkoituksenmukaisiin liitynta-

pysékointijarjestelyihin.

Olemassa olevien 110 kV:n voimalinjojen ja maakaasun runkoputkien lisaksi
osayleiskaavassa on varauduttu Orimattilasta Hirvihaaraan suunniteltuun uuteen
maakaasuputkeen seka uuden110 kV:n voimajohdon yhteystarpeeseen Anttilan ja
Ohkolan sdhkdasemien vilille.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Mantsalan kunta on osa Helsingin seutua. Oikoradan ja aseman rakentamisen myéta
kirkonkyla liittyy paakaupunkiseutuun uuden liikennemuodon vélitykselld ja muodos-
tuu entista kiintedmmaé&ksi osaksi padkaupunkiseudun asunto- ja tydssakayntialuetta.

Helsingin seudun kasvu heijastuu myés Mantsélaan, mika on otettu huomioon esi-
merkiksi osayleiskaavan laht6kohtana olevassa vaestéennusteessa ja sité kautta
kaavan maankayttératkaisussa. Hyvat likenneyhteydet ja erityisesti raideliikenne uu-
tena liikennemuotona vahvistavat osaltaan kirkonkylan kehittdmismahdollisuuksia.

Osayleiskaava luo edellytyksia kehittda kirkonkyldd yhtend omaleimaisena osana
seudun taajamaverkostoa. Se antaa mahdollisuuden toteuttaa tarkoituksenmukaisesti
sijoittuvaa laadukasta asuntorakentamista. Oikoradan vaikutukset on otettu huomioon
erityisesti asemanseudun ja sen ympadristdn suunnittelussa, mutta samalla on haluttu
sailyttda kirkonkylan toiminnallinen painopiste nykyiseen ydinkeskustaan tukeutuva-
na.

OSAYLEISKAAVA JA MAAKUNTA-, SEUTUKAAVA

Uudenmaan liitto on laatinut toimialueelleen maakuntakaavaa samanaikaisesti kuin
Mantsalan kunnassa on valmisteltu kirkonkylén osayleiskaavaa. Uudenmaan maakun-
takaavaehdotus on ollut ndhtavilld marraskuussa 2003. Maakuntakaava on esitystaval-
taan aiemmin laadittuja seutukaavoja selvasti yleispiirteisempi. Se on luonteeltaan ra-
kennesuunnitelma, joka osoittaa maakunnan eri osien luonteen ja yleispiirteisen rajauk-
sen rakennettavien ja rakentamatta jatettavien alueiden valilla. Siind kasitelladn myds
virkistys- ja suojelukysymyksia seka liikenteen ja teknisen huollon jarjestelyja. Maakun-
takaava kumoaa vahvistuttuaan voimassa olevat seutukaavat. Maakuntakaava on oh-
jeena kuntien kaavoille. Osayleiskaavan aluevaraukset ovat maakuntakaavaehdotuksen
mukaisia.
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Kirkonkyldn osayleiskaava vastaa paapiirteissdan vahvistettujen seutukaavojen raken-
neratkaisuja. Kaavat poikkeavat toisistaan Iahinna taajamatoimintojen alueiden osalta.
Osayleiskaavassa on osoitettu seutukaavaa laajemmin uusia asuntoalueita kirkonkylan
itdpuolelle. Koivusyrjan ja Krutinmden asuntoalueet sijoittuvat seutukaavan maa- ja
metséatalousvaltaiselle alueelle. Toisaalta osayleiskaavan asuntoalueet ovat seutukaa-
van taajamatoimintojen alueita suppeammat moottoritien I&nsipuolella ja Lempivaaras-
sa. Poikkeamat aiheutuvat yhdyskuntarakenteen painotuseroista seutu- ja osayleiskaa-
vassa seka pohjaveden ja luontoarvojen suojelutarpeesta.

Vahvistettujen seutukaavojen ja osayleiskaavan virkistysaluevarauksissa on myds joita-
kin eroja. Salinkaéntien tydpaikka-alueen pohjoispuolinen alue on seutukaavassa 0soi-
tettu retkeily- ja ulkoilualueeksi. Osayleiskaavassa alue on varattu maa- ja metsatalous-
kayttddn ja virkistysalueeksi on osoitettu Salinkaantien toisella puolella oleva Jarvelan
alue. Tuuliruusun pohjoispuolelle on seutukaavassa myos esitetty retkeily- ja ulkoilu-
alue, joka osayleiskaavassa on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Alu-
een soveltuvuus virkistyskayttéon on kyseenalainen oikoradan rakentamisen jalkeen.
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6. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT JA ARVIOINTIPROSESSI

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytté- ja rakennuslain 9 §:4an. Sen
mukaan kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laaditta-
essa on tarpeellisessa méarin selvitettdva sen toteuttamisen ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Kirkonkylan osayleiskaavan laht6kohtana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ja maakunnalliset suunnitelmat (seutukaavat ja maakuntakaavaehdotus).
Lahtékohtana kaytetyistd muista suunnitelmista ja selvityksista on luettelo kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osayleiskaavoituksen aikana on laadittu eril-
lisia selvityksi& alueen luonto-oloista, rakennusperinnésté ja liikennemelusta seka
koko kunnan kattava liikennejarjestelmasuunnitelma. Rakennemalleihin liittyen on
tehty uusien asuntoalueiden laadullinen arviointi. Osayleiskaavaluonnoksen taloudel-
lisista vaikutuksista on my6s tehty selvitys. Siind on tarkasteltu kuntatalouden n&ko6-
kulmasta kaavan toteuttamisen aiheuttamia valittémia menoja ja tuloja.

Vaikutusten arvioinnissa on pdahuomio kohdistettu osayleiskaava-alueella tapahtu-
viin muutoksiin, koska kaavan valittémat vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti kaava-
alueeseen. Kaavalla on kuitenkin esimerkiksi talouden, palvelujen, liikenteen ja tyds-
sdkaynnin osalta vaikutuksia koko Mantsaldn kunnan alueella. Kerava-Lahti —
oikoradan rakentamisen myd6ta Méantsala liittyy entistd kiintedmmin pédakaupunkiseu-
dun tyéssakaynti- ja asuntomarkkina-alueeseen ja on osa Helsinki-Lahti -
kasvukaytavda. Osayleiskaavalla voidaan arvioida olevan vahaisid vaikutuksia koko
kasvukaytavan alueella.

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin tavoitteena on mm. auttaa ko-
konaiskuvan muodostamisessa, palvella valmistelua ja paatéksentekoa, tukea vuoro-
vaikutusta, haittojen vahentédmistéa sekd kaavan toteuttamista ja seurantaa. Arvioinnin
avulla pyritadn myds selvittdmaan kaavan vaikutuksia siten, etta kaavalle asetettujen
tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Vaikutuksia arvioidaan koko osayleiskaavoituksen ajan osana kaavaprosessia.
Osayleiskaavan lahtékohtana olevat selvitykset muodostavat pohjan myds vaikutus-
ten arvioinnille. Rakennemallien laatimiseen siséltyi niiden vaikutusten arviointi. Nel-
jan rakennemallin lisaksi arviointia varten muodostettiin vertailuksi ns. 0+ -vaihtoehto.
Se kuvaa kirkonkylan maankaytdn oletettua kehitysta siind tapauksessa, etta
osayleiskaavaa ei laadittaisi. Kaikkia vaikutuksia ei rakennemallivaiheessa pystytty
arvioimaan tiedon puutteiden ja rakennemallien yleispiirteisyyden vuoksi. Arvioinnissa
nousi esille joitakin merkittavia yhdyskuntarakenteeseen, vesihuoltoon ja luonto-
oloihin liittyvid ndkékohtia, joihin pdatdksenteossa ja jatkosuunnittelussa osattiin eri-
tyisesti kiinnittdd huomioa.

Jatkosuunnittelun pohjaksi valitun rakennemallin |&htékohtia noudattaen on laadittu
osayleiskaavaluonnos ja -ehdotus. Maankayttératkaisun tdsmentymisen my6ta myds
kaavan vaikutusten arviointia on tarkennettu. Kaavaehdotuksen oleelliset vaikutukset
on esitetty selostuksen seuraavassa kohdassa.
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Osayleiskaavan vaikutusten arviointi on tehty kunnan sisaisena asiantuntijatydna
ympaéristétoimessa. Kunnan eri alojen asiantuntijoiden ndkemyksia on kaytetty hy-
vaksi arvioinnissa. Asukkailla ja muilla osallisilla on ollut mahdollisuus kertoa mielipi-
teensad kaavan rakennemalleista, kun malleja koskeva aineisto oli esilléd kunnantalolla
ja kunnan kotisivuilla. Kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheisiin liittyy osallisten kuulemi-
nen, jonka pohjalta my6s kaavan vaikutusten arviointia voidaan kehittaa edelleen.

6.2 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN (MAANKAYTTOON)

Yhdyskuntarakenteen tdydentyminen ja eheytyminen seka hajautuminen
Kaikki uudet asuntoalueet sijoittuvat noin 3 km:n paahan keskustasta ja liittyvat paa-
osin jo rakennettuihin alueisiin. Koivusyrjan alue sijoittuu hieman irralleen nykyisesta
taajamarakenteesta. Aiemmin erilliset alueet rakentuvat yhteen osaksi kirkonkylan

kokonaisuutta ja myds nykyisen yhdyskuntarakenteen aukkokohdat tdydentyvét.

Uudet asuntoalueet sijoittuvat tasaisesti eri puolille kirkonkylaa, mika tukee ydinkeskus-
tan asemaa.

Ydinkeskusta tdydentyy ja tiivistyy. Kaupalliset palvelut keskittyvét suurelta osin sinne ja
my&6s asuntojen maaréa keskustassa lisdantyy.

Useat uudet pientalovaltaiset asuntoalueet mahdollistavat monipuolisen tonttitarjonnan,
joka saattaa vahentaa haja-asutusalueille kohdistuvaa rakennuspainetta.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetun selvitysalueen maankaytt6 jaé toistaiseksi
avoimeksi.
Maankayttémuodot ja niiden keskinéiset suhteet

Ydinkeskustan asema kirkonkylan kaupallisena ja toiminnallisena keskuksena vahvis-
tuu.

Ty6paikka-alueet ovat liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Uudet tydpaikka-alueet
ovat omia kokonaisuuksiaan, mutta sijaitsevat varsin l&helld asuntoalueita ja ndin
mahdollistavat lyhyet tyématkat.

Virkistysalueita on eri puolilla kirkonkylda asuntoalueiden laheisyydessa. Keskusta-
alueille on luotu virkistysyhteys jokivarren kautta.

Maankayttémuotojen riittdvyys
Aluevaraukset asuntorakentamiseen ovat riittdvat mitoituslaskelman mukaan.

Asuntoaluevarauksien maaréssa on huomioitu joustavan maapolitiikan ja suunnitte-
lun vaihtoehtoisuuksien tarve.

Tybpaikka-alueiden riittdvyyden arviointi on vaikeaa, koska eri toimintojen tilantarve
vaihtelee huomattavasti.



47

Ydinkeskustan nykyinen véljyys mahdollistaa sen kasvun ja kehittymisen laajenta-
matta merkittavasti sen pinta-alaa.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN JA LUONTOON
Maa- ja kalliopera

Maisemallista arvoa omaavat kallioalueet séilyvat, koska niille ei ole osoitettu rakenta-
mista.

Pohjoisen liittyman kalliokiviaineksen ottoalueelle ja sen laheisyyteen suunniteltu tyo-
paikka-alue edellyttda lisdlouhintaa.

Jarvelan soranottoalueen esittdminen virkistyskayttéon edistda alueella jaljelld olevaa
soravaltaisen maaperén sailymista.

Pinta- ja pohjavedet
Ojalan tarkedn pohjavesialueen eteldisestd muodostumisalueesta osa on osoitettu
uuteen asuntorakentamiseen. Kaavamaarayksissa on huomioitu pohjaveden suoje-
lundkékohdat. Pohjavesialueelle on osoitettu myds uusia ohjeellisia tieyhteyksia.
Sélinkaantien tyopaikka-alue sijaitsee osin Ojalan pohjavesialueella. Alueen nykyinen
toiminta voi olla uhka pohjavedelle. Kaava edellyttda pohjaveden suojelun nykyista pa-
rempaa huomioonottamista alueelle sijoittuvassa toiminnassa.

Jarvelan maa-ainesten ottoalueen esittdminen virkistysalueena edistaa pohjaveden suo-
jelua.

Muille pohjavesialueille on osoitettu vain vahan uusia rakentamisalueita (Krutinmaki, Ja-
tila).

Rakennettujen alueiden lisdéntyminen kasvattaa hulevesien maéaraa ja vaikuttaa si-
ten pintavesien laatuun.

lIma ja ilmasto

Vilkkaasti liikennéityjen valtavaylien varrelle sijoittuvilla asuinalueilla saattaa esiintya
ilmanlaadun ajoittaisia ongelmia.

Uusi asuntorakentaminen sijoittuu paaosin metsaisille alueille, joiden pienilmasto on
yleensé suotuisa.

Tuulisille laajoille peltoalueille ei ole osoitettu rakentamista.
Luonnon monimuotoisuus, kasvisto ja eldimist6
Kotojérvi-lIsosuon Natura-alueen suuntaan ei ole osoitettu rakentamista.
Liito-oravan elinympéristdt on osoitettu kaavassa slo-merkinnalla. Lempivaaran asun-
toalueet on rajattu selvitysten perusteella niin, ettei rakentamisella ole haitallista vaiku-

tusta liito-oravien elinymparistéon. Teollisuusradan yhteystarvelinjaus kulkee yhden slo-
alueen kautta.
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Rakentamisalueille sijoittuvat luontokohteet ovat yleensa pienimuotoisia ja ne voidaan
huomioida asemakaavoituksessa. Arvokkaat luontoalueet on paaosin osoitettu s-
merkinnlla kaavassa.

Mantsalénjoen varaaminen rantoineen virkistyskayttddn mahdollistaa alueen luonnonar-
vojen sdilymisen.

Luonnonvarat

Uudet rakentamisalueet pienentavét paikallisesti yhtendisid metsdalueita, mutta eivat
pirsto niita.

Laajoille peltoalueille ei ole osoitettu rakentamista, mik& mahdollistaa niiden viljelyn
jatkumisen. Peltoala pysyy lahes ennallaan.

Luonnon virkistysarvo

Rakentamiseen on osoitettu taajaman I&heisid metsaalueita, joita on nykyisin osin kdy-
tetty virkistysalueena esim. Lempivaarassa, Krutinmaelld. Toisaalta rakentamiseen va-
ratut alueet sisaltdvat myds alueiden siséisia virkistysalueita.

Luonnon virkistyskayttdmahdollisuuksien edistdmiseksi on osoitettu virkistysalueita
asuntoalueiden l&heisyydesta eri puolilta kirkonkylda. Viheryhteydet ja ulkoilureitit tay-
dentédvat virkistysalueita.

VAIKUTUKSET MAISEMAAN, TAAJAMAKUVAAN JA KULTTUURIPERINTOON

Maisema ja arvokkaat kulttuuriymparistét

Kirkon ja Mantséalan kartanon valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistdon ei
ole esitetty maankaytén muutoksia. Myds muut taajamakuvan kannalta maakunnallises-
ti ja paikallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét on kaavassa otettu huomioon.

Kirkonkyldn maisemassa arvokas jokivarsi sailyy virkistyskaytdssa. Vuolteenpellon ja
Koskenrannan alueiden rakentaminen vaikuttaa kuitenkin paikallisesti jokimaisemaan.

Taajamaa reunustaville laajoille peltoalueille ei ole osoitettu rakentamista, mikd mah-
dollistaa avoimen viljelymaiseman sailymisen. Koivusyrjén alueen asuinrakentaminen
muuttaa peltoaukealle avautuvaa maisemaa kirkonkylan itdpuolella.

Maisemoimattomat pienet sorakuopat Krutinméessa ja Kaunismaessa sisaltyvat
asuntoaluevarauksiin. Alueiden rakentamisen myé6téd nama alueet kunnostetaan.
Myds Jérvelén alueen virkistyskaytdn toteuttaminen edellyttdd soranottoalueiden
kunnostamista.

Ydinkeskusta

Ydinkeskustan lisdrakentaminen luo mahdollisuuksia monipuolistaa ja elavéittaa kes-
kustaa seké kohentaa alueen taajamakuvaa.
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VAIKUTUKSET IHMISIIN JA YHTEISOIHIN

Terveys

Uudet asuntoalueet moottoritien, Porvoontien, Vanhan Lahdentien ja Salinkaan-
tien/Peltolantien varrella ovat osin likenteen melualueella. My&s nykyiset asuntoalueet
paavaylien varrella sijoittuvat paikoin melualueelle.

Vilkkaasti likenndityjen valtavédylien varrelle sijoittuvilla asuntoalueilla saattaa esiintya
iimanlaadun ajoittaisia ongelmia.

Poikkitien tyépaikka-alueelle mahdollisesti sijoittuvasta toiminnasta saattaa aiheutua
terveysvaikutuksia Koskenrannan alueelle (melu, kéry yms.). Vastaavaa haittaa I&hi-
asutukselle saattaa aiheutua jatkossakin Kruunun tyépaikka-alueesta.

Jateveden puhdistamosta saattaa aiheutua hajuhaittaa laheisille asuntoalueille.

Elinymparistdn viihtyisyys ja turvallisuus

Suuret ja tiiviit lAhidmaiset kerrostaloalueet saatetaan kokea epaviihtyisiksi ja turvatto-
miksi.

Ydinkeskustan lisdrakentaminen monipuolistaa keskustan toimintoja ja elavéittaa sita,
mika luo edellytyksia lisaté keskustan viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Jokivarren varaaminen virkistyskayttoon luo viheryhteyden taajaman lapi ja palvelee
nain erityisesti keskustan asukkaita.

Uusien asuntoalueiden sisélld ja [&heisyydessa on virkistysalueita tai virkistykseen so-
veltuvia alueita, mika liséda alueiden viihtyisyytta.

Poikkitien tytpaikka-alueen laajeneminen ja Kruunun tyépaikka-alueen jatke sijoittuvat
l&helle asuntoalueita ja saattavat véhentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tunnetta.
Toisaalta ty6paikkojen ja asutuksen laheisyys voi lyhentaa tyématkoja ja monipuolis-
taa ymparistéa tyépaikkojen luonteesta riippuen.

Palvelut ja niiden saatavuus

Yhteisollisyys

Kaikki uudet asuntoalueet ovat noin 3 km:n etéisyydelld keskustasta, johon kirkonkylan
hallinnolliset ja kaupalliset palvelut keskittyvét.

Asukasmaaran kasvu luo edellytyksid ydinkeskustan ja koko kaava-alueen palveluiden
monipuolistamiselle.

Kaupallisten palvelujen osalta uudetkin asuntoalueet tukeutuvat paaosin keskustan
palveluihin. Julkisia peruspalveluja (koulu, paivakoti) sijoittuu myds keskustan ulko-
puolelle.

Yhteiséllisyyden muodostumisen kannalta on tarkeda, ettd uusien asuntoalueiden tar-
kemmassa suunnittelussa varataan riittévasti tiloja asukkaiden yhteistoimintaa varten
esim. leikkikentét ja yhteiset tilat.
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Laajojen uusien asuntoalueiden asukkaiden yhteydet kirkonkylan nykyisiin asukkaisiin
saattavat jaada heikoiksi, mikali yhteyksia ei muodostu esimerkiksi jarjestéjen, koulujen
tai kansalaisopiston kautta.

Kaunismaen suunnittelulla ja toteutuksella on suuri merkitys koko kirkonkylan imagoon.

Kirkon miljéén sailyminen tukee paikallisidentiteettia

Sosiaaliset ongelmat

Rakennustyypiltdan ja omistuspohjaltaan erilaisten asuntojen sijoittaminen samalle
alueelle ehkaisee sosiaalisten ongelmien syntymista.

Kulttuurivaikutukset

Moottoritie ja oikorata ovat merkittdva alueen jakaja, josta saattaa ajan my6ta muo-
dostua myds kulttuurinen alueen jakaja.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN JA YHDYSKUNTAHUOLTOON

Liikennejarjestelma, liikenneverkko ja liikenneturvallisuus

Vesihuolto

Moottoritie ja oikorata ovat osa valtakunnallista liikenneverkostoa ja kytkevat kirkon-
kylan tehokkailla yhteyksilla paakaupunkiseutuun ja Lahden suuntaan.

Oikoradan ja aseman myéta kirkonkyla tulee uuden likennemuodon piiriin. Joukkoliiken-
teessa tama aiheuttanee osittaista siirtymista linja-autosta junan kayttédn, minka seura-
uksena linja-autoliikenteen kilpailukyky saattaa heiketa ja vuorotarjonta voi vahentya.
Toisaalta raideliikenne on ymparistéystavallinen likennemuoto.

Raideliikenteen tehokas hyédyntaminen edellyttaa, etta sisaiset joukkoliikenne- ja kevy-
en liikenteen yhteydet asemalle ja liityntdpyséakéintijarjestelyt ovat toimivat. Kaunisméaen
uudet asuntoalueet sijaitsevat l1ahelld asemaa, mikd mahdollistaa hyvét kevyenliiken-
teen yhteydet asemalle.

Uudet kehamaiset tieyhteydet Sélink&antieltd Hyvinkaantielle ja Vanhalle Lahdentielle
siirtavat liikennetta alempiasteisilta teiltéd paateille, mika parantaa liikenneverkon toimi-
vuutta ja vahentaa paastdjen kokonaismaaraa. Uudet tieyhteydet keventavat myds kes-
kusta-alueen liikennekuormitusta.

Uudet kehatieratkaisut tukevat yhteyksia rautatieasemalle. Erityisesti Lempivaaran
alueen yhteydet asemalle paranevat uuden tien myéta.

Keskustan tarkeimpien risteysten valityskyky on riittdva. Ruuhkia aiheutuu vain satun-
naisesti.

Kevyen liikenteen verkon tédydentédminen tavoiteverkon mukaiseksi ja keskustan liiken-
neymparistén kohentaminen parantavat kaava-alueen liikenneturvallisuustta.

Nykyisilla vesihuoltojarjestelyilld puhdasta talousvetta riittda juuri ja juuri oletetulle vaes-
tdnkasvulle. Jos jostain nykyisestéd vedenottamosta (esim. Ojala) joudutaan luopumaan
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tai vedenottamoiden antoisuus véhenee, niin talousveden riittdvyyden takaamiseksi tar-
vitaan uusia vesihuoltoratkaisuja. Mantsalén kunnan alueella ei ole uusia yhdyskunnan
vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita, joita voitaisiin kohtuullisina kustannuksin
hyddyntaa.

Jatevedenpuhdistamon kapasiteetti riittda hyvin arvioidun vaesténkasvun tarpeisiin.

Ojalan tarkeén pohjavesialueen eteldiselle muodostumisalueelle on osoitettu uutta
asuntorakentamista. Kaavamaarayksissa on otettu huomioon pohjaveden suojelutarve.

Kaikkien laajojen uusien alueiden vesihuollon jéarjestdminen vaatii uusien runkolinjojen
rakentamista.

Asuntoalueiden jakautuminen useaan laajaan eri puolilla kirkonkylaa sijaitsevaan osaan
liséda vesihuollon kustannuksia.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN JA ELINKEINOIHIN
Maanhankinta ja —omistus

Merkittdvaa maanomistusta kunnalla on asemanseudulla, Lempivaaran alueella, Pa-
loaseman pellolla ja Kapulin alueella. Muut uudet rakentamisalueet ovat paéosin yksi-
tyisomistuksessa.

Valittbmat menot kuntatalouden kannalta

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat valittémat menot kuntataloudelle vuosina 2004-
2020 ovat noin 175 milj. €. Kustannuksista rakentamisen osuus on 25 %, kayton ja
kunnossapidon osuus 7 % ja toiminnan osuus 68 %.

Rakentamisen kustannukset, jotka siséltdvat mm. katujen, vesihuollon ja julkisten ra-
kennusten toteuttamisen, ovat noin 43 milj. €. Julkisten rakennusten osuus on lahes
puolet rakentamiskustannuksista.

Katujen, vesihuollon, julkisten rakennusten ja viheralueiden kaytt6é- ja kunnossapito-
kustannukset ovat noin 13 milj. €.

Toimintamenot, jotka ovat vaestdnkasvusta aiheutuvia toiminnan lisdkustannuksia,
koostuvat, koostuvat perusturva- ja sivistyspalvelujen seka yleishallinnon kustannuk-
sista. Ndma menot ovat noin 118 milj. €. Perusturvan osuus menoista on vahan vajaa
70 %.

Kunnan kustannukset uutta asukasta kohti laskettuna ovat noin 28 000 €.
Valittdmat tulot kuntatalouden kannalta

Kunnan saamat vélittomat tulot kaavan toteuttamisesta vuosina 2004-2020 ovat noin
125 milj. €.

Merkittévin tuloera ovat erilaiset verot (kunta-, yhteisé- ja kiinteistdvero), jotka muo-
dostavat vahén yli 75 % kaikista kunnan tuloista. Maanluovutuksen osuus tuloista on
noin 11 %. Seka palvelumaksujen etta vesihuollon tulojen osuus on 5 %:n suuruus-
luokkaa kokonaistuloista.
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Uutta asukasta kohti lasketut tulot ovat noin 20 000 €.

Kirkonkyl&n logistinen sijainti on erinomainen. Uudet tytpaikka-alueet sijaitsevat p&aa-
vaylien varrella ja ovat liikenteellisesti helposti saavutettavissa.

Kaupallisten palveluiden keskittdminen ydinkeskustaan tukee keskustan kehittymista ja
sailymista.

Kunnan véestdkasvu parantaa tyévoiman saatavuutta.
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7. SUUNNITTELUN VAIHEET SEKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAI-
KUTUS

7.1 SUUNNITTELUN VAIHEET

Kirkonkylan osayleiskaavoitus kdynnistyi syksylld 2001 tyén ohjelmoinnilla sek& osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laadinnalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma si-
saltéda kuvauksen kaavoitusprosessin kulusta ja osallisten vaikutusmahdollisuuksista.
Ennen kaavoituksen varsinaista aloittamista oli tehty kaavaan liittyvia selvityksi&, jot-
ka koskivat mm. kaupallisia palveluja, luonto-oloja ja ydinkeskustan kehittdmista.

Ymparistélautakunta hyvaksyi 22.11.2001 osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja sen
asettamisen ndhtaville. Suunnitelma oli nahtavilla 3.12.2001 — 11.1.2002.

Kirkonkyldn maankéaytén erilaisia kehityslinjoja kuvaavat rakennemallivaintoehdoista
keskusteltiin ymparistélautakunnassa 26.6.2002 ja kunnanhallituksessa 1.7.2002. Kun-
nanhallituksen teemakokouksessa 26.8.2002 kasiteltin mm. kirkonkyldn osayleiskaavoi-
tusta. Rakennemallit ja niiden vaikutusten arviointi olivat esilla kunnantalon ala-aulassa
pidetyssa nayttelyssé 9.9.2002 — 3.10.2002, jolloin niisté oli mahdollista antaa palautet-
ta.

Ymparistélautakunta kasitteli kokouksessaan 21.11.2002 jatkosuunnittelun pohjaksi

valittavaa rakennemallia sekad kaavan tavoitteita. Kunnanhallitus hyvaksyi 16.12.2002
lautakunnan esittdman rakennemallin B osayleiskaavaluonnoksen pohjaksi. Samassa
yhteydessa kunnanhallitus hyvéksyi myds osayleiskaavan tavoitteet.

Ympéristolautakunta kasitteli rakennemallivaihntoehdon B lahtékohdista laadittua
osayleiskaavaluonnosta kokouksissaan 15.5.2003 ja 5.6.2003. Kunnanhallitus hy-
vaksyi 9.6.2003 osayleiskaavaluonnoksen asettamisen valmisteluvaiheen kuulemista
varten néhtéville ja tarpeellisten lausuntojen pyytédmisen luonnoksesta.

Osayleiskaavaluonnos oli alustavasti nahtavilld 23.6. — 4.7.2003 ja 28.7. — 15.8.2003
kunnantalolla. Ympéristélautakunta kasitteli 23.10.2003 luonnoksesta saatua palau-
tetta seka palautteen ja lisdselvitysten pohjalta laadittua osayleiskaavaehdotusta. Ko-
kouksessaan 3.11.2003 kunnanhallitus kasitteli mielipiteisiin ja lausuntoihin annetta-
via vastineita. Samassa kokouksessa kunnanhallitus hyvaksyi osayleiskaavaehdo-
tuksen seka sen asettamisen julkisesti néhtaville ja Iahettdmisen lausunnoille.
Osayleiskaavaehdotusta tdydennettiin melua koskevien merkintéjen ja maaraysten
osalta kunnanhallituksessa 17.11.2003.

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.12. — 23.12.2003 ja 5.1. — 19.1.2004
kunnantalolla.

(Taydennetddn mydhemmin.)

7.2 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osayleiskaavoituksessa on pyritty vuorovaikutteiseen suunnitteluun maankaytté- ja
rakennuslain mukaisesti. MRL 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmis-
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teltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensé asiasta.

Osallistumismahdollisuuksia eri kaavoitusvaiheissa on paépiirteissdan kuvattu liit-
teessé 19.

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtévilla vuodenvaihteessa
2001 - 2002 kunnantalolla ymparistétoimen tiloissa ja palvelupiste Vinkissa seka
Mantsalan kirjastossa. Suunnitelmaan saattoi tutustua myds kunnan kotisivuilla. Nah-
tavilla olosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan ilmoituslehdisséa ja kunnan ilmoitustau-
lulla. Kunnanhallitusta ja —valtuustoa informoitiin kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Kaavoituksen kdynnistymisesta tiedotettiin kirjeitse mm. kirkonkylén
alueen asukasyhdistyksille ja naapurikunnille.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta koko suunnit-
teluprosessin ajan. Suunnitelman n&htévilld oloaikana muutama henkilé esitti asiaan
liittyvia mielipiteita.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu kirkonkylén osayleiskaavasta pidettiin
19.12.2001 Uudenmaan ympéristokeskuksessa.

Kunnan ymparistétoimi jarjesti yhdessa Mantsaléan Kansalaisopiston kanssa 6.3.2002
Opistotalolla yleisétilaisuuden, jossa esiteltiin osayleiskaavoitusta seka kerrottiin, mi-
ten kaavoitukseen voi osallistua. Tilaisuuden jélkeen muodostettiin pieni asukastyh-

ma, joka osallistui osayleiskaavoitukseen ideoimalla yhden rakennemallivaihtoehdon.

Kunnantalon ala-aulassa jarjestettiin 9.9. — 3.10.2002 néayttely, jossa olivat esilla nelja
kirkonkylan rakennemalliluonnosta ja niiden vaikutusten arviointi. Malleja koskevaa
aineistoa oli kommentoitavana myds kunnan kotisivuilla internetissa. Ymparistélauta-
kunta ja kunnanhallitus keskustelivat rakennemalliluonnoksista ennen nayttelya.

Rakennemalleista oli mahdollista kertoa mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti
kaavan laatijalle. Kirjallista palautetta antoi 12 tahoa, minka lisdksi malleista kaytiin
jonkin verran keskustelemassa kaavoittajan kanssa. Kirkonkyld haluttiin useimpien
esitettyjen mielipiteiden perusteella sailyttdd pientalovaltaisena nykyista keskustaa
kehittden. Palautteesta on tehty Iyhyt yhteenveto.

Ympaéristélautakunnan ja kunnanhallituksen paatdksesta, joka koski jatkosuunnitte-
lun pohjaksi valitun rakennemallin valintaa ja kaavan tavoitteiden hyvaksymista, tie-
dotettiin paikallislehdille joulukuussa 2002.

Osayleiskaavaluonnos oli valmisteluvaiheen kuulemiseksi nahtavilla kesalla 2003
kunnantalolla. Luonnokseen saattoi tutustua myés Méntsalan kirjastossa ja kunnan
internetsivuilla. N&htavilldolosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja
kunnan ilmoitustaululla. Kaavaluonnosta esiteltiin kunnantalolla 25.6.2003 pidetyssa
yleisétilaisuudessa, jossa oli paikalla noin 20 asiasta kiinnostunutta. Lehdistdlle jar-
jestettiin 12.6.2003 tiedotustilaisuus kaavaluonnoksesta.

Osalllisilla ja muilla kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittda kirjallisesti mielipiteensa
osayleiskaavaluonnoksesta nahtavilldoloaikana. Mielipiteitd jatettiin yhteensa 18 kap-
paletta. Kunnanhallituksen hyvéksyttyd mielipiteisiin annettavat vastineet ne lahetet-
tiin tiedoksi mielipiteiden esittajille.
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Osayleiskaavaluonnos lahetettiin alkukesalla 2003 myds lausuntokierrokselle. Lau-
sunto pyydettiin 25 taholta - mm. aluehallintoviranomaisilta, naapurikunnilta ja yhtei-
soilta sekd kunnan omilta lautakunnilta. Lisaksi 15 paikalliselle yhteisélle, kuten asu-
kasyhdistyksille, l&hetettiin kirje, jossa heille annettiin mahdollisuus lausunnon anta-
miseen; osayleiskaava-aineiston sai pyydettdessé kunnasta. Kaavaluonnoksesta
saatiin yhteensa 22 lausuntoa.

Osayleiskaavan luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 8.10.2003 Méantsa-
l&n kunnantalolla.

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilld vuodenvaihteessa 2003/2004 kunnan-
talolla. Ehdotukseen oli mahdollista tutustua myés kirjastossa ja kunnan internetsi-
vuilla. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan virallisissa ilmoituslehdissa ja
kunnan ilmoitustaululla. Lehdistéinfo kaavaehdotuksesta jarjestettiin 3.12.2003. Kaa-
vaehdotusta esiteltiin 9.12.2003 kunnantalolla pidetyssa yleisétilaisuudessa, johon
osallistui noin 20 henkil6a.

Osallisilla ja kunnan jasenilla oli oikeus tehda kirjallinen muistutus osayleiskaavaeh-
dotuksesta sen nahtavillaoloaikana. Muistutuksia tuli yhteensa 13 kappaletta. Muistu-
tuksen tehneille 1ahetetdan kunnanhallituksen muistutuksiin antamat vastineet.

Osayleiskaavaehdotuksesta pyydettiin lausunto Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ym-
paristdkeskukselta, Uudenmaan tiepiiriltd, Ratahallintokeskukselta, Paijat-Hameen
maakuntamuseolta ja Méntsalan yrityskehitys Oy:lta. Kaikki kuusi tahoa antoivat lau-
suntonsa kaavaehdotuksesta. Lisaksi ehdotus lahetettiin tiedoksi mahdollista lausun-
toa varten KUUMA -kunnille, joista Tuusula antoi lausunnon.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.3.2004 Uudenmaan ympaéristdkes-
kuksessa. Ymparistékeskuksen ja kunnan lisdksi neuvottelussa olivat edustettuina
Uudenmaan liitto, Uudenmaan tiepiiri, Paijat-Hadmeen maakuntamuseo ja Ratahallin-
tokeskus.

(Taydennetddn mydhemmin)

Kunnan sisdisen asiantuntemuksen saamiseksi mukaan osayleiskaavoitukseen ja
tiedonkulun edistdmiseksi on perustettu eri hallintokuntien edustajista koostuva yleis-
kaavatydryhma. Ryhmassa on edustaja perusturva- ja sivistyspalvelukeskuksista
seka teknisestd palvelukeskuksesta kunnan ymparistétoimen ohella. Myés Mantsalan
Yrityskehityksen edustaja on tarpeen mukaan osallistunut kokouksiin. Ryhma kes-
kustelee ja kasittelee kaavoituksen kannalta keskeisista asioista.

Ympéristétoimen sisdinen asiantuntijaryhmé, jossa on kaavoituksen ohella edustettu-
na ymparisténsuojelu ja rakennusvalvonta, osallistuu vastaavalla tavalla osayleiskaa-
van laatimiseen.

7.3 MIELIPITEET, MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

Osayleiskaavaluonnoksesta jatettiin sen ollessa valmisteluvaiheen kuulemiseksi nahta-
villd 18 mielipidettd, joissa oli yhteensé 30 allekirjoittajaa.

Suuressa osassa mielipiteista esitettiin uusien alueiden ottamista rakentamiskayttéon.
Uusia asunto- ja tydpaikka-alueita ehdotettiin varattavaksi eri puolilta kirkonkylaa. Virkis-
tysalueisiin kohdistui muutama mielipide, joissa I&hinna toivottiin virkistysalueiden mer-
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kintjen muuttamista maa- ja metsatalousalueiksi tai asuntoalueiksi. Toisaalta yhdesséa
mielipiteessa ehdotettiin virkistysalueen laajentamista. Parissa mielipiteessa esitettiin
kritiikkia kaavan suojelumerkinndisté. Liikennekysymyksiin puututtiin niin ikdan parissa
mielipiteessd. Yhdessa mielipiteessa vastustettiin Marjalaan suunniteltua moottoriurhei-
lualuetta ja eréité tydpaikka-alueita.

Osayleiskaavaluonnoksesta antoi lausunnon 22 tahoa. Monilla lausunnonantajilla ei ol-

lut mitddn huomauttamista kaavaluonnoksesta. Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm.

seuraaviin ndkokohtiin:

- uusi littyma moottoritielle tulevan aseman luo ja aseman liityntapysékointijérjestelyt

- kevyen liikenteen verkoston kehittdminen

- liikennemelun huomioonottaminen kaavassa

- yhdyskuntarakenteelliset kysymykset, esim. Koivusyrjan AP-alue, Hepolan koulun
eteldpuolinen M-alue

- arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja maisemallisesti merkittavien peltojen esittadmi-
nen kaavassa

- Ojalan pohjavesialueen suojelu

- tyopaikka-alueiden riittdvyys

- viheryhteystarpeiden esittdminen

- esteettdmyyteen liittyvat nakdkohdat.

Mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin vastine-ehdotukset, jotka ymparistélautakunta k&-
sitteli 23.10.2003 ja jotka kunnanhallitus hyvaksyi 3.11.2003.

Osayleiskaavaehdotuksesta jatettiin 13 muistutusta. Niistd 11 oli yksityishenkildiden te-
kemia, yksi osakeyhtitn ja yksi yhtyman tekema. Useissa muistutuksissa ehdotettiin
kaavaehdotuksen asunto- ja tydpaikka-alueisiin laajennuksia. Erityisesti otettiin kantaa
tulevan asemanseudun suunnitteluun ja kaava-alueen eteldosan tydpaikkarakentami-
seen. Meluun ja meluntorjuntaan liittyvia ndkemyksia esitettiin vildessad muistutuksessa.
Kolmessa muistutuksessa haluttiin muutoksia julkisten palvelujen ja hallinnon aluevara-
uksiin. Liito-oravan suojelukysymyksiin puututtiin parissa muistutuksessa. Muutoksia toi-
vottiin lisdksi mm. kaavaehdotuksen liikenneverkkoon, virkistysalueisiin, ulkoilureitteihin,
maakaasuputken linjaukseen ja pohjavesialueen rajaukseen.

Osayleiskaavaehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa. Lausunnoissa ei ehdotettu mi-
tdan olennaisia muutoksia kaavaehdotukseen. Lausunnonantajat toivat esille mm. Mar-
jalan alueen maankayttékysymyksiin ja liito-oravan suojeluun liittyvia nékodkohtia. Kaa-
vamaarayksiin haluttiin joitakin tdydennyksia. Myds tyépaikka-alueiden riittavyytta ja ra-
kennettavuutta seka tonttikokoa koskevat seikat tulivat esille lausunnoissa.

Ymparistélautakunta kasitteli 27.4.2004 muistutuksiin ja lausuntoihin tehtyjé vastine-
esityksia.

(Taydennetaan myéhemmin)
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8. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

8.1 TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaava on kunnanvaltuuston ndkemys siitd, miten Mantsalan kirkonkylaa kehite-
tdan vuoteen 2020 mennessa. Kaavan aluevaraukset perustuvat nyt todennakéisena
pidettyyn kehitykseen. Riittavilld, pitkédn aikavalin aluevarauksilla ja niiden koordinoidulla
ajoituksella on mahdollista varautua erilaisiin kehityssuuntiin ja ennalta arvaamattomiin
aluetarpeisiin.

Osayleiskaava toteuttaa ja konkretisoi maankayton osalta kunnanvaltuuston hyvaksy-
mid Mantsalan kunnan strategioita. Kunnan strategisia linjauksia tarkentavat myés mo-
net muut sektorikohtaiset ohjelmat, joista monilla on liittymakohtia my6s osayleiskaavan
toteuttamiseen.

Kirkonkyl&n osayleiskaava ei ole luonteeltaan toteuttamissuunnitelma, vaan siina esitet-
ty maankayttd tdsmentyy ja toteutuu pé&dosin yksityiskohtaisten suunnitelmien kautta.
Osayleiskaava-alueella rakentaminen edellyttda haja-asutusalueita lukuunottamatta
yleensa asemakaavan laatimista. Osayleiskaava on ohjeena asemakaavoja laadittaes-
sa.

Kunnassa laaditaan vuosittain asemakaava-ohjelma, jossa maaritellddn seuraavien
vuosien asemakaavoituskohteet ja niiden aikataulu. Viimeisin ohjelma kattaa vuodet
2003 - 2008.

Kunnanvaltuuston hyvaksymiss& kunnan maapolitiikan perusteissa 2002 - 2006 tode-
taan, ettd kunnan maapolitikka muodostuu kaavoituksesta sek& maan hankinnasta ja
luovutuksesta. Ohjelmassa on linjattu maanhankinnan ja maanluovutuksen periaatteet.
Osayleiskaavan toteuttaminen liittyy kiintedsti kunnan maapolitikkaan ja kaava on mer-
kittdva valine maapolitikan hoitamisessa.

Maapolitikan perusteiden pohjalta on tehty kunnan maapoliittiset toimenpiteet 2004 -
2006. Siina kasiteltavia keskeisid kysymyksia ovat maanhankintakohteet, maankaytto-
sopimukset ja maan luovutuskohteet. Maanhankintakohteet on maaritelty kirkonkyl&n
osayleiskaavan pohjalta ottamalla huomioon alueiden toteuttamisjérjestys ja kunnan ta-
loudelliset resurssit.

Asumisen strategiat 2002 - 2010 kasiteltiin kunnanvaltuustossa vuoden 2002 lopulla.
Strategioissa tarkastellaan mm. asuntojen tarvearvioita, kaavavarannon riittavyytta ja
asuntoalueiden kaavoitusta. Strategioita konkretisoiva asunto-ohjelma 2004 - 2008 on
myds valmistunut. Siina kartoitetaan asumisen ja asuntomarkkinoiden tilaa Mantsalassa
seka maaritellaén tavoitteet asuntotuotannolle ja asuntopoliittiset periaatelinjaukset. Oh-
jelman mukaan uusien asuntojen laskennallinen tuotantotarve on 220 asuntoa vuosittain
koko kunnassa. Realistisena tavoitteena pidetdan kuitenkin180 asuntoa vuodessa.
Asumisen strategioiden ja asunto-ohjelman keskeiset kysymykset liittyvat oleellisesti
myds kirkonkyldn osayleiskaavan toteuttamiseen.

Mantsalan kunnan elinkeinostrategian tavoitteita ja keinoja on konkretisoitu elinkeino-
ohjelmassa vuosille 2002 - 2006. Ohjelmalla on yhtymé&kohtia myds osayleiskaavan to-
teuttamiseen. Ohjelman keskeisista linjauksista erityisesti asemanseudun kehittédmista,
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Mantsalan keskustan kehittdmistd ja maankayttda koskevat asiakokonaisuudet kytkey-
tyvat osayleiskaavan toteuttamiseen.

8.2 AJOITUS

Kirkonkylan osayleiskaavan ohjevuosi on 2020. Tavoitteena on, ettd kaavan mukainen
maankaytt6 olisi paapiirteissdan toteutunut ohjevuoteen mennessa.

Olennainen tekija osayleiskaavan toteuttamisessa on asunto- ja tydpaikka-alueiden ra-
kentamisen ajoitus. Osayleiskaavan pyrkimyksena on alueiden tdydennysrakentaminen
ja olemassa olevan kunnallistekniikan hyédyntadminen seka uusien alueiden tarkoituk-
senmukainen toteuttamisjérjestys. Nain estetdén yhdyskuntarakenteen tarpeeton hajau-
tuminen ja vajaakayttoiset investoinnit.

Asuntoalueiden kayttdonottojérjestys on esitetty litteessa 20. Osayleiskaavan uusista
laajoista asuntoalueista ensimmaisena on tarkoitus toteuttaa Kaunismaen alue tulevan
aseman laheisyydessa. Toisessa vaiheessa rakennettava alue on Lempivaara moottori-
tien ja Vanhan Lahdentien valissa. Tdman jdlkeen rakentamisvuorossa on Krutinmaki.
Naiden alueiden rakentamisen rinnalla otetaan kayttéon kirkonkylén taajamarakenteen
sisalla olevia pienia tdydennysrakentamisalueita (Kujala, Kyla-Jurvala, Alitalo, Vuolteen-
pelto ja Jatila), joiden toteuttamisjarjestys voi tarvittaessa muuttua esitetysta. Koivusyr-
jan alue kirkonkylan itdpuolella on suunniteltu otettavaksi kdyttéén viimeisend. Osayleis-
kaavan tavoitteena on, etta uusien asuntoalueiden rinnalla toteutetaan nykyisen asema-
kaava-alueen rakentamattomia tontteja. Keskustatoimintojen alueen asuntorakentami-
sen on my6s suunniteltu toteutuvan hallitusti muiden asuntoalueiden rakentamisen
ohessa.





