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MANTSALA
HYOKANNUMMEN OSAYLEISKAAVA 2020,

YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET 1:5 000

Nykyisen asemakaavan mukaan toteutettava alue.

Alueella eiole farvetta merkittaviin asemakaavan muutoksiin.

Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat alueen maankayttdémuodon
(A,AP,PY).

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on tarkoifeffu asemakaavoiteftavaksitaialueen asemakaavaa
on farkoitus muuttaa. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat
alueen maankdyttomuodon (AP,PY).

Asuntoalue.

Alue varataan kerrostalo- ja rivitfalorakentamiseen. Alue sisaltaa
myos alueen kaytfoon liittyvat virkistys-, pysakainti- ja
yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd liikennevaylat.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pddasiassa omakofi-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltdd myos alueen kdayftoon
liittyvat virkistys-, pysdkdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekd liikennevaylat. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinymparistoon sovelfuvia fyopaikkoja asemakaavassa farkemmin
maaritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa ja tofeutuksessa
tulee kiinniftaa huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestaa
turvalliset ja sujuvat kevyen lilkkenteen yhteydef L3hipalveluihin

ja joukkoliikennepysakeille.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan padasiassa omakofi-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisalt3da myos alueen kayftoon
littyvat virkistys-, pysakointi- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekad liikennevaylat. Alueelle on mahdollista sijoittaa
paiviftaistavarakauppa. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinymparistoon sovelfuvia tydpaikkoja asemakaavassa farkemmin
madritellyin edellytyksin. Alueen suunnitfelussa ja fofeutuksessa
tulee kiinnitt3d huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestas
turvalliset ja sujuvat kevyenliikenteen yhteydet (dhipalveluihin

ja joukkoliikennepysakeille.
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Lahipalvelujen alue.

Alue varataan kioskitoimintaan.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan padasiassa julkisille palveluille kuten kouluille
ja paivakodeille ja niita fukeville toiminnoille.

- Lahivirkistysalue.

Alue varataan paivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon
kokemiseen. Alueen suunniftelussa ja fofeufuksessa on
kiinnitettava huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja ympariston
laatuun. Alueelle saa rakenfaa vain yleistad virkistysta
palvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenfeita
(MRL 43.2 §). Maisemaa muuffavaa maanrakennustyofd, puiden
kaatamista ftaimuufa ndihin verrattavaa foimenpidettd eisaa
suorittaa ilman MRL128 8:n mukaista lupaa (MRL 43.2 8).

O Muinaismuistokohde.

Kohde on suoraan muinaismuistolain nojalla rauhoiteffu kiintea
muinaisjaannos. Kohdetta koskevista maankayttohankkeista fulee
pyyfaa museovirasfton lausunto.

M Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Alue varataan paddasiassa maa-ja mefsatalouskayttoon. Alueen
rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

MT Maatalousalue.

Alue varataan pddasiassa maatalouskdyftoon. Alueen suunnitfelussa
ja alueella suoritetftavissa toimenpiteissa on ofeffava huomioon,
efta foimenpiteet eivat vaikeuta maatalouden harjoittamista.
Rakentamisen sijoittamista pelfoalueille tulee vél#fﬁ'&i.

Peltoalueilla on myds maisemallista arvoa, joten rakennusten
sopeuftamiseen maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskanftaan on
kiinnitettava erityista huomiota. Muuten rakentamisessa
noudafetaan kunnan rakennusjarjestysta.
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Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin
tavoitteellinen laajenemissuunta.Merkinnan variosoittaa
padasiallisen maankayfttomuodon.

Yhdystie/kokoojakatu/ yksityistie.

Ohjeellinen ftielinjaus.

Kevyen liikenteen reitfi.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Viheryhteystarve.

Viheryhteys foimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on otfeftava
huomioon alueen suunnittelussa ja alueella suoriteftavissa
toimenpiteissa.Yhteyden sijaintija laajuus tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa.

Ymparisto- tai maisemavaurion korjaustarve.

Taajamakuvallisestiarvokas alue.

Merkinnalla on osoiteftu maakunnallisestiarvokas
kulttuuriymparisto. Alueen suunnittelussa ja tofeutuksessa on
kiinnitettfava huomiota alueen kultfuuriympariston arvojen
sailymiseen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa
museoviranomaisten lausunto. Alueen rakennuskannan
suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Taajamakuvallisestiarvokas alue.

Merkinnalla on osoiteftu paikallisestiarvokas
kulttuuriymparisto. Alueen suunnittelussa ja tofeutuksessa on
kiinnitettfava huomiota alueen kultfuuriympariston arvojen
sdilymiseen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytas
museoviranomaisten lausunfo. Alueen rakennuskannan
suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

Muu pohjavesialue.

Alueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
suojeluun. Alueen rakentamista ja muuta maankayttod saaftavaf
rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuftamiskielfo) seka
ymparistonsuojelulain 1 luvun 7 & (maaperan pilaamiskielto) ja 8
8 (pohjaveden pilaamiskielto).

Suositus: Pohjavesialueen mahdollinen sovelfuvuus
vedenhankintakayttoon on tutkittava, kun alueen yksityiskohtaista
kayttoa suunnitellaan, koska alueella saattaa olla paikallista
merkitysta falousveden hankinnassa.
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

luo

- Merkinnalla on osoitetfu paikallisestiarvokas luontoalue. Alueen
suunnittelussa ja alueella suoriteftavissa foimenpiteissd on
kiinnitettfava huomiota alueen luontoarvojen sdilymiseen. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista taimuuta naihin
verrattavaa foimenpidefta eisaa suoriffaa ilman MRL 128 §:n
mukaista lupaa (MRL 43.2 8).

i - Osayleiskaava-alueen raja.

_— Alueen raja.

——— Osa-alueen raja.

YLEINEN MAARAYS:

Osayleiskaava-alue on asemakaava-aluetta lukuunofttamatta
maankdytto- ja rakennuslain mukaista suunniffelutarvealu-
efta 10 vuotta taman osayleiskaavan voimaanfulosta.

(MRL 16.3 §).

MANTSALAN KUNTA
Ymparistotoimi

Hyokannummen osayleiskaava 2020
thdoTus

Mantsala 27.10.2005

Merja Vikman-Kanerva Anita Paavola
kaavoituspdallikko yleiskaavasuunnittelija

Luonnos nahtavilld  29.11.-23.12.2004, 3.-7.1.2005
Ehdotus ndhtavilld  08.08. - 06.09.2005

Kunnanhallitus 07.11.2005
Kunnanvalfuusto 14.11.2005
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HYOKANNUMMEN OSAYLEISKAAVA

2020

Kaavaselostus



ESIPUHE

Mantsalan kunnanvaltuusto hyvaksyi 14.11.2005 Hytkannummen osayleiskaavan 2020
oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Osayleiskaava on kunnanvaltuuston nakemys siita,
kuinka Hyokannummen taajaman ja sen lahialueiden maankayttda kehitetd&n tulevai-
suudessa.

Hyokannummen osayleiskaava 2020 on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, jonka
tarkoituksena on ohjata Hyokannummen yhdyskuntarakennetta ja maankayttoa seka
sovittaa yhteen eri toimintoja. Siina on osoitettu tulevan kehityksen edellyttamat alueet
esim. asumisen, palvelujen, liikenteen ja virkistyksen tarpeisiin. Osayleiskaava ohjaa
alueen asemakaavojen laatimista ja muuttamista. Kaava ohjaa myds muita maankayt-
toon liittyvia toimenpiteita.

Hyodkannummea kehitetddn omakotivaltaisena ja luonnonlaheisend pientaajamana.
Osayleiskaava pohjautuu alueen hyvin maltilliseen vaesttkasvuun; alueella ennakoi-
daan olevan vuonna 2020 noin 1 500 asukasta. Kaavassa on pyritty taajaman yhdys-
kuntarakenteen hallittuun taydentamiseen ja tiivistamiseen.

Hydkannummen osayleiskaava 2020 muodostuu osayleiskaavakartasta seka karttaan
kuuluvista kaavamerkinnoista ja —maarayksista. Osayleiskaavaan liittyy myds tama se-
lostus, jossa on esitetty mm. kaavan tavoitteet, laaditut vaihtoehdot, ratkaisuperiaatteet
ja vaikutusten arviointi.

Mantsalassa 22.11.2005

Merja Vikman-Kanerva Anita Paavola
kaavoituspaallikko yleiskaavasuunnittelija
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1 JOHDANTO

1.1 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS JA KAAVA-ALUE

Hydkannummi on kirkonkylan ohella toinen kunnan asemakaavoitetuista taajama-
alueista. Alueelle ei ole aiemmin laadittu osayleiskaavaa tai muuta sité vastaavaa koko
taajaman kasittavaa maankayttosuunnitelmaa. Osayleiskaava laaditaan alueen maan-
kaytollisten kehittamistarpeiden ja —mahdollisuuksien selvittdmiseksi ja yhteensovittami-
seksi.

Osayleiskaavan tarkoituksena on Hyokannummen yhdyskuntarakenteen ja maankay-
ton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Kaavassa esite-
taén tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet asemakaavoi-
tuksen ja muun suunnittelun sekd rakentamisen perustaksi. Siind osoitetaan siis p&aa-
piirteissdén kaava-alueen kayttdminen eri tarkoituksiin kuten asumiseen, elinkeino-
toimintaan ja virkistykseen. Myos liikenteen ja teknisen huollon jarjestelmia kasitel-
l&&n tarvittavilta osin.

Osayleiskaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun véline ja asemakaavoituksen
ohjaaja. Se toteuttaa ja konkretisoi osaltaan kunnanvaltuuston hyvaksymia Mantsalan
kunnan strategioita. Ensisijaisesti osayleiskaava on kunnanvaltuuston kannanotto
Hydkannummen maankayton tulevasta kehityksestéd. Sen ohjevuosi on 2020. Kaava
myds valittaa ja tulkitsee valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja maakunnallisia
tavoitteita kunnan suunnittelussa.

Hydkannummen osayleiskaava laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain mukaisena oi-
keusvaikutteisena osayleiskaavana. Kaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Suunnittelualue kasittaa Hyokannummen taajaman ja sita ymparoivat lahialueet.
Hydkannummi sijaitsee noin 20 km Mantsalan kirkonkylasta luoteeseen. Osayleis-
kaava-alueen pinta-ala on 525 hehtaaria. Alue rajautuu idassa Arola-Jokelanseudun
osayleiskaava-alueeseen ja eteldssa Tuusulan kunnan Kellokosken taajamaan.
Muualla kaava-alueen raja kulkee lahinna taajamaa ymparoivilla peltoalueilla.

1.2 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Osayleiskaavan tarkeimmat maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) (132/1999) mukaiset
oikeusvaikutukset on esitetty seuraavassa.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttédessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueella
muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. (MRL 42.3 8)

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttod koskevia toimenpiteita ja paatta-
essaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan
toteuttamista (MRL 42.2 8). S&dnnos koskee kaikkia valtion ja kunnan viranomaisia,
joilla on alueiden kayttoon liittyvid suunnittelu- tai toteutustehtavia.



Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa mydntaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaa-
van toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epadamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai valtio lunasta alu-
etta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 8). Tama ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa suoraan lain nojalla ilman erillistd maaraysta.

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa
niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (MRL 43.2 8). Tama ehdoton raken-
tamisrajoitus edellyttaa erillista rakentamisen kieltavaa tai rajoittavaa maaraysta kaa-
vassa.

Ehdottomasta rakentamisrajoituksesta johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudes-
ta on saannokset MRL 101 §:ssd. Jos maanomistaja ei voi kayttaa hyvékseen maa-
taan kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettd alue on yleiskaavassa
MRL 43.2 8:n maarayksen nojalla osoitettu kaytettavéksi muuhun toimintaan kuin yk-
sityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on velvollisuus lunastaa alue tai suorittaa hai-
tasta kohtuullinen korvaus. Lunastus- ja korvausvelvollisuus voi koskea myds valtiota,
jos alue on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin. Kohtuullista hyotya ar-
vioitaessa otetaan huomioon yleiskaavasta maanomistajalle johtuva hyéty.

Yleiskaavassa on mahdollista myds erityiselld maarayksella antaa maaraaikainen ra-
kentamisrajoitus. Yleiskaavassa voidaan kieltdd kayttamasta rakennustoimintaan tar-
koitettua aluetta enintdén viiden vuoden ajan muuhun tarkoitukseen kuin maatalou-
den ja muihin siihen verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (MRL 43.3 §).

Maisemaa muuttava toimenpide voidaan myos yleiskaavamaarayksella maarata lu-
vanvaraiseksi (MRL 43.2 8). Talldin maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattava toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kun-
nan myontdmaa MRL 128 8:n mukaista maisematy6lupaa. Luvan myontaminen edel-
lyttaa, ettei toimenpide vaikeuta alueen kayttdmista kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa. Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen
evataan, lunastusvelvollisuutta koskien sovelletaan maa-aineslain 8 8:84. Jos lupa
muuhun toimenpiteeseen vastaavasti kielletdan eikd maanomistaja sen vuoksi voi
kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla kayttaa hyvakseen maataan, maanomistajalla
on oikeus saada kunnalta tai valtiolta korvaus hanelle aiheutuneesta vahingosta.
(MRL 140 8).

Liséksi yleiskaavassa voidaan antaa rakennuksen purkamisen luvanvaraisuutta kos-
kevia maarayksia ja suojelumaarayksia, jotka liittyvat jonkin alueen tai rakennuksen
maisemaan, luonnonarvoihin, rakennettuun ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoi-
hin tai muihin erityisiin ymparistdarvoihin (MRL 127.1 §, 41.2 §).

Vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamista saatelee MRL 58.3 §. Sen mukaan vabhit-
taiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoimin-
noille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitet-
tu tata tarkoitusta varten. Vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan yli 2 000 kerros-
neliometrin suuruista vahittaiskaupan suuryksikkda. Paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppa ei kuitenkaan kuulu tAméan sdé&nnoksen piiriin.

Ympaéristoministerio voi myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaa-
vassa osoitettu liikkennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvan yhdyskunta-
rakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehityk-
seen, seka alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin
naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen
lunastettavaan alueeseen voi siséltyd myos virkistys- ja suojelualuetta. (MRL 99.3 8).



Myds muussa lainsdadanntssa on saannoksia, jotka koskevat yleiskaavan suhdetta
naiden lakien mukaiseen paattksentekoon. Naista keskeisimpia lakeja ovat mm. tie-
lait, vesilaki, maa-aineslaki, metsalaki, ympéaristonsuojelulaki ja luonnonsuojelulaki.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE
VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.
Ne tdsmentavat kaavojen siséltdvaatimuksia valtakunnallisesta nakdkulmasta. Ta-
voitteiden toteuttamista tulee edistaa yleiskaavoituksessa, milloin kaava koskee ta-
voitteissa esitettyja valtakunnallisia kysymyksia.

SEUTU- JA MAAKUNTAKAAVA

Mantsalan kunta kuuluu Uudenmaan liiton alueeseen. Osayleiskaava-alueella on
voimassa Itd-Uudenmaan seutukaava Il, joka on vahvistettu 21.2.1986, ja Mantsala -
Pornainen -seutukaava, joka on vahvistettu 10.5.2000 (liite 1).

Uudenmaan liitto on laatinut koko liiton alueelle maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
maakuntakaavan, joka voimaan tultuaan kumoaa aiemmat seutukaavat . Maakuntaval-
tuusto hyvaksyi kaavan 14.12.2004 ja kaava on ymparistoministeridssa vahvistettava-
na. (lite 2 ) Uudenmaan liitossa on kaynnistynyt mm. jatehuoltoa ja kiviaineshuoltoa
koskevan vaihemaakuntakaavan laatiminen.

YLEISKAAVA

Kaava-alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa. Alue rajautuu idasséa Arola-Jokelan-
seudun osayleiskaava-alueeseen. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Arola-Jokelan-
seudun osayleiskaavan 21.2.1994.

ASEMAKAAVA

Hyokdnnummen keskeisilla alueilla on voimassa asemakaava. Asemakaava kattaa
noin 130 ha:n suuruisen alueen.

RAKENNUSJARJESTYS
Mantsalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kunnan rakennusjarjestyksen 23.9.2002.
MUUT SUUNNITELMAT

Osayleiskaava-alue rajoittuu Tuusulan kunnan puolella olevaan Kellokosken taajamaan.
Kellokosken taajamassa on voimassa asemakaava. Tuusulan kunta on laatimassa
Hyokannummen osayleiskaava-alueeseen rajautuvalle Roinilanpellon alueelle asema-
kaavaa. Alueelle on suunniteltu pientaloasutusta. (liite 3).

2.2 VAESTO JA TYOPAIKAT

Hyokannummella asui vuoden 2003 lopussa 1 130 henkil6d, miké on 6,5 % koko
kunnan asukasmaarasta. Vajaan kahdenkymmenen vuoden aikana alueen asukaslu-
ku on kasvanut yli kaksinkertaiseksi. Vaestdkasvu on viime vuosina ollut keskimaarin



50 asukasta vuodessa. Vaeston ikarakenne painottuu niin, etta lasten osuus on suuri
ja vanhusten osuus pieni.

Hyokannummen vaesttkehitys
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Hydkdnnummen véestdn ikarakenne 31.12.2003

Ikaryhma Asukkaita %
0-6 163 14
7-12 156 14

13-15 51 5
16-18 33 3
19-64 659 58
65-74 52 5
75-84 13 1
85- 5

Yhteensa 1132 100

Hydkannummella oli 66 tyopaikkaa vuonna 1999. Tytpaikkojen maara on lisaantynyt
noin 30 tyopaikalla kymmenen viime vuoden aikana. Tydpaikoista noin 40 % on pal-
velusektorilla, seuraavaksi suurimpia toimialoja ovat kauppa ja rakentaminen.

2.3 MAANOMISTUS

Mantsalan kunta omistaa koulun ja paivakodin kiinteistdjen sek& asemakaavan virkistys-
ja katualueiden ohella jonkin verran maa-alueita I&hinna taajaman kaakkois-, lansi- ja
pohjoispuolella. Ohkolan sairaalan alue siihen liittyvine asuinrakennuksineen on Helsin-
gin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin omistuksessa, kuten myds pieni alue Tasalantien
varrella. Seurakunnan omistuksessa on kerhotalon tontti. Valtion omistama vanha sora-
kuoppa Ohkolantien lansipuolella on siirtymassa kunnan omistukseen. Muilta osin kaa-
va-alue on yksityisomistuksessa.

Kunnan, kuntayhtyman, valtion ja seurakunnan maanomistus on esitetty litteessa 4.



2.4 LUONNONYMPARISTO JA MAISEMA

Osayleiskaava-alue on maaperéltdén vaihteleva. Alueen ité- ja pohjoisosa ovat savik-
koa. Viljavuutensa vuoksi savikot on yleensa raivattu pelloksi. Hytkdnnummen taajama
on osin rakennettu savikolle. Porakallion-Tasalankallion-Lintulankallion alue muodostaa
noin 1.5 kilometria pitkdn kaakosta luoteeseen suuntautuvan kallioselanteen. Alueella
on runsaasti avokallioita ja muutama jyrk&nne. Pienialaisia kallio-moreeniselanteita on
myds kaava-alueen keskiosassa. Ohkolantien ja Soidinsuon vélissé on pieni harjumuo-
dostuma, josta merkittéva osa on kaytetty soranottoon. Ohkolantien lansipuolella oleva
Soidinsuo edustaa tyypiltddn keidassuota. Suolta on otettu turvepehkua ja suon poh-
joisosassa on vanhojen turvelatojen jaanteita. Suon laitoja on ojitettu.

Topografialtaan kaava-alueen ita- ja pohjoisosa ovat tasaista peltoaukeaa. Peltoalueen
lapi kulkevaan purolaaksoon sijoittuu alueen matalin korkeustaso, joka on noin 50 met-
rid merenpinnan ylapuolella. Ohkolantien lansipuoli ja Pyydyskorventien ymparistd ovat
pinnanmuodostukseltaan hyvin vaihtelevaa ja pienipiirteista aluetta. Erityisesti Porakalli-
on-Tasalankallion-Lintulankallion alueella maasto on jylh&a ja rinteet ovat paikoin san-
gen jyrkkid. Kun kallioalueen korkein kohta nousee lahes sata metria merenpinnasta,
kaava-alueen matalimman ja korkeimman kohdan korkeuseroksi tulee lahes 50 metria.

Kaava-alueen itdosassa olevaa puroa lukuun ottamatta alueella ei ole muita vesistoja.
Peltojen lapi virtaava puro laskee Keravanjokeen Tuusulan puolella. Puro on yldjuoksul-
taan 0.5 —2 metrin levyinen ja sijaitsee samansyvyisessa uomassa. Alueen eteldosassa
puro virtaa keskimaarin 40 metria levedssa ja runsaan viiden metrin syvyisessa laak-
sossa. Puron varsi on paikoin metsaista paikoin avointa niittya.

Alueen harjumuodostumaan liittyy pieni pohjavesialue, jonka antoisuudeksi on arvioitu
70 m® vuorokaudessa. Pohjavesi purkautuu tihkumalla pelloille ja suolle seké muuta-
masta pienesta lahteesta.

Kaava-alueen luonnonoloja ja arvokkaita luontokohteita on kartoitettu vuosina 2000 ja
2002 tehdyissa luontoselvityksissa. Eritkorven puronvarsilehto kaava-alueen itdosassa
on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi. Puron varressa on myés silmalla-
pidettavan vienansaran kasvupaikka.

Hydkannummelta on tehty vuonna 1990 maiseman osa-alueselvitys. Kaava-alue ja-
kaantuu maisemallisesti paapiirteissdan kahteen osa-alueeseen.

Alueen itd- ja pohjoisosaa luonnehtivat tasaiset savikoille raivatut peltoaukeat. Maise-
matila on rakennettua taajama-aluetta lukuun ottamatta avoin ja paikoin avautuu pitkia
peltondkymia. Hyok&nnummen taajama on levittaytynyt Ohkolantien itdpuolella vanhalle
peltoalueelle. Viljelymaiseman keskella virtaa matalahkossa uomassaan Keravanjoen
sivupuro. Purouomalla on merkitysta sek& luonnontalouden ettd maisemarakenteen j&-
sennyksen kannalta. Peltojen keskella ja puron varteen on rakennettu joitakin asuinra-
kennuksia.

Ohkolantien lansipuoli ja Pyydyskorventien alue ovat puolestaan metsaisia ja maastol-
taan hyvin vaihtelevia selannealueita. Rakentaminen on sijoittunut selanteiden reuna-
alueille ja matalimmille selanteille. Porakallion-Tasalankallion-Lintulankallion vaihteleva
maasto avokallioineen ja korkeusvaihteluineen soveltuu hyvin virkistyskaytté6n ja alu-
eelle on syntynyt polkuverkostoa. Talla alueella on myds maisemallista merkitysta.



2.5 RAKENNETTU YMPARISTO

Hy6kdnnummen taajama on rakentunut kiinni Tuusulan puolella olevaan Kellokosken
taajamaan niin, ettd ne muodostavat kuntarajan ylittdvan taajamakokonaisuuden.

1950-luvun alussa osyleiskaava-alueella oli noin 50 asuinrakennusta, jotka sijoittuivat
suurelta osin Ohkolantien, Linjatien ja Jyvalantien tuntumaan. Keski-Uudenmaan kunti-
en yhteinen B-mielisairaala valmistui Hytkannummelle vuonna 1961. Ohkolan sairaa-
lassa oli tuolloin 320 potilaspaikkaa. Sairaalan rakentaminen vauhditti Hyokannummen
taajaman kasvua. Ensimmainen rakennuskaava alueelle vahvistettiin vuonna 1967.
Ajan my6té asutus tiivistyi ensin Ohkolantien ja Linjatien laheisyydessa ja levisi vahitel-
len Ohkolantien itapuoliselle peltoalueelle.

Kaava-alueen rakennuskanta on pientalovaltaista. Sairaalan luona on kaksi kerrostaloa
ja Ohkolantien varrella yksi. Rivitaloja on rakennettu lahinné sairaalan yhteyteen ja Sa-
viahon paivakodin pohjoispuolella. Taajaman reuna-alueilla on muutamia maatilojen ta-
louskeskuksia. Alueella on my6s joitakin kesdasuntoja, jotka sijoittuvat paaosin puron
laheisyyteen. Vuonna 2000 kaava-alueen asunnoista 11 % sijoittui kerrostaloihin, sa-
moin 11 % rivitaloihin ja loput 78 % erillispientaloihin.

Sairaalan ja muiden julkisten palvelujen alueiden lisdksi Hyék&nnummella ei ole varsi-
naisia muita tydpaikka-alueita.

Kaava-alueen asutusrakenteen kehitysta peruskartta-aineiston pohjalta on kuvattu liit-
teessa 5.

Hyb6kannummelta tehtiin osayleiskaavoituksen yhteydessa rakennuskulttuurin ja kulttuu-
rimaisemien inventointi. Inventointiin otettiin mukaan kaikki ennen 1960-lukua rakennet-
tu rakennuskanta ja sen joukosta valittiin kyllin hyvin sailyneet aikansa rakennuskulttuu-
ria edustavat rakennukset tarkemman tutkimuksen kohteeksi. Liitteessa 6 on kartta ja
luettelo inventoiduista alueista ja rakennuksista.

Ohkolan sairaala ja asuintalot on Uudenmaan liiton Uudenmaan kulttuuriymparistot -
selvityksessa katsottu maakunnallisesti arvokkaaksi. Sairaalan miljo6 muodostaa mai-
semaltaan ja rakennuskannaltaan yhtenédisen kokonaisuuden. Alue on 1960-luvun sai-
raala-arkkitehtuurin merkittéva edustaja puistomaisessa metsamaastossa.

Pyydyskorven rintamamiestaloalue on puolestaan paikallisesti merkittdva ymparistoko-
konaisuus. Pyydyskorven pientaloalueelle antavat leimansa sodan jalkeen rakennetut
omakotitalot. Alueen rakennuskanta on mittakaavaltaan ja rakennustavaltaan yhtendista
ja séilynyt hyvin rakentamisajankohtansa asussa.

Kaava-alueelta tunnetaan yksi kiinted muinaisjaannos; Tasalankalliolla sijaitseva kvartsi-
louhos. Kiinteat muinaisjgdnnokset ovat rauhoitettuja suoraan muinaismuistolain
(295/1963) nojalla.

2.6 PALVELUT

Hydkdnnummella aloitti toimintansa oma ala-asteen koulu syksylla 2003. Samassa
rakennuksessa koulun kanssa on paivakoti. Osayleiskaava-alueen toinen paivéakoti
on Tasalantien varrella. Taman paivakodin vieressa sijaitseva seurakunnan kerhotalo
tarjoaa kokoontumis- ja kerhotiloja. Ylaaste ja lukio ovat Mantsalan kirkonkylassa.
Hyokannummelta kdydaan ylaasteella ja lukiossa myds Kellokoskella.
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Osayleiskaava-alueella sijaitsee Ohkolan sairaala, joka on Helsingin ja Uudenmaan
sairaanhoitopiirin kuntayhtyman omistuksessa.

Ohkolantien varrella sairaalan lahella on elintarvikekioski. L&himmat paivittaistavara-
kaupat ovat Tuusulan puolella Kellokosken keskustassa noin yhden kilometrin paas-
sa kaava-alueelta. Myds lahin posti on Kellokoskella.

Hyokannummelle on rakennettu Veikonpolun leikkikenttd. Uuden koulun ja paivako-
din yhteydessa on pelikenttia. Ohkolantie on osa valtakunnallista pyorailyreittia. Po-
rakallion alueelle on suunniteltu ulkoilureittia.

Alueella olevat palvelut ilmenevat liitteesta 7.

2.7 LIIKENNE

Jarvenpaasta Kellokosken kautta Mantsalan kirkonkyldan johtava Ohkolantie kulkee
osayleiskaava-alueen kautta. Toinen yleinen tie on Mantsalan ja Tuusulan rajalle si-
joittuva Linjatie. Nama kaksi tietd muodostavat alueen tieverkoston rungon, jota tay-
dentdvat asemakaavan mukaiset kadut seka yksityistiet.

Ohkolantien liikkenneméaara Hyékadnnummen kohdalla vuonna 2002 oli 2 050 autoa
vuorokaudessa. Linjatiella keskivuorokausiliikenne Hydk&nnummen ja moottoritien
valisséa oli 1 300 autoa.

Kevyen liikenteen vaylid on rakennettu Ohkolantien varteen sekd Nummelantien varteen
Pyydyskorventien ja Ohkolantien vélisellda osuudella. Ohkolantien kevyen liikenteen vay-
1a ei jatku yhtenaisené kaava-alueella.

Méantsalan liikennejarjestelmasuunnitelma valmistui 2003 loppuvuodesta. Suunnitel-
massa mm. kartoitettiin likenneverkon ongelmia ja puutteita. Hyékannummen ja Ohko-
lan kylan valinen Ohkolantien tiejakso todettiin onnettomuusalttiiksi tieosaksi, jolla onnet-
tomuusaste ja —tiheys ovat keskimaaraistd suuremmat. Kevyen liikenteen yhteyspuuttei-
ta on em. tieosuuden ohella Linjatiella Hyokannummen ja Jokelanseudun valilla.

Mantsala — Kellokoski — Jarvenpada — Helsinki valilla likennoivat linja-autot kulkevat kaa-
va-alueen lapi Ohkolantietd. Paivittain tiella kulkee molemmat suunnat yhteenlaskettuna
noin 40 vuoroa.

Kerava-Lahti —oikoradan rakentamisen my6ta Haarajoelle tulee uusia asema, joka on
noin viiden kilometrin pddssa osayleiskaava-alueelta. TAma lisannee jonkin verran Haa-
rajoelle suuntautuvaa liikennettd. Toisaalta yhteydet Jarvenpaan asemalle ovat hyvét ja
junatarjonta paaradalla tihea.

2.8 TEKNINEN HUOLTO

Rakennettu asemakaava-alue Hyokannummella on kunnallisen vesi- ja viemariverkos-
ton piirissé. Kaava-alueen kaakkoisosa asemakaava-alueen ulkopuolella on Vesiosuus-
kunta Suonen toiminta-alueella. Muualla vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisin jarjes-
telyin.

Mantsalan kunta tekee Hyokannummen vesihuollon osalta kuntarajat ylittdvaa yhteistyo-
ta. Vesi osayleiskaava-alueelle saadaan Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalta.
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Hydkannummen jatevedet johdetaan Tuusulan kunnan viemariverkostoon ja edelleen
meriviemaria pitkin Viikinméaen jatevedenpuhdistamolle.

2.9 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Hyodkannummen l&pi kulkevan Ohkolantien ja Linjatien likenne aiheuttaa likennemelua
tien l&hella asuville. Teiden liikennemaarat ovat kuitenkin suhteellisen pienet ja taaja-
man kohdalla on 40 km:n nopeusrajoitus, joten liikenteesta ei aiheudu merkittavaa me-
luhaittaa.

Kaava-alueen keskiosassa Ohkolantien varrella on vanhoja pienehkoja maisemoimat-
tomia sorakuoppia.

Uudenmaan ymparistékeskus on kartoittanut mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita
toimialueellaan. Ohkolan sairaalan alueesta osa on inventoinnissa luokiteltu mahdol-
lisesti pilaantuneeksi alueeksi. Alueen maaperan kunnostaminen on vireilla Uuden-
maan ymparistokeskuksessa.

2.10 ASUKASKYSELY

Hydkdnnummen asukasyhdistys jarjesti kevattalvella 2002 alueen asukkaille kyse-
lyn, jonka tarkoituksena oli tuoda esille asukkaiden ajatuksia ja ideoita osayleiskaa-
voitukseen liittyen. Kyselykaavake jaettiin 390 alueen talouteen. Asukasyhdistyksen
kyselyyn saatiin 70 vastausta, joten vastausprosentiksi muodostui 18 %.

Kyselyn vastauksissa Hytkannummen toivottiin kasvavan jonkin verran pientaloval-
taisena alueena. Virkistys- ja liikuntamahdollisuuksien osalta alueelle haluttiin erityi-
sesti puistoaluetta, pururataa ja palloilukenttdd. Myo6s lasten leikkopuisto, koirapuisto
ja skeittiramppi mainittiin useissa vastauksissa. Palveluista alueelle kaivattiin erityi-
sesti terveyspalveluja, kioskia ja koulua.

Padosa vastaajista arvioi liikkennéinnin alueella sujuvaksi. Ongelmallisena pidettiin
esimerkiksi julkisen liikenteen yhteyksia, likennealueiden kunnossapitoa ja nakyvyyt-
ta risteyksissa. Lahes kaikki vastaajat katsoivat alueelle tarvittavan lisda kevyen lii-
kenteen vaylid. Samoin suojateiden ja hidasteiden rakentamista kannatettiin. Liiken-
neturvallisuutta edistavina toimina esitettiin myds mm. nopeusrajoituksia ja keskisaa-
rekkeita kaduille.

Asutuksen suotuisimpina laajenemissuuntina pidettiin nykyisen taajaman pohjois- ja
itapuolisia alueita. Selvd enemmistd vastaajista katsoi 1000 — 1500 m%n tonttikoon
soveltuvan alueelle parhaiten. Sairaalan puistoa vastaajat toivoivat kehitettavan vir-
kistysalueena, jonne voisi sijoittaa mm. erilaisia kenttid. Porakallio ja Soidinsuo halut-
tiin sailyttaa virkistys- ja luontoalueina. Ohkolantien varren soramonttuun esitettiin eri-
laisia liikuntatoimintaa, mutta myds esimerkiksi nuorisotaloa ja asuintontteja. Savi-
pakkaan ehdotettiin monenlaista virkistystoimintaa. Pyydyskorven alueen kohdalla
vastauksissa oli hajontaa; toisaalta alue haluttiin pitda rakentamattomana toisaalta
sen katsottiin soveltuvan rakentamiseen.

Vastaajilla oli mahdollisuus esittdd myds muita osayleiskaavaan liittyvia terveisia ja
toiveita. Esitetyt kommentit koskivat alueen rakentamistapa, liikenngintia ja liikenne-
turvallisuutta, palveluja, puistoalueiden kunnostamista ja alueen siisteyttd, alueen ke-
hittamista valjana, luonnonlaheisend omakotialueena seka kuntayhteisty6ta Tuusulan
kunnan kanssa.
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Asukasyhdistyksen laatima kyselylomake ja kyselytulosten yhteenveto ovat liitteena
(liite 8).
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3 TAVOITTEET

3.1 TAVOITTEIDEN LAHTOKOHDAT

Hybkdnnummen osayleiskaavan tavoitteita laadittaessa on otettu huomioon valta-
kunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja maakuntakaavan tavoitteet soveltuvilta osin.
Mantsalan kunnan omia, osayleiskaavoitukseen kannalta keskeisia tavoitteita ovat
kunnan strategiat vuosille 2002 - 2005 ja maapolitiikan perusteet. Osayleiskaavan ta-
voitteita maariteltdessa on huomioitu myds MRL 5 8:n mukaiset alueiden kaytén
suunnittelun tavoitteet sekd MRL 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisélt6d koskevat vaa-
timukset.

Valtioneuvosto on maankaytto- ja rakennuslain nojalla paattanyt valtakunnallisista alu-
eidenkayttdtavoitteista. Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti mer-
kittdvien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka val-
tion viranomaisten toiminnassa. Kuntien kaavoitukseen tavoitteet valittyvéat suurelta osin
maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta, mutta tavoitteet on otettava huomioon
myos yleis- ja asemakaavoituksessa.

Uudenmaan liitto on tehnyt koko maakunnan kattavaa maakuntakaavan, joka kumo-
aa voimaan tullessaan aiemmat seutukaavat. Maakuntavaltuusto hyvaksyi joulukuus-
sa 2004 maakuntakaavan, joka on nyt ymparistoministeriosséa vahvistettavana.

Mantsalan kunnanvaltuusto hyvaksyi 3.6.2002 kunnan strategiat vuosille 2002 -
2005. Strategiat perustuvat kunnan visioon.

Mantsala 2010 —visio:

Mahdollisuuksien Mantsala on turvallinen, kilpailukykyinen ja luonnonlaheinen kunta |a-
hella Sinua.

Mantsala tarjoaa korkeatasoiset palvelut, liikenne- ja tietoliikenneyhteydet — erin-
omaiset edellytykset myos yrityksille.

Kunnanvaltuuston hyvaksymat kuusi paastrategiaa ovat:
Vaestostrategia

Elinkeinostrategia

Maankayttostrategia

Palvelustrategia

Henkilosto- ja organisaatiostrategia
Seutuyhteistydstrategia

ogrwnNE

Osayleiskaavoitus on yksi kunnan strategisen suunnittelun valineista. Hyékannum-
men osayleiskaavalla on yhtymakohtia I&hinn& vaestt- ja maankayttostrategiaan, joi-
ta se osaltaan toteuttaa maankayttn suunnittelussa.
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3.2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET
Hydkdnnummen osayleiskaavan tarkeimmat tavoitteet ovat seuraavat:

- Hydkannummea kehitetd&n kunnon toisena asemakaavoitettavana taajamana.
Osayleiskaavan mitoituksellisena lahtokohtana on kunnanhallituksen hyvaksyma
vaestotavoite, jonka mukaan kaava-alueella on vuonna 2020 noin 1 500 asukasta.

- Hyokannummen yhdyskuntarakennetta tdydennetaéan ja tiivistetaan kestavan kehi-
tyksen periaatteiden pohjalta. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayt-
toa edistetddn ja hyddynnetaan tehtyja investointeja esimerkiksi teknisen huollon
verkostojen osalta mahdollisuuksien mukaan. Uudet asunto- ja tydpaikka-alueet py-
ritdén sijoittamaan niin, etta ne taydentavéat nykyista yhdyskuntarakennetta.

- Hyodkannummi rajoittuu Tuusulan Kellokosken taajamaan. Osayleiskaavoituksessa
kiinnitetddn huomiota maankayton yhteensovittamistarpeisiin taajamien rajavyohyk-
keell.

- Asuntoalueiden mitoituksessa otetaan huomioon riittava valjyys ja vaihtoehtoisuus,
mik& luo edellytyksia joustavan maapolitikan toteuttamiselle.

- Hybkannummea suunnitellaan pientalovaltaisena taajamana. Uusi asuntorakenta-
minen sijoitetaan valtaosaltaan omakaotitaloihin.

- Asuntoalueiden suunnittelussa otetaan huomioon ymparistén ja maiseman arvot.
Alueiden viihtyisyyteen, luonnonlaheisyyteen ja inhimilliseen mittakaavaan kiinnite-
taan erityistd huomiota. Samoin eri vaestéryhmien tarpeet pyritdan huomioimaan.

- Osayleiskaavassa otetaan huomioon tarkeimpien lahipalvelujen kuten koulujen ja
paivakotien maankayttotarpeet.

- Tyo6paikka-alueiden tarve Hyokannummelle selvitetaan. Tarvittaessa osoitetaan
tarpeelliset aluevaraukset tyopaikoille.

- Liikennevaylien suunnittelussa pyritaén valttamaan tarpeetonta lapiajoliikennetta
asuntoalueilla.

- Pydréillen ja jalan likkumisen edellytyksia Hyokannummella edistetaan kehittamalla
kevyen liikenteen yhteyksia. Kevyen liikenteen turvallisten ja toimivien yhteyksien
suunnitteluun kiinnitetdédn huomiota.

- Ympéristo- ja maisemavaurioiden korjaustarpeet otetaan huomioon kaavoituksessa.

- Rakennetun ympariston ja maiseman arvot otetaan huomioon ja edistetdén niiden
sailymista.

- Luonnon kannalta arvokkaat alueet otetaan huomioon ja edistetd&n luonnon moni-
muotoisuuden sailymista.

- Maisemallisesti merkittaville ja yhtenaisille peltoalueille turvataan mahdollisuus vilje-
lykayton jatkamiseen pyrkimalla siihen, ettei niille sijoiteta muita toimintoja. Raken-
tamisen sijoittamista peltoalueille tarpeettomasti valtetdan. Peltoaukeiden ja raken-
netun ymparistén suhteeseen kiinnitetd&n huomiota.
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Virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkittavien alueiden sailymistd edistetaén. Naiden
alueiden tarpeetonta pirstomista valtetaan. Erityisesti kehitetdan Porakallion alueen
virkistyskayttémahdollisuuksia.

Hyodkannummen taajaman viihtyisyyden ja luonnonlaheisyyden edistdmiseksi asun-
toalueilta jarjestetadn viheryhteys tai kevyen liikenteen yhteys laheisille virkistys- tai
maaseutualueille.

Virkistysalueet ja viheryhteydet muodostavat verkostokokonaisuuden, jota taydenta-
vat jokamiehenoikeuteen perustuvat l&heisten maaseutualueiden moninaiskaytto-
mahdollisuudet.
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4 VAIHTOEHDOT

4.1 RAKENNEMALLIVAIHTOEHDOT

Ennen osayleiskaavaluonnoksen laadintaa Hyokannummelle tehtiin kolme rakenne-
mallivaihtoehtoa. Rakennemallit kuvaavat osayleiskaava-alueen maankayton erilaisia
kehityslinjoja ja niiden tuloksena syntyvaa yhdyskuntarakennetta vuonna 2020. Esi-
tystavaltaan mallit ovat yleispiirteisid. Malleissa on tarkasteltu vain tarkeimpid maan-
kayttdmuotoja; uusia asuntoalueita, virkistyspainotteisia alueita ja uutta tyopaikka-
aluetta yhdessa vaihtoehdossa.

Hyékannummelle on laadittu kolme rakennemallivaihtoehtoa. Rakennemalli A on kun-

nan ymparistétoimen tekema ja rakennemalli B yleiskaavatydryhman ideoima. Raken-

nemalli C on koottu Hydk&nnummen asukasyhdistyksen hallituksen ehdotuksista. Asu-
kasyhdistys teki osayleiskaavatydn pohjaksi alueen asukkaille kyselyn, jolla kartoitettiin
asukkaiden nakemyksia alueen kehittamisesta.

Hydkdnnummen osayleiskaavan ohjevuosi on 2020. Rakennemallivaihtoehtojen [&hto-
kohtana on kaytetty samaa vaestdennustetta:

v. 2000 970 asukasta
v. 2020 1 530 asukasta
Lisays 560 asukasta

Ennustetulla vaesttkasvulla tarvitaan vuosina 2001 —2020 osayleiskaava-alueella
308 uutta asuntoa, mika tarkoittaa tasaisesti jaettuna 15 asuntoa vuodessa.

Osayleiskaavan laadintaan siséltyy kaavoituksen eri vaiheissa vaikutusten arviointi. Jo-
kaisen rakennemallivaihtoehdon vaikutuksia on arvioitu osana mallien laatimista. Vaiku-
tusten arviointia varten on lisdksi muodostettu vertailuvaihtoehdoksi ns. 0+ -vaihtoehto.

Se kuvaa Hydkannummen maankayton oletettua kehitysta siina tapauksessa, etté alu-

eelle ei laadittaisi osayleiskaavaa.

RAKENNEMALLI A (liite 9)

Uudelle asuntorakentamiselle on mallissa etsitty sijoituspaikkoja eri puolilta Hyokan-
nummen taajamaa. Asutuksen yksinomaista laajentamista peltoalueille on véltetty. Uu-
siksi pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi on esitetty Linjatien ja koulun vélinen peltoalue,
koulun ja Ohkolantien valinen nykyista asutusta koilliseen laajentava alue ja Suotien
paassa oleva alue.

Mallissa ei ole osoitettu Hyokdnnummelle varsinaisia uusia ty6paikka-alueita.

Porakallion ymparistd on esitetty virkistyspainotteiseksi alueeksi. Ohkolantien varrella
olevien vanhojen sorakuoppien kayttoa virkistykseen tulisi myds selvittaa.
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RAKENNEMALLI B (liite 10)

Mallissa uusi asuntorakentaminen on suunnattu yhdelle alueelle. Taajaman laajenemis-
suunnaksi on valittu taajaman kaakkoispuolella oleva peltoaukea Savipalkan alueelle
saakka. Tuusulan kunta suunnittelee Linjatien toiselle puolelle, Roinilanpellolle, uutta
omakotialuetta.

Uusia tytpaikka-alueita ei ole esitetty.

Virkistyspainotteiset alueet sijoittuvat mallissa Hyokannummen taajaman lansiosaan.
Virkistysalueiksi on osoitettu Porakallion [&hiymparist6 ja Ohkolan sairaalan puistomai-
nen alue Ohkolantien ja Linjatien kulmauksessa.

RAKENNEMALLI C (liite 11)

Uudet pientalovaltaiset asuntoalueet sijoittuvat mallissa kolmelle alueelle Hyokannum-
men taajaman pohjois-, kaakkois- ja lansipuolelle. Asuntorakentamista on esitetty suun-
nattavaksi Soidinsuon pohjoispuoliselle alueelle, koulun ja Linjatien véliselle peltoalueel-
le ja Linjatien varteen luoteessa.

Hyokannummen kaakkoisosaan Linjatien varteen on osoitettu uusi tyopaikka-alue.

Virkistyspainotteisiksi alueiksi on esitetty Porakallion ymparist6d, Ohkolan sairaalan
edustan puistomaista aluetta ja taajaman itdpuolella olevan puron vartta. Myds vanhat
sorakuopat Ohkolantien lansipuolella on ajateltu otattavaksi virkistyskayttoon.

4.2 RAKENNEMALLIN VALINTA

Hyodkannummen rakennemallivaihtoehdot ja niiden vaikutusten arviointi olivat esilla ja
kommentoitavana kunnantalon ala-aulassa ja Hyékannummen kerhotalossa syksylla
2002. Malleihin saattoi tutustua myds internetissa kunnan kotisivuilla.

Palautetta Hyokannummen rakennemallivaihtoehdoista antoi 17 henkiloa. Rakennemal-
lit jakoivat mielipiteita eikéd mikaan vaihtoehto noussut selvasti muita suositummaksi. Tii-
vistetty yhteenveto saadusta palautteesta on liitteena (liite 12).

Mydskaan ymparistovaikutusten arvioinnissa ei tullut esille merkittavia eroja rakenne-
mallivaihtoehtojen valilla. Malli A on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten kannalta
vaihtoehdoista positiivisin. Luonnonvarojen ja luonnon vaikutusten osalta malli C on
muita vaihtoehtoja vahan parempi.

Rakennemallien vaikutusten arvioinnin, muiden selvitysten ja saadun palautteen perus-
teella ymparistolautakunta ja kunnanhallitus valitsivat rakennemallivaintoehdon A Hyo-
kdannummen osayleiskaavan jatkosuunnittelun pohjaksi. Malli antaa mahdollisuuden ta-
sapainoisen yhdyskuntarakenteen muodostamiseen.
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5 OSAYLEISKAAVAN SISALTO

5.1 YLEISPERUSTELUT JA MITOITUS
KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Hydkannummen osayleiskaava muodostuu osayleiskaavakartasta ja siihen liittyvista
kaavamerkinnoista ja —maarayksista. Kaavakartta on esitetty mittakaavassa 1:5000 ja
kaavan pohjakarttana on kaytetty maanmittauslaitoksen maastokartta-aineistoa.
Osayleiskaavaan liittyy myos kaavaselostus. Se ei ole varsinaisesti kaavan osa vaan
asiakirja, jossa kuvataan mm. kaavan tavoitteet, ratkaisuperiaatteet ja muu kaavan taus-
ta-aineisto.

Osayleiskaavan perusteena olevia lahtokohtia ja rakennemalleja on selostettu kaa-
vaselostuksen luvuissa 2 ja 4. Kaavaluonnos laadittiin sen pohjaksi valitun rakennemal-
lin A periaatteita noudattaen. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja muiden lisatieto-
jen pohjalta on kaavaluonnosta kehitetty edelleen kaavaehdotukseksi ja edelleen lopul-
liseksi kaavaesitykseksi.

Osayleiskaavan aluevaraukset pohjautuvat Hydkannummen alueen todennakdiseen ja
toivottuun kehitykseen vuoteen 2020 mennessa. Epédvarmuutta kaavan toteuttamisen
kannalta aiheuttavat mm. mahdolliset vaeston ja talouden kehityksessa tapahtuvat muu-
tokset.

Kerava-Mantsala-Lahti oikoradan rakentamisen yhteydessa Haarajoelle tulee uusi
asema. Haarajoen asemalle on kaava-alueelta matkaa noin viisi kilometria. Vastaa-
vasti paaradan varrella olevalle Jarvenpaan asemalle on noin kahdeksan kilometrin
matka. Uuden ratayhteyden ja aseman ei ole katsottu merkittavasti vaikuttavan kaa-
va-alueen vaesttkehitykseen. Hyokannummea on paatetty kehittdd hyvin maltillisen
vaesttkasvun pohjalta.

Hyodkannummen osayleiskaavassa on pyritty taajaman yhdyskuntarakenteen hallit-
tuun taydentamiseen ja tiivistamiseen. Uudet rakentamisalueet on sijoitettu niin, etta
ne liittyvat kiintedsti nykyiseen taajamarakenteeseen, mika edistaa kestavan kehityk-
sen mukaisen yhdyskuntarakenteen muodostamista. Taajama muodostaa hyvin
kompaktin kokonaisuuden ja sen sisaiset etdisyydet sailyvat lyhyina.

Tavoitteena on kehittdd Hyokadnnummea omakotitalovaltaisena ja luonnonlaheisena
pientaajamana. Uusia asuntoalueita on osoitettu eri puolilta taajamaa. Asutuksen laa-
jentamista yksinomaan peltoaukeille on valtetty. Laajimmat uudet asuntoalueet sijoit-
tuvat nykyisen taajaman pohjois- ja kaakkoispuolelle.

Alueen tydpaikoista suuren osan on tulevaisuudessakin arvioitu sijoittuvan palve-
lusektorilla. Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville ja tarvit-
taville uusille palvelutoiminnoille. Varsinaisia uusia tytpaikka-alueita kaavassa ei ole
varattu. Monien palvelujen osalta alue tukeutuu jatkossakin lahinnd Mantsalan Kir-
konkylaéan ja Kellokoskeen.

Kaava-alueen liikenneverkon perusrungon muodostavat olemassa olevat tiet ja kadut.
Uusia kokoojakatuja tarvitaan taajaman pohjois- ja kaakkoisosaan suunnitelluille uusille
asuntoalueille. Liikenneturvallisuutta on pyritty edistimaan osoittamalla kaavassa paa-
vaylien varteen yhtenaiset kevyen liikenteen reitit.
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Virkistysalueilla seka muilla rakentamattomilla alueilla on suuri merkitys elinympariston
viihtyisyyden kannalta. Porakallion alue on Hyok&nnummen laajin yhtenéinen ulkoilu-
painotteinen alue, mik&é on kaavassa otettu huomioon. Sen lisdksi on esitetty muutamia
pienempié taajaman sisaisia virkistysalueita. Virkistysalueita taydentavat toisaalta niita
yhdistavat ja toisaalta taajaman ulkopuolisille maaseutualueille suuntautuvat kaavassa
esitetyt vineryhteydet ja ohjeelliset ulkoilureitit.

Kaava-alueen luonnoltaan arvokkaat kohteet on jatetty rakentamisalueiden ulkopuolelle.
Hyokannummen omaleimaisuutta korostavat rakennetun ympariston ja maiseman arvot
on pyritty huomioimaan kaavassa ja edistamaan niiden sailymista.

Taajaman lievealueet on merkitty osayleiskaavassa paéosin maa- ja metsatalousalueik-
Si.

ASUNTOALUEIDEN MITOITUS

Hydkdnnummen vaestdnmaara on vajaan kahdenkymmenen viime vuoden aikana yli
kaksinkertaistunut. Vaestdkasvun on ennakoitu jatkuvan maltillisena tulevaisuudessa.
Osayleiskaavassa varaudutaan alueen asukasmaaran kasvuun vahan yli 30 %:lla
kaavan ohjevuoteen 2020 mennessa. Hyokannummella asui vuoden 2003 lopussa
6.5 % koko Mantsalan vaestosta. Vuonna 2020 vastaava osuus olisi 6 %. Arvioitu
vaestokehitys kaava-alueella on seuraava:

v. 2003 1 130 asukasta
v. 2020 1 500 asukasta
Lisays 370 asukasta

Uusien asuntojen tuotantotarvetta kaava-alueella arvioitaessa on vaestokasvun lisék-
si otettu huomioon mm. asuntovaesttn, asuntokunnan keskikoon, asuntovarauman ja
asuntojen poistuman kehitysndkymat. Mitoituslaskelmien mukaan Hyokannummelle
on tarve rakentaa vuoteen 2020 mennessa 224 uutta asuntoa, mika tasaisesti jaet-
tuna tarkoittaa 13 asuntoa vuosittain.

Kaava-alueen asunnoista nykyisin lahes 80 % sijoittuu omakotitaloihin ja loppu 20 %
jakaantuu tasan rivi- ja kerrostalojen kesken. Tulevan rakentamisen on osayleiskaa-
vassa ennakoitu toteutuvan omakotitalotyyppisena.

Asuntojen vaatimaa maa-aluetarvetta laskettaessa on talotyyppijakauman ohella otet-
tu huomioon asuntojen keskikoko ja aluetehokkuus. Liséksi on arvioitu, kuinka suuri
osa asuntorakentamisesta on mahdollista sijoittaa nykyisen asemakaavan mukaisille
tyhjille tonteille. Asemakaava-alueella on noin 50 rakentamatonta omakotitalotonttia
ja joitakin rivitalotontteja. Mitoituslaskelman mukaan uusien asuntoalueiden raaka-
maan tarve on noin 25 ha. Lukuun sisaltyy asumiseen kaytettavan maa-alueen li-
saksi mm. likenne- ja virkistysalueita.

Mitoituslaskelmat ovat ainoastaan suuntaa-antavia asuntoaluevarauksia suunnitelta-
essa. Laskelmiin liittyy monia epavarmuustekijoitd; esimerkiksi vaestokehitys tai
asuntokunnan keksikokoon kehitys saattavat poiketa arvioidusta. Seurauksena voi
talléin olla yhdyskuntarakenteen tarpeeton hajautuminen ja vajaakayttdisia investoin-
teja. Asuntoalueiden tarkoituksenmukaisella toteuttamisjarjestyksella ja toteuttamisen
ajoituksella on osin mahdollista ehkaista epasuotuisaa kehitysta.
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5.2 ASUMINEN

Asumiseen tarkoitetut alueet on osayleiskaavassa jaoteltu asuntoalueisiin (A) ja pien-
talovaltaisiin asuntoalueisiin (AP).

Asuntoalueiden luokittelua on tédydennetty alueiden ymparistomuutosta kuvaavalla
merkinnalla:

- Kokonaan varitetty alue kuvaa nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavaa
asuntoaluetta. Tallaisella alueella ei ole tarvetta osayleiskaavan yleispiirteisyys
huomioonottaen merkittaviin asemakaavamuutoksiin. Alueella mahdollisesti
olevat rakentamattomat tontit on mahdollista toteuttaa asemakaavan mukai-
sesti.

- Alue, josta vain reunat on varitetty, kuvaa uutta tai olennaisesti muuttuvaa
asuntoaluetta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asema-
kaavaa on tarkoitus muuttaa.

Ohkolan sairaalan yhteydessa oleva kerrostalo- ja rivitaloalue on osayleiskaavassa
merkitty asuntoalueeksi (A). Muut asuntoalueet on osoitettu pientalovaltaisiksi asun-
toalueiksi (AP).

Hy6kannummen uudet asuntoalueet liittyvat kiinteasti nykyiseen taajamarakenteeseen
ja taydentavat hyvin olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Hydkdnnummen maasto-
ja maaperaolosuhteiden vuoksi taajaman laajenemissuuntien valinta on ollut osin on-
gelmallista, ja uusien asuntoalueiden sijoittamista alaville peltoalueille ei ole taysin voitu
valttdd. Suurimmat uudet asuntoalueet sijoittuvat taajaman pohjois- ja kaakkoispuolelle.

Uusia, pientalovaltaisia asuntoalueita on osoitettu taajaman eri puolilta. Taajaman poh-
joisosaan esitetty alue kasittdd Pyydyskorven alueen pohjoispuolisen metsaalueen. Tal-
le alueelle on mahdollista rakentaa runsaat 60 omakotitaloa.

Ohkolantien lansipuolelle on osoitettu kolme uutta, nykyista asutusta taydentavaa asun-
toaluetta. Nama pinta-alaltaan pienet alueet sijoittuvat metsaiseen, topografialtaan vaih-
televaan maastoon. Alueille on rakennettavissa yhteenséa noin 40 omakotitaloa.

Laajin uusi asuntoalue sijoittuu nykyisen taajaman kaakkoispuolelle Linjatien ja koulun
vdliselle alueelle. Se liittyy valittdomasti nykyiseen asuntoalueeseen. Alueen sijainti ala-
valla peltoaukealla asettaa omat haasteensa alueen yksityiskohtaisemmalle suunnitte-
lulle ja toteutukselle. Karkeasti arvioiden alueelle voidaan rakentaa noin 100 omakotita-
loa. Tuusulan kunta on asemakaavoittamassa Linjatien etelépuolelle Roinilanpellon alu-
eelle laajaa omakotialuetta. Suunnitelmien yhteensovittamistarpeet tulee huomioida
alueiden jatkosuunnittelussa.

Asuntoaluevarausten ohella osayleiskaavassa on kaytetty nuolimerkintda osoitta-
maan yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia. Merkintd osoittaa asuntoalueiden pit-
kan aikavalin tavoitteellista laajenemissuuntaa, jonne asuntoaluetta voidaan tarvitta-
essa laajentaa kaavan asuntoaluevarausten toteuduttua. Taajaman laajenemissuun-
niksi on osoitettu Linjatien varsi Haarajoen suuntaan sekd Pyydyskorven alueen ja
Ohkolantien lansipuolella oleva alue

Osayleiskaavassa on varattu asuntoalueita yhteensa 112 ha, joista uusien asunto-
alueiden osuus on 38 ha. Asuntoalueita on osoitettu jonkin verran mitoituksellista tar-
vetta enemman, mika mahdollistaa vaihtoehtoisuutta alueiden toteuttamisessa ja an-



21

taa maapoliittista likkumavaraa. Se yhdesséa yhdyskuntarakenteen laajenemissuun-
tamerkintdjen kanssa mahdollistaa myds varautumisen siihen, ettd kaava-alueen va-
estOkasvu on ennakoitua suurempi

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Nykyisen asemakaavaan mukaan toteutettava alue
Alueella ei ole tarvetta merkittaviin asemakaavan muutoksiin.
Alueen vari ja kirjainmerkinta osoittavat alueen maankayttémuodon.

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asemakaavaa on tar-
koitus muuttaa.

Alueen vari ja kirjainmerkinta osoittavat alueen maankayttdomuodon.

Asuntoalue

A Alue varataan kerrostalo- ja rivitalorakentamiseen. Alue sisaltéd myos
alueen kayttoon liittyvat virkistys-, pysakainti- ja yhdyskuntateknisen huol-
lon alueet seka liikennevaylat.

Pientalovaltainen asuntoalue

AP Alue varataan p&dasiassa omakoti-, paritalo- ja rivitalorakentamiseen.
Alue sisaltda myos alueen kayttdon liittyvat virkistys-, pysakointi- ja yh-
dyskuntateknisen huollon alueet seké likennevaylat.

Alueelle saa sijoittaa myds asuinymparistoon soveltuvia, pienimuotoisia
tyétiloja asemakaavassa tarkemmin maaritellyin edellytyksin.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittd& huomiota viihtyisén
elinympéristdn muodostumiseen.

Pientalovaltainen asuntoalue

AP-1 Alue varataan paaasiassa omakoti-, paritalo- ja rivitalorakentamiseen.
Alue sisaltdd myos alueen kayttoon liittyvat virkistys-, pysakaointi- ja yh-
dyskuntateknisen huollon alueet seké liikennevaylat. Alueelle on mahdol-
lista sijoittaa paivittistavarakauppa.

Alueelle saa sijoittaa myds asuinymparistoon soveltuvia, pienimuotoisia
tyétiloja asemakaavassa tarkemmin maaritellyin edellytyksin.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittd& huomiota viihtyisén
elinympéristdn muodostumiseen.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen laa-
jenemissuunta.

Merkinnan vari osoittaa paaasiallisen maankayttémuodon.

5.3 PALVELUT JA TYOPAIKAT

Osayleiskaavassa on palveluja ja tyopaikkoja varten varattu alueita julkisille palveluille ja
hallinnolle (PY) seka lahipalveluille (pl).

PY-alueiden merkintda on taydennetty samoin kuin asuntoalueiden kohdalla alueiden
ymparistomuutosta kuvaavalla merkinnalla:

- Kokonaan varitetty alue kuvaa nykyisen asemakaavan mukaan toteutettavaa
asuntoaluetta. Téllaisella alueella ei ole tarvetta osayleiskaavan yleispiirteisyys
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huomioonottaen merkittaviin asemakaavamuutoksiin. Alueella mahdollisesti
olevat rakentamattomat tontit on mahdollista toteuttaa asemakaavan mukai-
sesti.

- Alue, josta vain reunat on varitetty, kuvaa uutta tai olennaisesti muuttuvaa
asuntoaluetta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi tai alueen asema-
kaavaa on tarkoitus muuttaa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alueina (PY) on kaavassa osoitettu Ohkolan sairaalan,
Saviahon paivakodin, seurakunnan kerhotalon sekd Hydkannummen uuden koulun ja

paivakodin alueet. Koulun ja paivakodin tontille on osoitettu laajennusalue, mika mah-

dollistaa toimintojen laajentamisen tarvittaessa.

Ohkolantien varressa sairaalan luona toimii nykyisin kioski. Kioskille on osoitettu varaus
l&hipalvelujen kohdemerkinnalla (pl) nykyiselle paikalle. Muille kaupallisille palveluille ei
ole tehty aluevarauksia. AP-1 —alueille Linjatien ja Roinilantien varrelle on mahdollista
sijoittaa paivittaistavarakauppa.

Kaava-alueen tyopaikat ovat huomattavilta osin palvelusektorilla ja saman suuntaisen
kehityksen on ennakoitu jatkuvan tulevaisuudessa. Edella mainittujen aluevarausten li-
séksi ei osayleiskaavassa ole varattu muita erillisia tydpaikka-alueita. Pientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AP) on alueen kaavamaarayksen mukaan mahdollista sijoittaa asuin-
ymparistoon soveltuvia pienimuotoisia tydtiloja asemakaavassa tarkemmin maaritellyin
edellytyksin.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
B Alue varataan paaasiassa julkisille palveluille kuten kouluille ja paivako-
deille ja niita tukeville toiminnoille.

Lahipalvelujen alue

Alue varataan kioskitoimintaan.

5.4 VIRKISTYS

Hydkannummen osayleiskaavassa on varauduttu taajaman laajentamiseen ja vaesto-
kasvuun. Alueen elinympariston sailyminen viihtyisana edellyttaa, ettd kaavassa osoite-
taan myos riittavasti virkistykseen soveltuvia alueita.

Lahivirkistysalueiksi (VL) on osoitettu rakennettujen alueiden valittdmassa laheisyydes-
sé olevia alueita, jotka on tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun ja virkistykseen. Tallaisia
alueita ovat Porakallion eteldosa, Suotien paéssa oleva alue sekd Pyydyskorven poh-
joispuolella ja Tasalantien koillispuolella olevat alueet. Pienempia virkistysalueita sisal-
tyy myos osayleiskaavan asunto- ja palvelualuevarauksiin.

Osayleiskaavassa on varattu lahivirkistysalueita yhteensa 13 ha.

Viheryhteystarvetta kuvaavalla merkinnalla on kaavassa osoitettu taajaman sisaisia,
tarkeimpid virkistysyhteyksia. Merkinnan tavoitteena on edistad asuntoalueiden yhte-
yksia lahivirkistysalueille ja taajaman ulkopuolisille maaseutualueille seké jasentaa
yhdyskuntarakennetta.
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Ulkoilun kanavoimiseksi ja ulkoilumahdollisuuksien parantamiseksi on osayleiskaa-
vassa esitetty ohjeellinen ulkoilureitti —merkinnalla taajaman ulkopuolisia ulkoiluyhte-
yksia. Porakallion ja Tasalankallion alueelle on osoitettu ulkoilureitti, joka on alueelle
tehtyjen alustavien reittisuunnitelmien mukainen. Lisdksi on osoitettu em. reitilta Pyy-
dyskorven pohjoispuolelle suuntautuva reittiyhteys.

Hyékannummen taajamaa ymparoivat kolmelta suunnalta laajat maaseutualueet, joita
voidaan jokamiehenoikeuden puitteissa kayttdd ulkoiluun. Erityisesti Porakallion, Tasa-
lankallion ja Lintulankallion alueella on merkitystd myds ulkoilualueena.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset:

“ Lahivirkistysalue
Alue varataan paivittaiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemi-

seen.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava huomiota ulkoilun
ohjaamiseen ja ympariston laatuun.
Alueelle saa rakentaa vain yleista virkistysta palvelevia, alueen luontee-
seen sopivia rakennuksia ja rakenteita (MRL 43.2 8).
Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2 8).

4d===p  Viheryhteystarve
Viheryhteys toimii virkistysyhteytena.
Viheryhteys on otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueella
suoritettavissa toimenpiteissé. Yhteyden sijainti ja laajuus tarkentuu yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

000000  Ohjeellinen ulkoilureitti

5.5 SUOJELU

LUONTO

Hyokannummen osayleiskaava-alueelta on tehty luontoselvitys vuonna 2002. Selvityk-
sen mukaan Eritkorven puronvarsilehto kaava-alueen itdosassa on paikallisesti merkit-
tava kasvillisuuskohde, jossa kasvaa vaateliasta kasvilajistoa kuten imikkaa, tesmaa ja
lehto-orvokkia.

Puronvarsilehto on osoitettu osayleiskaavassa osa-alueen erityisominaisuutta kuvaaval-
la viivamerkinnalld luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeadksi alueeksi
(luo).

Kaavamerkinta ja —maarays:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokas luontoalue.

- Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinni-
tettdva huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.
Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman MRL128 §:n mu-
kaista lupaa (MRL 43.2 8).

luo
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KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET

Osayleiskaava-alueelta tunnettaan yksi kiintea muinaisjaannds, Tasalankalliolla sijaitse-
va kvartsilouhos. Louhos on merkitty osayleiskaavaan muinaismuistokohteeksi . Kiinteét
muinaisjadnnokset ovat muinaismuistolain suojaamia ilman erillisia toimenpiteité.

Kaavamerkinta ja —maarays:

D Muinaismuistokohde
Kohde on suoraan muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiintea muinais-
jadannos.
Kohdetta koskevista maankayttbhankkeista tulee pyytdd museoviraston
lausunto.

RAKENNETTU YMPARISTO

Rakennetun ympadriston osalta osayleiskaavassa on kaavan yleispiirteinen luonne ja
esitystapa huomioonottaen kasitelty ymparistokokonaisuuksien sailyttdmiskysymyksia.
Hydkannummen rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien inventointiin sisaltyvista yksit-
taisista rakennuksista ja rakennusryhmista on luettelo ja kartta litteena (liite 6).

Ohkolan sairaala ja asuintalot on Uudenmaan liiton kulttuuriympéristéselvityksesséa kat-
sottu maakunnallisesti merkittavaksi aluekokonaisuudeksi. Aluetta pidetaan puistomai-
sessa metsdmaastossa sijaitsevana 1960-luvun sairaala-arkkitehtuurin merkittavana
edustajana. Sairaalan milj6o on esitetty osayleiskaavassa osa-aluemerkinnalla sk-2,
taajamakuvallisesti arvokas alue.

Hyékannummen rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien inventoinnissa on Pyydyskor-
ven rintamamiestaloalue katsottu toiseksi kaava-alueella olevaksi merkittavaksi alueko-
konaisuudeksi. Alueen rakennuskanta on mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan yhte-
naisté ja sailynyt hyvin rakentamisajankohtansa asussa. Tama paikallisesti merkittava
aluekokonaisuus on osoitettu kaavassa osa-aluemerkinnalléa sk-3, taajamakuvallisesti
arvokas alue. Rintamamiestalolla tarkoitetaan tassa toisen maailmansodan jalkeen ra-
kennettua tyypillista pientaloa. Nimitys viittaa ennen kaikkea talon rakentamisajalle tyy-
pilliseen arkkitehtuuriin.

Naiden alueiden rakennettuun ymparistoon liittyvien arvojen huomioonottamista suunnit-
telussa ja toteutuksessa on pyritty edistamaén kaavamerkintgja taydentavilla kaava-
maarayksilla. Taajamakuvallisesti arvokkaiden alueita koskevien suunnitelmien lisaksi
myds yksittaisia arvokohteita koskevista suunnitelmista ja kohteiden suojelutarpeen ar-
vioinnista asemakaavassa on tarpeen pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

k2 Taajamakuvallisesti arvokas alue

— . Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava huomiota alueen
kulttuuriymparistdn arvojen sailymiseen.
Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisten
lausunto.
Alueen rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavas-
sa.
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Taajamakuvallisesti arvokas alue

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava huomiota alueen
kulttuuriympaériston arvojen sailymiseen.

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisten
lausunto.

Alueen rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.

5.6 LIIKENNE

Hyékannummen tieston perusrungon muodostavat alueen lapi etelasta pohjoiseen kul-
keva Ohkolantie ja kaakosta luoteeseen suuntautuva Linjatie Tuusulan kunnan rajalla.
Nama tiet ovat yhdystieluokkaisia yleisia teita. Linjatien ja Ohkolantien lisaksi osayleis-
kaavassa on osoitettu tarkeimmat kokoojakadut ja yksityistiet.

Osayleiskaavan mukainen maankaytto ei edellytéd merkittavien uusien likennevaylien
rakentamista. Kaavassa on osoitettu suunniteltuihin uusiin asuntoalueisiin liittyen pari
uutta kokoojakatua. Taajaman pohjoisosassa Nummelantieta on jatkettu Lapinalhontiel-
le. Taajaman koillisosan uusien asuntoalueiden liikenninti on esitetty toteutettavaksi
Roinilantien ja Tasalantien kautta.

Uudet kokoojakadut on esitetty kaavassa ohjeellinen tielinjaus —merkinnalla, koska nii-
den linjaus perustuu alustaviin selvityksiin ja niiden yksityiskohtainen sijainti ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Erityisesti Roinilantien linjauksen jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittd& huomiota turvallisen ja viihtyiséan liikenneympariston muodostamiseen.

Tiet on esitetty osayleiskaavassa viivamerkinndin. Tien todellinen liikennealue saattaa
ulottua merkintaé laajemmalle alueelle. Kaavalla ei muuteta olemassa olevaa tilannetta.

Mantsalan likennejarjestelmasuunnitelmassa on Hyokannummelle esitetty liikennetur-
vallisuuden parantamiseksi uusia kevyen liikenteen vaylia Linjatielle ja Ohkolantielle ny-
kyisen kevyen liikenteen vaylan jatkeeksi. Osayleiskaavassa on osoitettu kevyen liiken-
teen vaylavaraukset Ohkolantien ja Linjatien varteen sekd Nummelantien ja sen suunni-
tellun jatkeen varteen.

Kaava-alueen yleisten teiden likennemaarat ovat melkopieni&; Ohkolantiella noin 2000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Linjatielld moottoritien suuntaan 1300. Liikkennemé&arien ei
ennakoida kasvavan merkittavasti. Taajama-alueella on 40 kilometrin nopeusrajoitus.
Liikenteen aiheuttama melu ei levia laajalle alueelle, mika kay ilmi mm. Tuusulan kun-
nan teettdmasta Linjatien meluselvityksesta. Lilkkennemelu tulee ottaa huomioon
osayleiskaava-alueen asemakaavoituksessa ja rakennusluvissa.

Kaavamerkinnat:
— Y hdystie/kokoojakatu/yksityistie
- - Onhjeellinen tielinjaus

YT Kevyen liikenteen reitti
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5.7 TEKNINEN HUOLTO

Hyodkannummen taajaman vesihuolto on hoidettu yhteistytssa Tuusulan kunnan kans-
sa. Puhdas vesi alueelle tulee Tuusulan vesilaitos kuntayhtymalta ja taajaman jatevedet
johdetaan Tuusulan kunnan viemariverkostoon ja edelleen meriviemariin. Osayleiskaa-
van uudet asuntoalueet edellyttavat Hyokannummen vesi- ja viemariverkoston laajen-
tamista.

Etela-Mantsalan mukaan lukien Hytékdnnummen vaestokasvu edellyttdd uusia mittavia
vesihuollon kehittdmisratkaisuja alueella. Etel&a-Mantsalan vesihuollon ratkaisuvaihtoeh-
toja on tutkittu seké alueellisessa ettd kunnan omassa vesihuollon kehittdmissuunnitel-

massa.

Kaava-alueella on yksi pohjavesialue, joka Uudenmaan ymparistokeskuksen luokituk-
sen mukaan on Il luokkaan kuuluva ns. muu pohjavesialue. Sen hyédyntamiskelpoi-
suuden arviointi vaatii lisdselvityksia. Koska alueella saattaa olla paikallista merkitysta
talousveden hankinnassa, se on merkitty osayleiskaavaan osa-alueen erityisominaisuut-
ta kuvaavalla viivamerkinnalla pv-3 (muu pohjavesialue).

Osayleiskaavassa ei ole esitetty energiahuollon aluevarauksia, silla kaava-alueella ei
ole energiahuoltoon liittyvia merkittavia alueita tai johtoja eiké sellaisia ole suunniteltu si-
joitettavaksi alueelle.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

pv-3 Muu pohjavesialue
—_— Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Alueen
rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18
§ (pohjaveden muuttamiskielto) seké ymparistonsuojelulain 1 luvun 7 §
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Suositus: Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus vedenhankintak&ayt-
t6on on tutkittava, kun alueen yksityiskohtaista maankaytt6a suunnitel-
laan, koska alueella saattaa olla paikallinen merkitys talousveden hankin-
nassa.

5.8 MAA- JA METSATALOUS

Nykyisen asemakaava-alueen ja sen suunniteltujen laajennusalueiden ulkopuolisista
alueista suurin osa on osoitettu niiden nykyisen kaytén mukaisesti maa- ja metsatalous-
valtaiseksi alueeksi (M) tai maatalousalueeksi (MT). Naiden alueiden sailymista paaasi-
assa nykyisessa kayttssa on pidetty tarkoituksenmukaisena. Maatalousaluiksi on
osayleiskaavassa osoitettu laajoja yhtenaisia peltoalueita kaava-alueen pohjois- ja ita-
osista. Vilielyn ohella avoimilla peltoalueilla on maisemakuvaa monipuolistava ja rikas-
tuttava merkitys. Alueiden sailyminen viljelykaytdssa on toivottavaa.

Maa- ja metsatalousalueita voidaan kayttaa alueen paaasiallista kayttétarkoitusta
haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myés muuhun tarkoitukseen kuten haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen. Alueiden kaytté jokamiehenoikeuden rajoissa ul-
koiluun on my6s mahdollista. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kaava-
maaraykset ja kunnan rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessa on maarayksia
mm. rakennuspaikasta ja rakentamisen maarasta. Esimerkiksi rakennuspaikan pinta-
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alan tulee rakennusjarjestyksen mukaan olla 2 hehtaaria lahes koko asemakaavan
ulkopuolisella osayleiskaava-alueella.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Alue varataan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.
Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

Maatalousalue
MT Alue varataan paaasiassa maatalouskayttoon.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on otetta-
va huomioon, etta toimenpiteet eivat vaikeuta maatalouden harjoittamista.
Rakentamisen sijoittamista peltoalueille tulee valttaa.
Peltoalueilla on my6s maisemallista arvoa, joten rakennusten sopeutumi-
seen maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan on kiinnitettava
erityistd huomiota. Muuten rakentamisessa noudatetaan kunnan raken-
nusjarjestysta.

5.9 SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyy-
dyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealu-
etta koskevia sdéannoksia sovelletaan liséksi rakentamiseen, joka ymparistdvaikutus-
ten merkittavyyden vuoksi edellyttdéa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkin-
taa. (MRL 16.1-2 8) Rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella
saadetdaan MRL 137 §:ssa.

Yleiskaavassa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi myds alue, jolla sen sijain-
nin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla eri-
tyisten ymparistbarvojen tai ympéaristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maan-
kayttoa. Maarays on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan. (MRL 16.3 8).

Mantsalan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa vuonna 2002. Ra-
kennusjarjestyksesséa osa kunnan alueesta on maaritelty suunnittelutarvealueeksi 10
vuodeksi rakennusjarjestyksen voimaantulosta. Hyokdannummen osayleiskaava-alue
on asemakaava-aluetta lukuunottamatta rakennusjarjestyksen mukaista suunnittelu-
tarvealuetta. Koska osayleiskaavassa ei yksityiskohtaisesti ratkaista esimerkiksi maa-
ja metséatalousalueiden rakentamisoikeutta ja kaava-alueella on odotettavissa suun-
nittelua edellyttavad yhdyskuntakehitysté, on tarkoituksenmukaista maaritella asema-
kaava-alueen ulkopuolinen osayleiskaava-alue suunnittelutarvealueeksi. Osayleis-
kaavassa on annettu t&han liittyva yleinen maarays.

YLEINEN MAARAYS:
Osayleiskaava-alue on asemakaava-aluetta lukuunottamatta maankayt-

t6- ja rakennuslain mukaista suunnittelutarvealuetta 10 vuotta taman
osayleiskaavan voimaantulosta (MRL 16.3 8).
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5.10 OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEISIIN SEKA SEUTU- JA MAAKUNTAKAAVAAN

OSAYLEISKAAVA JA VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoituksena on
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet tasmentévéat
ja konkretisoivat kaavojen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta ndkdkulmasta. Tavoit-
teet on jaoteltu yleistavoitteisiin, jotka ovat luonteeltaan alueidenkayttta ja alueidenkay-
ton suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia ja erityistavoitteisiin, jotka ovat aluei-
denkayttda ja alueidenkayton suunnittelua koskevia velvoitteita. Kuntien kaavoitukseen
tavoitteet valittyvat padosin maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta.

Seuraavassa on tavoiteryhmittéinarvioitu, kuinka valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet erityistavoitteiden tarkastelua painottaen on otettu huomioon osayleiskaavassa.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Osayleiskaavan lahtokohtana on kunnanvaltuuston vuonna 2002 hyvaksymissé kunnan
strategioissa esitetty vaestokehitys ja sen alueellista jakautumista koskeva tavoite. Kaa-
va pohjautuu alueelle laadittuun vaestéennusteeseen.

Osayleiskaavan keskeisena tavoitteena on ollut yhdyskuntarakenteen tdydentaminen ja
tiilvistdminen kestavan kehityksen periaatteiden pohjalta. Uudet rakentamisalueet sijoit-
tuvat kiintedsti nykyisen taajamarakenteen yhteyteen. Olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta ja tehtyja infrastruktuuri-investointeja on hyédynnetty mahdollisuuksien mu-
kaan.

Kevyen liikenteen verkoston kehittamistarpeet ja verkostojen jatkuvuus on kaavassa
otettu huomioon ja nain pyritty ndin edistamaén liikkenneturvallisuutta seka jalan ja pyo6-
ralla likkumista.

Etela-Mantséalan ja Hyokannummen vaestokasvu edellyttavat alueen veden hankinnan
ja jatevesien osalta mittavia uusia ratkaisuja lahivuosina. Vesihuollon kehittamisvaih-
toehtoja on tutkittu, mutta paatoksia asiasta ei ole vielé tehty. Ennen osayleiskaavan
uusien asuntoalueiden toteuttamista vesihuoltokysymykset tulee ratkaista.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Kaava-alueen kulttuuriperintdinventoinnin mukaiset alueet on kaavassa otettu huomi-
oon ja kaavamerkinndin ja —maarayksin edistetty kulttuuriympériston ja rakennusperin-
non sailymista.

Ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavid luonnonalueita ei ole kaavassa 0soi-
tettu rakentamisaluiksi. Arvokas luontoalue on merkitty kaavaan. Virkistyskayton edelly-
tyksia on parannettu esim. osoittamalla ohjeellisia ulkoilureitteja ulkoiluun soveltuville
alueille.

Osayleiskaavassa on osoitettu alueella oleva pohjavesialue ja maankaytéssa on kiinni-
tetty huomiota pohjaveden suojelutarpeeseen.

Hyvat ja yhtendiset peltoalueet on osayleiskaavassa varattu paasaantoisesti maatalo-
uskayttoon. Taajaman kaakkoisosassa uutta asuntorakentamista on sijoitettu laajahkon
peltoalueen lansilaitaan, koska taajaman laajenemismahdollisuudet huomioon ottaen se
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on katsottu perustelluksi. Lahiympéariston peltoalueiden maéara huomioiden uusi asutus
supistaa vain vahan peltoalaa.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Osayleiskaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittéavaa yhteysverkostoa tai ener-
giahuollon alueita tai verkostoja.

Mantsalan kunnan liikennejarjestelmasuunnitelma on valmistunut vuonna 2003. Suunni-
telmassa on tarkasteltu koko kunnan liikenneverkon kehittamistarpeita.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Mantsalan kunta on osa Helsingin seutua. Helsingin seudun kasvu ja erityisesti oikora-
dan rakentaminen heijastuvat Mantsalan kehitykseen, mika on otettu huomioon mm.
kunnan maankayton suunnittelussa.

Hyodkannummi sijaitsee kohtuullisten tielikenneyhteyksien varrella ja oikoradan myéta
Haarajoelle tuleva asema on noin viiden kilometrin pa&ssé kaava-alueelta, mika osal-
taan vahvistaa taajaman kehittdmismahdollisuuksia. Hydkannummi, joka liittyy kiinteasti
Tuusulan puolella olevaan Kellokosken taajamaan, on osa seudun taajamaverkostoa.
Osayleiskaava luo edellytyksia kehittdd Hyokannummea omakotivaltaisena ja luonnon-
laheisena pientaajamana ja omalta pieneltd osaltaan tdydentaa seudun asuntorakenta-
mismahdollisuuksia.

OSAYLEISKAAVA JA MAAKUNTA-, SEUTUKAAVA

Uudenmaan liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt joulukuussa 2004 Uudenmaan
maakuntakaavan, joka on vahvistettavana ymparistoministeriossa. Maakuntakaava ku-
moaa vahvistuttuaan voimassa olevat seutukaavat. Esitystavaltaan maakuntakaava on
aiemmin laadittuja seutukaavoja yleispiirteisempi. Se on luonteeltaan rakennesuunni-
telma, joka osittaa maakunnan eri osien luonteen ja yleispiirteisen rajauksen rakennet-
tavien ja rakentamatta jatettavien alueiden vélilla. Siina kasitelladn myos virkistys- ja
suojelukysymyksia seka liikenteen ja teknisen huollon jarjestelyja. Hyokannummen
osayleiskaavan rakenne ja aluevaraukset ovat maakuntakaavan periaatteiden mukaisia.
Maakuntakaavassa Hyokannummelta luoteeseen suuntautuva ulkoilureitti on esitetty
osayleiskaavassa vain osittain.

Hybkdnnummen osayleiskaava vastaa paapiirteissddn Mantsala-Pornainen —
seutukaavan rakenneratkaisuja. Kaavojen aluevaraukset poikkeavat vahaisessa
maarin toisistaan. Osayleiskaavassa on osoitettu seutukaavan taajamatoimintojen
aluetta laajemmin uusia asuntoalueita lahinn& taajaman kaakkoispuolelle. Uudet
asuntoalueet sijoittuvat valtaosin seutukaavan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueel-
le. Hy6kannummen ennustettu vaestokehitys huomioon ottaen osayleiskaavan laa-
jemmat asuntoaluevaraukset ovat perusteltuja.

Seutukaavassa Hyokannummen taajaman itdpuolelle on ositettu ohjeellinen uusi tie-
linjaus, jolle ei ole varausta osayleiskaavassa. Mantsalan liikennejarjestelmasuunni-
telmassa (2003) ei ole esitetty tata ohitustieta, silla tielinjalle ei nykykehityksen valos-
sa ole tarvetta.

Ohkolantien lansipuolelle Soidinsuon ja Porakallion - Tasalankallion alueelle on seu-
tukaavassa aluevaraus retkeily- ja ulkoilualueelle. Alue palvelee 1&ahinna Hy6kan-
nummen asukkaiden ulkoilualueena. Osayleiskaavassa alueen kayttdéa on jasennelty
tarkemmin. Alue on varattu pddosin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jonne
on osoitettu ulkoilumahdollisuuksien kehittdmiseksi ohjeellisia ulkoilureitteja.
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6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT JA ARVIOINTIPROSESSI

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 9 §:4an. Sen mu-
kaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa maarin selvitettava sen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Sel-
vitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennai-
sia vaikutuksia.

Hydkdnnummen osayleiskaavan l&ahtokohtana ovat olleet valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet ja maakunnalliset suunnitelmat (seutukaavat ja maakuntakaava).
Lahtdkohtana kaytettyja muita suunnitelmia ja selvityksia on lueteltu kaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osayleiskaavoituksen aikana on laadittu erilliset
selvitykset alueen luonto-oloista ja rakennusperinnosta seké koko kunnan kattava lii-
kennejarjestelmasuunnitelma. Liséksi on valmistunut Jarvenpaan Haarajoen asema-
seutua koskeva diplomityd, jossa on tarkasteltu mm. viiden skenaarion muodossa
alueen maankayton kehityssuuntia.

Vaikutusten arvioinnissa on paahuomio kohdistettu osayleiskaava-alueella tapahtu-
viin muutoksiin, koska kaavan valittémat vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti kaava-
alueeseen. Kaava-alue rajoittuu Tuusulan puolella olevaan Kellokosken taajamaan,
joten kaavalla on esimerkiksi liikenteen ja palvelujen osalta vaikutuksia myds kuntara-
jan yli Kellokoskelle. Vahaisia vaikutuksia kaavalla voidaan arvioida olevan l&heisille
kyldalueille ja koko Mantsalan alueelle.

Osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on mm. auttaa kokonaiskuvan
muodostamisessa, palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea vuorovaikutusta,
haittojen vahentamista seka kaavan toteuttamista ja seurantaa. Arvioinnin avulla pyri-
tadn myos selvittamaan kaavan vaikutuksia siten, ettéd kaavalle asetettujen tavoittei-
den toteuttamista voidaan arvioida.

Vaikutuksia arvioidaan koko osayleiskaavoituksen ajan osana kaavaprosessia.
Osayleiskaavan lahtokohtana olevat selvitykset muodostavat pohjan myds vaikutus-
ten arvioinnille. Rakennemallien laatimiseen siséltyi niiden vaikutusten arviointi. Kol-
men rakennemallin liséksi arviointia varten muodostettiin vertailuksi ns. 0+ -
vaihtoehto. Se kuvaa Hydkannummen maankayton oletettua kehitysta siina tapauk-
sessa, ettd osayleiskaavaa ei laadittaisi. Kaikkia vaikutuksia ei rakennemallivaihees-
sa pystytty arvioimaan tiedon puutteiden ja rakennemallien yleispiirteisyyden vuoksi.

Jatkosuunnittelun pohjaksi valitun rakennemallin Iahtékohtia noudattaen on laadittu
osayleiskaavaluonnos ja siita edelleen osayleiskaavaehdotus. Maankayttératkaisun
tasmentymisen myo6td myos kaavan vaikutusten arviointia on tarkennettu. Kaavan
oleelliset vaikutukset on esitetty selostuksen seuraavassa kohdassa.

Osayleiskaavan vaikutusten arviointi on tehty kunnan sisédisena asiantuntijatyona
ymparistétoimessa. Kunnan eri alojen asiantuntijoiden ndkemyksia on kaytetty hy-
vaksi arvioinnissa. Asukkailla ja muilla osallisilla on ollut mahdollisuus kertoa mielipi-
teenséd kaavan rakennemalleista, kun malleja koskeva aineisto oli esilla. Kaavan
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luonnos- ja ehdotusvaiheisiin liittyy osallisten kuuleminen, jonka pohjalta myds kaa-
van vaikutusten arviointia on kehitetty edelleen.

6.2 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Uudet rakentamisalueet liittyvat kiintedsti nykyiseen taajamaan ja tdydentavat olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta.

Uusi asuntorakentaminen keskittyy taajaman pohjois- ja kaakkoispuolelle. Uudet asun-
toalueet venyttavat taajamarakennetta vahan pohjoiseen, mutta taajama pysyy kompak-
tina ja sisaiset etaisyydet lyhyina.

Osayleiskaavan tavoitteena on ollut hillitty vaestokasvu. Arvioidun vaestokasvuun pe-
rusteella tehtyjen mitoituslaskelmien mukaan kaavan asuntoaluevaraukset ovat riittavat.
Alueiden kayttéonottojarjestykseen ja ajoitukseen on syyta kiinnittda huomiota.

Mikéali Etela-Mantsalan vaesttkasvu on tulevaisuudessa ennakoitua suurempi, eivét esi-
tetyt asuntoalueet ole riittdvia vastaanottamaan Hyokannummelle tarkoitettua osuutta
vaestdkasvusta. Tallbin huomattava osa rakentamisesta ohjautunee haja-asutus-
alueelle, mika voi aiheuttaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Hybékannummi liittyy kiinteasti Tuusulan puolella olevaan Kellokosken taajamaan. Tuu-
sula asemakaavoittaa Kellokoskella Linjatien etelapuolista Roinilanpellon aluetta, joka
rajautuu Hyokannummen osayleiskaava-alueeseen. Roinilanpellolle suunniteltu tehokas
omakotirakentaminen huomioon ottaen voi olla perusteltua, etta pitkalla aikajaksolla
Hytkdnnummea laajennetaan Linjatien suuntaisesti kaakkoon. Osayleiskaavassa on
tdma alue osoitettu nuolimerkinnalla yhdyskuntarakenteen laajenemissuunnaksi.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN JA LUONTOON

Merkittavat kallioalueet on varattu joko virkistysalueiksi (VL) tai maa- ja metséatalous-
valtaisiksi alueiksi (M), mik& mahdollistaa niiden sailymisen.

Alueelle ei ole jaljella hyodynnettavia soravaroja. Vanha soranottoalue Ohkolantien var-
rella on maisemoimatta. Osayleiskaavassa on osoitettu alueen kunnostustarve.

Hyékannummen lll-luokan pohjavesialue sijaitsee osayleiskaava-alueella. Sen hyddyn-
tdmismahdollisuus vedenhankintaan on syyta selvittédd alueen yksityiskohtaista kayttoa
suunniteltaessa, kuten kaavamerkintéan liittyvassa suosituksissa esitetaan.

Tasainen, alava maasto alueen kaakkoisosassa saattaa aiheuttaa ongelmia sadevesien
ja rakennusten kuivatusvesien johtamisessa, mihin tulee kiinnittda erityistd huomiota
asemakaavoituksessa ja rakentamisen suunnittelussa.

Asuntorakentaminen sijoittuu osin peltoalueille, jotka eivét pienilmastoltaan ole valtta-
matta suotuisia asuntoalueiksi.

Paikallisesti arvokkaan puronvarsilehdon sailymisedellytykset on otettu huomioon 0soit-
tamalla alue kaavassa luo -merkinnalla.
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Metsatalousalueita on osoitettu melko vahan rakentamiseen tai muuhun toimintaan, jo-
ten edellytykset alueen kasviston ja eldimiston sailymiselle ja metsan kaytoélle pysyvat
suurelta osin ennallaan. Merkittava osa laajoista peltoalueita on osoitettu maatalousalu-
eiksi, mika mahdollistaa niiden viljelykayton jatkamisen.

Luonnon virkistyskayttomahdollisuuksien edistdmiseksi on esitetty virkistysalueita asun-
toalueiden laheisyyteen. Ulkoilureitit ja viheryhteydet taydentavat ja yhdistavat virkistys-
alueita. Taajamaa ympardiva maaseutu tarjoaa jokamiehen oikeuteen perustuvia virkis-
tyskayttomahdollisuuksia.

VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA KULTTUURIPERINTOON

Alueen arvokkaat kulttuuriymparisttt, Ohkolan sairaalan milj66 ja Pyydyskorven rin-
tamamiestaloalue, on kaavassa osoitettu taajamakuvallisesti arvokkaiksi alueiksi (sk-
2 ja sk-3). Merkinngilla ja niihin liittyvilla kaavamaarayksilla on luotu edellytykset alu-
eiden sailymiselle. Liséksi Pyydyskorven alueen ja uuden asuntoalueen valinen vir-
kistysalue tukee alueen luonteen sailymista.

Uuden asuntoalueen rakentaminen taajaman pohjoisosaan muuttaa maisemakuvaa
Ohkolan suunnan peltoaluilta katsottuna, kun metsa muuttuu asuntoalueeksi.

Puronvarren molemmilla puolilla on nykyisin laajat peltoaukeat. Puronvarren maisema-
kuva muuttuu uusien asuntoalueiden rakentamisen myéta. Rakennetun ympariston ja
pellon suhteeseen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittdéd huomiota.

Kellokosken puolelle Roinilanpellolle suunniteltu rakentaminen vaikuttaa huomattavasti
myds Linjatien Mantsalan puoleiseen maisemaan.
VAIKUTUKSET IHMISIIN JA YHTEISOIHIN

Alavalle savipellolle rakentaminen saattaa aiheuttaa ongelmia rakennusten perustusten
kuivatukseen. Rakenteiden kostumisesta voi seurata sisdilman laatuongelmia.

Koska alueen teiden liikennemaarat pysyvat melko vahaisina ja taajama-alueella on 40
km:n nopeusrajoitus, ei ole odotettavissa, etta likenne aiheuttaisi merkittavaa meluhait-
taa. Asemakaavoituksessa melutilanne on syyta selvittédd tarkemmin.

Pieni, tiivis taajama koetaan usein viihtyisana ja turvallisena asuinymparistona.
Hyvat yhteydet virkistyskayttoon soveltuville alueille edistavét elinymparistdn viihtyisyyt-
t4. Asemakaavan mukaisia virkistysalueita on toistaiseksi toteutettu vain vahan. Naiden

alueiden tehokkaampi toteuttaminen parantaisi alueen yleisiimetta.

Pellolle rakennettaessa vie kauan aikaa ennen kuin pihapiireista ja elinymparistdsta
muodostuu kasvillisuuden kehittymisen myo6ta viihtyiséd kokonaisuus.

Kaavassa esitetty kevyen liikenteen vaylien toteuttaminen edistaa alueen liikkenneturval-
lisuutta.
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Alueella on koulu ja paivakoteja. Nummelantien varteen kaavassa esitetty PY-alueen
laajentaminen antaa mahdollisuuden julkisten palvelujen kehittamiseen. Julkisten palve-
lujen kehittdmisessé yhteistyd Tuusulan kunnan kanssa on tarkoituksenmukaista.

Kaupallisten palvelujen osalta alue tukeutunee tulevaisuudessakin lahinna Kellokosken
palveluihin.

Pieni yhteiso luo edellytyksid vahvan yhteishengen muodostamiselle. Toisaalta pieni yh-
teis® voidaan kokea sosiaalisesti rajoittavaksi.

Hyokannummen asukkaat eivat valttamatta koe itsedaan mantsalalaisiksi, koska kunta-
keskus sijaitsee melko kaukana ja monet palvelut haetaan muualta kuin kuntakeskuk-
sesta.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN JA YHDYSKUNTAHUOLTOON

Liikenneverkko pysyy paapiirteissaan ennallaan. Tarvetta merkittdvien uusien likken-
nevaylien rakentamiseen ei ole. Uusien kokoojakatujen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti katutilan jouhevaan linjaukseen ja
siihen, ettei kaduille ohjaudu tarpeetonta lapiajoliikennetta.

Kaavassa esitetty kevyen liikenteen vaylien lisddminen parantaa liikenneturvallisuutta.
Alueen vaesttkasvu luo edellytyksia joukkoliikenteen kehittamiselle.

Hyékannummen ja Etela-Mantsalan vaestokasvu edellyttavat kunnalta merkittavia vesi-
huoltoratkaisuja sekd vedenhankinnan etté jatevesien osalta. Vaihtoehtoja on kartoitettu
vedenhankintaa koskevissa kehittdmissuunnitelmissa. Ennen uusien asuntoalueiden to-
teuttamista tulee toistaiseksi avoinna olevat vesihuoltokysymykset ratkaista.

Vesi- ja viemariverkosto on helposti rakennettavissa uusille asuntoalueille.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN JA ELINKEINOIHIN

Uusista asuntorakentamisalueista kunnan omistuksessa ovat padosa pohjoisesta laa-
jenemisalueesta ja osia kaakkoisesta laajenemisalueesta

Etela-Mantsalan vesihuollon jarjestaminen vaatinee taloudellisesti merkittavaa panos-
tusta kunnalta.

Asuntojen ja kunnallistekniikan rakentaminen pehmeille savikoille voivat aiheuttaa yli-
maaraisia kustannuksia.

Alueen tydpaikoista merkittava osa on nykyisin palvelualalla. Osayleiskaavassa ei ole
osoitettu julkisten palvelujen aluevarauksia lukuun ottamatta uusia tyopaikka-alueita,
silla Hyokdnnummea kehitetddn ensisijaisesti asuntoalueena. AP-alueiden kaava-
maarays mahdollistaa pienimuotoisten tyotilojen sijoittamisen ndille alueille asema-
kaavassa tarkemmin maaritellyin edellytyksin.
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7 SUUNNITTELUVAIHEET SEKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKU-
TUS

7.1 SUUNNITTELUVAIHEET

Hyékannummen osayleiskaavoitus kaynnistyi syksylla 2001 tyén ohjelmoinnilla seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kuvataan kaavoitusprosessin kulku ja kuinka kaavoitukseen voi sen eri vaiheissa
osallistua ja vaikuttaa. Ennen varsinaista kaavoituksen aloittamista kaava-alueelta oli
tehty luonto-oloja koskevia selvityksia.

Ymparistdlautakunta hyvaksyi kokouksessaan 22.11.2001 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja sen asettamisen nahtaville. Suunnitelma oli nahtavilla 3.12.2001 —
11.1.2002.

Osayleiskaavan lahtotietojen kokoamisen rinnalla laadittiin Hy6kdnnummen maan-
kayton erilaisia kehityslinjoja esittavat kolme rakennemallivaihtoehtoa ja niihin liittyva
vaikutusten arviointi. Rakennemalleista keskusteltiin ymparistdlautakunnassa
26.6.2002 ja kunnanhallituksessa 1.7.2002. Kunnanhallituksen teemakokouksessa
26.8.2004 kasiteltiin mm. Hyokannummen osayleiskaavoitusta. Rakennemalliluon-
nokset ja niiden vaikutusten arviointi olivat esilla ja kommentoitavina 9.9. — 3.10.2002.

Oikoradan my6ta Haarajoelle tulevan aseman ylikunnallisten maankayttékysymysten
selkeyttamiseksi alueen kunnat paattivat teettdd Haarajoen asemanseudun kehitté-
mista koskevan selvityksen. Hydkdnnummen osayleiskaavoitus oli keskeytyksissa
taman vuoksi. Haarajoen asemanseudun esiselvityksen valmistuttua katsottiin, ettei
Haarajoen alueelle laadita kuntien yhteista yleiskaavaa. Kunnanhallitus paatti
15.9.2003 jatkaa Hyokdnnummen osayleiskaavan laadintaa alkuperdisen ohjelman
mukaisesti.

Ympaéristolautakunta kasitteli 26.2.2004 osayleiskaavan jatkosuunnittelun pohjaksi
valittavaa rakennemallivaihtoehtoa ja Hy6kannummen véestotavoitetta. Kunnanhalli-
tus hyvéksyi 15.3.2004 ymparistélautakunnan esittdman rakennemallivaihtoehdon A
jatkosuunnittelun pohjaksi sekd kaavan vaestétavoitteen.

Valitun rakennemallivaihtoehdon periaatteiden pohjalta laadittu osayleiskaavaluonnos
oli ymparistdlautakunnan kasiteltdvana 28.10.2004. Kunnanhallitus paatti kokoukses-
saan 15.11.2004 asettaa osayleiskaavaluonnoksen valmisteluvaiheen kuulemista
varten nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Osayleiskaavaluonnos oli valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla 29.11.2004
—23.12.2004 ja 3. — 7.1.2005 kunnantalolla. Kaavaluonnoksesta saadun palautteen
ja muiden esille tulleiden nakékohtien pohjalta laadittiin osayleiskaavaehdotus. Ym-
paristolautakunta kasitteli kokouksessaan 2.6.2005 osayleiskaavaehdotusta ja vasti-
ne-esityksia luonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin. Kunnanhallitus hy-
vaksyil3.6.2005 osayleiskaavaehdotuksen sekéa sen asettamisen julkisesti nahtaville
ja lahettamisen lausunnoille. Lisaksi kunnanhallitus hyvaksyi mielipiteisiin ja lausun-
toihin annettavat vastineet.

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.8. — 6.9.2005. Ymparistolautakunta
kasitteli kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja lausuntojen vastineita seka
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kaavaehdotukseen palautteen johdosta tehtyjd muutoksia 27.10.2005. Kunnanhalli-
tuksen kasittelyssa kaavaehdotus oli 7.11.2005. Kunnanvaltuusto hyvaksyi
14.11.2005 Hyokannummen osayleiskaavan 2020 oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

7.2 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Hydkannummen osayleiskaavoituksessa on pyritty vuorovaikutteiseen suunnitteluun
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. MRL 62 8§:n mukaan kaavoitusmenettely tulee
jarjestda ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaa-
vaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etté osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta.

Osallistumismahdollisuuksia Hyokannummen osayleiskaavan eri vaiheissa on kuvattu
paapiirteissaan liitteessa 13.

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla vuodenvaihteessa
2001 — 2002 kunnantalolla, Mantsalan kirjastossa ja kunnan kotisivuilla internetissa.
Nahtavilla olosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa ja kunnan ilmoitus-
taululla. Kaavoituksen kaynnistymisesta informoitiin kirjeitse mm. asukasyhdistysta,
mantsalalaisia yhdistyksia ja naapurikuntia. Kunnanhallitukselle ja —valtuustolle esiteltiin
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana muutama henkil6 esitti
osayleiskaavoitusta koskevia mielipiteitd. Suunnitelmasta on mahdollista antaa palautet-
ta koko kaavoitusprosessin ajan.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Hyok&nnummen osayleiskaavasta pidettiin
19.12.2001 Uudenmaan ymparistokeskuksessa. Ympaéristokeskuksen ja kunnan liséksi
neuvottelussa olivat edustettuna Uudenmaan liitto, Uudenmaan tiepiiri, museovirasto ja
Paijat-Hameen maakuntamuseo.

Syksylla 2002 osayleiskaavan rakennemallivaintoehdot ja niiden vaikutusten arviointi
olivat esilla kunnantalon ala-aulassa ja Hyokannummen kerhotalolla. Malleihin saattoi
tutustua myo6s kunnan kotisivuilla. Ympéristolautakunta ja kunnanhallitus keskustelivat
rakennemalliluonnoksista ennen niiden esillaoloa.

Rakennemalleista saattoi antaa palautetta joko kirjallisesti tai suullisesti niiden esillaolo-
aikana. Mielipiteensa malleista kertoi 17 henkil6d. Palautteesta on tehty lyhyt yhteenve-
to (liite 12).

Hytkannummen asukasyhdistys on osallistunut osayleiskaavan laadintaan jarjestamalla
alueen asukkaille kyselyn, jolla kartoitettiin asukkaiden osayleiskaavoituksen laadintaan

liittyvid mielipiteitd. Asukasyhdistys ideoi kyselyvastausten pohjalta yhden rakennemalli-
vaihtoehdon. Osayleiskaavoitusta ja sen etenemista on kerrottu kolmessa asukasyhdis-

tyksen kokouksessa (28.11.2001, 25.4.2002 ja 15.5.2004)

Osayleiskaavaluonnos oli alustavasti nahtavilla vuodenvaihteessa 2005-2005 kunnanta-
lolla. Luonnokseen saattoi tutustua myos Hyékannummen koululla, Kellokosken kirjas-
tossa ja kunnan verkkosivuilla. Nahtavilla olosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan ilmoi-
tuslehdissa ja kunnan ilmoitustaululla. Kaavaluonnosta esiteltiin Hyok&annummen koulul-
la 30.11.2005 pidetyssa yleisotilaisuudessa, jossa oli paikalla vain muutama henkild.
Paikallislehdille 1ahetettiin tiedote osayleiskaavaluonnoksesta.
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Osallisilla ja kuilla kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittaa kirjallisesti tai suullisesti mie-
lipiteensa osayleiskaavaluonnoksesta sen nahtavilla oloaikana. Kaavaluonnoksesta ja-
tettiin 15 mielipidetta. Mielipiteita esittivat lahinna kaava-alueen maanomistajat.

Useissa mielipiteissa vastustettiin Porakallion, Tasalankallion ja Lintulankallion alueen
MU —aluevarausta (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
mistarvetta), silla merkinnén katsottiin haittaavan tilojen kayttoa ja elinkeinotoimintaa.
Kaavaan esitettiin myds lisattavaksi uusia asuntorakentamisalueita monissa mielipiteis-
sd. Muutamassa mielipiteessa otettiin kantaa virkistysalueisiin ja -yhteyksiin seka niiden
sijaintiin. Kaava-alueen liikenneasioita, kuten kevyen liikenteen vaylia ja pysakdintialuei-
ta, esitettiin myds mielipiteitd. Rakennuskulttuuri- ja luontokohteiden merkint6ihin halut-
tiin lisayksia. Liséksi mielipiteissa tuli esille mm. sairaalan alueen kayttoon, alueen kau-
pallisiin palveluihin ja alueiden lunastamiseen liittyvia ndkemyksia.

Osayleiskaavaluonnoksesta pyydettiin marraskuussa 2004 lausunto 15 eri taholta, ku-
ten aluehallintoviranomaisilta, naapurikunnilta ja kunnan omilta lautakunnilta ja yhtioilta.
Luonnoksesta saatiin 13 lausuntoa. Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. kaava-
alueen vesihuoltokysymyksiin, tydpaikka-alueiden tarpeeseen, virkistys- ja ulkoilumah-
dollisuuksiiin, meluun, kevyen liikenteen vayliin ja taajaman laajenemissuuntiin.

Mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin vastine-ehdotukset, joita ympéristolautakunta ja
kunnanhallitus kasittelivat. Kunnanhallituksen hyvaksyttyd mielipiteisiin ja lausuntoihin
annettavat vastineet ne lahetettiin tiedoksi mielipiteiden esittgjille ja lausuntojen antajille.

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla loppukesasta 2005 kunnantalolla. Ehdo-
tukseen oli mahdollista tutustua myds Kellokosken kirjastossa ja kunnan verkkosivuilla.
Nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan virallisissa lehdissa ja kunnan ilmoitus-
taululla. Kaavaehdotusta esiteltiin 9.8.2005 Saviahon paivakodissa jarjestetyssa keskus-
telutilaisuudessa, johon osallistui noin 20 henkil6a.

Osallisilla ja kunnan jasenilla oli oikeus tehda kirjallinen muistutus osayleiskaavaehdo-
tuksesta sen nahtavilldoloaikana. Muistutuksia tuli kolme kappaletta. Niissa ehdotettiin
uusien asuntoalueiden osoittamista kaavassa ja kaavaehdotukseen merkityn ohjellisen
tieyhteyden siirtamista.

Osayleiskaavasta pyydettiin lausunto yhtensé 11 eri taholta. Lausunnon antoi kahdek-
san viranomaista. Lausunnoissa mm. esitettiin aluevarauksen tekemista kaupalle ja ko-
rostettiin kevyen liikkenteen vaylien merkitystd. Suurimmalla osalla lausunnonantajista ei
ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 12.10.2005 Uudenmaan ymparisto-
keskuksessa. Neuvotteluun osallistuivat Uudenmaan ymparistokeskuksen, liiton ja tiepii-
rin seka Tuusulan ja Mantsalan kuntien edustajat.

Ymparistélautakunta kasitteli kokouksessaan 27.10.2005 muistutuksiin ja lausuntoihin
tehdyt vastine-esitykset ja kunnanhallitus hyvaksyi annettavat vastineet 7.11.2005. Vas-
tineet lahetettiin tAmén jalkeen tiedoksi muistuttajille.

Kunnan siséisen asiantuntemuksen saamiseksi mukaan osayleiskaavojen laatimiseen
ja tiedonkulun edustamiseksi on perustettu eri hallintokuntien edustajista koostuva yleis-
kaavatyoryhma. Ty6ryhméassa on edustettuna tekninen, perusturva- ja sivistyspalvelu-
keskus kaavoitustoimen ohella. Mantsalan Yrityskehitys Oy on tarpeen mukaan osallis-
tunut kokouksiin. Ryhma kasittelee ja keskustelle osayleiskaavoituksen kannalta kes-
keisia asioita.
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Ymparistétoimen sisdinen valmistelijaryhma, jossa on kaavoituksen ohella edustettuna
rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu, osallistuu vastaavalla tavalla kuin yleiskaava-
ryhméa Hydkannummen osayleiskaavoitukseen.
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8 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

8.1 TOTEUTTAMINEN

Hydkdnnummen osayleiskaava on kunnanvaltuuston ndkemys siita, miten Hyokan-

nummen maankayttdoa kehitetdédn vuoteen 2020 mennessa. Kaavan aluevaraukset

perustuvat alueen haluttuun ja todennédkdisena pidettyyn kehitykseen. Riittavilla, pit-
kan aikavalin aluevarauksilla ja niiden hallitulla ajoituksella on mahdollista varautua
jossain maarin erilaisiin kehityssuuntiin.

Osayleiskaava toteuttaa ja konkretisoi osaltaan kunnanvaltuuston hyvaksymaa Mant-
salan kunnan strategiaa. Kunnan strategisia pAdmaaria toteuttavat myds monet sek-
torikohtaiset ohjelmat, joista osalla on liittymé&kohtia osayleiskaavan toteuttamiseen.

Hydkdnnummen osayleiskaava ei ole luonteeltaan toteuttamissuunnitelma, vaan siina
osoitettu maankayttd tasmentyy paaosin yksityiskohtaisten suunnitelmien kautta.
Osayleiskaava-alueella rakentaminen edellyttda kaavan maa- ja metsatalousalueita
lukuunottamatta yleensa asemakaavan laatimista. Osayleiskaava on ohjeena ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Kunta laatii vuosittain kaavoituskatsauksen, jossa maaritellaén lahivuosien asema-
kaavoituskohteet. Uusimmassa kaavoituskatsauksessa (2005) on kuvattu vireillé ole-
vat ja mahdollisesti vuosina 2005 — 2009 kaynnistyvéat asemakaavahankkeet.

Kunnanvaltuuston vuonna 2002 hyvaksymissa Maapolitikan perusteissa 2002 —
2006 todetaan, ettd kunnan maapolitikka muodostuu kaavoituksesta sekd maan
hankinnasta ja luovutuksesta. Perusteiden mukaan kunta asemakaavoittaa ensisijai-
sesti omistamiaan alueita. Toissijaisesti kunnassa kaytetdan maankayttésopimuksia
l&hinn& asemakaavoja muutettaessa. Kunnanhallitus on syksylla 2005 hyvaksynyt
maankayttosopimuksissa noudatettavat periaatteet. Osayleiskaavan toteuttaminen
liittyy kiintedsti kunnan maapolitikkaan ja kaava on maapolitiikan hoidon yksi valine.

Maapolitikan perusteiden pohjalta on tehty Mantsalan maapoliittiset toimenpiteet v.
2004 — 2006, jotka kunnanhallitus on hyvaksynyt. Maanhankintakohteet, maankaytto-
sopimukset ja maan luovutuskohteet ovat toimenpiteissa kasiteltavia keskeisia kysy-
myksia.

Asumisen strategiat 2002 — 2010 kasiteltiin kunnanvaltuustossa vuonna 2002. Stra-
tegioissa tarkastellaan mm. asuntojen tarvearviota, kaavavarannon riittavyytta ja
asuntoalueiden kaavoitusta. Strategioita konkretisoivassa asunto-ohjelmassa 2004 —
2008 kartoitetaan asumisen ja asuntomarkkinoiden tilaa Mantsalassa seka maaritel-
l&&n tavoitteet asuntotuotannolle ja asuntopoliittiset periaatelinjaukset. Asumisen
strategioiden ja asunto-ohjelman sisaltokysymykset liittyvat myds Hyokannummen
osayleiskaavan toteuttamiseen.

Osayleiskaava-alueella asuntorakentamisen toteuttavat padasiassa yksityiset tontin-
omistajat tai rakennusliikkeet. Asemakaava-alueella rakentaminen edellyttaa raken-
nuslupaa ja asemakaava-alueen ulkopuolella suunnittelutarveratkaisua seka raken-
nuslupaa. Julkisten palvelujen rakentamisesta vastaa se taho, jonka tarpeisiin alue
on kaavassa osoitettu; esimerkiksi paivakotien ja koulujen osalta kunta.
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Asemakaava-alueen katujen ja niiden yhteyteen tulevien kevyen liikkenteen vaylien to-
teuttaja on kunta. Valtio puolestaan vastaa yleisten teiden ja niiden yhteyteen tulevien
kevyen liikenteen vaylien toteuttamisesta. Katujen ja teiden rakentaminen edellyttaa
yksityiskohtaisia suunnitelmia (katusuunnitelma, tiesuunnitelma).

Virkistysalueiden ja ulkoilureittien toteuttajana on yleensa kunta. Kaavan ohjeellisten
ulkoilureittien toteuttaminen edellyttda tarkempia suunnitelmia ja sopimuksia maan-
omistajien kanssa tai ulkoilureittitoimitusta.

8.2 AJOITUS

Hyodkannummen osayleiskaavan ohjevuosi on 2020. Tavoitteena on, etta kaavan mu-
kainen maankayttt olisi paapiirteissaan toteutunut siihen mennessa.

Asuntoalueiden rakentamisen ajoitus on olennainen tekij osayleiskaavan toteuttami-
sessa. Osayleiskaavan pyrkimyksena on uusien asuntoalueiden tarkoituksenmukai-
nen toteuttamisjarjestys ja ajoitus seka taydennysrakentaminen, jolloin estetaan yh-
dyskuntarakenteen tarpeeton hajautuminen ja vajaakayttbiset investoinnit. Rakenta-
misen ajoituksessa tulisi ottaa huomioon Hyokannummen koulun kapasiteetin riitta-

VYYS.

Uusien asuntoalueiden kayttoonottojarjestysta on kuvattu liitteessa 14. Ensimmaise-
na on tarkoitus toteuttaa Hyékadnnummen taajaman pohjoisosan asuntoalue ns. Ta-
ruman alue, joka on lahes kokonaan kunnan omistuksessa. Asemakaavan muutos on
jo vireilla Ohkolantien lansipuolisista asuntoalueista Linjatietd lahimpana olevalla
(Rajalantien kaavamuutos). Toisessa vaiheessa rakentamisvuorossa ovat Linjatien ja
Roinilantien varren asuntoalueet. Koulun ja Tasalantien vélinen asuntoalue on suun-
niteltu toteutettavaksi kolmannessa vaiheessa. Toisen ja kolmannen vaiheen toteut-
tamisjarjestys saattaa vaihtua esimerkiksi kunnan maanomistuksen muutosten myo-
ta. Ohkolantien lansipuolisella olevat kaksi pienta asuntoaluetta on mahdollista ottaa
kayttoon joko toisessa tai kolmannessa vaiheessa. Tarkoituksena on, ettd uusien
asuntoalueiden rinnalla toteutetaan nykyisen asemakaava-alueen rakentamattomia
tontteja.



