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1 JOHDANTO

1.1 OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS JA KAAVA-ALUE

Mantsalan kunnanvaltuusto hyvéaksyi Arolan ja Jokelanseudulle aiemman osayleiskaa-
van 21.2.1994. Osayleiskaavan tarkistaminen on tarpeen mm. sen vuoksi, etta aiempaa
kaavaa laadittaessa eivat itaradan linjausvaihtoehdot vield olleet tiedossa. Kerava-Lahti
oikoradan ja Jarvenpaahan Haarajoelle tulevan aseman maankaytollisten vaikutusten
tarkastelu ovat yksi tarkea kysymys laadittavassa osayleiskaavassa. Kaava-alueeseen
kohdistuu kasvavia rakennuspaineita. Kunnanvaltuusto on kaavoituksen aikana
(5.6.2006 § 58) linjannut asemakaava-alueiden ulkopuolisen rakentamisen pelisdantoja,
jotka on otettu huomioon myos osayleiskaavassa. Osayleiskaava laaditaan alueen
maankaytollisten kehittdmistarpeiden ja -mahdollisuuksien selvittdmiseksi ja yhteenso-
vittamiseksi.

Osayleiskaavan tarkoituksena on Arolan ja Jokelanseudun alueen yhdyskuntaraken-
teen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.
Kaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
rakentamisen sek& muun suunnittelun ja maank&ayton perustaksi. Siina osoitetaan
paapiirteissaan kaava-alueen kayttaminen eri tarkoituksiin kuten asumisen, palvelu-
jen, liikenteen ja teknisen huollon tarpeisiin.

Osayleiskaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Se toteuttaa ja konkre-
tisoi osaltaan kunnanvaltuuston hyvaksymaa Mantsalan kunnan strategiaa. Ensisijai-
sesti osayleiskaava on kunnanvaltuuston nédkemys siita, kuinka Arolan ja Jokelan-
seudun alueiden maankayttéd kehitetaan tulevaisuudessa. Kaava myds valittaa ja
tulkitsee valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja maakunnallisia tavoitteita kunnan
suunnittelussa.

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukai-
sena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Kaavan hyvéaksyy kunnanvaltuusto.

Arolan ja Jokelanseudun osayleiskaava-alue sijaitsee Mantsalan kunnan eteldosassa
noin 20 km kirkonkylasta lounaaseen. Kaava-alue rajoittuu eteldssa Sipoon, Jarven-
paan ja Tuusulan kuntiin, lannessa Hyok&dnnummen osayleiskaava-alueeseen, poh-
joisessa Ohkolan Vahéakylaan ja padosin Saharintien vanhaan linjaukseen seké idas-
sa Numminen-Onkimaa osayleiskaava-alueeseen ja Pornaisten kuntaan. Alue kuuluu
Ohkolan maarekisterikylaan lukuun ottamatta alueen koilliskulmaa, joka on Nummis-
ten maarekisterikylaé. Pinta-alaltaan suunnittelualue on noin 17.3 km?. Kaava-alue on
pohjoisosastaan vahan laajempi kuin Arolan-Jokelanseudulle aiemmin laaditun
osayleiskaavan alue.

1.2 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Yleiskaavan tarkeimmét maankaytto- ja rakennuslain (MRL,132/1999) mukaiset oike-
usvaikutukset on esitetty seuraavassa.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 8).



Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvéaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueella
muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. (MRL 42.3 8)

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteité ja paatta-
essaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan
toteuttamista (MRL 42.2 8). S&&nnos koskee kaikkia valtion ja kunnan viranomaisia,
joilla on alueiden kayttoon liittyvid suunnittelu- tai toteutustehtavia.

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa mydntaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaa-
van toteutumista. Lupa on kuitenkin my®dnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan
epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai valtio lunasta alu-
etta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 8). Tama ehdollinen raken-

tamisrajoitus on voimassa suoraan lain nojalla ilman erillista maaraysta.

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa
niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (MRL 43.2 8). Tama ehdoton raken-
tamisrajoitus edellyttaa erillista rakentamisen kieltavaa tai rajoittavaa maaraysta kaa-
vassa.

Ehdottomasta rakentamisrajoituksesta johtuvasta lunastus- ja korvausvelvollisuudes-
ta on saannokset MRL 101 §:ssa. Jos maanomistaja ei voi kayttaa hyvakseen maa-
taan kohtuullista hy6tya tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettd alue on yleiskaavassa
MRL 43.2 8:n maarayksen nojalla osoitettu kaytettavéksi muuhun toimintaan kuin yk-
sityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on velvollisuus lunastaa alue tai suorittaa hai-
tasta kohtuullinen korvaus. Lunastus- ja korvausvelvollisuus voi koskea myds valtiota,
jos alue on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin. Kohtuullista hyotya ar-
vioitaessa otetaan huomioon yleiskaavasta maanomistajalle johtuva hyéty.

Yleiskaavassa on mahdollista my6s erityisella maarayksella antaa maaraaikainen ra-
kentamisrajoitus. Yleiskaavassa voidaan kieltaa kayttamasta rakennustoimintaan tar-
koitettua aluetta enintédén viiden vuoden ajan muuhun tarkoitukseen kuin maatalou-
den ja muihin siihen verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (MRL 43.3 §).

Maisemaa muuttava toimenpide voidaan myos yleiskaavamaarayksella maarata lu-
vanvaraiseksi (MRL 43.2 8). Talldin maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, pui-
den kaatamista tai muuta néihin verrattava toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kun-
nan myontdmaa MRL 128 8:n mukaista maisematy6lupaa. Luvan mydntaminen edel-
lyttad, ettei toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa. Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen
evataan, lunastusvelvollisuutta koskien sovelletaan maa-aineslain 8 8§:44. Jos lupa
muuhun toimenpiteeseen vastaavasti kielletd&n eikd maanomistaja sen vuoksi voi
kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla kayttaé hyvakseen maataan, maanomistajalla
on oikeus saada kunnalta tai valtiolta korvaus hanelle aiheutuneesta vahingosta.
(MRL 140 8).

Lisaksi yleiskaavassa voidaan antaa rakennuksen purkamisen luvanvaraisuutta kos-
kevia maarayksia ja suojelumaarayksia, jotka liittyvat jonkin alueen tai rakennuksen
maisemaan, luonnonarvoihin, rakennettuun ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoi-
hin tai muihin erityisiin ymparistdarvoihin (MRL 127.1 §, 41.2 8).

Vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamista saatelee MRL 58.3 §. Sen mukaan vahit-
taiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoimin-
noille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitet-
tu tata tarkoitusta varten. Vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoitetaan yli 2 000 kerros-



neliometrin suuruista vahittaiskaupan suuryksikkoa. Paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppa ei kuitenkaan kuulu tAman saannoksen piiriin.

Ymparistoministerio voi myontdd kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaa-
vassa osoitettu liikkennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvan yhdyskunta-
rakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehityk-
seen, sekd alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin
naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdan yhdyskuntarakentamiseen
lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myds virkistys- ja suojelualuetta. (MRL 99.3 8).

Myds muussa lainsdadanntssa on saannoksia, jotka koskevat yleiskaavan suhdetta
naiden lakien mukaiseen paattksentekoon. Naista keskeisimpia lakeja ovat mm. tie-
lait, vesilaki, maa-aineslaki, metsalaki, ymparistonsuojelulaki ja luonnonsuojelulaki.



2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE
VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallistesti merkittavien asioiden huomi-
oonottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toimin-
nassa. Alueidenkayttttavoitteiden tarkistaminen on kaynnistetty.

MAAKUNTAKAAVA

Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Ymparistoministerio vahvisti 8.11.2006 Uuden-
maan maakuntakaavan. Maakuntakaava korvaa aiemman seutukaavan. Maakuntakaa-
vassa osayleiskaava-alueelle on merkitty kylaa symbolisoiva kohdemerkinta ja taajama-
rakenteen laajenemissuuntaa Haarajoen suunnasta kuvaava nuolimerkintd. Ohkolanjo-
en Natura-alue on osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Kaava-alueelle sijoittuu myos lii-
kennevaylamerkintdja ja energiahuollon linjojen merkintoja. (Liite 1).

Uudenmaan liitto on laatimassa vaihemaakuntakaavaa, jossa kasitelladn mm. kiviaines-
huoltoa ja jatehuoltoa. Vaihemaakuntakaavanehdotuksessa, joka oli nahtavilla ja lau-
sunnoilla alkuvuodesta 2008 ei ole esitetty osayleiskaava-aluetta koskevia merkintoja.

YLEISKAAVA

Mantsalan kunnanvaltuusto hyvaksyi 21.2.1994 Arola-Jokelanseudun osayleiskaavan.
Kaava alistettiin laaninhallituksen vahvistettavaksi, mutta myohemmin alistus peruttiin
oikoradan suunnittelun etenemisen vuoksi. Kaavan tavoitteena oli kehittdd Arolan-
Jokelanseutua haja-asutustyyppisen alueena. Laadittavana olevan osayleiskaavan
suunnittelualue on pohjoisosasta vahan laajempi kuin vuoden 1994 osayleiskaavan ka-
sittdma alue.

ASEMAKAAVA
Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.
RAKENNUSJARJESTYS

Mantsalan kunnanvaltuusto hyvéksyi Mantsalan rakennusjarjestyksen 23.9.2002. Ra-
kennusjarjestyksen tarkistaminen on meneillaan.

MUUT SUUNNITELMAT

Muita aluetta koskevia suunnitelma ovat mm. Kerava-Lahti —oikorataan liittyvat suunni-
telmat ja selvitykset, Jarvenpaan Haarajoen asemanseutuun liittyva diplomityd, ve-
siosuuskunta Suonen viemarginnin yleissuunnitelma ja Mantséalan liikennejarjestelma-
suunnitelma. KUUMA kehitys- ja ymparistokuvassa on visioitu alueen maankayttoa pit-
kalle tulevaisuuteen.

Kaava-alue rajoittuu Jarvenpaan kaupungin, Pornaisten, Sipoon ja Tuusulan kuntiin.
Jarvenpaéan kaupunki on hyvaksynyt koko kaupungin kattavan yleiskaavan vuonna



2004. Tuusula on laatimassa Kellokosken alueelle osayleiskaava ja Sipoo tekee yleis-
kaavaa koko kunnan alueelle. Pornaisissa on valmistunut kunnan pohjoisia kylia koske-
va osayleiskaavaluonnos.

2.2 VAESTO JA TYOPAIKAT
Arolan-Jokelanseudun kaava-alueella on noin 780 asukasta.

Seuraavat luvut koskevat Arolan-Jokelanseudun tilastoaluetta, joka on jonkin verran
pienempi kuin osayleiskaava-alue. Tilastoalueella asui vuoden 2004 lopussa 610
henkil6d. Asukasmaara on kasvanut viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana
noin 70 henkil6lla. Viimeisen viiden vuoden aikana keskimaarainen vuosittainen kas-
vu on ollut kymmenen asukasta.

Arolan-Jokelanseudun vaeston ikarakenne 31.12.2004.

Ikaryhma Asukkaita %
0-6 63 10
7-12 65 11

13-15 21 3
16-18 26 4
19-64 363 60
65-74 43 7
75-84 24 4
85- 5 1
Yhteensa 610 100

Jos verrataan Arolan-Jokelanseudun alueen ikdjakaumaa koko kunnan vastaaviin lu-
kuihin, voidaan todeta, etta ikdjakaumat ovat samansuuntaisia.

TyOpaikkoja Arolan-Jokelanseudun tilastoalueella oli 77 vuonna 2000. Tydpaikoista nel-
jAsosa sijoittui maatalouteen ja viidesosa palvelusektorille. Tyépaikkojen maara on li-
saantynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana noin kymmenella tyopaikalla.

2.3 MAANOMISTUS

Kaava-alue on lahes kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Mantsalan kunta omis-
taa Arolan koulun ja Jokelanseudun urheilukentan kiinteistot. Valtion omistuksessa on
decca-aseman rakennukset kasittava kiinteistd sekéd suurin osa Ohkolanjoen Natura-
alueesta.

2.4 LUONNONYMPARISTO JA MAISEMA

Maaperaltddn suuri osa kaava-alueesta on savikkoa. Savimaat on viljavuutensa vuoksi
raivattu yleensa pelloiksi. Léhinna alueen pohjois- ja itdosassa on metsaisia mo-
reenikumpareita, joilla on runsaasti kalliopaljastumia. Pukkilankallion etela- ja itilaidalla
on pieni hiekkamuodostuma. Laajempi hiekkamuodostuma on moottoritien molemmin
puolin kaava-alueen pohjoisosassa. Tasta muodostumasta vain vahainen osa sijoittuu
kaava-alueelle. (Liite 2).



Laaja, tasainen viljelyaukea kaava-alueen eteldosassa ulottuu Hyok&nnummelta Ohko-
lanjokeen. Kaava-alueen pohjois- ja itdosat ovat topografialtaan vaihtelevia. Peltoaluei-
den lomassa kohoaa kallioisia moreenimakid. Kalliot ovat paikoin sangen jyrkkarinteisia.
Alueen korkeimmat kallioalueet, kuten Pirkkalankallio, Pukinkallio ja Paimenkallio, ko-
hoavat yli 90 metria merenpinnasta. Alin korkeustaso (noin 45 metrid) I0ytyy alueen ete-
laosasta Ohkolanjokilaaksosta. Ohkolanjoki on osin uurtunut syvélle maaperaan. Arolan
peltoalue on noin 55 -50 metrin korkeustasolla.

Kaava-alue kuuluu Vantaanjoen vesistoon. Ohkolanjoki, joka laskee Keravanjokeen,
virtaa kaava-alueen lapi eteld-pohjoissuuntaisesti. Joki on kaivautunut osin syvélle savi-
seen maastoon. Ohkolanjokeen laskee useita pienia puroja kuten Hakkarinoja Vanhan
Lahdentien itdpuolella. Kaava-alueella ei ole muita vesistoja.

Kaava-alueen pohjoisosassa on Pukinkallion pohjavesialue, jonka antoisuudeksi on ar-
vioitu 190 m? vuorokaudessa. Pohjavesi purkautuu tihkumalla pelloille ja Ohkolanjo-
keen. Nummen pohjavesialue sijoittuu myds osittain kaava-alueelle. Sen arvioitu antoi-
suus on 260 m® vuorokaudessa. Molemmat pohjavesialueet on Uudenmaan ymparisto-
keskuksen inventoinnissa luokiteltu kolmanteen luokkaan kuuluviksi ns. muiksi pohja-
vesialueiksi.

Vuonna 2005 valmistuneessa luontoselvityksessa on kartoitettu kaava-alueen luonto-
oloja ja arvokkaita luontokohteita (liite 3). Selvityksessa on myds annettu suosituksia
luonto-olojen huomioonottamisesta suunnittelussa.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitseva Ohkolanjokilaakson Natura 2000 —alue koostuu
kahdesta erillisesta osasta eli Ohkolanjoen ranta-alueesta ja Sandberginpellosta. Alu-
eella kasvaa uhanalaisia ja harvinaisia kasvilajeja ja siella elaa useita harvinaisia per-
hosia. Natura-alueella on viisi luontodirektiivin liitteen | luontotyyppia (pikkujoet ja purot,
kosteat niityt, alavat niitetyt niityt, vuoristojen niitetyt niityt ja lehdot) ja kaksi luontodirek-
tiivin liitteen 1l lajia (saukko ja lito-orava).

Natura-alueen ohella kaava-alueella on luontoselvityksen mukaan nelja paikallisesti ar-
vokasta luontokohdetta. Nama kasvillisuudeltaan monipuoliset kohteet sijoittuvat Ohko-
lanjoen ja sen sivupurojen varteen. Selvityksen yhteydessa l6ytyi merkkeja liito-oravasta
Natura-alueella ja sen lahiymparistdssa seka kolmella paikallisesti arvokkaalla luonto-
kohteella.

Kaava-alueen maisemaa luonnehtivat laajat alavat peltoalueet, joita rajaavat kallioiset
metsdkumpareet. Erityisesti Arolassa tasaiset viljelyaukeat ovat maisemakuvaa hallitse-
va elementti. Tasaisuutta korostavat viivasuorat tiet. Jokelanseudulla pellot ovat pie-
nempia ja maisema on moni-ilmeisempi. Pohjoisin osa on maastomuodoiltaan vaihtele-
vaa metsavyohykettd. Asutus on kaava-alueella sijoittunut I&hinna teiden varsille ja met-
sien reunaan.

Maiseman paaelementteja ovat rakennetut valtavaylat ja niitd ymparoivat laajat viljely-
aukeat. Ohkolanjoki ja sen sivuhaarat ovat myos nakyva elementti maisemassa. Joki
kulkee alueen pohjoisosassa metsan suojassa, mutta nakyy Jokelanseudulla peltojen
keskella kiemurtelevana uomana. Alueen pohjoisosassa sijaitsevat Paimenkallio ja Pu-
kinkallio seka alueen kaakkoisosassa Pirkkalankallio ovat nakyvia kallioméakia.

Maiseman halki kulkevilta paaliikennevayliltd avautuu molemmin puolin avaria pel-
tonakymid. Tarkeitéd ndkymia kylamaisemaan aukeaa paikoin mm. Arolan Kylatielta,
Nummistentielté ja Maenpaantielta. Pirkkalankallion luoteisrinteella on nékoalapaikka,
josta on laajat nékymat Ohkolanjoelle ja ymparéivadn maisemaan.



Arolan ja Jokelanseudun maisemarakennetta, arvokkaita maisemakohteita sekéa mai-
semallisia suosituksia suunnittelulle on tarkasteltu osayleiskaavan pohjaksi tehdyssa
maisemaselvityksessé. Ohkolanjoki on luokiteltu selvityksessa seudullisesti arvokkaaksi
maisemakohteeksi. Kaava-alueen kannalta merkittaviksi kohteiksi on arvioitu kahdeksan
aluetta, minka lisaksi kaava-alueella on muutama maisemallisesti merkittava laidunalue
tai niitty. Maisemarakennetta ja maisemaselvityksen suosituksia maankaytélle kuvaavat
kartat ovat liitteena (liitteet 4 ja 5).

2.5 RAKENNETTU YMPARISTO

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava-alue kuuluu pddosin Ohkolan maarekisterikylaan,
jonka perinteinen tiivis kylakeskus sijoittuu Ohkolantien varteen kaava-alueen ulkopuo-
lelle. 1700-luvun lopulle saakka Arola-Jokelanseutu oli Ohkolan kyl&n yhteismaata, jolla
ei ollut vakituista asutusta. Alueen kautta kulki vanha kirkkotie Sipooseen, silla Ohkola
kuului 1830-luvulle saakka Sipoon seurakuntaan. 1700-luvun lopun isojaossa yhteis-
maalle muodostettiin kaksi uudistilaa - Jokela ja Arola.

Ensimmaiset tiedot Jokelanseudun torpista ovat 1830-luvulta. Kellokosken kartano, jon-
ka sivutila Jokela oli, alkoi 1800-luvun lopussa kehitté& Jokelan tilaa. Jokelan kartanon
paarakennus rakennettiin vuonna 1890. Kartanon maista lohkottiin 1900-luvun alkupuo-
lella lukuisia pientiloja. Myds Arolassa syntyi samoihin aikoihin monia Kellokosken kar-
tanon maista muodostettuja pientiloja. Koulutoiminta alueella kaynnistyi 1921 ja muuta-
ma vuosi mydhemmin valmistui Arolan koulurakennus.

1930-luvulla kaava-alueella oli vajaat 60 asuinrakennusta, joista noin puolet sijoittui ny-
kyisen Jyvalantien lahiymparistoon. Muuten alue oli melko harvaan asuttua. Vuosikym-
menten myo6ta asutus on lisaantynyt niin, ettd nykyisin alueella on yli 350 asuinraken-
nusta.

Kaava-alueen liikenneyhteydet paranivat huomattavasti, kun alueen lapi rakennettiin
1950-luvulla Helsinki-Lahti —tie (nykyinen Vanha Lahdentie). Taméan tien lansipuolelle
tehtiin mydhemmin uusi Helsingin ja Lahden vélinen valtatie 4 moottorivaylana. Viimei-
sin kaava-aluetta koskeva valtakunnallinen liikennevaylahanke oli oikoradan rakentami-
nen moottoritien viereen.

Vanhat torpanpaikat ja pellot on aikanaan valittu hyvin, silla edelleen useimmat paikoista
ovat asuttuja ja vanhat viljelysalueet kaytdssa laajentuneiden peltomaiden keskelld. Aro-
lan-Jokelanseudulla asutus on nykyisin sijoittunut melko hajautuneesti teiden varsille ja
metsan reunoille eika kaava-alueella ole selvaa kylakeskusta. Varsinkin Linjatien ja Hal-
kiantien varteen on muodostunut paikoin tiivistd hauhamaista asutusta. My6s Jussilan-
maella on kiinted taloryhma. Asutusta on sijoittunut myds Ohkolanjoen varteen esimer-
kiksi Rinnetielle. Pienimmét tilat ovat kooltaan alle 2000 m?4. Kaava-alueen pohjois-
osassa asutus on selvasti etelaosaa vahaisempaa.

Asuinrakennusten ohella kaava-alueen pihapiireissa on lukuisia talousrakennuksia, jois-
ta monet liittyvat maa- ja metsatalouteen. Sahan alueen rakennukset seka kaava-
alueelle pystytetyt (teollisuus)hallit edustavat muuta elinkeinotoimintaa palvelevaa ra-
kentamista. Haarajoen saha perustettiin 1960-luvun alussa ja se edustaa kaava-alueen
vanhaa teollisuutta.

Yhdyskuntarakenteen kehitysta kaava-alueella on kuvattu Suomen taloudellisen kartan
seka perus- ja maastokarttojen pohjalta litteessa 6.
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Arolan ja Jokelanseudulta tehtiin osayleiskaavan pohjaksi rakennusinventointi ja kulttuu-
riymparistoselvitys.

Kaava-alueen rakennusinventointiin sisaltyy yhdeksén alue- ja rakennuskohdetta, jotka
ovat Heinojan peltoaukeaa, Jokelan kartano ympéristdineen, Maenpaantie, Jussilanma-
en kerhotalo ja Jokisen lato, Marjala, Anttila, Arolan Jyvala, Arolan koulu ja Aurinkomaki.
Inventoidut kohteet ilmenevat liitteesta 7a. Inventoitujen rakennusten valintakriteerina
olivat alkuperaisyys, harvinaisuus ja tyypillisyys. Aluekohteissa arvioitiin yhtendisyytta ja
tyypillisyytta. Mukaan otettiin myos kohteita, joiden kulttuurihistoriallinen arvo on paaosin
informatiivinen. Kohteet arvotettiin suojeluarvon ja muutosherkkyyden perusteella kol-
meen luokkaan.

Rakennusinventoinnin aineiston pohjalta on muodostettu historiallisin, rakennushistorial-
lisin ja maisemallisin perustein kulttuuriympéaristokokonaisuuksia. Kulttuuriymparistosel-
vityksessa on maaritelty kaava-alueen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita ja rajattu alu-
eita, joissa tarvitaan maankayton ja rakentamisen ohjausta kulttuuriympariston ominais-
piirteiden vahvistamiseksi. Lisdksi on annettu suosituksia alueiden ja rakennusten sailyt-
tamiseksi. Selvitykseen on otettu mukaan seuraavat aluekokonaisuudet:: Arolan koulu,
Arolan peltoaukea, Jokelan kartanoympaéristd, Jokelanseudun asutusmaisema ja Heino-
ja (liite 7b).

Kaava-alueella tehdyssa arkeologisessa inventoinnissa alueelta ei [6ydetty kiinteita
muinaisjaannoksia.

2.6 PALVELUT

Arolan koulu on sijoittunut Arolan Kylatien varteen osayleiskaava-alueen eteldosaan.
Koulussa toimivat luokat 1-6 ja siella on nelja opettajaa. Syksylla 2006 koulussa oli 82
oppilasta. Kaava-alue tukeutuu muuten kunnallisten palvelujen osalta Iahinnd Mantsalan
kirkonkylaéan. Lahimmat paivakodit ovat Hyokdnnummella.

Koulun ohella kokoontumistiloja on Jussilanméella olevassa Jokelanseudun kerhotalos-
sa. Sen vieressa on Jokisen lato, jossa toimii Latoteatteri.

Vanhan Lahdentien ja Linjatien risteyksessa on kauan aikaa toiminut kioski, joka on
tunnettu kioskin katolla olevasta kookkaasta jaffapullosta. Lahimmat paivittaistavara-
kaupat ovat naapurikuntien puolella Haarajoella ja Kellokoskella.

Jokelanseudulla Jussilanméaen lahella on valaistu urheilukenttd. Arolan koulun yhtey-
dessa on hiekkakenttd, jota jaadytetaan talvisin. Jokelanseudulla Pirkkolankallion maas-
tossa on urheiluseura Ajon hoitamaa ulkoilureitistéa.

Alueella olevat palvelut iimenevaét liitteesta 8.

Kaava-alueella on lisdksi monia yksityisia palveluja kuten eldinklinikka, kauppapuutarha,
saha ja ratsastustalleja.

2.7 LIIKENNE

Osayleiskaava-alueen poikki kulkee etela-lansisuuntaisesti valtatie 4. Lahin liittyma
moottoritieksi rakennetulle valtatiella on noin kaksi kilometri& kaava-alueen etelépuolel-
la, Haarajoella. Vanha Lahdentie (tie nro 140), jonka virallinen nimi kaava-alueella on
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Eteldinen Pikatie, kulkee alueen lapi samansuuntaisesti valtatien 4 kanssa. Maanteita
ovat myds Nummisiin suuntautuva Nummistentie (nro 11707) ja Sipoon puolelle johtava
Paippistentie (nro 11702) kaava-alueen itdosassa, Ohkolaan johtava Arolan Kylatie
(nrol1673) seka Vanan Lahdentien ja Arolan Kylatien yhdistdva Méakisentie (nro 11674).
Myo6s kaava-alueen eteldosassa kuntien rajalla oleva, Vanhalta Lahdentieltéa Kellokos-
kelle suuntautuva Linjatie (nro 11671) ja Pornaisiin johtava Halkiantie (nro 1493) ovat
valtion yllapitdmid maanteitd. Yksityistiet tdydentavat alueen tieverkostoa. Huomatta-
vimpia yksityisteita ovat Jyvalantie ja Maenpdaantie.

Vanhan Lahdentien varressa on kevyen liikenteen vayla vajaan kilometrin matkalla kun-
nan rajalta Makisentielle.

Valtatie 4 valtakunnallisena paavaylana on alueen vilkasliikenteisin tie, jonka keskimaa-
rainen vuorokausilikenne vuonna 2006 oli lahes 22 000 autoa. Vanhalla Lahdentiella
kulki noin 3 500 autoa vuorokaudessa. Muiden yleisten teiden vuorokausiliikenne vaih-
teli 2 300:sta 100:aan autoon; suurimmat likennemaarat olivat Halkiantien alkuosassa ja
pienimmat Arolan Kylatiella.

Mantsalan liikennejarjestelmasuunnitelman (2003) mukaan liikenteen ongelmakohteita
kaava-alueella ovat Linjatie ja Halkiantie. Halkiantie ja Linjatien alkuosa todettiin suunni-
telmassa kapeiksi ja vilkkaiksi seka onnettomuusaltteiksi tiejaksoiksi. Lisdksi ohitusna-
kymat ovat Halkiantiella huonot. Linjatie moottoritieltd Hyokdnnummen suuntaan on
myds kapea ja vilkasliikenteinen. Kevyen liikkenteen ongelmat ja yhteyspuutteet kohdis-
tuvat myos Halkintiehen ja Linjatiehen.

Kaava-alueelta on linja-autoyhteys Helsingin ja Lahden suuntiin Vanhaa Lahdentieta
kulkevilla linja-autovuorailla, joita liikenndi useita paivassa. Muutamat Mantsaléan kirkon-
kylasta Jarvenpadhan menevat linja-autovuorot kulkevat osin Halkian ja osin Nummis-
ten suunnalta kaava-alueelle. Syyskuun alussa 2006 kaynnistynyt Mantsalan palvelulii-
kennekokeilu on taydentanyt joukkoliikennetarjontaa.

Lilkenne Kerava-Mantsala-Lahti —oikoradalla kaynnistyi syyskuussa 2006. Rata kulkee
kaava-alueella moottoritien vieressa tien lansipuolella. Lahin rautatieasema on moottori-
tielittyman lahelld Haarajoelle. Asemalle kertyy matkaa maanteitse kaava-alueen etelé-
osasta noin kolme kilometrid. Matka Haarajoelta Helsingin keskustaan kestéaéa noin 30
minuuttia ja Lahteen samoin noin 30 minuuttia.

2.8 TEKNINEN HUOLTO

Arolan-Jokelanseudulla ei ole jarjestetty kunnallista vesihuoltoa. Vesiosuuskunta Suo-
nen rakentaman vesijohtoverkoston vaikutuspiirissa on merkittéva osa kaava-alueesta
pohjoisosaa lukuun ottamatta. Verkostoa on mahdollista laajentaa. Muutama kiinteisto
Haarjaoen sahan laheisyydessé on liittynyt Jarvenpaén kaupungin vesijohtoverkkoon.
Saharintien ymparisttssa on vesiosuuskunta Mustijoen vesijohtoverkostoa. Osassa
kaava-alueen talojen vedenhankinta perustuu kiinteistékohtaisiin jarjestelyihin.

Jatevesien kasittely kaava-alueella hoidetaan talla hetkella lahes kokonaan kiinteisto-
kohtaisesti. Vesiosuuskunta Suoni on laatinut alueelleen viemaréinnin yleissuunnitel-
man, jonka mukaan viemariverkosto ulottuisi samalla alueelle kuin vesijohtoverkosto (lii-
te 9). Jatevedet tullaan johtamaan kaava-alueelta ns. Granbackan haaran kautta Por-
nainen-Kerava -siirtoviemariin ja siitd edelleen meriviemariin ja Viikinmaen jateveden-
puhdistamolle.
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Kaava-alueen poikki kulkee Loviisasta Nurmijarvelle suuntautuva 400 kV:n voimajohto.
Osittain taman johdon rinnalle on sijoittunut 110 kV:n johto Vahanummi-Ohkola. Pie-
nempia voimajohtoja kaava-alueella on useita. 110 kV:n voimajohtoon Vahanummi-
Ohkola liittyvéa sahkdasema on rakennettu Linjatien varteen kaava-alueen lounaiskul-
maan.

Méantsala-Sipoo maakaasun runkoputki on sijoittunut kaava-alueella suurelta osin Van-
han Lahdentien viereen. Télle valille on rakennettu askettain uusi maakaasun rinnak-
kaisputki, joka kulkee pohjoisosaltaan aiemman putken rinnalle mutta kaava-alueella
paaosin Vanhan Lahdentien itédpuolisilla peltoalueilla.

Vanhan Lahdentien ja Ohkolanjoen vélisella alueella oleva merenkulkulaitoksen entinen
decca-asema on nykyisin merenkulun navigointijarjestelmiin liittyvassa kaytdssa. Kaa-
va-alueen pohjoisosassa on decca-aseman mastojen liséksi yksi tietolikenteen masto.

2.9 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alueen lapi kulkeva moottoritie on erittdin merkittava likennemelun aiheuttaja.
Vanha Lahdentie aiheuttaa myds melua tien lahialueille. Oikoradan liikenteen kaynnis-
tyttya syksylla 2006 alueen melukuormitus lisdantyi entisestaan.

Arolan-Jokelanseudun melutilannetta on tutkittu osayleiskaava-alueelle tehdyssa me-
luselvityksessa. Selvitys koskee moottoritietd, oikorataa, Vanhaa Lahdentietd, Linjatieté
ja Halkiantietd. Selvityksessé on tarkasteltu melualueita nykytilanteessa ja vuonna 2020
erikseen paivalla ja yolla. Melulaskennat on tehty SoundPlan —laskentaohjelmalla. Tut-
kittujen vaylien meluvythykkeet vuonna 2020 paiva- ja ydaikaan on esitetty liitteissa (liit-
teet 10 ja 11).

Meluhaitan arvioinnin lahtokohtana ovat valtioneuvoston antamat yleiset meluohjearvot.
Niitd sovelletaan maankayton, likenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakenta-
misen lupamenettelyssa.

Valtioneuvoston paatoksen (993/92) mukaiset yleiset melutason ohjearvot ovat seuraa-

vat:
Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintaan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittoméassa laheisyydessa seka hoi- 55 dB 50 dB 2
to- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet ¥, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40dB?
jelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Y Yusilla alueilla melutason ohjearvo on 45 dB.
2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.
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3 Yo6ohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayte-
ta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

“ Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamissa voidaan soveltaa asumiseen
kaytettavien alueiden ohjearvoja.

Kaava-alueen keskelld samassa maastokaytévassa kulkevat moottoritie ja oikorata ai-
heuttavat huomattavaa melua laajahkolle alueelle. Esimerkiksi Arolan koulu sijaitsee jo
nykytilanteessa alueella, jolla valtioneuvoston melutason ohjearvot ylittyvat. Myos Van-
han Lahdentien liikenne aiheuttaa lahialueelle meluhaittaa. Vahaliikenteisempien Hal-
kiantien ja Linjatien melualueet ovat huomattavasti pienempia. Muiden maanteiden me-
lua ei ole selvitetty, koska niiden liikennemaarét ovat melko pienid eika likennemaarien
arvioida kasvavan merkittavasti, joten teiden aiheuttama melu jaa tulevaisuudessakin
vahaiseksi.

Kaava-alueen pohjoispuolella on moottoriurheilualue ja maa-ainesten ottoalueita. Moot-
torirata seka maa-ainesten otto ja murskaus saattavat aiheuttaa melua kaava-alueen
pohjoisosaan.

Oikorata saattaa aiheuttaa tarinaa radan laheisyyteen. VTT:n julkaisuissa on annettu
suosituksia likennetarinan mittaamisesta ja arvioimisesta maankaytén suunnittelussa
(VTT Tiedotteita 2279, 2004 ja VTT Working papers 50, 2006).

Suuret voimalinjat aiheuttavat kaava-alueella maisemahaittaa. Alueen lapi kulkee seka
400 ettd 110 kV:n voimalinja. Alueella on myds maakaasun runkoputkia. Voimalinjat ja
kaasuputket aiheuttavat rajoituksia niiden lahialueiden maankaytdlle.

Uudenmaan ymparistokeskuksen kartoituksen mukaan kaava-alueella on kuusi mahdol-
lisesti pilaantunutta maa-aluetta. Kohteista yhden on arvioitu kuuluvan A-riskiluokkaan.
Mahdollisesti pilaantumista aiheuttavia toimintoja alueella ovat huoltamo, autohajottamo,
romuttamo, saha, automaalaamo ja kauppapuutarha.

2.10 ASUKAS-JA MAANOMISTAJAKYSELY

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavaan liittyva kysely toteutettiin helmi- maaliskuussa
2005. Kyselyn tavoitteena oli kartoittaa alueen asukkaiden ja maanomistajien ndkemyk-
sia kaava-alueesta ja sen tulevaisuudesta osayleiskaavatydn pohjaksi. Asukkaiden ja
maanomistajien mielipiteet ovat tarkea lahtokohta kyldalueiden osayleiskaavoituksessa.

Kyselylomake lahetettiin kaava-alueen jokaiseen talouteen (yksi lomake taloutta koh-
den). Kysely postitettiin my6s noin 120 kaava-alueen maanomistajalle, jotka eivat asu-
neet kaava-alueella. Kaava-alueen talouksiin suunnatussa kyselyn jakelussa ilmeni pie-
nia puutteita, silla jakelu ei ulottunut aivan joka paikkaan kaava-aluetta. Kyselylomakkei-
ta oli myohemmin mahdollista saada mm. kaavan lahtokohdista jarjestetysséa keskuste-
lutilaisuudessa. Kaiken kaikkiaan jaettiin noin 450 kyselykaavaketta.

Kaava-alueen asukkaat ja maanomistajat olivat kiinnostuneita alueensa tulevaisuudes-
ta, silla kyselylomakkeen palautti 153 vastaajaa. Vastausprosentiksi tuli noin 30 %, mita
voidaan pitda hyvana tuloksena tamantyyppisessa kyselyssa.

Kyselylomake ja kyselyn vastausten yhteenveto ovat liitteena (liite12).
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3 TAVOITTEET

3.1 TAVOITTEIDEN LAHTOKOHDAT

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavan tavoitteita maariteltdessa on otettu huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja Uudenmaan maakuntakaavan tavoitteet siltd
osin, kuin ne koskevat kaava-aluetta. Mantsalan kunnan strategia v. 2006 — 2008 on
osaltaan ohjannut osayleiskaavan tavoitteenasettelua. Lisaksi on kiinnitetty huomiota
maankaytto- ja rakennuslain 5 8:n mukaisiin alueiden kayton suunnittelun tavoitteisiin
seka 39 §:n mukaisiin yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin. Suunnittelualuetta koskevat sel-
vitykset, asukaskyselyn tulokset ja muu lahtaineisto ovat myos toimineet tavoitteiden
lahtdkohtana. Alueen aiemman osayleiskaavan suunnitteluperiaatteiden tarkistaminen
ja ajantasaistaminen on tullut tarpeelliseksi muuttuneiden olosuhteiden myo6ta.

Valtioneuvosto p&aatti 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttbtavoitteista. Tavoittei-
den tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden huomioon otta-
minen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa si-
ten, ettd edistetdén tavoitteiden toteuttamista. Kuntien kaavoitukseen tavoitteet valittyvat
paaosin maakuntakaavan oikeusvaikutusten kautta, mutta tavoitteet tulee huomioida
myds yleis- ja asemakaavoituksessa.

Uudenmaan liiton maakuntavaltuusto hyvéksyi loppuvuodesta 2004 maakuntakaavan
ja ymparistoministerid vahvisti sen loppuvuodesta 2006. Kaava kattaa koko maakunnan
alueen ja kasittaa tarkeimmat maankayttémuodot.

Mantsalan kunnan strategia v. 2006 — 2008 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 20.6.2005.
Strategia pohjautuu kunnan visioon.

VISIO 2015

Kasvava Mantsala on kiinnostava, monipuolisen asumisen kunta.

Mahdollisuuksien Mantsala on hyva paikka yrityksille, erinomaisten yhteyksien varrella.
Mantsala on aktiivinen ja uudistuva, hyvien peruspalvelujen kunta.

llo eldd Mantsalassa.

Strategiassa maaritellyt kunnat strategiset padmaéarat ovat:

1. Mantsala kasvaa hallitusti

2. Kunnan talous on tasapainossa

3. Asumiseen on tarjolla monipuolisesti vaihtoehtoja
4. Yritysten toimintaedellytyksia kehitetédén aktiivisesti
5. Méantsélan yhdyskuntarakenne on toimiva

6. Palvelut ovat kunnossa

7. Seutuyhteistyd on aktiivista ja tuloksellista

Kunnan strategisen suunnittelun yhtena valineena Arolan-Jolkelanseudun osayleiskaa-
va pyrkii osaltaan edistdmaén kunnan vision ja strategisten padmaarien toteutumista.
Kaavalla on yhtymakohtia lahinna hallittuun kasvuun, asumisvaihtoehtoihin ja yhdyskun-
tarakenteeseen liittyviin pAamaariin.
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3.2 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET
Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavan tarkeimmat tavoitteet ovat seuraavat:

- Arolan-Jokelanseutu on yksi Etela-Mantsélan kylista. Aluetta kehitetdan nykyisen
kaltaisena maaseutumaisena kyldalueena. Osayleiskaava ohjaa rakentamista ja
muuta maankayttta Arolan-Jokelanseudun alueella, jolle ei ole tarkoitus laatia ase-
makaavaa.

- Oikoradan myo6ta Haarajoelle tulee uusi asema. Selvitetdan radan ja aseman mah-
dollisia yhdyskuntarakenteellisia ja maankaytollisia vaikutuksia kaava-alueen kan-
nalta.

- Arolan-Jokelanseutu rajoittuu Jarvenpdan kaupungin puolella olevaan Haarajoen
taajamaan seka Pornaisten, Sipoon ja Tuusulan kuntiin. Maankayton yhteensovit-
tamistarpeet kuntien rajavyohykkeilla erityisesti Haarajoen suunnassa otetaan kaa-
voituksessa huomioon.

- Rakentamisen pelisdannét alueella ajantasaistetaan. Rakentamismahdollisuuksia
tarkastellaan edullisuusvyohykkeisiin perustuvan mitoituksen pohjalta emétila- ja ti-
lakohtaisesti, milla pyrita&n turvaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Me-
nettely luo puitteet suunnittelutarveratkaisujen ja rakennuslupien kasittelylle.

- Rakennusmahdollisuuksien mitoituksessa kiinnitetddn huomiota erityisesti olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen (esim. palvelut, tie- ja vesihuoltoverkostot), mai-
semaan ja luonto-oloihin.

- Elinympariston viihtyisyytta edistetd&n vahvistamalla Arolan-Jokelanseudun oma-
leimaisuutta ja maisemakuvaa seké tukemalla maisemaan sopivaa rakentamista.
Alueen suunnittelussa kiinnitetddn huomiota siihen, ettd kaava-alue tarjoaa tulevai-
suudessakin luonnonlaheisen ja véljan asumismuodon kunnassa. My6s eri vaesto-
ryhmien tarpeet pyritddn huomioimaan.

- Uusi rakentaminen suunnataan tukemaan nykyista yhdyskuntarakennetta (kylara-
kennetta) sité tarkoituksenmukaisesti tdydentéen ja tiivistden. Olemassa olevan inf-
rastruktuurin hyvaksikayttoa edistetaan.

- Uuden rakentamisen sijoittamisessa kiinnitetdédn huomiota alueelle luonteenomai-
seen rakentamisen sijoittumistapaan seka alueen luonto-oloihin ja maisemaan.

- Alueelle tarvittavien palvelujen maankayttétarpeet otetaan huomioon kaavoitukses-
sa.

- Kaavoituksella edistetdan maaseudun elinkeinojen ja alueella olemassa olevien tyo-
paikkojen toimintaedellytyksia. Selvitetddn mahdollisuuksia luoda edellytyksia uusi-
en tyopaikkojen syntymiselle lahinna asutuksen yhteyteen.

- Pyritdén turvaamaan maa- ja metsatalouden harjoittamisen edellytykset alueella.
Maa- ja metsétalous on alueen tarkein maankayttomuoto myds tulevaisuudessa.

- Hyvilla ja yhtenaisilla peltoalueilla luodaan edellytykset viljelykaytdn jatkamiseen
niin, ettei peltoalueita osoiteta ilman erityisia perusteita asumis- tai muuhun kéyt-
toon. Peltoaukeat kuuluvat olennaisesti alueen maisemakuvaan. Niiden sailyminen
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nykyisessa kaytossa ja avoimina maisematiloina on suotavaa myds maiseman kan-
nalta.

Laajoja metsdalueita ei tarpeettomasti pirstota muulla maankaytolla.

Arolan-Jokelanseudun kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot otetaan huomioon
kaavoituksessa ja edistetdan niiden sailymista. Uuden rakentamisen sopeutumiseen
maisemaan ja rakennettuun ympadristoon kiinnitetdan huomiota.

Edistetddn kaava-alueen luonnon monimuotoisuuden sailymisté ja luonnon kannalta
arvokkaat alueet otetaan huomioon. Erityisesti kiinnitetdan huomiota Ohkolanjoen
Natura-alueen ja liito-oravan elinymparistéjen turvaamiseen.

Virkistyksen ja ulkoilun kannalta merkittavat alueet huomioidaan osayleiskaavassa
ja alueiden tarpeetonta pirstomista muulla maankaytélla valtetaan.

Selvitetddn mahdollisuutta sijoittaa kaava-alueelle suunniteltu siirtolapuutarha Hal-
kiantien etelapuolelle Ohkolanjoen rannalle.

Kaava-alueen lapi kulkee valtakunnallisia likennevaylia. Osayleiskaavoituksessa
otetaan huomioon liikennevaylien kehittdmisnakdkohdat ja vaikutukset alueen
maankayttoon.

Isot, vilkkaasti liikenndidyt likennevaylat aiheuttavat huomattavaa melua vaylien I1&-
hiymparistoon. Tie- ja raidelikenteen melualueille ei sijoiteta uutta asutusta tai muita
melulle herkkien toimintoja ilman, ett& huolehditaan riittdvasta meluntorjunnasta.

Aluetta kehitetaan nykyiseen tiestéon tukeutuen. Uutta asutusta ei sijoiteta valta- tai
seututeiden varteen vaan hyédynnetaan alueen pientieverkostoa.

Alueen kevyen liikkenteen yhteyksia kehitetédén ja nain pyritdan edistamaan liikenne-
turvallisuutta sekéa pyoraillen ja jalan liikkumisen edellytyksia.

Nykyinen ja suunniteltu vesihuoltoverkosto otetaan huomioon uuden rakentamisen
sijoituksessa.

Kaava-alueelle on voimajohto- ja maakaasuputkilinjoja. Osayleiskaavassa otetaan
huomioon energiahuollon mahdolliset kehittamistarpeet ja energiahuollon linjojen
asettamat rajoitukset maankaytolle.
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4 OSAYLEISKAAVAN SISALTO

4.1 YLEISKUVAUS JA MITOITUS
KAAVARATKAISUN LAHTOKOHDAT JA YLEISKUVAUS

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava koostuu yleiskaavakartasta ja siihen liittyvista
kaavamerkinndista ja —maarayksisté. Kaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:10 000.
Kaavan pohjakarttana on kaytetty maanmittauslaitoksen maastokartta-aineistoa.
Osayleiskaavaan liittyy myos kaavaselostus. Se ei ole varsinaisesti kaavan osa vaan
asiakirja, jossa kuvataan mm. kaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkai-
sun periaatteet ja kaavan vaikutukset.

Osayleiskaavan perusteena olevia suunnittelun lahtékohtia on kuvattu selostuksen lu-
vussa 2. Kaavalla on sen tavoitteiden mukaisesti kehitetty Arolan ja Jokelanseudun alu-
etta nykyisen kaltaisena maaseutumaisena ja luonnonlaheisena kyldalueena. Alue tar-
joaa maaseutumaisen asumisvaihtoehdon.

Osayleiskaava-alue on Mantséalan kunnan eteldisin kyla. Alueelta on hyvét likenneyh-
teydet Helsingin ja Lahden suuntaan. Kylan liikenteellinen sijainti on edullinen, kun ote-
taan huomioon, ettd moottoritien I&hin ramppi ja oikoradan asema Haarajoella sijaitsevat
vain pari kilometria kaava-alueen eteldpuolella. Matkaa Helsinkiin kertyy noin 40 kilo-
metrid ja junalla matka taittuu puolessa tunnissa. Oikoradan myo6ta tydssakaynti- ja asi-
ointimahdollisuudet padkaupunkiseudulle ja Lahden suuntaan paranivat entisestaan.
Paékaupunkiseudun laheisyys ja hyvat kulkuyhteydet ovat vaikuttaneet siihen, etta kaa-
va-alueelle kohdistuu rakentamispaineita.

Jokelanseudun asutus liittyy sijainniltaan Jarvenp&an Haarajoen taajamaan. Haarajoen
asemanseudun maankayton kehitysnakymia on tarkasteltu neljan kunnan yhteisesti
teettamassa selvityksessa. Selvityksessa kartoitettiin Haarajoen aseman lahiseudun ny-
kytilannetta ja luotiin viisi erilaista kasvumallia eli skenaarioita. Osayleiskaavan mukai-
nen maankaytto vaikeuttaa toteutuessaan tehokkaimpien skenaarioiden mahdollista to-
teuttamista.

KUUMA-parlamentin vuonna 2007 hyvaksyman kehitys- ja ymparistdkuvan kartassa
Arola ja Jokelanseutu on osoitettu kylaalueiden kehittdminen —merkinnalla. Kehitys- ja
ymparistokuvan Visio 2030+ -kartassa Haarajoen ja Mantsélan aseman vélille on esitet-
ty oikoradalle uusi asema Arolaan ja merkittdva osa osayleiskaava-alueesta on esitetty
seudullisen keskuksen kaupunkimaiseksi vaikutusalueeksi. Uusi asema on pitkan aika-
valin mahdollinen hanke, jonka sijoittumista ja toteuttamisedellytyksia ei ole toistaiseksi
selvitetty tarkemmin.

Yhdyskuntarakenteen tarkoituksenmukainen taydentaminen, luonnon- ja kulttuuriympa-
riston seka maiseman kannalta arvokkaiden alueiden huomioonottaminen, ymparisto-
hairididen huomioonottaminen ja maanomistajien vélisen tasapuolisuuden vaatimus
ovat olleet keskeisia alueen kaavoitusta ohjaavia nakokohtia. Suunnittelussa ja mitoituk-
sessa kiinnitetdan huomio siihen, etta kaava-alueelle ei osoiteta niin tehokasta maan-
kayttoa, joka edellyttaisi asemakaavan laatimista. Arolan-Jokelanseutu sailytetddn maa-
seutumaisena alueena.

Nykyisen maankayton, yhdyskuntarakenteen, maiseman ja luontoarvojen puolesta maa-
seutumaiseen asumiseen mahdollisimman hyvin soveltuvia alueita on kaavassa osoitet-
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tu asuntoalueiksi. Tilojen uusi asuinrakentaminen tulee ensisijaisesti ohjata kaavan
asuntoaluille. Asutuksen laajentamista yhtenaisille, laajoille pelto- ja metsaalueille on py-
ritty tarpeettomasti valttamaan.

Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville palveluille seka varau-
duttu osin niiden laajentamistarpeisiin. Tyopaikka-alueita on osoitettu nykytilanteen poh-
jalta Vanhan Lahdentien ja Halkiantien risteyksen l&heisyyteen. Kaava-alue tukeutuu
monien palvelujen osalta tulevaisuudessakin lahinna Mantsalan kirkonkyldén ja naapu-
rikuntiin. Ulkoilumahdollisuuksien edistamiseksi kaavassa on osoitettu urheilukentta vir-
kistysalueeksi ja ohjeellisia ulkoilureitteja.

Kaava-alueella on sangen kattava tieverkosto. Kaavassa ei ole osoitettu uusia liikenne-
vaylia lukuun ottamatta lyhytta tielikenteen yhteystarvetta Sipoon suunnasta Halkiantiel-
le. Liikenneturvallisuuden edistamiseksi on varauduttu uusiin kevyen liikenteen yhteyk-
siin. Teknisen huollon aluetarpeet on myos otettu huomioon kaavassa.

Arolan-Jokelanseudun luonnoltaan arvokkaat kohteet on osoitettu kaavassa ja jatetty
rakentamisalueiden ulkopuolelle. Kaava-alueen maiseman ja kulttuuriymparistén omi-
naispiirteiden sailymista on pyritty edistamaéan ottamalla niihin liittyvat arvot huomioon.

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi. Laajat vilje-
lysaukeat on varattu kaavassa maatalousalueiksi. Nama alueet tulisi jattéa rakentamat-
ta. Pirkkalankallion merkitys myds ulkoilualueena on huomioitu kaavamerkinngissa.
Maisemallisesti herkilla metséalueilla sallitaan vain maa- ja metséatalouteen liittyva ra-
kentaminen.

RAKENTAMISMAHDOLLISUUKSIEN MITOITUSPERUSTEET

Kaavassa sovellettu rakentamismahdollisuuksien mitoitus perustuu edullisuusvydhyke-
menetelmaan. Arolan-Jokelanseudun kaava-alue on rakentamismahdollisuuksien mitoi-
tusta varten jaettu kahteen edullisuusvythykkeeseen. Vyohykkeiden maarityksen perus-
teena on kaytetty etaisyytta l1&himpiin palvelukeskuksiin (Haarjajoki ja Kellokoski), etéi-
syytta alueen palveluihin (koulu), tiestéolosuhteita sekd olemassa olevaa ja suunniteltua
vesihuoltoverkostoa. Kaava-alueesta suurin osa kuuluu rakentamisen kannalta edulli-
sempaan vyohykkeeseen I. Vyohykkeeseen Il siséltyy kaava-alueen pohjoisin osa, joka
on mm. kauempana palveluista.

Rakentamismahdollisuuksien mitoituksen pyrkimyksena on, etta alueen kylaméainen
luonne séilytetaan ja ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu mahdollisim-
man hyvin. Mitoitus toimii alueen suunnittelutarveratkaisujen ja poikkeamislupien kasit-
telyn pohjana.

Mitoitustarkastelua varten on selvitetty 1.1.1958 mukainen kiinteistojaotus. Tuon ajan-
kohdan mukaisia tiloja kutsutaan ematiloiksi. Kaava-alueella on kaikkiaan 210 emaétilaa.
Ematilojen pinta-alojen keskiarvo on 7,9 ha.

Ematilojen rakentamismahdollisuuksien enimmaisméaéra lasketaan emaétilojen pinta-alan
mukaan seuraavasti:

Edullisuusvydhyke |

Ematilan pinta-ala Ematilan rakentamismahdollisuuksien maara (kpl)
0,2-0,99 ha 1
1,0-4,99 ha 2
5,0-9,99 ha 3

10,0 — 14,99 ha 4+ 1/taysi 5 ha
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Edullisuusvydhyke I

Ematilan pinta-ala Ematilan rakentamismahdollisuuksien maara (kpl)
0,5-9,99 ha 1
10,0 - 14,99 ha 2+1/taysi 5 ha

Mitoituksessa kaytetaan ematilan laskennallista pinta-alaa, jossa on otettu huomioon
emaétilan peltojen pinta-alasta puolet ja ematilan alueella olevat rakentamiseen soveltu-
mattomat alueet (Natura-alueet, suot, avokalliot, vesialueet, maantie- ja rata-alueet) on
vahennetty pinta-alasta. Oikoradan osalta tilojen pinta-alasta on vahennetty lunastetta-
vat alueet. Pinta-alat on laskettu maanmittauslaitoksen maastotietoaineiston perusteella.

Ematilan jaljella olevat rakentamismahdollisuudet saadaan vahentamalla ematilan mitoi-
tuksen mukaisesta rakentamismahdollisuuksien maarasta ematilan alueella jo toteutu-
neet rakennuspaikat. Emétilan jaljella olevien rakentamismahdollisuuksien maéara jae-
taan siitd muodostettujen tilojen (ajankohdan 24.2.2006 mukainen tilajaotus) kesken ot-
taen huomioon tilojen pinta-ala, toteutuneet rakennuspaikat ja tilan soveltuvuus raken-
tamiseen.

Toteutuneiksi rakennuspaikoiksi on katsottu emaétilan alueella olemassa olevat rakenne-
tut rakennuspaikat seka mydnnetyt, voimassa olevat rakennusluvat ja suunnittelutarve-
ratkaisut. Olemassa olevat ymparivuotiset asunnot, loma-asunnot, teollisuushallit ja
muut vastaavat rakennukset on tassa rinnastettu toisiinsa ja katsottu rakennuspaikoiksi.
Samassa pihapiirissé olevat rakennukset muodostavat yleensa yhden rakennuspaikan.
Kaava-alueella on kaikkiaan 349 toteutunutta rakennuspaikkaa.

Joissakin tapauksissa rakentamismahdollisuuksia on perusteltua kohtuullistaa. Kohtuul-
listaminen tulee kyseeseen esimerkiksi tapauksessa, jossa emaétilalla on mitoituksen
mukaan jaljella yksi rakentamismahdollisuus ja on vaikea arvioida, kummalle siitd muo-
dostetuista kahdesta pinta-alaltaan ja rakentamisominaisuuksiltaan samankaltaisista ti-
loista uusi rakentamismahdollisuus kuuluu. Téllaisessa tilanteessa rakentamismahdolli-
suus voidaan sallia molemmille tiloille, mikali tilat mm. soveltuvat hyvin rakentamiseen.

Mitoituslaskelman mukaan kaava-alueella on 201 potentiaalista uutta rakentamismah-
dollisuutta. Naista on moottoritien l&nsipuolella 63 ja itdpuolella 138. Rakennuspaikkojen
maara lisdantyy 58 %:lla nykytilanteeseen verrattuna. Kaava-alueen rakentamistihey-
deksi tulisi 32 rakennuspaikkaa/km?, mikali kaikki rakentamismahdollisuudet toteutuisi-
vat. Nykyisin rakentamistiheys on 20 rakennuspaikkaa/km?.

Rakentamismahdollisuuksien toteutettavissa oleva maara voi ja&da mitoituksen mukais-
ta, jaljella olevien rakentamismahdollisuuden maaraa pienemmaksi. Rakentamismah-
dollisuuden toteuttamisen edellytyksena on, ettd maankaytto- ja rakennuslain mukaiset
rakennusluvan erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (137 8) ja rakennusluvan
edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella (136 8) tayttyvat. Myds osayleiskaava voi
aiheuttaa rajoituksia rakentamiselle. Rakentamismahdollisuuden toteuttamista kaava-
alueella saattaa rajoittaa esimerkiksi rakennuspaikan sijainti melualueella tai sen yhdys-
kuntarakenteellisesti tai maisemallisesti epaedullinen sijainti. Kaava-alueella on 22 uutta
rakentamismahdollisuutta, joiden kohdalla valtioneuvoston antamat paivamelun ohjear-

vot ylittyvat.

Rakentamismahdollisuuden mitoituksen laskemisperiaatteita on havainnollistettu parin
esimerkin avulla liitteessa 17. Tilakohtaiset mitoituslaskelmat ja laskelmiin liittyva kartta
ovat selostuksen liitteind 13 ja 14. Mitoituslaskelmataulukossa kohtuullistamistapaukset
on esitetty lisdamalla ematilan jaljella oleva rakentamismahdollisuus -kohtaan * -
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merkinta. Taulukkoon on merkitty my6s maanomistajien kaavoituksen aikana esittamat
rakentamismahdollisuuksien siirrot tilalta toiselle, mikali siirtoja on pidetty kaavan maan-
kayton kannalta tarkoituksenmukaisena. Téllaisia siirtoja on tehty 19 tapauksessa.

Mitoituslaskelmaa havainnollistavalla kartalla (liite 14) on esitetty toteutuneet rakennus-
paikat seka mitoituksen mukaiset uudet rakentamismahdollisuudet. Liitekartalla esitetty
uusien rakentamismahdollisuuksien sijainti on ainoastaan viitteellinen. Lopullinen sijainti
maaraytyy rakentamisen lupakasittelyssa. Uudet rakentamismahdollisuudet, jotka sijait-
sevat alueella, jossa paivamelu ylittda valtioneuvoston paatoksen mukaisen ohjear-
vonarvon ulkona (yli 55 dB:&), on osoitettu omilla symboleilla.

4.2 ASUMINEN

Arolan-Jokelanseudulla ei ole selvaa kylakeskusta. Asutus on sijoittunut hajautuneesti
teiden varsille ja metséan reunoille. Paikoin on muodostunut melko tiiviitd asutusryppéita.
Kaava-alueen pohjoisosassa asutus on selvasti eteldosaa vahaisempaa.

Asuntoalueeksi (A) on kaavassa merkitty maaseutumaiseen asumiseen ja siihen liitty-
viin toimintoihin tarkoitettuja alueita. Kaava-alueelle ei ole pyritty luomaan uutta kylakes-
kusta vaan jatkamaan ymparistonakokohdat huomioiden alueella vallitsevaa hajakeskit-
tynyttd asutuksen sijoitusmallia. Asuntoalueeksi on osoitettu alueita, jotka mahdollisim-
man hyvin soveltuvat yhdyskuntarakenne, maisema, luontoarvot ja nykyinen maankayt-
td huomioon ottaen maaseutumaiseen asumiseen. A-alueet tukeutuvat olemassa ole-
vaan tieverkostoon ja suuri osa niisté on suunnitellun viemariverkoston vaikutuspiirissa.
Ne muodostavat pienid asutusryhmia. Samalla on mahdollista jattaa yhtenaisia raken-
tamattomia pelto- ja metsaalueita ja edistda kaava-alueen maaseutumaisen yleisilmeen
sailymista. Alueet ovat monilta osin jo rakennettuja. Paaliikennevaylien melualueet on
otettu huomioon niin, etta uutta asutusta siséltavien asuntoalueiden sijoittamista melu-
alueille on véltetty.

Asuntoalueet (A) on arvioitu hyvin rakentamiseen soveltuviksi ja asuntorakentamista py-
ritdédn ohjaamaan néille alueille. Kaavamaaraysten mukaan uudet rakennuspaikat tulee
ensisijaisesti sijoittaa A-alueelle. Jos tilalla ei ole A-alueita, tulee rakentaminen sijoittaa
tilan M-1 alueille (maa- ja metséatalousvaltainen alue). Viimeisena vaihtoehtona on uu-
den asuntorakentamisen toteuttaminen MT-alueella (maatalousalue).

Uuden rakennuspaikan pinta-ala A-alueella voi olla 0,3 ha, jos rakennus liitetdan vesi-
huoltolaitoksen viemariverkostoon. Muussa tapauksessa edellytetdan 0,5 ha:n raken-
nuspaikkakokoa.

Kaava-alueelle noudatetaan kunnan rakennusjarjestystd, ellei osayleiskaavassa ole toi-
sin osoitettu. Rakennusjarjestyksessa on mm. rakentamisen maaraéa, sijoittumista ja
ympariston huomioon ottamista koskevia maarayksia. Sen mukaan rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Sivuasunnon rakentaminen sal-
litaan tietyin edellytyksin. Rakennuspaikan rakennusten kerrosala saa olla enintdan 10
% rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusjarjestyksen mukaan rakentamisen on so-
peuduttava ympardivan alueen rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivujasentelyn osalta.

Maatilojen talouskeskuksen alueeksi (AM) on merkitty lIahinna sellaisten tilojen asuttuja
talouskeskuksia, joilla on jonkin verran kotielaimia tai joilla harjoitetaan aktiivista viljelya.
Merkinnall& on toisaalta pyritty ottamaan huomioon ja edistdmaan tilan toiminnan edelly-
tyksia ja toisaalta osoittamaan, etta toiminnalla saattaa olla vaikutuksia ympariston
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maankayttéon. AM-alueista nelja on hevostilojen, yksi karjatilan ja muut Iahinna viljatilo-
jen talouskeskuksia. Kaikkiaan AM-alueiksi on osoitettu 17 talouskeskusta.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

A Asuntoalue

Alue varataan maaseutumaiseen asumiseen ja asumiseen liittyvalle toi-
minnalle.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintééan 0,5 hehtaaria.
Mikali uusi rakennuspaikka litetdan vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon,
rakennuspaikan vahimmaiskoko on 0,3 hehtaaria.

Uudet rakennuspaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan A-alueeksi merkityl-
le osalle, mikali tilalle on osoitettu A-aluetta.

AM Maatilojen talouskeskusten alue

Alue varataan maatilan talouskeskuksille.

Alueelle saa rakentaa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metséatalouden harjoittamiseen tarvittavia,
ympaériston maankayttdon soveltuvia rakennuksia.

4.3 PALVELUT JA TYOPAIKAT

Palveluja ja tytpaikkoja varten on osayleiskaavassa varattu alueita palveluille ja hallin-
nolle (P), lahipalveluille (pl) ja tyopaikoille (TP).

Arolan koulun seké kerhotalon ja latoteatterin alueet on kaavassa merkitty niiden nykyi-
seen kayttoon perustuen palvelujen ja hallinnon alueiksi (P).

Kaava-alueen liikenteellisessa solmukohdassa Vanhan Lahdentien ja Linjatien risteyk-
sessa toimii ns. jaffa-kioski. Sijainti huomioon ottaen alue soveltuu hyvin kaupallisten
palvelujen kayttdon, mink& vuoksi se on osoitettu kaavassa kohdemerkinnalla lahipalve-
lujen alueeksi (pl).

TyoOpaikka-alueiksi (TP) on merkitty liikenteellisesti edullisesti sijoittuvat Vanhan Lahden-
tien itApuolella oleva sahan alue laajennusmahdollisuuksineen ja Halkiantien alkupaas-
sa toimivan yrityksen alue. Kaava-alueella on myds muuhun elinkeinotoimintaan kéytet-
tavia rakennuksia seka monia maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia. Kaava-
alueen maaseutumainen luonne huomioon ottaen uusien erillisten tydpaikka-alueiden
muodostamista ei ole pidetty perusteltuna.

Maa- ja metsatalouteen liittyvan rakentamisen ohella kaava-alueella voi kaavamaarays-
ten mukaan asuinrakennuspaikalla sijoittaa myds ympéaristohairidita aiheuttamattomia
yritystiloja.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

P Palvelujen ja hallinnon alue
Alue varataan julkisille ja yksityisille palveluille ja niita tukeville toiminnoille.

Lahipalvelujen alue

Kohde varataan kaupallisia palveluja varten.
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TP Tyb6paikka-alue

Alue varataan tyopaikkatoiminnoille kuten ymparistoon soveltuvalle pien-
teollisuudelle, siihen liittyville toimisto- ja myymalatiloille ja varastointiin.
Alueen myymalatilojen pinta-ala saa olla enintdan 30 % toteutetusta ko-
konaiskerrosalasta.

4.4. VIRKISTYS

Jussilanmaen lansipuolella oleva urheilukenttéd on merkitty osayleiskaavaan sen nykyi-
sen kayton mukaisesti urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Arolan-Jokelanseutu on maaseutumaista aluetta. Alueen metsia voidaan jokamiehenoi-
keuden puitteissa kayttaa ulkoiluun. Erityisesti Pirkkalankalliolla on merkitysta paikalli-
sena virkistys- ja ulkoilualueena. Maastossa on polkuverkostoa ja talvisin urheiluseura
Ajon hoitamia latuja. Pirkkalankallion maaston ulkoilukaytté on otettu huomioon alueen
kaavamerkinnassa (MU), mutta varsinaiseksi virkistysalueeksi sité ei ole osoitettu.

Pirkkalankallion alueelle on esitetty yhteys Halkiantien ja Nummistentien suunnalta oh-
jeellinen ulkoilureitti —merkinnalla. Ohjeellinen ulkoilureitti on osoitettu myds urheiluken-
tan ja koulun valille. Reittien linjauksen tarkempi suunnittelu tulee tehda yhteistydssa
maanomistajien kanssa, kun reittien toteuttaminen on ajankohtaista. Suunnitellut kevyen
likenteen vaylat sekéd kaava-alueen yksityistiet ja metsatiet palvelevat myos ulkoilukayt-
toa.

Kaava-alueella on ollut vireilla siirtolapuutarhan perustamishanke noin 5 hehtaarin suu-
ruiselle alueelle Halkaintien etelapuolelle Ohkolanjoen varteen. Osayleiskaavaluonnok-
sessa ei ole merkitty aluevarausta siirtolapuutarhalle. Siirtolapuutarhan maankayttt
poikkeaa oleellisesti sen lahialueiden maankaytosta. Suunniteltua siirtolapuutarha-
aluetta ymparéi maaseutumainen omakotiasutus ja se ei rajoitu yhtendiseen metsaalu-
eeseen. Siirtolapuutarha-alue ei lity Mantsalan asemakaavoitettuun taajamarakentee-
seen tai ole sellaisen ldhella ja muodostaa nain yhdyskuntarakenteessa muusta ympa-
ristosta erillisen tiiviin kokonaisuuden. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta
hanke on my6s ongelmallinen. Siirtolapuutarhat ovat ilmeisesti luonteeltaan muuttu-
massa yha enemman vapaa-ajanviettoalueiksi ja puutarhanhoito on osin vaistyméassa
(esim. Puolarmaarin siirtolapuutarha Espoossa).

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Alue varataan urheilu- ja virkistystoimintaa varten.

Alueelle saa rakentaa urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia,
rakennelmia ja kenttia.

0000 Ohjeellinen ulkoilureitti

4.5 SUOJELU
LUONTOKOHTEET
Arolan-Jokelanseudun alueelta on valmistunut luontoselvitys vuonna 2005. Alueen

luonnon monimuotoisuuden sailymista edistetdan ottamalla arvokkaat luontokohteet
huomioon osayleiskaavassa.
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Ohkolanjokilaakso on Natura 2000 —verkostoon kuuluva alue, joka muodostuu kahdesta
osasta — Ohkolanjoen ranta-alueesta ja Sandbergin pellosta. Alue on suojeltu luontodi-
rektiivin perusteella. Ohkolanjoen Natura 2000 -alueesta on tarkoitus perustaa luonnon-
suojelualue. Osayleiskaavassa alue on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL) ja lisaksi
kaavamerkinndin on osoitettu sen kuuluminen Natura 2000 —verkostoon (nat). Alueen
suojeluarvojen huomioon ottamisesta lupa- ja suunnittelumenettelyssé on saadetty
luonnonsuojelulain 65 ja 66 8:ssa. Luonnonsuojelualueeksi on osoitettu lisdksi Natura-
alueeseen liittyvat alueet, jotka valtio on ostanut suojelutarkoituksiin.

Liito-orava on EU:n alueella katsottu uhanalaiseksi ja tiukkaa suojelua vaativaksi lajiksi

ja se on mukana luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajiluettelossa. Luonnonsuojelulain 49 8:n
mukaan tahan luetteloon sisaltyvien eldinlajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havit-
tdminen ja heikentdminen on kielletty. Sdannds on voimassa suoraan lain nojalla ilman
erillistéa paatosta.

Liito-oravan esiintymisesta kaava-alueella on tehty havaintoja myos Ohkolanjokilaakson
Natura-alueen ulkopuolella. Liito-oravan mahdolliset elinymparistdt on osoitettu kaavas-
sa osa-alueen erityisominaisuutta kuvaavalla viivamerkinnalla (luo-1). Tallaisia alueita
ovat Natura-alueeseen rajautuvat, sen kaakkois- ja luoteispuolella olevat metsdalueet,
moottoritien ja Vanhan Lahdentien vélinen Ohkolanjoen rantametsa seka Vanhan Lah-
dentien itdpuolella olevat Ohkolanjoen ja Hakkarinojan rantametsat. Nama alueet ovat
yleensd myos kasvillisuudeltaan monipuolisia. Liito-oravan elinymparistot ovat laajempia
kuin varsinaiset lisdantymis- ja levahdyspaikat.

Ojaméen puro kaava-alueen itdosassa on luontoselvityksen mukaan kasvillisuudeltaan
monipuolinen alue ja paikallisesti arvokas luontokohde. Puronvarsi on merkitty osa-
alueen erityisominaisuutta kuvaavalla viivamerkinnalla luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaaksi alueeksi (luo-2).

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

SL Luonnonsuojelualue
Alue on suojeltu tai tarkoitettu suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla.
Tarkempia maarayksia alueen kaytosta esitetdaan suojelupéétoksessa.

Natura 2000 —verkostoon kuuluva tai siihen ehdotettu alue

(luo1) Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

_ _9_ __ Merkinnalla on osoitettu liito-oravan elinympaéristo.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on huo-
lehdittava luonnonsuojelulain 49.1 §:n mukaisesti siitd, etta liito-oravan li-
saéntymis- ja levahdyspaikkoja ei haviteta tai heikenneta.
Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verratta toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja raken-
nuslain 128 §:n mukaista maisematydlupaa (MRL 43.2 8).

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
__!_ __ Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokas luontoalue.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinni-
tettdva huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta
naihin verratta toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja raken-
nuslain128 §:n mukaista maisematytlupaa (MRL 43.2 8).
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MAISEMA JA RAKENNETTU YMPARISTO

Osayleiskaavoitukseen liittyen kaava-alueelta tehtiin maisemaselvitys. Selvityksessa
Onhkolanjoki on luokiteltu seudulliseksi arvokkaaksi maisema-alueeksi. Ohkolanjoki vir-
taa luonnollisesti kiemurrellen 1&pi maiseman. Kaava-alueen pohjoisosassa joki virtaa
syvassa uomassa ja se on suurimmaksi osaksi metsan peitossa. Jokilaaksoon avautuu
nakymia sita ylittavilta likennevayliltd. Kaava-alueen etelaosassa joki nakyy osittain
kauaksi peltojen keskella kiemurtelevana uomana. Osayleiskaavassa Ohkolanjoki on
osoitettu osa-aluemerkinnalla ma, maisemallisesti merkittava alue. Aluerajaus on kaava-
alueen eteldosassa esitetty maisemaselvitysta laajempana joen maisemallisen merki-
tyksen vuoksi.

Osayleiskaava-alueella tehdyssa arkeologisessa inventoinnissa ei I6ydetty kiinteitd mui-
naisjaannoksia.

Valtakunnallisiin tai maakunnallisiin kulttuuriymparistoselvityksiin ei sisélly kohteita Aro-
lan tai Jokelanseudun alueelta. Kaava-alueen rakennusinventointi ja kulttuuriymparis-
toselvitys valmistui vuonna 2007.

Osayleiskaavassa Jokelan kartanoymparisto ja Arolan koulualue on merkitty osa-alueen
erityisominaisuutta kuvaavalla merkinnalla kylakuvallisesti arvokkaiksi alueiksi (sk).
Kaavassa osoitettujen sk-alueiden valinta perustuu kulttuuriymparistoselvitykseen ja sen
aluekonhtaisiin toimenpidesuosituksiin kaavallisesta ohjauksesta. Kaikkia selvitykseen si-
séltyvia alueita ei ole osoitettu sk-merkinnalla. Naidenkin alueiden kohdalla on otettu
huomioon selvityksen suositukset ja tuettu alueiden sailymista uuden rakentamisen si-
joittelulla ja luomalla edellytyksia nykyisen maankayton jatkumiselle. Sk- merkinnalla
osoitettujen alueiden kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden huomioonottamista suunnit-
telussa ja toteutuksessa on pyritty edistamaan kaavamerkintaa taydentavilla maarayksil-
1a.

Jokela on Méantsalan nuorimpia herraskartanoita. Kartanon paarakennus valmistui 1890.
Ensimmaiseen rakennusvaiheeseen liittyvat myos ruokakellari ja sauna, minka liséksi
pihapiirissd on makasiinityyppinen hirsiaitta, liiteri ja leikkimokki. Henkilbhistoriallista
merkittévyytta kartanolle tuo sen liittyminen Hella Wuolijoen vaiheisiin. Wuolijoki perhei-
neen omisti kartanon 1940- ja 1950-luvulla. Piha- ja puistoalueen lisdksi Jokelan kar-
tanoymparistoon sisaltyvat maella sijaitseva muonamiesten asunto (Marjala) seka ma-
ke&a ympardiva peltomaisema ja Niiniméaenkuja.

Arolan koulun paikka on kylakulman vanhimpia asuinpaikkoja. Rakennushistoriallisesti
arvokas Arolan vanha puukoulu on omaperainen, pitkalti alkuperaisesséa asussaan saily-
tyn 1920-luvun koulurakennus. Uudempi koulurakennus on 1950-luvulta. Kylélle koulut
ovat arvokkaita seké yhteisollisen kaytan ettéd asutushistoriallisen sijaintinsa vuoksi.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Maisemallisesti arvokas alue

Merkinnalla on osoitettu seudullisesti merkittava maisema-alue.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissé on kiinni-
tettdva huomiota alueen maisema-arvojen sailymiseen.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verratta toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja raken-
nuslain 128 §:n mukaista maisematyo6lupaa (MRL 43.2 8).
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(Sk) Kylékuvallisesti arvokas alue

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava huomiota alueen
kulttuuriymparistdn arvojen sailymiseen. Rakentamisen tulee rakennusta-
valtaan ja sijainniltaan sopeutua alueen kylakuvallisiin ja kulttuurihistorialli-
siin ominaispiirteisiin.

Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa Paijat-Hameen maakunta-
museon lausunto.

Jokelan pdarakennusta ja Arolan vanhaa koulua ei saa purkaa ilman lu-
paa (MRL 127.1 8).

4.6 LIIKENNE
TIELIIKENNE

Tieverkko on esitetty osayleiskaavassa toiminnallista luokitusta k&yttaen. Toiminnallinen
luokitus perustuu tien asemaan tieverkossa ja sen liikenteelliseen merkitykseen.

Kaava-alueen poikki kulkee valtakunnallinen paavayla, Helsingin ja Lahden valinen
moottoritie (valtatie 4). Tielta ei ole liittymaa kaava-alueelle. Lahin littyma on Haarajoella
muutama kilometri kaava-alueen etelapuolella. Vanha Lahdentie on seututieluokkainen
moottoritien rinnakkaistie. Kaavassa on liséksi esitetty muut maantiet ja merkittavimmat
yksityistiet yhdysteina.

KUUMA kehitys- ja ymparistokuvan visiokarttaan sisaltyy uutena yhteytena Jarvenpaan
pohjoinen poikittaisvayla, joka yhtyy Halkiantiehen kaava-alueen kaakkoiskulmassa.
Tien linjausta ei ole tutkittu yksityiskohtaisesti, joten se on esitetty kaavassa tieliikenteen
yhteystarve -merkinnalld. Kaavan maankaytto tai alueet ulkopuoliset liikennointitarpeet
eivat edellytd muiden uusien maantieyhteyksien rakentamista. Kaavan mukainen asun-
torakentaminen vaatii ainoastaan yksityisteiden toteuttamista.

Tiet on osoitettu osayleiskaavassa viivamerkinngin. Teiden todellinen likennealue saat-
taa ulottua viivamerkintda laajemmalle alueelle. Kaavalla ei pyritd muuttamaan olemas-
sa olevaa tilannetta

Kaavamerkinnat:

Moottoritie

— Seututie
Yhdystielyksityistie

-+ — Tieliikenteen yhteystarve

RAIDELIIKENNE

Kerava-Lahti —oikorata kulkee kaava-alueen poikki samassa maastokaytavassa mootto-
ritien kanssa. Rata sijoittuu valittémasti tien lansipuolelle. Oikorata on osoitettu kaavas-
sa paarataa kuvaavalla viivamerkinnalla.
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Kaavamerkinnat:

e Paarata

KEVYT LIIKENNE

Kaava-alueen ainoa kevyen liikenteen vayla on nykyisin Vanhan Lahdentien varressa
kunnan rajan ja Makisentien valisell& osuudella. Niin asukaskyselyssa kuin Mantsélan
likennejarjestelmasuunnitelmassa kevyen liikenteen kannalta erityisen ongelmallisina
kohteina nousivat esiin Halkiantie ja Linjatie. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi Hal-
kiantien ja Linjatien varteen on kaavassa osoitettu tarve kevyen liikenteen reitilla. Kevy-
en liikenteen yhteystarve on esitetty myts Arolan Kylatielle Linjaten ja koulun véliselle
osalle seka Nummistentielle Halkiantien ja urheilukentan valisella osalle. Reittien tarkka
sijainti ratkaistaan niiden yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.

Kaavamerkinnat:

& vnshp

Kevyen liikenteen reitti

Kevyen liikenteen yhteystarve

TIETOLIIKENNE

Tietoliikenteeseen liittyen kaavaan on merkitty yhdyskuntateknisen huollon kohteina
(ET) tietoliikennetta palveleva Laivakallion pohjoispuolella oleva masto ja Deccatiella si-
jaitseva ns. decca-asema. Decca-aseman tuleva kaytté on avoin, nykyisin asemaa kay-
tetddn merenkulun navigointijarjestelmén tukena.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

@ Yhdyskuntateknisen huollon kohde
Kohde varataan yhdyskuntateknistd huoltoa tai tietoliikennetta varten (esi-
merkiksi séhkbasema tai masto).

LIIKENNEMELU

Kaava-alueen melutilannetta on tutkittu erillisessa selvityksessa moottoritien, radan,
Vanhan Lahdentien, Halkiantien ja Linjatien osalta. Siina on tarkasteltu paiva- ja yoajan
melutasoja nykytilanteessa ja vuoden 2020 tilanteessa. Tutkittujen vaylien melualueet
vuonna 2020 ilmenevét liitteista (liitteet 10 ja 11). Kaava-alueen lapi kulkeva moottoritie
ja rata ovat erittain merkittavia likennemelun aiheuttajia. Myds Vanha Lahdentie aiheut-
taa melua tien lahialueille.

Valtioneuvoston antamien melutason ohjearvojen mukaan melu ulkona asumiseen kay-
tettavilla alueilla ei saa ylittaa paivalla 55 dB:a eika yolla 50 dB:a. Uusilla asuntoalueilla
yoohjearvo on 45 dB:&. Kaavassa on esitetty osa-alueen erityisominaisuutta kuvaavalla
viivamerkinnalla yli 55 dB:n paivamelualue vuonna 2020 (me-1) ja yli 45 dB:n yémelu-
alue vuonna 2020 (me-2). Rakentaminen naille alueille edellyttdd melutilanteen tarkem-
paa selvittamista ja mahdollisia meluntorjuntatoimia. Mitoituksen mukaisista uusista ra-
kentamismahdollisuuksista 22 sijoittuu alueelle, joissa paivamelu on yli 55 dB:& (liite 14).
Pahimmilla melualueilla uusien rakennuspaikkojen toteuttaminen on kaytannéssa erit-
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tain hankalaa rakentamisen vaatimien huomattavien meluntorjuntatoimien vuoksi. Myos
Arolan koulu sijoittuu melualueelle.

Melualueet on osoitettu moottoritien, radan ja Vanhan Lahdentien osalta. Muiden teiden
melualueet ovat pienempien liikennemaarien vuoksi kapeita, joten niiden osoittaminen
osayleiskaavan esitystarkkuus huomioon ottaen ei ole tarkoituksenmukaista.

Osayleiskaavassa on annettu koko kaava-aluetta koskeva maarays, joka edellyttaa, etta
valtioneuvoston paatdoksen mukaiset melun ohjearvot niin ulkona kuin sisallakin otetaan
huomioon uudisrakentamisessa. Maarays koskee kaikkien alueen liikennevaylien aihe-
uttamaa melua.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Melualue
Merkinnalla on osoitettu alue, jolla likenteen melutaso paivalla klo 7 — 22
vuonna 2020 ylittda 55 dB(A):&.

Melualue
Merkinnalla on osoitettu alue, jolla liikenteen melutaso yélla klo 22 — 7
vuonna 2020 ylittaa 45 dB(A):a.

4.7 TEKNINEN HUOLTO
VESIHUOLTO

Vesiosuuskunta Suonen vesijohtoverkoston piirissa on merkittdvéa osa kaava-alueesta.
Viemarginnin yleissuunnitelman mukaan viemariverkosto ulottuu tulevaisuudessa sa-
moille alueille kuin vesijohtoverkostokin. Suuri osa kaavassa esitetysta uusista asunto-
alueista on liitettavissd Suonen vesihuoltoverkostoon. Vesiosuuskunta Mustijoella on
vesihuoltohankkeita Saharintien ymparistossa. Verkostojen ulkopuolisella alueella vesi-
huolto hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Kaavassa on annettu vesihuoltoon liittyen koko
aluetta koskeva yleinen kaavamaarays.

Alueen pohjoisosassa on Uudenmaan ymparistokeskuksen inventoinnin mukaan 1l
luokkaan kuuluvia ns. muita pohjavesialueita. Pukinkallion pohjavesialue sijoittuu koko-
naan kaava-alueelle ja Nummen pohjavesialue osin. Alueilla saattaa olla paikallista
merkitysta talousveden hankinnassa, joten ne on esitetty kaavassa osa-alueen erityis-
ominaisuutta kuvaavalla viivamerkinnélla pv-3 (muu pohjavesialue). Alueiden hy6édyn-
tamiskelpoisuuden arviointi edellyttaa lisdselvityksia.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

pv-3 Muu pohjavesialue
= == Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun. Alueen
rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18
§ (pohjaveden muuttamiskielto) sek& ymparisténsuojelulain 1 luvun 7 8
(maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Suositus:

Pohjavesialueen mahdollinen soveltuvuus vedenhankintakéayttéon on tut-
kittava, kun alueen yksityiskohtaista kayttda suunnitellaan, koska alueella
saattaa olla suuri paikallinen merkitys talousveden hankinnassa.
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ENERGIAHUOLTO

Osayleiskaavassa on esitetty energiahuoltoon liittyen energian siirron edellyttamaa sah-
konsiirtoverkostoa ja maakaasun runkoputkisto.

Kaava-alueen kautta kulkevat merkittdvimmat voimalinjat on osoitettu kaavassa omilla
merkinndillaan. Esitettyja linjoja ovat Anttilan ja Nurmijarven valinen 400 kV:n voimalinja
seka Vahanummen ja Ohkolan valinen 110 kV:n voimalinja. Linjatien varteen rakennettu
sahkdasema on merkitty yhdyskuntateknisen huollon kohteena (ET) kaavaan. Alueelle
ei ole tiedossa uusia voimalinjahankkeita.

Voimajohtolinjojen leveydet ja linjoihin liittyvat maankayttorajoitukset ilmenevat liitteesta
15.

Olemassa olevat Mantsalan Hirvihaarasta Sipooseen suuntautuvat kaksi maakaasun
runkoputkea on merkitty kaavaan. Maakaasuputkien tilantarve on esitetty liitteesséa 16.
Maakaasuputkien suojaetaisyydet rakennuksiin ja rakenteisiin maaraytyvat kauppa- ja
teollisuusministerion paatdksen 1059/1993 mukaan. Putkien suojaetéisyydet rakennuk-
siin, joissa inmiset oleskelevat, ja vastaaviin alueisiin ovat 10 tai 20 metria kayttotarkoi-
tuksesta riippuen.

Kaavamerkinnat:

@ Yhdyskuntateknisen huollon kohde
Kohde varataan yhdyskuntateknista huoltoa tai tietoliikennettd varten (esi-
merkiksi sdhkdasema tai masto).

'@' 400 kV:n voimajohto
(> 110 kV:n voimajohto

Maakaasun runkoputki

4.8 MAA-JA METSATALOUS

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu pagasiassa maa- ja metsatalouskayttoon (M-1,
M-2, MT ja MU).

Kaavassa esitetyt maa- ja metsatalousvaltaiset alueet on luokiteltu M-1 ja M-2 —alueiksi.
M-1 —alueet ovat "tavanomaisia” maa- ja metsatalousalueita, joita voidaan kayttaa nii-
den paaasiallista kayttdtarkoitusta vaikeuttamatta maa- ja metsatalouteen liittyvaan ra-
kentamiseen sekd muuhun haja-asutusluonteiseen rakentamiseen. Uudet rakennuspai-
kat tulee ensisijaisesti sijoittaa kaavan asuntoalueille (A).

M-2 —alueiden osoittaminen perustuu kaava-alueen maisemaselvitykseen ja yhdyskun-
tarakenteellisiin nakdkohtiin. Maisemaselvityksen mukaan ndma alueet ovat yleensa
muutoksille herkkia alueita, joille ei tule osoittaa uudisrakentamista. M-2 —alueet ovat
paaosin maisemallisesti arvokkaita lakialueita tai arvokkaiden luontokohteiden lahialuei-
ta. Lisaksi alueet sijaitsevat padosin yhdyskuntarakenteellisesti epaedullisesti niin, ettei
niité ole tarkoituksenmukaista kayttaa rakentamiseen. Alueilla olevien tilojen rakennus-
oikeus tulee toteuttaa maa- ja metsatalouteen liittyvaéd rakentamista lukuun ottamatta ti-
lojen muilla alueilla.
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Maatalousalueeksi (MT) on osoitettu osayleiskaavassa laajoja yhtendisia peltoalueita.
Laajimmat tasaiset viljelyaukeat ovat kaava-alueen etelé- ja lounaisosassa. Maatalous-
tuotannon ohella pelloilla on huomattava merkitys alueen maaseutumaisen maisemaku-
van luojana. MT -alueilla perinteisen viljelyk&ytén jatkuminen on erittdin suotavaa. MT -
alueita voidaan kayttaa niiden paaasiallisen kayttdtarkoitusta vaikeuttamatta maa- ja
metsatalouteen liittyvaan rakentamiseen seka haja-asutusluonteiseen rakentamiseen.
Uudet rakennuspaikat tulee kuitenkin sijoittaa ensisijaisesti kaavan A -alueille ja toissi-
jaisesti M-1 —alueille. Uusien rakentamismahdollisuuksien sijoitusperiaatetta on havain-
nollistettu parin esimerkin avulla litteessa 17.

Kaava-alueen kaakkoisosassa sijaitsevaa Pirkkalankalliota kaytetaan myos ulkoiluun,
minka vuoksi tama metsdalue on merkitty kaavassa MU-alueeksi (maa- ja metsatalous-
valtainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta). MU -alueelle saa rakentaa
maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia seka ulkoiluun liittyvia rakennelmia. Tilojen
rakennusoikeus tulee toteuttaa tilojen muilla alueilla.

Rakennuspaikkakoko M-1 ja MT —alueilla on 0,5 hehtaaria. Kuitenkin mikali uusi raken-
nuspaikka M-1 —alueella litetaan vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 0,3 hehtaaria. Rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjes-
tysta, ellei osayleiskaavassa ole toisin esitetty.

Maa- ja metsatalousalueiden kaytté jokamiehenoikeuden puitteissa ulkoiluun on myds
mahdollista.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset:

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue varataan pédasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Aluetta saa kayt-
tdd maa- ja metsatalouteen liittyvaan rakentamiseen seka haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen.

Uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa tilan A-alueeksi merkitylle osalle, mi-
kali tilalle on osoitettu A-aluetta. Jos tilalla ei ole A-aluetta, uudet raken-
nuspaikat on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava olemassa olevan ra-
kentamisen tai tieston yhteyteen niin, ettd hyddynnetdén olemassa olevaa
infrastruktuuria.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintéén 0,5 hehtaaria.
Mikali uusi rakennuspaikka liitetaan vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon,
rakennuspaikan vahimmaiskoko on 0,3 hehtaaria.

M-2 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue varataan pddasiassa maa- ja metsatalouskayttoon.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia.
Tilojen muu rakennusoikeus tulee kayttdd saman maanomistajan muilla
alueilla (MRL 43.2 8).

MT Maatalousalue

Alue varataan paaasiassa maatalouskayttoon.

Aluetta saa kayttdd maatalouteen liittyvaan rakentamiseen seka haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen.

Uusien rakennuspaikkojen sijoittamista peltoalueelle tulee valttaa ja uudet
rakennuspaikat tulee sijoittaa tilan A tai M-1 —alueiksi merkityille osille. Mi-
kali tama ei ole mahdollista, uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien
mukaan sijoitettava olemassa olevan rakentamisen tai tieston yhteyteen,
metsésaarekkeisiin tai metsan reunaan.

Uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintéaéan 0,5 hehtaaria.
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Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on otetta-
va huomioon, ettei vaikeuteta maatalouden harjoittamista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaa-
MU mistarvetta

Alue varataan paadasiassa maa- ja metsatalouskayttoon seka ulkoiluun.
Alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen liittyvid rakennuksia seké
ulkoiluun liittyvia rakennelmia.

Tilojen muu rakennusoikeus tulee kayttdd saman maanomistajan muilla
alueilla(MRL 43.2 8).

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta tai muuta naihin verratta toi-
menpidetta lukuun ottamatta puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman
MRL 128 8:n mukaista maisematytlupaa (MRL 43.2 8).

49 MUUT KAAVAMAARAYKSET

Osayleiskaavan tavoitteiden saavuttamiseksi on perusteltua antaa edella esitettyihin
kaavamerkintoihin liittyvien kaavamaaraysten lisaksi yleisempid maarayksia. Yleisia
maarayksia on annettu rakentamismahdollisuuksien mitoituksesta, rakentamisen maa-
rasta ja sijoittumisesta, kaavan suhteesta rakennusjarjestykseen, meluntorjunnasta se-
k& vesihuollon jarjestamisesta. Naitd maarayksia sovelletaan koko kaava-alueella.

Osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat yleiset maaraykset:

Rakentamismahdollisuuksien maaréa

Osayleiskaava-alue on jaettu kahteen edullisuusvythykkeeseen. Kaavakartalla on esi-
tetty edullisuusvythykkeen | raja, jonka ulkopuolella oleva alue kuuluu edullisuus-
vybhykkeeseen IlI.

Ematilalla tarkoitetaan 1.1.1958 ajankohdan mukaista tilaa. Ematilan rakentamismah-
dollisuuksien enimmaismaéara lasketaan seuraavasti:

Edullisuusvyohyke |

Ematilan pinta-ala Rakentamismahdollisuuksien maara
0,2-0,99 ha 1

1,0-4,99 ha 2

5,0-9,99 ha 3

10,0 — 14,99 ha 4+ 1/taysi5 ha

Edullisuusvyohyke I

Ematilan pinta-ala Rakentamismahdollisuuksien maara
0,5-9,99 ha 1

10,0 — 14.99 ha 2+1/taysi 5 ha

Ematilan pinta-alalla tarkoitetaan pinta-alaa, jossa on otettu huomioon ematilan peltojen
pinta-alasta puolet. Lisdksi emétilan alueella olevat rakentamiseen soveltumattomat
alueet (suot, avokalliot, vesialueet, Natura-alueet, maantie- ja rata-alueet) eivat sisally
ematilan pinta-alaan.

Nykyisten tilojen (02/2006 mukainen tilajaotus) jaljella olevat rakentamismahdollisuudet
madritetdén seuraavasti: Ematilan mitoituksen mukaisesta rakentamismahdollisuuksien
maarasta vahennetaan ematilan toteutuneet rakennuspaikat. Ematilan jaljella olevien

rakentamismahdollisuuksien maaré jaetaan siitd muodostetuille tiloille ottaen huomioon
tilojen pinta-ala, toteutuneet rakennuspaikat ja tilan soveltuvuus rakentamiseen. Raken-
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tamismahdollisuuksien maaraa on mahdollisuus lisatd, mikali se olosuhteet huomioon
ottaen on kohtuullisuuden kannalta tarkoituksenmukaista.

Ematilan toteutuneiksi rakennuspaikoiksi on katsottu ematilalla olevat rakennetut raken-
nuspaikat seka myodnnetyt, voimassa olevat rakennusluvat ja suunnittelutarveratkaisut.

Mitoituksen mukaisten jaljella olevien rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat
ematiloittain ja tiloittain (02/2006 tilanteen mukainen tilajaotus) on esitetty kaavaselos-
tuksessa. Mahdolliset mitoitusten mukaisten rakentamismahdollisuuksien siirrot on esi-
tetty kaavamaaraysten yhteydessa ja kaavaselostuksessa.

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukumaara voi jaada enimmaismaara pienem-
maksi maankaytto- ja rakennuslain 137 8:n (rakennusluvan erityiset edellytykset suun-
nittelutarvealueella) tai 136 §:n (rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulko-
puolella) perusteella tai timéan osayleiskaavan aiheuttaman rajoituksen vuoksi. Raken-
tamista saattaa rajoittaa esimerkiksi rakennuspaikan sijainti melualueella tai rakennus-
paikan yhdyskuntarakenteellinen tai maisemallinen sijainti.

Rakentamisen méaara ja sijoittaminen

Asumiseen kaytettavélle rakennuspaikalle saa rakentaa Méantsélan kunnan rakennusjar-
jestyksen mukaisesti yksiasuntoisen asuinrakennuksen talousrakennuksineen. Asuinra-
kennuspaikalle saa sijoittaa myds pienimuotoisia yritystiloja, joista ei aiheudu ymparis-
tohairioita.

Rakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan rakennuskantaan, maisemaan seka
muuhun ymparistoon.

Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksessa on tarkempia rakennusoikeuden maaraa ja
rakennusten sijoittumista koskevia maarayksia.

Suhde rakennusjarjestykseen
Osayleiskaava-alueella noudatetaan Mantsélan kunnan rakennusjarjestysta, ellei
osayleiskaavan merkinndilla tai maarayksilla ole toisin osoitettu.

Meluntorjunta

Liikennevaylien tuntumassa uudisrakentaminen on sallittua vain, mikali valtioneuvoston
paatoksen (VN:n paatos 993/1992) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.
Rakennettaessa me-1 tai me-2 —merkinnalla osoitetuille alueille suunnittelutarveratkai-
sujen ja rakennuslupien kasittelyn yhteydessa on tarvittaessa selvitettava rakennuspai-
kan melutaso. Mahdollisissa luvissa on edellytettava sellaisia meluntorjuntatoimenpitei-
ta, ettd em. ohjearvot eivat ylity.

Vesihuollon jarjestaminen

Jatevedet tulee johtaa vesihuoltolaitoksen vieméariverkkoon, jos tila on laitoksen toimin-
ta-alueella.

Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltdva talousjatevesien kasittelysta ve-
sihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun valtioneuvoston ase-
tuksen (542/2003) mukaisesti.

Liséksi on otettava huomioon kunnan ymparistonsuojelumaaraykset.

Luettelo osayleiskaavan mitoituksen mukaisten rakentamismahdollisuuksien siir-
roista
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Kiinteistolta Kiinteistolle Siirrettavien
rakentamis-
mahdolli-
suuksien
maara (kpl)

Nummisten kyl&:

Heinola 5:55 Sahari 5:1458 1

Ohkolan kyla:

Saloniemi Il 3:58 Saloniemi 26:21 4

Antila16:39 Malmi 4:84 2

Pelto-Kinturilal16:79 Vuorela 22:4 2

Toivola 16:80 Peltoarola 21:455 2

Ahokallio 21:34 Puolivali 21:383 2

Koivusaari 21:35 Oripelto16:83 2

Lehmusto 22:8 Metsola 22:34 1

Siintola 22:18 Kalliosyrja 22:360 1

Siintola 22:18 Niittymaki 22:133 1

Siimest® 22:20 Paivarinne 22:26 2

Kaitala 22:25 Lehmusto 22:8 1

Rautakallio 22:47 Kotiniitty 22:300 1

Perajoki 22:95 Kielokallio 22:363 1

Saarela 22:105 Paivarinne 22:26 1

Perttila 22:218 Toivola 22:297 1

Jussilanmaa 22:265 Jokela 22:175 1

Hovimaa 22:308 Jokela 22:175 2

llomaki 46:0 Oripelto 16:83 1

4.10 OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEISIIN JA MAAKUNTAKAAVAAN

VALTAKUNNALLISET ALUIEDENKAYTTOTAVOITTEET JA OSAYLEISKAAVA

Valtioneuvosto paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoituksena on
varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet tdsmentavat
ja konkretisoivat kaavojen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta ndkdkulmasta. Tavoit-
teet on jaoteltu yleistavoitteisiin, jotka ovat luonteeltaan alueidenkayttta ja alueidenkay-
ton suunnittelua koskevia periaatteellisia linjauksia ja erityistavoitteisiin, jotka ovat aluei-
denkayttda ja alueidenkayton suunnittelua koskevia velvoitteita. Kuntien kaavoitukseen
tavoitteet valittyvat padosin maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta.

Seuraavassa on tavoiteryhmittéin tarkasteltu osayleiskaavaan suhdetta valtakunnallis-
ten alueidenkayttttavoitteisiin erityistavoitteita painottaen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristén laatu

Kunnanvaltuuston vuonna 2005 hyvaksyma Eteld-Mantséalan vaestitavoite on osayleis-
kaavassa otettu huomioon. Vaestotavoitetta laadittaessa tarkasteltiin vaestokehityksen
erilaisia vaihtoehtoja.

Kaava-alueen hajanaista yhdyskuntarakennetta on osayleiskaavassa mahdollisuuksien
mukaan pyritty eheyttdmaan. Sovelletusta edullisuusvydhykejaosta ja mitoituksesta joh-
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tuen uusi asuntorakentaminen ei kaikilta osin tue yhdyskuntarakenteen eheyttamistavoi-
tetta.

Osayleiskaavan yhtena lahtokohtana uudisrakentamisen sijoittamisessa on ollut ole-
massa olevan infrastruktuurin hyvaksikaytto. Kaavalla on tuettu alueen nykyisten palve-
lujen sailymista ja sita kautta kunnan kylaverkostoa.

Kevyen liikenteen kehittamistarpeet on kaavassa otettu huomioon ja nain edistetty lii-
kenneturvallisuutta seka jalan ja pyoralla likkumista.

(Maa- ja kallioperan soveltuvuuteen rakentamiseen on kiinnitetty huomiota ja kaava-
merkinndin ja —maarayksin ohjattu esimerkiksi uudisrakentamista kallioiden lakialueiden
ja peltojen ulkopuolelle.)

Kaava-alueen kautta kulkeva rata ja vilkasliikenteiset tiet aiheuttavat huomattavaa me-
lua. Alueen meluselvityksessé on tarkasteltu liikennevaylien meluhaittoja. Osayleiskaa-
vassa on osoitettu melualueet ja annettu meluntorjuntaa koskevia kaavamaarayksia.

Etela-Mantsalan vaestokasvu edellyttédd alueen vedenhankinnan osalta uusia ratkaisuja
lahivuosina. Vesihuollon kehittamisvaihtoehtoja on tutkittu, mutta p&atoksia asiasta ei
ole viela tehty.

Jatevesihaittojen ehkaisyyn kaava-alueella on kiinnitetty huomiota kaavamaarayksissa.
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Natura 2000 —verkostoon sisaltyva Ohkolanjoen alue on osayleiskaavassa otettu huo-
mioon ja kaavamerkinnoin pyritty turvaamaa sen sailyminen.

Kaava-alueen kulttuuriymparistoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella on 0soi-
tettu kylakuvallisesti arvokkaita alueita ja edistetty kulttuuriympériston ja rakennusperin-
non sailymista.

Ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenéiset luonnonalueet on otet-
tu huomioon osoittamalla kaavassa luontoselvityksen mukaiset liito-oravan elinymparis-
tot ja muut arvokkaat luontoalueet seka kaavaméaarayksin edistetty niiden sailymista.
Pirkkalankallion merkitykseen myos virkistysalueena on kiinnitetty huomiota.

Osayleiskaavaan on merkitty kaava-alueella olevat pohjavesialueet ja kaavamaarayk-
sissé on kiinnitetty huomiota pohjaveden suojelutarpeeseen.

Hyvat ja yhtendiset peltoalueet on varattu osayleiskaavassa maatalouskayttoon. Raken-
tamista pelloille on pyritty valttamaan myds kaavamaarayksin. Kaava-alueella ei ole laa-
joja metsaalueita.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Valtakunnallisesti merkittavien ratojen ja maanteiden jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet on turvattu osoittamalla osayleiskaavassa varaukset Kerava-Lahdi —oikoradalle
ja valtatielle 4 seka ottamalla kaavassa huomioon niiden kehittamistarpeet.

Oikorata on jo rakennettu ja otettu huomioon osayleiskaavassa. Alueidenkayttotavoite
on talta osin toteutunut eika enda ole esitetyssd muodossa ajankohtainen.

Olemassa olevat 400 ja 110 kV:n voimalinjat sek& maakaasun runkoputket ja niiden ai-
heuttamat maankayttérajoitukset on huomioitu osayleiskaavassa. Kaavoituksen aikana
ei ole tullut esille uusia kaava-aluetta koskevia energiahuollon aluetarpeita.
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Helsingin seudun erityiskysymykset

Mantsalan kunta on osa Helsingin seutua. Helsingin seudun kasvu heijastuu myds
Mantsalan kehitykseen, mika on otettu huomioon mm. kunnan vaestdsuunnitteessa ja
kirkonkylan maankaytdn suunnittelussa.

Kunnan strategian mukaisesti Arolaa ja Jokelanseutua kehitetdan tassa vaiheessa
maaseutumaisena kyldalueena. Osayleiskaavan omalta pienelta osaltaan taydentaa ja
monipuolistaa seudun asuntorakentamismahdollisuuksia tarjoten maaseutumaisen
elinympariston.

Oikoradan rakentaminen toi aseman Haarajoelle, jonne on matkaa kaava-alueen etela-
reunasta noin kolme kilometria. Kunnan strategia ja vaestdsuunnite painottavat kunnan
nykyisten taajamien ja kylien kehittamista. Rataan tukeutuvan Haarajoen yhdyskuntara-
kenteen kehittdmiseksi saattaa pitkalla aikatahtaimella olla tarkoituksenmukaista tehos-
taa myds osayleiskaava-alueen maankayttoa.

MAAKUNTAKAAVA JA OSAYLEISKAAVA

Uudenmaan vahvistetussa maakuntakaavassa Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava-
alueella on kylda osoittava kohdemerkinté ja taajamarakenteen laajenemissuuntaa Haa-
rajoen suunnasta kuvaava nuolimerkintd. Nuolimerkinnalla on maakuntakaavassa 0soi-
tettu alueet, joilla taajamatoimintojen alueiksi osoitettujen alueiden ulkopuolella on tar-
vetta kuntarajat ylittdvan yhdyskuntarakenteen laajenemisen selvittdmiseen ja suunnitte-
luun.

Arolan ja Jokelanseutua on osayleiskaavassa tavoitteena kehittaéa nykyisen kaltaisena
maaseutumaisena kyldalueena, mik& vastaa maakuntakaavan kylamerkinnan suunnitte-
luméaarayksia. Kunnanvaltuuston hyvaksyma kunnan vaestétavoite (vuonna 2020 noin
26 000 asukasta) ja kunnan strategiat huomioon ottaen uuden taajaman muodostami-
nen kirkonkylan ja Hyok&nnummen taajamien liséksi ei ole lahitulevaisuudessa tarkoi-
tuksenmukaista. Merkittdva osa vaestokasvusta on perusteltua ohjata tukemaan nykyis-
ten taajamien kehitystd. Haarajoen ympariston maankayton kehittdmisedellytysten tut-
kiminen kuntien yhteistydna on perusteltua. Siind yhteydessa on mahdollista tarkastella
myds Arolan ja Jokelanseudun maankayton tehostamista pitkalla aikatahtaimella.

Maakuntakaavassa osayleiskaava-alueelle sijoittuu lisdksi Ohkolanjoen Natura-aluetta
koskeva merkinta, likennevaylamerkinttja seka voimajohtojen ja maakaasun runkoput-
ken merkintdja. Nama merkinnat on otettu huomioon osayleiskaavassa.

Osayleiskaava on keskeisilta ratkaisuiltaan ja kaavassa esitettyjen aluevarausten osalta
maakuntakaavan mukainen.
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5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT JA ARVIOINTIPROSESSI

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytt- ja rakennuslain 9 8:4an. Sen mu-
kaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa madrin selvitettdva sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan luki-
en yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksen-
tekoa, tukea vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee
my6s kaavan toteuttamista, seurantaa ja jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista.
Arvioinnin avulla pyritdan myos selvittdmaan kaavan vaikutuksia siten, etta kaavalle
asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Arola-Jokelaseudun osayleiskaavan taustana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkéayt-
totavoitteet ja maakunnalliset suunnitelmat (maakuntakaava) seké kunnan strategiset
tavoitteet. Kaavoituksen aikana on laadittu erilliset selvitykset alueen luonto-oloista,
maisemasta, kulttuuriymparistosta, arkeologisista kohteista ja paaliikennevaylien melus-
ta seka selvitetty ematilajaotus. Tausta-aineistona on kaytetty myos Jarvenpaén Haara-
joen asemaseutua koskeva diplomity6ta seka KUUMA kehitys- ja ympéristokuvaa. Léh-
tokohtana kaytetyista selvityksistd, suunnitelmista ja muusta aineistosta on luettelo kaa-
vaselostuksen lopussa olevassa lahdeluettelossa.

Vaikutusten arvioinnissa on padhuomio kohdistettu osayleiskaava-alueella tapahtuviin
muutoksiin, koska kaavan vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti kaava-alueeseen. Kaa-
va-alue rajoittuu Jarvenpaan puolella olevaan Haarajoen taajamaan ja on lahella Tuusu-
lan puolella olevaa Kellokosken taajamaa, joten kaavalla on esimerkiksi liikenteen ja
palvelujen osalta vaikutuksia myds kuntarajojen yli. Kaavalla voidaan arvioida olevan joi-
takin vaikutuksia myds muille [&hialueille seka koko Mantsalan alueelle.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Yksi merkittdva epavar-
muustekija vaikutusten arvioinnissa on mitoituksen mukaisten rakentamismahdollisuuk-
sien toteutuminen. Rakentaminen ei todennékdisesti toteudu tdysimaaraisena ja raken-
nuspaikat voivat sijoittua osittain toisin kuin kaavassa on ennakoitu. Todennékoisesti ra-
kentamismahdollisuudet toteutuvat vahitellen pitkan ajan kuluessa, jolloin myds vaiku-
tukset syntyvat vaiheittain. Arvioinnin lahtokohtana on kuitenkin kaytetty tilannetta, jossa
kaavan sallima rakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan ja sijoittuu kaavan rakenta-
misperiaatteiden mukaisesti.

Vaikutuksia on arvioitu koko osayleiskaavoituksen ajan osana kaavaprosessia.
Osayleiskaavan lahtokohtana olevat selvitykset ja muu aineisto muodostavat pohjan
myo6s vaikutusten arvioinnille. Osayleiskaavaratkaisun tdsmentymisen my6td myés kaa-
van vaikutusten arviointia on tarkennettu. Kaavan oleelliset vaikutukset on esitetty selos-
tuksen seuraavassa kohdassa.

Osayleiskaavan vaikutusten arviointi on tehty kunnan sisaisena asiantuntijatydna ympa-
ristdpalveluissa. Kunnan eri alojen asiantuntijoiden nédkemyksia on kaytetty hyvéaksi ar-
vioinnissa. Kaavan aloitus-, luonnos- ja ehdotusvaiheisiin liittyy osallisten kuuleminen.
Osayleiskaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta saatu palaute on osaltaan monipuolistanut
vaikutusten arviointia.
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5.2 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

Kaava mahdollistaa merkittavan lisarakentamisen alueelle, silla mitoituksen mukaan
alueella on noin 200 uutta rakentamismahdollisuutta.

Arolan-Jokelanseudulla ei ole selvaa kylakeskusta. Paikoin on muodostunut asutustiivis-
tymia lahinna teiden varsille. Kaavalla on jatkettu alueella nykyisin vallitsevia asutuksen
sijoittumisperiaatteita eik&d muodostaa tiivista kylakeskusta. Tama on vaikuttanut osal-
taan mm. edullisuusvydhykkeiden rajaukseen ja mitoitukseen. Alueen kiinteistéjaotus,
pyrkimys maanomistajien tasapuoliseen kohteluun ja k&ytetyt mitoitusperiaatteet aiheut-
tavat sen, etta uudet rakentamismahdollisuudet sijoittuvat melko tasaisesi eri puolille
aluetta. Tama aiheuttaa yhdyskuntarakenteen hajautumista vaikka asutusrakenne voikin
tilvistya, mink& seurauksena muodostuu yhdyskuntarakennetta, joka ei edusta perinteis-
td maaseutualuetta eikd mytskaan taajamaa.

Rakentamista ohjaavin kaavamerkinndin ja -maarayksin on mahdollisuuksien mukaan
taydennetty ja tiivistetty olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Uusi asuinrakentami-
nen tulee ensisijaisesti sijoittaa rakentamiseen hyvin soveltuville asuntoalueille (A). Kos-
ka kaikkea rakentamista ei ole mahdollista toteuttaa A-alueille, rakentamista sijoittuu
osin myods kaavan maa- ja metsatalousalueille. Laajat yhtendiset peltoalueet seké luon-
non ja maiseman kannalta arvokkaat alueet on pyritty sailyttamaan rakentamattomina
ohjaamalla rakentamista naiden alueiden ulkopuolelle.

Liikenteelliseen solmukohtaan alueen eteldosassa on osoitettu palvelu- ja tydpaikka-
alueita, mika luo mahdollisuuksia néiden toimintojen kehittdmiselle.

Arolan-Jokelanseudun alue rajautuu Jarvenpaan puolella olevaan Haarjaoen taajamaan
ja on lahella Tuusulan puolella olevaa Kellokosken taajamaan. Kaava-alueen eteldosas-
ta on linnuntietd matkaa Haarajoen asemalle noin kaksi kilometrid. Mikali Haarajoen
ympariston maankayttéa halutaan kehittaa voimakkaasti, on pitkalla tahtaimella Arolan-
Jokelanseudun alueellakin perusteltua tarkastella tassa kaavassa esitettya tehokkaam-
pia maankayttovaihtoehtoja. Kaavan mukainen maankaytto ei sulje pois mutta vaikeut-
taa alueen mahdollista tehokkaampaa maankayttéa tulevaisuudessa.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN JA LUONTOON
(luonnonvarat, maa- ja kallioperd, pinta- ja pohjavedet, ilma ja ilmasto, luonnon monimuotoisuus, kasvisto, elai-
mistd, luonnon virkistyskayttd)

Maisemallisesti arvokkaat kallioalueet on pyritty sailyttdmaan ottamalla niiden arvot
huomioon kaavamerkinngissa ja -maarayksissa (M-2, MU). Osayleiskaavassa ei ole
osoitettu maa-aineksen ottoalueita; kaava-alueella ei ole merkittévid soravaroja tai ole-
massa olevia kallion louhintakohteita.

Kaavan toteuttaminen ei edellytd mittavia kallio- tai maaper&n muutostoita.

Kaava-alueella ei ole pohjavesivaroja, jotka riittéisivat alueen keskitetyn vesihuollon jar-
jestamiseen. Alueella on kaksi Ill-luokan pohjavesialuetta, joista toiselle (Pukinkallio) si-
joittuu kaavan asuntoalue (A). Kaavassa on osoitettu pohjavesialueet ja annettu tarvit-
tavia maarayksia pohjaveden suojaamiseksi. Kaavassa esitettyjen maankaytén muutos-
ten vaikutukset pohjaveteen ovat vahaiset.
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Ohkolanjoen ranta-alueelle on osoitettu niukasti lisarakentamista, joten uudisrakentami-
sen vaikutukset jokeen jaavat pieniksi. Kaavassa osoitettu maatalousalue ulottuu pai-
koin joen rantaan ja talté osin kuormittavia valumia voitaisiin véhentda suojavyohykkeil-
la.

Moottoritien valitttmassé laheisyydessa olevalle asutukselle saattaa ajoittain aiheutua
ilman laatuongelmia. Kaavassa ei ole esitetty uusia asuntoalueita moottoritien [&hiympa-
ristoon.

Liikenndinti alueella perustuu valtaosin yksityisautoiluun. Alueen asukasmaaran kasvu
ja hajautuva yhdyskuntarakenne lisdavat autoilua ja autoilusta aiheutuvia kasvihuone-
kaasupaastoja. Liikenteen paastott vaikuttavat osaltaan ilmastomuutoksen voimistumi-
seen.

Kaavassa on Jyvalantien varrella osoitettu asuntoalueeksi laajojen peltoaukeiden kes-
kella oleva alue, jonka pienilmasto ei esimerkiksi tuulisuuden vuoksi valttdmaétta ole
asumisen kannalta paras mahdollinen.

Kaavassa on pyritty ottamaan huomioon maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset ja
maankaytéllisesti turvaamaan naiden elinkeinojen jatkamismahdollisuudet kaava-
alueella. Lisdantyva asutus kuitenkin pienentaa ja pirstoo edelleen kaava-alueen metsia
ja samalla metséatalouteen soveltuvia alueita.

Ohkolanjoen Natura-alue on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL) ja liséksi Natura-
merkinnalla (nat). Kaavan vaikutuksista Natura-alueeseen on tehty erillinen selvitys.
Selvityksen mukaan osayleiskaavan mukainen maankaytto ei todennakoisesti merkitta-
vasti heikenna Natura-alueella suojeltavia luontotyyppeja tai lajeja.

Tiedossa olevat liito-oravan elinymparistét on otettu huomioon kaavassa (luo-1) ja edis-
tetty niiden sailymista. Paikallisesti arvokas luontoalue on osoitettu luo-2 —merkinnalla.

Suojelualueiden liséksi luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta on myonteista,
ettd Ohkolanjoen rantaan sijoittuu vain vahan uutta asuntorakentamista ja kaavassa on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle jatettavia luonnonymparistéja (MU, M-2 -alueet).

Luonnon virkistyskayttod alueella perustuu paaosin jokamiehen oikeuteen. Kaavassa ei
ole esitetty erillisia virkistysalueita urheilukenttaa lukuun ottamatta. Pirkkalankallion mer-
kitys ulkoilualueena on otettu huomioon alueen kaavamerkinnassa (MU). Ohjeelliset ul-
koilureitit ja kevyen liilkenteen vaylat edistavat osaltaan kaava-alueen ulkoilumahdolli-
suuksia.

VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Onhkolanjoki on maisemaselvityksen mukaan seudullisesti arvokas maisema-alue, joka
on kaavassa osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma). Kaavamaarayksin on
edistetty maisemallisten arvojen huomioon ottamista.

Arolan-Jokelanseudun laajat pellot ovat monilta osin olleet jo kauan viljelyja ja ne ovat
valttdamaton edellytyts alueen maatalouden jatkumiselle. Viljelyaukeat ovat olennainen
elementti kaava-alueen maisemassa ja herkkia muutoksille. Niiden sailymista viljelykay-
t0ssa ja avoimina maisematiloina on tuettu osoittamalla téarkeimmat pellot kaavassa
maatalousalueiksi (MT). Merkinta ei taysin poissulje uudisrakentamista, mutta rakenta-
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minen pyritddn ohjaamaan niin, etta sen aiheuttama maiseman muutos minimoitaisiin.
MT-merkinta ei velvoita viljelyn jatkamiseen peltoalueilla.

Uuden rakentamisen sijoittumisen ohjauksessa on kiinnitetty huomiota maisemallisiin
nakdkohtiin. A-alueet on osoitettu paaosin niin, etteivat ne sijoitu maisemallisesti muu-
toksille herkille alueille.

Viljelyaukeiden ohella kaava-alueen kannalta maisemallisesti merkittavid, muutoksille
herkkid maisemakohteita ovat kallioiset, metséaiset méaet (esim. Pirkkalankallio, Pukinkal-
lio, Paimenkallio). Tallaisten alueiden sailymista on kaavamerkinnéin (M-2, MU) ja -
maarayksin pyritty edistimaan. Alueilla on sallittu vain maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen.

Rakennusinventoinnin ja kulttuuriymparistdselvityksen perusteella kaavassa on osoitettu
kaksi kylékuvallisesti arvokkaita alueita (sk). Merkinnalla ja siihen liittyvalla kaavamaara-
yksella on luotu edellytyksia alueen ja kohteen kylékuvallisten arvojen huomioon ottami-
selle.

Alueen lisarakentamisen sijoittumiseen ja ymparistéon sopeutumiseen tulee suunnittelu-
tarveratkaisuja ja rakennuslupia késiteltdessa kiinnittaa riittdvaa huomiota niin, ettei alu-
een maaseutumainen maisema ja luonnonymparisto tarpeettomasti rikkoudu. Muutoin
vaarana on, etta syntyy sattumanvaraista ja suunnittelematonta ymparistoa.

VAIKUTUKSET IHMISIIN JA YHTEISOIHIN
(terveys, elinympariston viihtyisyys ja turvallisuus, palvelut ja niiden saatavuus, yhteiséllisyys ja kulttuurivaikutuk-
set)

Radan ja moottoritien aiheuttama melu alentaa laajan alueen asumisviihtyisyytta.

Kaavassa on osoitettu paaliikennevaylien ympariltd melualueet, joilla valtioneuvoston
paatoksen mukaiset paiva- ja yémelun ohjearvot ylittyvat (me-1 ja me-2). Kaavamaa-
rayksin on pyritty estamaan melulle altistuvan asutuksen lisdantyminen. Uutta asutusta
kasittavia asuntoalueita (A) ei ole osoitettu yli 55 dB:n paivamelualueelle. Melualueella
on kuitenkin olemassa olevaa asutusta. Myods Arolan koulu sijaitsee alueella, jossa péi-
vamelun ohjearvot ylittyvét.

Melu voi osittain rajoittaa kaavan mitoituksen mukaisten rakentamismahdollisuuksien to-
teuttamista. Melualueilla tulee rakenteellisin ratkaisuin varmistaa myods rakennusten si-
samelutason pysyminen sallituissa rajoissa.

Alue séilyy yleisilmeeltédén osin kohtuullisen maaseutumaisena. Kaavan aiheuttaa muu-
toksia asukkaiden elinoloihin. Rakentamista on pyritty ohjaamaan niin, etta avoin pel-
tomaisema on mahdollista sailyttaa ja metsat voivat suurelta osin sailya metsatalous-
kaytossa ja jokamiehen oikeuden rajoissa ulkoilualueina.

Kaavassa on luotu edellytykset sailyttaa urheilukentta ja koulun kentta nykykaytossa.
Pirkkalankallion ulkoilumahdollisuuksien sailyttdmiseen on myés kiinnitetty huomiota
kaavamerkinndin ja -maarayksin

Kevyen liikenteen vaylat ja ulkoilureitit toteutuessaan edistavat alueen liikenneturvalli-
suutta ja ulkoilumahdollisuuksia.

Elinympariston viihtyisyyteen vaikuttaa ajoittain lannanlevityksesta pelloille aiheutuva
hajuhaitta.
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Asukasmaaran kasvu luo edellytyksid alueen nykyisten palvelujen sailymiselle ja
edesauttaa mahdollisesti joidenkin uusien palvelujen sijoittumista alueelle.

Kaupallisten palvelujen ja harrastusmahdollisuuksien suhteen alue tukeutuu suurelta
osin Jarvenpaahan, Tuusulaan ja Mantsalan kirkonkylaan. Vaestokasvu ei teoreettisesti
tarkastellen luo edellytyksia merkittavélle kaupallisten palvelujen lisdykselle alueella.

Palvelujen saavutettavuus edellyttdé etdisyydet huomioon ottaen usein oman auton
kayttoa. Autottomien talouksien kannalta alueen joukkoliikenneyhteydet huomioon otta-
en tilanne voi olla hankala.

Lisdantyva asukasmaara saattaa edellyttaa julkisten palvelujen laajentamista (esim.
koulu, péaivahoito). Koulun laajentamisen tarvittaessa on mahdollista nykyisella P-
alueella, mutta koulun sijainti melualueella on ongelmallinen.

Julkisten palvelujen toteuttamisessa voi olla tarkoituksenmukaista kehittaa yhteistyota
Jarvenpéén, Pornaisten ja Tuusulan kanssa.

Alueen aktiivinen ja monipuolinen kylatoiminta (kyl&n sosiaalinen pddoma) edistaa uusi-
en asukkaiden sopeutumista ja juurtumista alueelle.

Kylatoiminta luo edellytyksia yhteishengen/yhteisollisyyden ja turvallisuuden tunteen
muodostumiselle. Toisaalta sosiaalinen kontrolli voidaan kokea ahdistavana. Uudet
asukkaat tuovat mahdollisesti muutoksia alueen toimintakulttuuriin ja elamantapoihin.
Mikali asukasmaara kasvaa nopeasti, se saattaa vahentaa alueen yhteisollisyytta.

Arolan-Jokelanseudun asukkaat eivét valttamatta koe itsedan mantsalalaisiksi, koska
kuntakeskus sijaitsee melko kaukana ja esimerkiksi monet palvelut haetaan muualta
kuin kuntakeskuksesta. Myds tydssakaynti alueelta suuntautuu pitkalti muualle kuin
Méantsalaan.

Kaava antaa asukkaille ja maanomistajille tietoa alueen tulevasta maankayton kehityk-
sestd, mikd vahentad epavarmuutta esimerkiksi rakentamismahdollisuuksien suhteen.
Kaavan mukainen rakentamismahdollisuuksien tarkastelu luo perustan johdonmukaisel-
le lupaharkinnalle ja maanomistajan tasapuoliselle kohtelulle.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN JA YHDYSKUNTAHUOLTOON
(likennejarjestelma, likenneverkko, liikenneturvallisuus, joukkoliikenne, vesihuolto)

Kaavassa ei ole osoitettu merkittavien likennevaylien laheisyyteen sellaista uutta maan-
kayttoa, joka olisi esteena paavaylien kehittamiselle.

Kaava-alueen vaestolisayksen vaikutukset likennemaéarien kasvuun paatiestolla jaavat
suhteellisen vahaisiksi eika kasvulla ole olennaista vaikutusta alueen paaliikenneverkos-
ton toimivuuteen. Pienempien maanteiden ja yksityisteiden liikennemaarat voivat kui-
tenkin paikoin lisdantyd huomattavasti. Tasté saattaa aiheutua esimerkiksi tieston pa-
rantamistarvetta. Lisdantyva autoliikenne saattaa heikentdd myos liikennetuvallissuutta
heikoimmin liikenteessa selviavien kayttajaryhmien kuten koululaisten osalta.

Tavoitteena on ollut, etté uusi asutus tukeutuu mahdollisimman paljon olevaan tiever-
kostoon. Kaavassa ei ole tarvetta esittaa uusia tiealuevarauksia lukuun ottamatta lyhytta
tieliikenteen yhteystarvemerkinnalla osoitettua varausta Sipoon suunnalta Halkiantielle.
Kaavan mukainen maankaytto edellyttdéd uusien lyhyehkdéjen yksityistieyhteyksien ra-
kentamista.
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Vaikka alueen asukasmaaran kasvu voisi tukea jossain maarin joukkoliikenteen kehit-
tAmisedellytyksia, asutuksen sijoittuminen melko hajanaisesti eri puolille kaava-aluetta,
vahentaa joukkoliikenteen kayttdmahdollisuuksia.

Liikenneturvallisuuden kannalta vaarallisten Linjatien ja Halkiantien varteen on esitetty
tarve kevyen liikenteen reiteille. Nama yhdessa muiden kaavassa osoitettujen kevyen lii-
kenteen yhteystarpeiden kanssa toteutuessaan parantavat alueen liikenneturvallisuutta
seka liikkumismahdollisuuksia pyorélla ja jalan.

Merkittava osa kaava-alueesta on vesiosuuskunta Suonen vesihuoltoverkoston piirissa.
Koska alueella ei ole merkittévia pohjavesivaroja, veden saanti perustuu muualta hankit-
tavaan veteen. Kaava-alueen vesihuolto liittyy laajemman kokonaisuuden eli Etela-
Mantséalan vesihuoltoratkaisuihin. Vesiosuuskuntien toiminta seké vedenhankinnan etté
jatevesien kasittelyn osalta tukeutuu Mantséalan kunnan ja Mantsalan Veden olemassa
oleviin sopimuksiin.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN JA ELINKEINOIHIN

Kaavan tavoitteena on ollut, ettd uusi asuinrakentaminen tukeutuu pddosin olemassa
olevaan yhdys- tai yksityistiestoon ja vesihuoltoverkostoon. Talldin liitynnat nykyisiin tie-
ja johtoverkkoihin jaavat lyhyiksi ja ovat rakennus- ja yllapitokustannuksiltaan edullisia
asukkaille.

Vaestbkasvun ja hajautuvan yhdyskuntarakenteen myéta lisdantyva palvelujen tarve
(esim. koulu, paivahoito, kotihoito) ja kuljetukset aiheuttavat kunnalle kasvavia kustan-
nuksia.

Alueen vesihuollon toteuttamisesta vastaavat vesiosuuskunnat tai asukkaat kiinteisto-
kohtaisesti. Kunnalle aiheutuu kustannuksia avustuksina seka veden hankinnan etta
viemardinnin jarjestamisesta. Etela-Mantsalan vesihuollon jarjestaminen vaatinee kun-
nalta merkittavia panostuksia viela tulevinakin vuosina.

Alueen yhdyskuntarakenteen seka palvelujen ja tydpaikkojen sijainnin vuoksi asukkai-
den liikkumiskustannukset saattavat muodostua suuriksi.

Asukasmaaran kasvu ja rakentaminen lisdavat kunnan tulo- ja kiinteistoveroja.

Kaavalla pyritddn turvaamaan alueen maa- ja metsatalouden toimintaedellytyksien séi-
lyminen. Laajojen pelto- ja metsaalueiden pirstomista muulla maankaytolla on yritetty
tarpeettomasti valttaa. Yhtenaiset peltoalueet on osoitettu maatalousalueiksi ja maa- ja
metsatalouteen liittyvat rakentamistarpeet on huomioitu.

Asutuksen laajentuminen voi vaikeuttaa maatalouselinkeinojen harjoittamista. Vaikutuk-
set kohdistuvat erityisesti eléinten pitoon ja lannan levitykseen.

Alueen liikenteelliseen solmukohtaan on kaavassa osoitettu tydpaikka-alueita ja lahipal-
velujen alue, mikd mahdollistaa palvelujen ja toimintojen kehittamisen. Liséksi asuinra-
kennusten yhteyteen voi sijoittaa pienimuotoisia tyétiloja.
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6 SUUNNITTELUVAIHEET JA OSALLISTUMINEN

ALOITUSVAIHE

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaavan tarkistaminen kaynnistyi alkuvuodesta 2005.
Kaavoituksen aluksi tehtiin tytn ohjelmointi seka laadittiin osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan kaavoituksen lahtékohdista ja
kaavoitusprosessin kulusta seka siitd, kuinka kaavoitukseen voi sen eri vaiheissa osal-
listua ja vaikuttaa. Osallistussimahdollisuuksia osayleiskaavan eri vaiheissa on kuvattu
litteessa 17.

Ympaéristblautakunta hyvaksyi kokouksessaan 9.2.2005 kaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman seka paatti sen asettamisesta nahtaville. Suunnitelma lahetettiin tiedoksi
kunnanhallitukselle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.2. — 29.3.2005 Mantsalan kunnan-
talolla ymparistdpalvelujen tiloissa. Suunnitelmaan saattoi tutustua myos kunnan ko-
tisivuilla internetissa. Nahtavilla olosta tiedotettiin kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa
ja kunnan ilmoitustaululla.

Kaavoituksen kaynnistymisesté informoitiin alueen asukkaita ja alueen ulkopuolella
asuvia maanomistajia kirjeitse. Samalla naille osallisille l&hetettiin kysely, jonka avulla
pyrittiin kokoamaan tietoja ja ndkemyksia kaavoituksen pohjaksi. Myds kaavan muille
osallisille — mm. naapurikunnat, yhdistykset ja yhteisot — lahetettiin kirje kaavoituksen
kaynnistymisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana reilu kymmenen alueen asu-
kasta tai maanomistajaa seka muutama muu osallinen esitti suunnitelmaan tai muuten
kaavoitukseen liittyvia kommentteja. Suunnitelmasta on mahdollista antaa palautetta
koko kaavaprosessin ajan.

Kaavoituksen lahtokohdista jarjestettiin keskustelutilaisuus 8.3.2005 Arolan koululla. Ti-
laisuus kokosi runsaan osanottajajoukon ja paikalla oli lahes sata henkiloa. Osayleis-
kaavan maisemaselvitysta seka muita selvityksia on esitelty kahdessa Arolan-
Jokelanseudun kylayhdistyksen hallituksen kokouksessa.

Osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 8.3.2005 Uudenmaan
ymparistokeskuksessa. Neuvotteluun osallistui ymparistokeskuksen ja kunnan lisaksi
Uudenmaan liitto ja Uudenmaan tiepiiri.

Kunnan siséinen asiantuntemuksen saamiseksi mukaan osayleiskaavoitukseen ja tie-
donkulun edistamiseksi kunnan yleiskaavatyéryhmassa on keskusteltu osayleiskaavan
lahtdkohdista ja laadittu alueen SWOT- analyysi kaavoituksen tueksi. Tydéryhmassa on
edustettuna tekninen, perusturva- ja sivistyspalvelukeskus sekd Mantsalan Yrityskehitys
Oy kaavoitustoimen ohella. Kaavan laatimisen aikana ryhmaa on taydennetty Mantsa-
l&an Veden ja S&hkon edustajilla. Ryhmaélle on esitelty myos osayleiskaavaluonnosta.

My6s ymparistopalvelujen valmistelijaryhma, jossa on kaavoituksen ohella edustettuna
rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu seka kiinteistd ja mittaus, on kasitelty osayleis-
kaavaa eri vaiheissa.



42

LUONNOSVAIHE

Osayleiskaavan suunnitteluperiaatteista keskusteltiin ymparistélautakunnassa 2.3.2006.
Lautakunta kasitteli osayleiskaavaluonnosta kokouksessaan 20.4.2006 ja paatti palaut-
taa luonnoksen uudelleen kasiteltavaksi sen jalkeen, kun kunnanvaltuusto on hyvaksy-
nyt asemakaavan ulkopuolisen rakentamisen pelisddnnét. Kunnanvaltuusto hyvéksyi
nama pelisaannét 5.6.2006.

Seuraavan kerran osayleiskaavaluonnosta késiteltiin ymparistélautakunnassa 28.9.2006
ja kunnanhallituksessa 9.10.2006. Kunnanhallitus palautti kaavaluonnoksen takaisin
ympaéristélautakunnan kasittelyyn. Kaavaluonnoksen rakennuspaikkakokoa tarkistettiin
M-1 —alueilla, AT-alueita lisattiin ja kaavaan tehtiin pienia tarkennuksia. Kunnanhallitus
paatti 27.11.2006 ymparistélautakunnan esityksesta asettaa osayleiskaavaluonnoksen
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville ja pyytéaa luonnoksesta tarvittavat lau-
sunnot.

Kaavaluonnos oli ndhtéavilla 4.12.2006 — 12.1.2007 kunnantalolla. Luonnokseen oli mah-
dollista tutustua myos kunnan verkkosivuilla. Kuulutus kaavaluonnoksen nahtavilla olos-
ta julkaistiin kunnan ilmoituslehdissé ja kunnan ilmoitustaululla. Nahtavilla olosta infor-
moitiin alueen asukkaita postilaatikkoon jaetulla tiedotteelle. Kaava-alueen maanomista-
jille, jotka eivéat asuneet alueella, l&hetettiin tieto kirjeitse. Myos tiedotusvalineille kerrot-
tiin kaavan nahtavilla olosta. Arolan koululla pidettiin 12.12.2006 kaavaluonnoksen esit-
telytilaisuus, johon osallistui noin 80 asiasta kiinnostunutta.

Luonnoksesta pyydettiin lausunto 26 viranomaiselta ja muulta keskeiselta osallistaholta.
Kahta lukuun ottamatta muut tahot antoivat lausuntonsa luonnoksesta. Lausunnoissa
kiinnitettiin huomiota mm. yhdyskuntarakenteellisiin, kevyen liikenteen yhteyksiin ja me-
luun liittyviin nakékohtiin.

Osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa osayleiskaa-
valuonnoksesta sen nahtavilla ollessa. Luonnoksesta jatettiin 40 mielipidetta sen néhta-
villioloaikana ja kuusi mielipidettd mydhemmin. Mielipiteissé esitettiin erityisesti raken-
nuspaikkojen maaran lisdamista ja sijoittamista koskevia nakemyksia. Tahan liittyvia
kommentteja kertyi kolmisenkymmenta. Rakennusoikeuden siirtoa tilalta toiselle toivot-
tiin useissa mielipiteissa. Mielipiteissa kiinnitettiin huomiota myds mm. kevyen liikenteen
reitteihin, meluun, kaavamerkint6ihin, rakennuspaikan kokoon ja uuden rakentamisen
sijoittamiseen.

Osayleiskaavaluonnoksesta satuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin vastine-
ehdotukset. Kunnanhallituksen hyvaksyttya vastineet ne lahetettiin tiedoksi mielipiteen
esittaneille ja lausunnonantajille.

EHDOTUSVAIHE

Saadun palautteen ja lisaselvitysten pohjalta laadittiin osayleiskaavaehdotus. Ymparis-
tolautakunta k&sitteli kaavaehdotusta 13.12.2007. Kunnanhallitus hyvéksyi 14.1.2008
kaavaluonnoksen lausuntojen ja mielipiteiden vastine-ehdotukset seka kaavaehdotuk-
sen ja paatti ehdotuksen asettamisesta nahtaville ja lahettdmisesta lausunnoille.

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 21.1. — 19.2.2008 kunnantalolla. Ehdotuk-
seen saattoi tutustua myos kunnan verkkosivuilla. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta
kuulutettiin kunnan ilmoitustaululla sek& kunnan ilmoituslehdissé. Kaava-alueella asuvil-
le jaettiin postilaatikoihin tiedote kaavaehdotuksen nahtavillaolosta. Kaava-alueen
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maanomistajia, jotka eivat asuneet alueelle, kerrottiin asiasta kirjeitse. Lisaksi tiedotus-
valineitd informoitiin kaavoituksen etenemisesta.

Kaavaehdotusta esiteltiin Arolan koululla 23.1.2008 jarjestetyssa tilaisuudessa, joka ke-
rasi 76 asiasta kiinnostunutta kuuntelemaan ja keskustelemaan.

Osayleiskaavaehdotuksesta saatiin 23 lausuntoa. Lausunnon antajat kiinnittivat huomio-
ta mm. raideliikenteen esitettyd parempaan hyddyntamiseen, yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja vesihuoltokysymyksiin.

Osallisilla ja kunnan jasenilla oli oikeus tehda kirjallinen muistutus osayleiskaavaehdo-
tuksesta sen nahtavillaoloaikana. Ehdotuksesta jatettiin yhteensa 19 muistutusta. Muis-
tutuksissa esitettiin muutoksia mm. osayleiskaavan rajaukseen, rakentamismahdolli-
suuksien laskentatapaan ja asuinaluevarauksiin. Rakennusmahdollisuuksien lisdysta ja
siirtoja tilalta toiselle toivottiin muutamassa muistutuksessa. Lisaksi muistutuksissa kiin-
nitettiin huomiota mm. melukysymyksiin, ohjeellisen ulkoilureitin haittoihin ja suojelu-
merkintoihin.

Viranomaisneuvottelu osayleiskaavaehdotuksesta jarjestettiin 5.5.2008 Uudenmaan
ymparistokeskuksessa.

Osayleiskaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja saatuihin muistutuksiin laadittiin
vastine-ehdotukset.

HYVAKSYMISVAIHE

(taydennetdan myodhemmin)
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7 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava on kunnanvaltuuston ndkemys siita, kuinka Mant-
salan eteldisimman kylan maankaytt6a on tarkoitus kehittaé tulevaisuudessa. Kaavassa
esitetty maankayttd perustuu alueen tavoiteltavaan kehitykseen maaseutumaisena ky-
ldalueena. Kaavan tarkoituksenmukaisilla aluevarauksilla on mahdollista varautua osin
erilaisiin tuleviin kehityssuuntiin.

Osayleiskaava konkretisoi ja toteuttaa osaltaan kunnanvaltuuston hyvaksymaa Mant-
salan kunnan strategiaa vuosille 2006 - 2008. Kunnan strategia tarkistetaan valtuus-
tokausittain. Kunnan strategisia paamaaria toteuttavat myds monet sektorikohtaiset
ohjelmat, joista esimerkiksi kouluverkkoselvityksella on liittymakohtia osayleiskaavan
toteuttamiseen.

Arolan-Jokelanseudun osayleiskaava ei ole luonteeltaan toteuttamissuunnitelma,
vaan siind osoitettu maankayttd tasmentyy ja toteutuu padosin yksityiskohtaisempien
suunnitelmien ja toteuttamistoimenpiteiden kautta.

Osayleiskaavan mukaisen maankayton toteuttaminen ei edellytd asemakaavan laa-
timista kaava-alueelle. Kaava-alue on kunnan rakennusjarjestyksessa maaritelty
maankayttod- ja rakennuslain mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi. Rakentaminen
alueelle edellyttaa joko suunnittelutarveratkaisun tai vesiston ranta-alueelle rakennet-
taessa poikkeamisluvan saamista ennen rakentamisluvan hakemista. Osayleiskaava
ja siten mm. kaavan mukainen rakentamismahdollisuuksien mitoitus toimivat lupaka-
sittelyn pohjana. Rakentamisen lupien yhteydessa tarkastellaan mm. rakennuspaik-
kaan, rakennusten sijoitteluun ja ymparistoon soveltuvuuteen seka rakennustapaan
littyvia kysymyksia.

Asuin- ja tyopaikkarakentamisen toteuttavat paasaantdisesti yksityishenkilot. Kunnan
omistuksessa ei ole kaavassa osoitettuja asunto- tai tyopaikka-alueita. Asuinraken-
tamisen aikataulu ja maara riippuvat siitd, kuinka yksityiset maanomistajat myyvat ra-
kennuspaikkoja. Sen arvioiminen, kuinka paljon vuosittain rakennetaan tai minne ra-
kentaminen sijoittuu, on ndin ollen vaikea ennakoida. Viimeisen kymmenen vuoden
aikana kaava-alueelle on rakennettu keskimaarin kuusi omakotitaloa vuosittain. Lie-
nee oletettavissa, etta rakentamisvauhti hyvan kysynnan vuoksi kasvaa jonkin verran
l&hivuosina. Kaavan rakentamismahdollisuudet riittavéat noin 20 vuodeksi, jos raken-
nusmahdollisuuksista oletetaan toteutuvan 80 %:sti.

Palvelujen ja hallinnon alueiden toteuttamisesta vastaa se, kenen tarpeisiin alue on
osoitettu — koulun osalta kunta ja kerhotalon/latoteatterin alueen osalta yhdistys.

Kaavan luonnonsuojelualueiden toteuttamisvastuu kuuluu valtiolle, joka hankkii alu-
eet omistukseensa ja muodostaa niista suojelualueita.

Maa- ja metsatalousalueet eivat yleensa vaadi mitdan erityisia toteuttamistoimenpitei-
t4, silla alueet ovat kaavan mukaisessa kaytossa.

Valtio vastaa maanteiden ja niiden yhteyteen suunniteltujen kevyen liikenteen vaylien
seka ratayhteyksien toteuttamisesta ja yllapidosta. Uusien vaylien toteuttaminen edel-
lyttaé yksityiskohtaisempia suunnitelmia (esim. tiesuunnitelma, rakennussuunnitel-
ma). Yksityisteiden kohdalla osakkaat vastaavat teiden rakentamisesta ja kunnossa-
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pidosta. Teknisen huollon verkostojen toteuttajataho vaihtelee verkostotyypin mu-
kaan.

Alueen erityisominaisuutta kuvaavat merkinnét, jotka on osoitettu kaavassa yleensa
pistekatkoviivalla, asettavat joitakin reunaehtoja alueiden yksityiskohtaisemmalle
suunnittelulle ja toteutukselle. Téllaisia merkinttja ovat esimerkiksi maisemallisesti
arvokas alue, kylékuvallisesti arvokas alue, pohjavesialue. Merkintdihin liittyvissa
kaavamaarayksisséa on ilmaistu, mita alueiden ominaispiirteisiin liittyvié rajoituksia
maankaytdssa on otettava huomioon.
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8 YHTEENVETO

Arola ja Jokelanseutu on Méantsalan etelaisin kyla. Osayleiskaava-alue sijaitsee noin 20
kilometria kirkonkylasta lounaaseen. Pinta-alaltaan alue on noin 17 km?. Kaava-alueen
lapi kulkevat valtatie 4 ja Kerava-Mantséala —oikorata. L&hin oikoradan asema ja mootto-
ritien liittyma ovat Haarajoella pari kilometria kaava-alueen eteldpuolella. Padkaupunki-
seudun laheisyys ja hyvat kulkuyhteydet ovat vaikuttaneet siihen, ettd kaava-alueella on
kasvavia rakentamispaineita.

Osayleiskaavan tarkoituksena on Arolan ja Jokelanseudun alueen yhdyskuntarakenteen
ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Tavoit-
teena on kehittda kaava-aluetta nykyisen kaltaisena maaseutumaisena kyldalueena.
Osayleiskaava ohjaa alueen rakentamista ja muuta maankayttdd. Se on perustana alu-
een suunnittelutarveratkaisuille ja rakennusluville.

Yhdyskuntarakenteen tarkoituksenmukainen taydentaminen, luonnon- ja kulttuuriympa-
ristdn kannalta arvokkaiden alueiden huomioonottaminen, huomion kiinnittdminen ym-
paristohairidihin ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus ovat olleet tarkeita
kaavoitusta ohjaavia ndkokohtia. Uusien rakentamismahdollisuuksien mitoitus perustuu
edullisuusvybhykemenetelmaan. Mitoituksen mukaan kaava-alueella on noin 200 uutta
potentiaalista rakennuspaikkaa, mika tarkoittaa 58 %:n lisdysta nykytilanteeseen.

Arolan-Jokelanseudulla asutus on nykyisin sijoittunut melko hajautuneesti teiden varsille
ja metsan reunoille eika kaava-alueella ole selvaa kylakeskusta. Asuntoalueiksi on
osayleiskaavassa osoitettu alueita, jotka mahdollisimman hyvin soveltuvat yhdyskunta-
rakenteen, maiseman, luontoarvojen ja nykyisen maankayton kannalta maaseutumai-
seen asumiseen. Alueet tukeutuvat paaosin olemassa olevaan tieverkostoon ja ovat
suunnitellun vieméariverkoston vaikutuspiirissa. Uusi asuntorakentaminen tulee ensisijai-
sesti sijoittaa naille alueille. Asutuksen laajentamista yhtendaisille, laajoille pelto- ja met-
saalueille on pyritty mahdollisuuksien mukaan valttamaan.

Osayleiskaavassa on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville palveluille ja varauduttu
osin niiden mahdolliseen laajentamiseen. Tytpaikka-alueita on esitetty nykytilanteen
pohjalta Vanhan Lahdentien ja Halkiantien risteyksen laheisyyteen. Ulkoilumahdolli-
suuksien edistdmiseksi kaavassa on osoitettu urheilukentta virkistysalueeksi ja ohjeelli-
sia ulkoilureitteja. Kaava-alue tukeutuu monien palvelujen osalta Mantsalan kirkonky-
l[aan ja naapurikuntiin.

Kaava-alueen tieverkosto on sangen kattava. Kaavassa ei ole osoitettu uusia liikenne-
vaylia lukuun ottamatta lyhytta tieyhteytta Sipoon suunnasta Halkantielle osana Jéarven-
paan pohjoista poikittaisvaylda. Alueen likenneturvallisuuden seka pyoraily- ja kavely-
mahdollisuuksien edistamiseksi kaavassa on varauduttu uusiin kevyen liikenteen yh-
teystarpeisiin. Teknisen huollon aluetarpeet on huomioitu kaavassa.

Arola-Jokelaseudun arvokkaat luontokohteet, maisema-alueet ja kulttuuriymparistot on
otettu kaavassa huomioon. Kaavamerkinnéin ja —maarayksin on pyritty edistamaan nai-
hin alueisiin liittyvien arvojen ja ominaispiirteiden sailymista.

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu sen nykyisen kayton mukaisesti maa- ja metsa-
talousalueeksi. Laajat vilielyaukeat on varattu maatalousalueiksi. Maisemallisesti herkat
metsaalueet on pyritty sailyttamaan rakentamattomina. Pirkkalankallion merkitykseen
ulkoilualueena on kaavassa kiinnitetty huomiota.
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