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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavamuutoksella muutetaan Numminen-Onkimaan osayleiskaavaa Nummisten vanhan koulun
osalta. Osayleiskaavamuutoksen nimi on Andersbergin koulu. Suunnittelualue sijaitsee kymmenen kilomet-
rin padssa Mantsalan kirkonkyldsta Pornaisiin johtavan tien nro 1494 varrella Onkimaantien risteyksessa
Nummisten kylakeskuksessa. Suunnittelualue on Méantsalan kunnan omistuksessa oleva entisen kyldkoulun
kiinteisto, Kalliola 505-409-5-402. Kiinteiston pinta-ala on 6054 m2.

Numminen-Onkimaan osayleiskaavan muutos/Andersbergin koulu koostuu yleiskaavakartasta ja siihen liit-
tyvista kaavamerkinnoista ja -maarayksista. Osayleiskaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:1 000.
Osayleiskaavaan liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. osayleiskaavan tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja
kaavan vaikutukset.

Osayleiskaavan muutos on laadittu Mantsadlan kunnan omana asiantuntijatyona. Osayleiskaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty maanmittauslaitoksen maastokartta-aineistoa. Jaljempana tassa selos-
tuksessa osayleiskaavan muutoksesta kdytetddan nimea kaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee kymmenen kilometrin pdassa Mantsalan kirkonkylastd Pornaisiin johtavan tien nro
1494 varrella Onkimaantien rlsteyksessa Nummisten kylakeskuksessa.
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1.3 Osayleiskaavamuutoksen tarkoitus

Osayleiskaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun véline. Se toteuttaa osaltaan kunnanvaltuuston hy-
viksymaa Mantsalan kunnan strategiaal. Ensisijaisesti osayleiskaava on kunnanvaltuuston nikemys siit3,
kuinka alueiden maankayttoa kehitetaan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uudenmaan
maakuntakaavaa? ja valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita® (VAT).

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on ohjata alueen maankaytt6d muuttuneessa tilanteessa. Kaavoi-
tuksessa otetaan huomioon alueen erityispiirteet ja suojelukohteet. Osayleiskaavan muutoksessa tarkastel-
laan asumisen, elinkeinojen ja palvelujen toiminta- ja kehittdmisedellytyksia kiinteiston alueella seka ote-
taan huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot.

Voimassa oleva osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 21.2.1994.

1.4 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset
Osayleiskaavan muutos laaditaan maankayttd- ja rakennuslain® mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana. Kaavan hyvaksyy kunnanhallitus.

Yleiskaavaa koskevat tarkeimmat maankaytto- ja rakennuslain mukaiset oikeusvaikutukset on esitetty seu-
raavassa.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpitei-
siin alueiden kadyton jarjestamiseksi (MRL 42.1 §).

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpiteita ja paattdaessaan niiden toteut-
tamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). S4dnnos kos-
kee kaikkia valtion ja kunnan viranomaisia, joilla on alueiden kaytt6on liittyvia suunnittelu- tai toteutusteh-
tavia.

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa
on kuitenkin myonnettdva, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epadamisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa
haittaa eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteisén tarkoituksiin, tama lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niita ole
tehty yleiskaavan toteuttamista varten. (MRL 43.1 §)

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).

Yleiskaavassa voidaan myds maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetta saa suorittaa ilman 128
§:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §). Tall6in maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattava toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa. Luvan myoéntaminen edellyttaa,

1 Mintsélan kunnan strategia, Kvalt. 11.11.2013/145 §
2 Uudenmaan maakuntakaava

3 valtakunnalliset alueiden kadyttétavoitteet

4 Maankaytto- ja rakennuslaki MRL 132/1999



ettei toimenpide vaikeuta alueen kayttamistd kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki-
tai maisemakuvaa.

Lisaksi yleiskaavassa voidaan antaa rakennuksen purkamisen luvanvaraisuutta koskevia maarayksia ja suo-
jelumaarayksia, jotka liittyvat jonkin alueen tai rakennuksen maisemaan, luonnonarvoihin, rakennettuun
ymparistoon, kulttuurihistoriallisiin arvoihin tai muihin erityisiin ymparistéarvoihin (MRL 127.1 §, 41.2 §).

My6s muussa lainsdadanndssa on sdannoksia, jotka koskevat yleiskaavan suhdetta ndiden lakien mukaiseen
paatdksentekoon. Naista keskeisimpia lakeja ovat mm. tielait, vesilaki, maa-aineslaki, metsalaki, ymparis-
tonsuojelulaki ja luonnonsuojelulaki.

1.5 Kaavatyon vaiheet

Tekninen lautakunta on kokouksessaan 31.10.2017 todennut, ettd kunnan omistama entinen koulukiin-
teisto Kalliola 505-409-5-402 on ollut vuosia tyhjana ja kayttamattomana. Koulutoiminta on siirtynyt
vuonna 2013 uuteen Nummisten kouluun Ojankulmantielle Nummisiin.

Teknisen lautakunnan esityksestd paatti kuntakehityslautakunta 22.11.2017 edelleen esittda kunnanhalli-
tuksella kaavamuutoksen kdynnistamista. Mantsalan kunnanhallitus paatti 18.12.2017 kaynnistdd Nummis-
ten vanhan kyldkoulun osalta osayleiskaavamuutoksen laatimisen.

Kuntakehityslautakunta paatti 14.3.2018 asettaa Nummisten vanhan koulun osayleiskaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nadhtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi. Kuntakehityslau-
takunta paatti myos, ettd kunnanhallitus hyvdksyy osayleiskaavanmuutoksen, koska kaavamuutos on vahai-
nen.

Kuntakehityslautakunta paatti 16.5.2018 asettaa Nummisten vanhan koulun osayleiskaavamuutoksen/An-
dersbergin koulun ehdotuksen nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi.

1.6 Kaavan toteuttaminen

Osayleiskaavaa tullaan toteuttamaan heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 39 § maarittelee yleiskaavan sisaltévaatimukset;

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld saddetaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;



6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;
7) ymparistdhaittojen vahentaminen;
8) rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan oh-
jaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkdytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriymparistdon arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Rakennetun kulttuuriympariston inventointi RKY

Rakennetun kulttuuriympariston inventointi RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneu-
voston paatokselld 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 al-
kaen. Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston pdatos on tullut voimaan
30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.20009.

Suunnittelukohde sisaltyy RKY-alueeseen.

@® suunnittelualue

Frugdrdin kartano eli Alikartano ja Ylikartano muo-

dostavat monipuolisen ja tiiviin kartanokulttuuriko-
konaisuuden laajalle avautuvassa peltomaisemassa.
Viljelymaisemassa Nummisten kyldssé on kosken

Frugardin

kartano @

‘ partaalla vanha mylly- ja sahapaikka. Jokivarressa
viljelymaisema

Ali- ja Ylikartanon pohjoispuolella sijaitsee Nordbon
kartano, joka on erotettu Alikartanosta vuonna
1833. Joen rannalla sijaitseva kansakoulu on raken-
nettu Ylikartanon omistajan Hugo von Quantenin
lahjoitusvaroin.
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2.1.3 Maakuntakaava

Mantsalad kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva maakuntakaava on vahvistettu vaiheittain. Voimassa
olevien maakuntakaavojen yhdistelmadssa Nummisten kyldaluetta koskevat seuraavat merkinnat; kylaa sym-
bolisoiva kohdemerkintd, maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto-merkintd, pohjavesialue ja ulkoi-
lureitti. Pohjavesialue ja ulkoilureitti eivat koske suunnittelualuetta.
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Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa laadittaessa.

2.1.4 Mantsalan alueiden kaytén tavoitteet MAT®

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.

MAT:n tavoitteet lyhyesti ja erityisesti kaava-aluetta koskien:
Yhdyskuntarakenne

e Painotetaan uusien asukkaiden, palvelujen ja tydpaikkojen sijoittamista nykyisen yhdyskuntaraken-
teen (Kirkonkylan ja kylien) sisélle.

e Maaritelldan alueet, jotka varataan padaasiallisesti maa- ja metsatalouskayttoon seka toisaalta luon-
non- ja maisema-arvojen kannalta erityisen merkittavat alueet.

e Vaalitaan kulttuuriymparistdjen arvoja.

Liikenne ja liikkkuminen

e Vailtetdaan uuden rakentamisen hajautumista laajalle alueelle.

5 Méantsalan alueiden kiytdn tavoitteet MAT
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e Edistetdan kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kuntataloudelliset kustannukset

e Hyodynnetdaan mahdollisimman pitkalle olemassa olevaa kunnallistekniikan infrastruktuuria sen
kapasiteetti huomioiden.

e  Pyritdadn palvelukuljetusten vdhentamiseen joko kehittamalla kylien paikallisia palveluja tai keskitta-
malld uudisrakentaminen sailyvien palvelujen laheisyyteen ja joukkoliikenneyhteyksien varsille.

e Ohjataan hajarakentamisen maaraa ja sijoittumista.

suunnittelualue

O palvelukylasymboli

arvokas kulttuuriymparisto
tarkea metsa/luontoymparisto

osayleiskaavoitettu kyla

b3 kartano tai suuri tila

MAT:n karttakuvaus ja merkinnét kaava-alueelta

MAT:ssa Nummisten kyla osoitetaan palvelukyldasymbolilla. Arvokas kulttuuriymparisto osoitetaan aluera-
jauksena ja merkittavat kartanot pistemerkinnéin. MAT edellyttavat suunnittelualueella luonnon- ja mai-
sema-arvojen kannalta erityisen merkittavien alueiden huomioimista, asukkaiden ja palvelujen yhteensovit-
tamista ja kulttuuriymparistdn vaalimista.
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2.1.5 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa 3.3.1994 voimaantullut Numminen-Onkimaa osayleiskaava.

Suunnittelualuetta koskee kaavamerkinta P palvelujen ja hallinnon alue. Alueelle voidaan rakentaa raken-
nusjarjestyksen mukaisesti palvelujen ja hallinnon rakennuksia.

2.1.6 Rakennusjarjestys
Mintsaldn kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen® 1.12.2008 ja se on tullut voimaan
1.1.2009. Rakennusjarjestyksen tarkistaminen on meneilldan.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiympadristosta ja olosuhteista

2.2.1 Vaesto
Suunnittelualue on entinen koulukiinteistd eika kiinteistolla ole asukkaita. Lahiymparistdé on harvaan asut-
tua haja-asutusaluetta.

2.2.2 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Mantsalan kunnan omistuksessa. Ymparoivat alueet ovat yksityis-
omistuksessa. Mantsalan kunta omistaa laheisen Nummisten uimaranta-nimisen virkistysalueen.

6 Rakennusjirjestys
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2.2.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualue kasittda entisen koulun piharakennuksineen ja pihoineen. Ymparoivat alueet ovat viljely-
maita, rakennettuja kiinteistja ja metsaaluetta. Suunnittelualue on lahiymparistéaan korkeammalla kallioi-
sella metsdsaarekkeella Mustijoen viljelylaaksojen taitteessa.

2.2.4 Kulttuurimaisema
Mantsala kuuluu Eteld-Suomen maisemalliseen suuralueeseen, Eteldisen rannikkomaan maisemamaakun-
taan ja Uudenmaan peltolakeuden maisemaseutuun.

Mustijokilaakson kulttuurimaisema alkaa Mantsalan Nummisten kylasta.

2.2.5 Rakennusinventointi’

Rakennusinventointi on tehty Nummisten uuden koulun suunnittelun ja yleiskaavatyon yhteydessa vuonna
2010. Inventointikohteina olivat silloinen Nummisten koulu (suunnittelualueen pdarakennus) ja Nummisten
seurojentalo. Koska kohteet liittyivat valtakunnallisesti merkittavaan Frugardin kartano ja viljelymaisemaan,
inventointi tarkasteli laajemmin arvokasta kulttuuriymparistéa ja Nummisten keskikylan maisemabhistorialli-
sia piirteita. Inventoinnin teki Selvitystyo Ahola.

Koulun rakentaminen mahdollistui vuonna 1889 Ylikartanon eli Andersbergin omistajan Hugo von Qvante-
nin myo6tavaikutuksesta. Koulurakennusta laajennettiin jo vuonna 1907 ja kaksikerroksisen muotonsa se sai
1920-luvulla. Ulkoasuun tuli muutoksia 1990-liuvun remontissa.

Nummisten koulu oli Mantsalan toinen kouluksi rakennettu rakennus ja on nyt vanhimmilta osiltaan kun-
nan vanhin koulurakennus. Koulutalossa on historiallista kerroksellisuutta; rakennustavan eri vaiheita, kay-
ton historiaa ja jatkuvuutta.

Rakennusinventoinnin suositukset suunnittelukohteeseen:

”Koulun maamerkkimaisen aseman sdilyminen avoimessa viljelymaisemassa edellyttda tontin mahdolliselta
lisdrakentamiselta hienovaraista sovittamista ja massoittelua. Koulutalon kaytdn jatkuminen palvelu-, kult-
tuuri-, kokoontumis- tai talon arvoihin ja luonteeseen sopivassa liikekdytossa on rakennuksen kylakuvalli-
sesti keskeisen aseman ja pitkdaikaisen julkisen kdytén myo6ta toivottavampi ratkaisu kuin yksityinen asuin-
kaytto. Ylikartanon suunnalla maankaytto ja rakentaminen tulee lahtokohtaisesti sovittaa arvokkaan kult-
tuuriympariston luonteeseen.”

2.2.6 Yhdyskuntarakenne
Nummisten kyldssa on vuonna 2013 kdyttoon otettu Nummisten koulu ja paivakoti. Opetusta annetaan esi-
opetuksessa ja luokille 1-6.

Kylassa toimii useita yhdistyksia. Nummisten seurojentalo on Ojankulmantiella uuden koulun naapurissa.

7 Nummisten koulu/Nummisten seurojentalo Rakennusinventointi, Selvitystyé Ahola, 2010
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Suunnittelualuetta vastapaata Pornaistentien lansipuolella on Nummisten kyldkauppa ja Kohina baari.
Aiemmin pankkikonttoriksi rakennettu kiinteisté suunnittelualueen naapurissa on asuinkayt6ssa. Kirjasto-
auto kay Nummisissa kaksi kertaa viikossa joka toinen viikko. Muita palveluja tai tydpaikkoja tai elin-
keinotoimintaa ei lahiymparistdssa ole.

2.2.7 Liikenne ja tieverkosto

Suunnittelualue sijaitsee Pornaistentien ja Onkimaantien risteyksen eteldpuolella. Kevyen liikenteen vayla
yhdistaa suunnittelualueen ja Nummisten uuden koulun.

Suunnittelualueen ymparistdssa Pornaistentien nopeusrajoitus on 50 km/h. Keskimaarainen vuorokausilii-
kenne Pornaistentielld on 1400 ajoneuvoa.

Kaava-alueelta on arkisin useita linja-autovuoroja Mantsalaan ja Jarvenpaahan. Matkaa Méantsalan rautatie-
asemalle tulee 10 km.

2.2.8 Kuntatekniset palvelut, jatteen kasittely ja vesihuoltoverkostot

Mantsalan kunnassa toimii kunnan jarjestama jatteenkuljetus, josta vastaa Kiertokapula Oy. Kiinteistdjen
on liityttava kunnan jarjestamaan jatteenkuljetukseen.

Lahin hyotyjatepiste sijaitsee Mantsalan kirkonkylalla.

Vesiosuuskunta Mustijoki hallinnoi keskitettya vesi- ja viemariverkostoa Etela-Mantséaldssa ja suunnittelu-
alueella. Vesi- ja viemariverkosto on otettu kdyttoon vaiheittain ja verkosto valmistui kokonaisuudessaan
vuonna 2012. Puhdasvesi tulee osuuskuntalaisille Mantsalan veden verkostosta.

Numminen

5:1405 /\ ® suunnittelualue

Vesiosuuskunta Mustijoen verkosto ja toiminta-alue Nummisissa.

2.2.9 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella eikd lahiymparistossa ole todettuja ympariston hairictekijoita.
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3 OSAYLEISKAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

o Tekninen lautakunta 31.10.2017 § 187 esittaa osayleiskaavamuutoksen kdaynnistamista kuntakehi-
tyslautakunnalle.

o Kuntakehityslautakunta 22.11.2017 § 76 esittaa kunnanhallitukselle osayleiskaavamuutoksen kayn-
nistamista.

e Kunnanhallitus 18.12.2017 § 329 paatti 28.9.2009 307 § kadynnistda osayleiskaavamuutoksen.

e Kuntakehityslautakunta 14.03.2018 § 28 paatti asettaa osayleiskaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman OAS nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen saamiseksi. Osayleiskaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.3. — 26.4.2018 vélisen ajan.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessd Mantsalan Uutisissa, viralli-
silla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta sdhkopos-
titse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

e Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

e Kaavaehdotus oli ndhtavilla 22.5.-20.6.2018.

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.2.2 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaehdotuksesta. Liite 1.

3.3 Osayleiskaavan tavoitteet

3.3.1 Kaavaratkaisun laht6kohdat ja tavoitteet

Kaavaratkaisun l[ahtokohdat on maaritelty kiinteiston omistajan, Mantsalan kunnan tilapalvelu, tarpeista.
Yleiset tavoittet on maaritelty Mantsalan alueiden kayton tavoitteissa MAT:ssa. Yhdyskuntarakenteen tar-
koituksenmukainen taydentaminen, luonnon- ja kulttuuriympariston sekd maiseman kannalta arvokkaiden
alueiden huomioonottaminen, ymparistohairididen vahentaminen ja maanomistajien valisen tasapuolisuu-
den vaatimus ovat keskeisia kaavoitusta ohjaavia nakodkohtia.
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Kaavan tavoitteena on kehittda kiinteiston aluetta muuttuneessa tilanteessa niin, etta paikallisesti arvok-
kaaksi osoitettu rakennus pihapiireineen mahdollistaa kiinteistolla asumisen, palveluiden tarjoamisen ja
yritystoiminnan harjoittamisen kulttuuriymparistdssa.

Osayleiskaavassa kasitelladn mm. seuraavia maankayttokysymyksia:

e Sailytetdan ja vahvistetaan alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriarvoja
e Mahdollistetaan palvelujen kehittyminen
e Yllapidetaan elinkeinojen toiminta- ja kehittdmismahdollisuuksia

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa

3.4.1 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin 2 lausuntoa. Kaavalausuntoihin laadittiin kuntakehityslautakunnan vastineet
(liite 2), jotka lahetettiin lausunnon antajille tiedoksi.

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen perusteella ei ollut tarpeen muuttaa kaavamerkint6ja tai —-maa-
rayksia.

4 OSAYLEISKAAVAN SISALTO

4.1 Kaavamaaraykset

Kaavassa osoitetaan alueita eri kdyttotarkoituksiin siten, etta tuleva maankaytto seka turvaa ettd hyodyn-
tda alueen ominaispiirteita ja luo edellytyksia hyvalle elinymparistélle.

Mahdolliset tulevat hankkeet, joiden vaikutuksia ei ole osayleiskaavassa arvioitu, voivat edellyttda uutta
vahintdan yleiskaavatasoista suunnitelmaa.

4.1.1 Kaavamerkinnat

A Alue varataan asumiseen

Alue varataan asumiselle, asumiseen liittyvalle toiminnalle, palveluille, yritystoiminnalle seka
matkailu-, majoitus- ja muuta vastaavaa liiketoimintaa varten.

&

Alueella osoitetaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja raken-
nettu kokonaisuus

Rakennettu kokonaisuus tulee sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot vaa-
rannu. Rakennettua kokonaisuutta arvioitaessa tulee huomioida paarakennus, sauna, talous-
rakennus ja kellari pihapiireineen.
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7
iz Alue kuuluu rakennetun kulttuuriymparistén arvoalueeseen

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava huomiota alueen kulttuuriymparis-
ton arvojen sailymiseen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa maakuntamuseon
lausunto.

- Alueella osoitetaan luonnontilaisena sdilytettava alue

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva raja

4.1.2 Yleiset maaraykset
Yleiset maaraykset koskevat rakentamisen tapaa ja maaraa.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.2.1 Vaikutusten arvioinnin lahtokohdat ja arviointiprosessi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva sen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea vuorovaiku-
tusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myo6s kaavan toteuttamista, seurantaa ja
jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritddn myos selvittamaan kaavan vaiku-
tuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan taustana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakunnalliset suunnitelmat (maa-
kuntakaava) seka kunnan strategiset tavoitteet. Kaavoituksen osana on huomioitu lain edellyttamat selvi-
tykset mm. alueen luonto-oloista, maisemasta ja kulttuuriymparistosta vaikutusten arvioinnin perustaksi.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Kaavan oleelliset vaikutukset esitellaan tassa
selostuksessa.

Osayleiskaavan vaikutusten arviointi on tehty kunnan sisdisena asiantuntijatyona.

4.2.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Haja-asutusluonteinen asuminen lisaa kunnan palvelujen tuottamisen kustannuksia. Talla kaavalla osoite-
taan yhdyskuntarakenteen kannalta hyva ja edullinen jo olemassa oleva rakennuspaikka, joka mahdollistaa
myo6s asumisen. Asuminen ja liiketoiminta kiinteistolla edistaa infrastruktuurin jarjestamista ja hyodynta-
mista tarkoituksenmukaisella tavalla.

Kaavan mahdollistama mahdollinen asukasmaaran kasvu lisaa palveluiden kysyntdda Nummisissa ja myds
Mantsalan kuntakeskuksessa. Siten kaava parantaa kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
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Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaisia, mutta yhdyskuntarakennetta tukevia. Kaava ei
aiheuta infrastuktuurin rakentamisen paineita eikd muita merkittavia velvoitteita kuntatalouteen.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

4.2.3 Vaikutukset luonnon ymparistéon

Luonnon ympariston suojelemiseksi tulee jatevedet johtaa vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon, jos raken-
nuspaikka on laitoksen toiminta-alueella. Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltava talousja-
tevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun valtioneuvoston
asetuksen mukaisesti®. Lisdksi on otettava huomioon kunnan ymparisténsuojeluméaaraykset®.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnon ymparistoon.

4.2.4 Vaikutukset pohjaveteen ja vesistoihin
Kaavassa esitettyjen maankayton muutosten vaikutukset pohjaveteen ja vesistoihin ovat vahaiset.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia pohjaveteen ja vesistéihin.

4.2.5 Vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Alueen maisemalliset arvot ovat olleet tarked lahtokohta suunnittelussa. Kaavan osoittamalla valtakunnalli-
sella kulttuuriympariston arvoalueella rakentamisen ja muutostéiden toteutusta valvotaan maakuntamu-
seon kanssa kulttuuriympariston arvojen sailymiseksi.

Kaavan vaikutukset maisemaan ja rakennettuun ymparist66n ovat maisemaa suojelevia.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

4.2.6 Vaikutukset sosiaaliseen ymparist66n

Uudisrakentamisen padpainon ohjaaminen olemassa olevaa rakennetta tdydentamaan tukee kylan elinvoi-
maisuutta ja kehittdmismahdollisuuksia. Asukasmaaran kasvu ei riitd monipuolistamaan palvelutarjontaa,
vaan kaava-alueen asukkaat joutuvat edelleen turvautumaan kirkonkylan mm. kaupallisiin palveluihin.

Kaavan toteutumisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen asukkaiden elinoloihin ja elinympa-
ristoon, silla kaava ei mahdollista lisdrakentamista. Entisen koulukiinteiston kadyttétarkoituksen muuttumi-
nen voi mahdollistaa yhteiséllisyyden muodostumisen ja sita kautta alueen viihtyvyys ja hyvinvointi voi li-
saantya.

Kaavan vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon ovat vahaiset.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

8 Valtioneuvoston asetus talousjatevesien késittelystd vesihuoltolaitosten vieméariverkostojen ulkopuolisilla alueilla
542/2003
% Ympéristénsuojelumaarays
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4.2.7 Vaikutukset elinkeinotoimintaan
Matkailu- ja majoituspalvelujen kehittyminen kylaalueella tukee yhdyskuntarakennetta ja elinkeinojen toi-
mintaedellytyksia. Kyldalueilla sallitaan palvelujen ja yritystoiminnan kehittaminen osaksi kyldkuvaa.

Kaavan vaikutukset elinkeinotoimintaan ovat vahaiset.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia elinkeinotoimintaan.

4.2.8 Vaikutukset ajoneuvoliikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Yksityisautoilu on suurin liikennemaaran aiheuttaja. Asukasmaaran kasvu lisda yksityisautoilua ja autoilusta
aiheutuvia paastdja, melua, pienhiukkasia, tarinda ja muita haittoja. Liikenteen paastot vaikuttavat osaltaan
ilmastomuutoksen voimistumiseen.

Kaava-alueella joukkoliikenne on vahaista. Kaavamuutoksen mahdollistama asukasmadaran kasvu ei riita tur-
vaamaan joukkoliikenneyhteyksien toimivuutta ja kehittymista jatkossa. Kaava-alueella hyddynnetdan la-
heistd (10 km) Mantsalan rautatieasemaa.

Lilkennemaaran kasvu voi johtaa myos liikenneturvallisuuden heikkenemiseen. Arvioitu liikennemaaran
kasvu on kuitenkin vahaista. Uusia liittymia ei tarvitse rakentaa.

Kaava ei aiheuta liikenneverkon rakentamis- tai kehittamistarpeita lyhyella aikajaksolla tarkasteltuna.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ajoneuvoliikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen.

4.2.9 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja virkistykseen
Kaavan mahdollistama asukasmaaran kasvu voi lisata tarvetta kevyen liikenteen yhteyden muodostamiseksi
olemassa olevalle virkistysalueelle.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kevyeen liikenteeseen ja virkistykseen.

4.3 Kaavan toteutuminen
Numminen-Onkimaan osayleiskaavan muutos/Andersbergin koulun osayleiskaava on laadittu oikeusvaikut-
teisena osayleiskaavana. Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueidenkadytdn jarjestamiseksi. Maankayttoa koskevia toimen-
piteitd suunniteltaessa viranomaisten on huolehdittava, etta toimenpiteilld ei vaikeuteta yleiskaavan toteu-
tumista.

Osayleiskaavaa tullaan toteuttamaan heti, kun kaava on saanut lainvoiman.
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5 KAAVAN HYVAKSYMINEN

Kuntakehityslautakunta esittdd 22.8.2018/§ kunnanhallitukselle osayleiskaavan hyvaksymista.

Liitteet

1 Lausuntopyyntd kaavaehdotuksesta

2 Kuntakehityslautakunnan vastineet kaavaehdotuslausuntoihin
Lahteet

1 Mantsalan kunnan strategia

2 Uudenmaan maakuntakaava

3 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

4 Maankaytto- ja rakennuslaki MRL 132/1999

5 Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma 2017

6 Mantsalan alueiden kdyton tavoitteet MAT

7 Nummisten koulu/Nummisten seurojentalo Rakennusinventointi, Selvitystyé Ahola, 2010
8 Rakennusjarjestys

9 Ymparistonsuojelumaarays
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