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RAUHAMAEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KORTTELIT 765 OSA JA 989-794

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 11. paivana huhtikuuta 2018 paivattya ja
8. paivana lokakuuta 2018 tdydennettya asemakaavakarttaa.

Alueen maarittely:
Asemakaavan muutos koskee Mantsalan kunnan kirkonkylan korttelia 765 osa
ja maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavan muutoksella ja asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan
kirkonkylan korttelit 765 osa ja 789-794, seka niihin liittyvat puisto ja tiealueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan ydinkeskustan pohjoisrajalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
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2.1

2.2

2.3

2.4

TIVISTELMA

Kasittelyvaiheet

Kuntakehityslautakunta 30.08.2017 / XX § vireille
Kunnanhallitus 02.10.2017 / XX § vireille

06.10. - 06.11.2017 OAS nahtavilla
06.10. - 06.11.2017 luonnos 1 nahtavilla

Kuntakehityslautakunta 16.05.2018 / XX§
22.05. — 20.06.2018 ehdotus néhtavilla

Kuntakehityslautakunta 17.10.2018/ XX §
Kunnanhallitus 00.00.2018/ XX §

Asemakaava
Kaavamuutoksen tarkoituksena on taajaman ja metsdn yhdistaminen pienasuntojen
alueeksi, jossa tavoitteena on asuminen luonnossa. Rauhaméki varataan perinteiseen

omakotitalorakentamiseen. Palvelut ovat lahelld, koulu 500m, rautatieasema 1,5 km ja
keskustapalvelut 1,8 km.

Asemakaavan aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:
- Omakotitalot yhteensa 24 kpl, 30161 m2, 52,0 %, 5118 k-m2, e=0,17.
- Asuntoja omakotitaloissa max 50 kpl ja asukkaita 150.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- AO korttelialueilla 2 ap / asunto.

Luonnonsuojelualuetta 10234 m2, 17,6%
Lahivirkistysaluetta 11477 m2, 19,8 %
Tiealuetta 6186 m2, 10,7 %.

Asemakaava-alue yhteensa 58015 m2 eli 5,8 ha.

Toteutus

Alue toteutuu noin 5 vuoden kuluessa.
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3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Rauhamaki 5,8 ha on Kirkonkylan asemakaavan pohjoisreunassa Lahdentien Mt140
lansipuolella. Mantsalan keskustaan on matkaa 1,8 km, rautatieasemalle on n. 2 km ja
Riihenmé&en koululle n. 1 km. Rauhamé&ki rajaa osaltaan keskustaajaman pohjoisessa
luonnonsuojelu- ja virkistysalueisiin nahden.

Pietilan omakotitaloalue ja Kruunun yritysalueet rakentuivat 1980 — 90 luvuilla keskustan
laajennuksena pohjoiseen. Rauhamaki on makien valiin sijoittuva peltolaaksometsien
keskella. Rauhaméen kaava-alueen eteldosa on kaavamuutosaluetta ja jo rakennettu
sisdltden entisen maatilan tilakeskuksen ja omakotitaloja.

Luonnonymparisto

Uuden asemakaavan alue on rakennettavilta osilta peltoa. Ympéroivien makien maaston
pinnanmuodot ovat voimakkaita, korkeusvaihteluiden ollessa +72...+88 vélilla. Korkeimmat
makialueet sijoittuvat metsaalueille ldnnessd ja etelassa. Keskiosassa on peltolaakso.
Rauhamaen luonto inventoitin  "MANTSALAN LEMPIVAARAN ASEMAKAAVA-ALUEEN
LUONTOSELVITYS 2013 / Enviro Oy”, liitteena 1. Erikseen arvioitiin liito-oravien
esiintymisalue, josta ELY-keskus toteaa luonnonsuojelupdatoksessadn Rauhamaéki
YSA207821 UUDELY/597/07.01/2013:

- Mantsadlan keskustan laheisyydessa sijaitsevalla kohteella kasvaa vanhaa sekametsaa.
Alueella on runsaasti jareitd haapoja ja alue kuuluu kokonaisuudessaan liito-oravan
elinpiirin ydinalueeseen. Alue tayttaa Etela-Suomen metsien monimuotoisuusohjelman
METSO luonnontieteelliset valintaperusteet.

- Rauhaméaen alueella todettiin liito-oravan esiintymia tai kulkureitteja ja liito-
oravahavaintoja on tiedossa ainakin vuodesta 1996 (Elo & Blafield 1999) lahtien (kuva
9). Liito-oravaselvityksia alueella on tehty vuosina 2002 (Nironen & Lammi 2002), 2003
(Nironen 2003) ja 2010 (Nironen ja Routasuo 2010). Vuonna 2013 liito-oravan jatoksia
I6ytyi Rauhamaen lansiosan metsa-kuviolta.

- ELY-keskuksen mukaan luonnonsuojelualueen perustaminen ei esta ympardivien
asuinalueiden rakentamista osayleiskaavan mukaisesti. Kunnan mainitsema
melumaarays perustuu ohjeellisiin raja-arvoihin. ELY-keskuksen mukaan olemassa
olevat luontoarvot eivat vaarannu ympardivien asuinalueiden toteutuessa kaavan
mukaisesti.

- Alueella ovat voimassa seuraavat rauhoitusmaaraykset:

1. Yleiset rajoitukset

Alueella on kielletty:

- rakennuksien, rakennelmien, teiden ja polkujen rakentaminen;

- maa-aineksien tai kaivoskivennaisten ottaminen ja maa- ja kallioperén
vahingoittarninen ja muuttaminen; ojittaminen, vesien perkaaminen,
patoaminen ja muut vesirakennushankkeet;

- metsadnhakkuu ja muut metsénhoitotoimet;

- sienien, puiden, pensaiden tai muiden kasvien tai niiden osien ottaminen tai
vahingoittaminen;
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- luonnonvaraisten selkarankaisten eldinten pyydystaminen, tappaminen tai
hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen seké selkérangattomien elainten
pyydystadminen tai kerddminen;

- tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;
- muut toimet, jotka vaikuttavat epaedullisesti alueen luonnonoloihin, maisemaan
tai elidlajien sailymiseen.

2. Liikkumisrajoitukset
Edella mainittujen toimenpiteiden lisdksi on kielletty:

- liikkkuminen moottoriajoneuvoilla;
- pyoraily maastossa;
- kissojen ja koirien irti pitdminen.

3. Sallitut toimenpiteet
Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittu:
- vierasperdisten pienpetojen metsastys;
- marjojen ja ruokasienien poimiminen.

4. Hoito- ja kayttésuunnitelma
- Luonnonsuojelualueelle voidaan tarvittaessa laatia suunnitelmia, joissa
esitetdan tarpeelliset toimenpiteet luonnonymparistén hoitamiseksi,
ennallistamiseksi ja alueen luontaisen kehityksen palauttamiseksi.
Uudenmaan ELY-keskus hyvaksyy suunnitelmat.

5. Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen
- Edella olevista maarayksistéa saadaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen luvalla poiketa, jos poikkeaminen on
luonnonsuojelualueen hoidon, kayton tai tutkimuksen kannalta perusteltua,
tai jos se on muutoin alueen suojelutavoitteet huomioon ottaen perusteltua.

6. Maanomistaja ja Uudenmaan ELY-keskus ovat sopineet korvauksesta.

Liito-oravien luonnonsuojelualue.
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Liito-oravan asuttama metsa viro 2010)
to-cravan elinymparistoksi ertyisen sovelias metsa (Enviro 2010)
oravan mahd t y nviro 2010)
Metsalehmus, halk. n. 90 crr

Kylaraitin jatke valila rautatieasema - Lahdentie
(Tilavaraussuunnitelma 2006, A-Insindarit)
Kunnan maanomistus

Lempi uusi, asema va piental inen asuntoalue
(Ki ayleis! oikeusvaikutteine

suttamat aI‘uet E

e“w

Liito-oravien suojelualue ilmakuvalla 2017.
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Kuva 9. Lempivaaran selvitysalueen liito-oravakohteet. Vihreéllé on rajattu liito-oravan
elinympéristéksi sopiva metsé. Pisteilld on merkitty puut, joiden tyviltéd on I6ytynyt liito-
oravan jétéksid (punainen=2013, sininen=2010, vihred=2002-2003 ja keltainen=
1998). Valkoiset katkoviivat kuvaavat mahdollisia kulkuyhteyksia alueiden vélilla.

Rauhaméen alueelle on perustettu luonnonsuojelualue joka on merkitty punaisella
katkoviivalla yo. Karttaan.

Maapera
Maapera soveltuu hyvin rakentamiseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue on n. 1,8 km etéisyydella Mantsalan ydinkeskustasta. Rauhamaen alue
taydentda yhdyskuntarakennetta Riihenmaen ja Pietilan asuntoalueiden pohjoispuolella.
Oikorata tuo hyvat joukkoliikenneyhteydet Helsinkiin ja Lahteen, rautatieasemalle on
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3.1.3

matkaa 1,5 km. Lempivaara on taajaman pohjoinen rajaus kirkonkylan pohjoisen kallioisista
metsista.

Lansipuolella on lempivaaran asuntoalue, jonne mydhemmin avautuu tieyhteys
pohjoisessa. Riihenmaen yhteiskoulu sijaitsee n. 500 m p&dssd etelassd. Lannessa,
pohjoisessa ja idassa on vapaa-ajan kayttéon soveltuvia metsia.

Palvelut
Mantsalan kaupallinen keskusta palveluineen sijaitsee n. 1,8 km etdisyydelld. Juuri
valmistunut Riihenmé&en koulu on n. 500 m etéisyydella lounaassa.

Kunnallistekniikka

Alueella ovat vesi- ja viemarilinjat Rauhamaentiella. Alueet on nopeasti rakennettavissa
ilman pumppaamoja. Kirkonkylan keskusta on kaakossa ja sinne johtaa Kenkékalliontien
kokoojakatu ja Lahdentie Mt 140.

Melu ja tarind
Alueella ei ole melu- tai térindhaittoja.

Melu

Rauhamaen alueelle ei ulotu hairitsevda melua.
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3.14 Liikenne

il

kokoojatie (musta
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Asemakaavan mukainen liikenteen runkoverkko ohjaa Rauhaméaen liikenteen useammalle
tielle Kenkékalliontien kautta Lahdentielle Mt 140 eteldan keskustaan ja Riihenméaentielle
lanteen Salinkaantielle ja rautatieasemalle.

Lisdksi yleiskaavassa on varauduttu rautatien ja moottoritien ylittdvaan siltaan ja
kokoojatiehen pohjoisessa yhdistéaen Salinkaantien ja Mt 140 Lahdentien. Tama tielinjaus
on muutettu pohjoisemmaksi nykyisesta osayleiskaavasta 2024 Lempivaaran
asemakaavatytn selvitysten yhteydessa. Téalle tielinjalle ei ole toistaiseksi tehty
suunnitelmia eika suunniteltu asumismaara mahdollista sita.

Alueen ulkopuolinen katuverkosto

Alue liittyy yleiskaavan mukaisesti Riihenméen asuntoalueen katuverkkoon. Yleiskaavaan
merkityn yhdystien Mannikkd — Lahdentie Mt140 vaihtoehtoista paikkaa tutkittiin
Lempivaaran asemakaavatyon kaavarunkovaiheessa yhdessa Teknisten Palvelujen kanssa,
keskeisia kohtia:

Osayleiskaavaan merkitty ohjeellinen tieyhteys yhdistéa radan ja moottoritien lansipuoliset
alueet Helsingintiehen Mt140, linjauksen tarkoituksena on vahentaa liikennetta
Salinkaantien (Peltolantien) ja Mt140 risteyksessa kun radan lansipuolelle rakennetaan
tulevaisuudessa laajemmin asumista ja muita toimintoja.
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Lempivaaran asemakaavaa laadittaessa tutkittiin em. mukainen linjaus edullisimmaksi ja
mahdolliseksi myos vield pohjoisempi linjaus.

Yhteenveto: Osayleiskaavan mukainen ohjeellisen tieyhteyden sijoitusvaihtoehdot on
tutkittu ja ko. tie voidaan toteuttaa Lempivaaran asemakaavan ulkopuoliselle alueelle
huomioiden korttelin 777 pohjoisosan meluvallin tdydentaminen.

Uusi linjaus huomioi liito-oravien suojelualueen ja Rauhaméaen rakentamiseen soveltuva
alue laajenee pohjoiseen koko pellon kasittavaksi.

"Mantsalan jalankulku-, pyoraily- ja ulkoilureittien verkoston kehittamissuunnitelma (KAPY) /
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3.1.4

Maanomistus

A
s,

Mantsalan jalankulku- pyoraily- ja ulkoilureittien
verkoston kehittamissuunnitelma (KAPY)
13.08.2015

Tekniset palvelut / SITO

Tavoiteverkko 2025

= = m ® Yhteystarpeet Linja-autoasema

O Alikulku 0 Rautatieasema
o Pasreitti 0 Terveyskeskus
1101 Seutureitti O Paivakoti
e Paikallisreitti @ Koulu

e (Jlkoilureitti Uusi kaava-alue

Kunta omistaa kartassa uudiskorttelit 789 — 794 seka niihin liittyvat puistoalueet,
yksityiset omistavat rakennetun eteldosan korttelialueen.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava
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Uudenmaan 2 . vaihemaakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei kohdistu merkintdja.
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3.2.2 Yleiskaava

= PH.- ] \

- PY |

- v — \
Kirkonkylan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 (kunnanvaltuusto
hyvaksynyt 14.6.2004 ja lainvoimainen) alue on merkitty:

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdlfada myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kayttoon liittyvat
virkistys-, pysakdinti- ja rhdyskun'ra'reknisen huollon alueet
sekd liikennevaylat. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinymparistoon soveltuvia tydpai koH'a asemakaavassa
tarkemmin maaritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa fulee kiinnittas huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee
jarjestaa furvallisef ja sujuvat kevien likenteen yhteydetf
[3hipalveluihin ja joukkoliikennepysdkeille.

|:| Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen
asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Alueen varija
kirjainmerkintd osoittavat alueen maankdyttdmuodon.

- - Ohjeellinen tielinjaus.

Tielinja sijoiffuu osittain farkealle poh#‘avesialueelte.

Ojalan tarkealle poh{'avesiatueelle sijoiftuvan fielinjan
tarkemmassa suunniffelussa on oteftava huomioon pohjaveden
suojaustarve.

Alue varataan yhdyskuntateknista huoltoa tai
O tietolilkennettd esim. vedenottamoa, jatevedenpuhdistamoa,
sahk6asemaa taimastoa varten.

Uusi ohjeellinen linjaus huomioi liito-oravien suojelualueen ja Rauhaméen rakentamiseen
soveltuva alue laajenee pohjoiseen koko pellon kasittavaksi. MU-alueen peltolohko liittyy
luontaisesti maastossa asumisen kortteliin eikd merkittdvasti muuta osayleiskaavan MU-
aluetta varsinkin kun huomioidaan kaavan itérajalla olevien kalliojyrkanteiden
soveltumattomuus asumiseen. MU-alue korvautuu kallioisilla puistoalueillaviereisella
itapuolisella asuinpientalojen (AP) alueella tulevissa asemakaavoissa, sekéa ko. jyrkanteen
luonnontilassa sailyvana maisemarajana.
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3.2.3 Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.12.2008.
Rakennuskieltoja ei ole voimassa alueella.

« MAANKAYTTOPALVELUT HEIKINKUIA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



%

X

%

19

MANTSALAN KUNTA 05.10.2018
Maankayttopalvelut

4.1

4.2

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Tavoitteet

Kunnan tavoitteet

Rakentaa tiivistden asumista koulujen lahelle.
Pyrkid yhdistdmaan luonto asumiseen.
Virkistyskayton huomioiminen alueen kautta.
Pienia ja suuria omakotitaloja ja tontteja.

Yleiset tavoitteet

Suomalaisille metsa on viihtymisymparistda ja sitd on Rauhamaessa kokonaisuuksina
korttelirakenteessa keskelld kun huomioidaan jo rakennetut ja suunnitellut I&hialueet.

Rauhamaéen lahtokohdat
1) Talo luonnossa

- Piha / kortteli rajoittuu metsaan.
- Katu kapea mutkitteleva maaston hienopiirteisesti huomioiva.

2) Luonnon korostaminen

- Koskemattomia liikkumiselta pois rajattuja lakialueita.
- Hulevesia ei viemaroéida vaan imeytetadn nykyisen luonnon mukaan tonteilla.

4) Kunnallistekniikka

- Ei sadevesiviemarointia.
- Imeytys kaduilta painantein ja "katko-ojilla".
- Asuntokatu on kapea max 9 m, kaarresateet soveltaen 30km/t.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kuntakehityslautakunta 30.08.2017 / XX § vireille
Kunnanhallitus 02.10.2017 / XX § vireille

06.10. - 06.11.2017 OAS néahtavilla
06.10. - 06.11.2017 luonnos 1 nahtavilla

Kuntakehityslautakunta 16.05.2018 / XX§

22.05. — 20.06.2018 ehdotus nahtavilla
Kuntakehityslautakunta 17.10.2018 / XX §
Kunnanhallitus 00.00.2018 / XX §
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

43.1 Luonnosvaiheet

Ensimmainen luonnos 15.3.2017 oli nahtavilla 06.10.- 06.11.2017
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Luonnoksesta jatettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-KESKUS

Totesi ettei kaavaa voida arvioida viela esitettyjen asiakirjojen perusteella.

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Ymparistokeskus haluaa kiinnittdé huomiota siihen, etté kun kaava asetetaan néahtaville,
tulisi nahtavilla olla myos kaikki kohteella tehdyt selvitykset. Nyt niiden puuttuminen
vaikeuttaa aavan tulkintaa.

Hulevedet

Asemakaavaluonnoksessa ei ole esitetty hulevesien hallintaa alueella. Jatkosuunnitteluna
ennen asemakaavaehdotuksen laatimista tulee selvittda ja suunnitella hulevesien hallinta
tonteilla ja yleisilla alueilla seka selvittédd hulevesien reitit Mantsalanjokeen. Hulevesien
hallinnasta tulee laatia riittavat asemakaavamaaraykset ja soveltuvin osin ottaa niita
huomioon my6s mahdollisissa rakennustapaohjeissa.

Hulevesien hallinta tulisi jatkossa selvittaa ja huomioida jo suunnittelun alkuvaiheessa.
Etupainotteisessa suunnittelussa voidaan hulevesien hallinnalle jattaa riittavat tilavaraukset
ja hyddyntda maastomuotoja niiden hallinnassa. Nain paastaan kustannusten seka tulva- ja
vesiensuojelun kannalta parhaaseen lopputulokseen..

Luonto

Kaavan OASIn tekstissa viitataan vuoden 2014 luontoselvitykseen, jota ei ole kuitenkaan
esitetty kaava-aineistossa. Lisdksi on mainittu, etta alueella elaa liito-oravia, ja osa alueesta
on niiden suojelualuetta. Kaavaan ei ole kuitenkaan merkitty lajin suojelurajauksia, eika
maa-

rayksissa ole mainintaa lajista. Asemakaavaa tulee nailté osin korjata.

Lempivaaran asemakaava-alueen luontoselvitykseen (Enviro 2013) on kasattu useiden
vuosien liito-oravahavainnot alueelta, joka kattaa myds Rauhaméaen asemakaava-alueen.
Tuoreimmat jatéshavainnot ovat vuodelta 2013. Koska kaava-alueesta merkittava osa on
lito-oravalle

soveltuvaa metsaa ja lajin elinaluetta, kaavan toteuttamisesta tulee neuvotella Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida liito-oravan elinalueiden
lisdksi myos kulkuyhteyksien sailyminen.

Vastine:
Ehdotusvaiheeseen tdsmennetaan ja tdydennetaan asemakaava.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan Rauhaméaen asemakaavaluonnokseen, etté
asemakaavan liitteend olisi toivottavaa olla mukana yleissuunnitelma kunnallistekniikan
toteuttamisesta ja rakennettavuusselvitys vallitsevista pohjaolosuhteista.

Liséksi alueella on ollut kiinteistd nimeltd Rauhamaki, joka on sijainnut osoitteessa
Rauhamaentie 5. Alue on ilmeisestikin nimetty vanhan kiinteiston mukaan, jolloin oikea
nimi alueelle olisi Rauhamaki, ei Rauhamaki. Myts asemakaavaluonnoksessa esitetty
Humaljoentie -katunimi on jo Mantsalassa kaytdssa Mannikon asuinalueella. Katujen ja
alueiden nimeaminen tulisi olla tasmallisempaa, jotta valtyttaisiin turhilta sekaannuksilta.

Vastine:
Ehdotusvaiheeseen tdsmennetaan ja tdydennetdan asemakaava.

« MARNKAYTTOPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



22

MANTSALAN KUNTA 05.10.2018
Maankayttopalvelut

NIVOS OY

Ei huomautettavaa.

MIELIPIDE KAAVALUONNOKSESTA KOSKIEN KANTAKIINTEISTOA 505-407-11-1394
RAUHAMAKI

Kaavaluonnoksen tonttienrajat eivat vastaa 11.12.2015 allekirjoitettua sopimusta
asemakaavan laatimisesta eikd 6.7.2016 toimitettua lohkomista niit& koskevien kiinteistdjen
osalta.

Mielipide kaavaluonnoksesta: Rajat saatetaan 6.7.2016 toimitetun lohkomisen mukaiseksi.
Rauhamaentie 1:n 900 m2 tontista paritalotontti.

Rauhamaentie 5:n 505-407-11-1394 vain yksi rakennuspaikka. Rauhaméaen vanhan
paéarakennuksen pihapiiri ulkorakennuksineen ja puutarhoineen muodostaa yhden
kokonaisuuden. Rakennukset ovat ymparivuotisessa kaytossa.

Vastine:
Muutetaan kiinteistomuodostus vastaamaan ko. sopimusta.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Ehdotus péivatty 05.04.2018 oli nahtavilla 22.05. - 20.06.2018, siité jatettiin

2 lausuntoa ja 1 muistutus.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-KESKUS

Kaavaselostuksen kohdassa 3.2.2 Yleiskaava on esitetty asemakaavarajaus Kirkonkylén

oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla. Kuvassa esitetty rajaus ei vastaa

asemakaavaehdotuksen rajausta. Asemakaavan laadintaa koskevat myds MU-aluevaraus

seké slo -osa-aluerajaus.

Rauhanmaen alueelle on maanomistajan hakemuksesta Uudenmaan ELY-keskuksen
paatoksella perustettu luonnonsuojelualue YSA207821. Paatds on lainvoimainen.
Luonnonsuojelualue tulee merkitad kaavaan SL-merkinnalla. Kyseessa on liito-orava-alue,

joten kohteesta tulee olla puustoiset yhteydet myds laajemmille metsaalueille.

Vastine:

Yleiskaavan AO-/ MU rajaus ohjaa Rauhaméen rakentamiseen osan MU-alueen

peltolohkoa mika liittyy luontaisesti maastossa asumisen kortteliin eik& merkittéavasti muuta

osayleiskaavan MU-aluetta varsinkin kun huomioidaan kaavan itarajalla olevien

kalliojyrkénteiden soveltumattomuus asumiseen. MU-alueen pelto korvautuu tulevissa
asemakaavoissa kallioisilla puistoalueilla, seka ko. jyrkanteen luonnontilassa sailyvana

maisemarajana.

Luonnonsuojelualue merkitadn asemakaavaan ELY-keskuksen esittamalla tavalla SL-
merkinnalla. SL-alueelta on puustoiset yhteydet, asuminen sijoittuu avoimelle pellolle.
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NIVOS OY

Ei huomautettavaa.

MUUT MUUTOKSET

Tonttikysynté kohdistuu aiempaa pienempiin tontteihin ja todettiin korttelin 793
mahdollistavan yhden rakennuspaikan lisdamisen tonttijakoa tarkistamalla eli kortteliin
merkittiin 4 tonttia, korttelin rajat séilyivat ennallaan.

Kortteli 791 sisélsi eteldosassa yksityisen omistamaa maata josta ei ollut voimassa olevaa
kaavoitussopimusta, joten kortteli rajattiin vain kunnan omistamalle maalle. Korttelirajaa
muutettiin, mutta rakennuspaikkojen maara sailytettiin ennallaan.

Kortteleiden 791 ja 793 muutokset ovat teknisia korjauksia eikd asemakaavaa tarvitse
niiden takia asettaa uudelleen nahtéaville.
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S. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Yleiskuvaus
Rauhaméen kantava ajatus on asuminen metséassa. Vahvimpana elementtinéd on alueen
ympaérilla olevat korkeat kallioiset méet seka liito-oravien asuma taysi-ikdinen metsa, jolla on
edellytykset sailya seuraavat 50v sellaisenaan.
Pelto muuttuu kokonaisuudessaan tonteiksi jota peltojen reunavydhykkeet pensaikkoineen
rajaavat. Tontit ovat pienié — keskisuuria 800 — 1000 m2 joille mahtuu omakoti-/paritalo.
Hulevedet:

- Hulevesia ei putkiteta vaan luontaiset ojat sailytetddn peltoalueen reunoilla.
Asuminen ei muuta lainkaan aiempaa tilannetta silla pelto sindllaan on huonosti vetta
lapéiseva ja vedet ohjautuvat kuten ennenkin. Tonttien hulevesia ei viemardida vaan
ohjataan ja imeytetaan nykyisten reittien mukaisesti.

- Katualueelta keratddn sadevedet hulevesivieméarin kautta kunnan verkkoon.

Saatilojen huomiointi:
- Véltetdaan avoimia pitkia tiloja, alue on suojassa tuulilta kallioiden ja metsien véaleissa.
Kunnallistekniikka:

- Rauhaméentie on kapea ja mutkainen seka jalankulkupainotteinen n. 1m+8m+1m
ilman jalkakaytavia. Autoliikennetta ajatellen kaarresateet sovelletaan alle 20km/t
ohjenopeudelle.

- Rauhaméentien linjaus rajoittaa nopeuksia ja siind on epdjatkuvuuskohtia jotka
"herattavat” autoilijan ja alentavat luontaisesti ajonopeuden.

5.2 Rakennettavat korttelit

Kortteli 765
Erillispientalojen korttelialue (AO) 4 kpl, taydennettin olevat tontit rakentamista ja
kaavoitussopimusta vastaaviksi.

Kortteli 789

Erillispientalojen korttelialue (AO) 4 kpl joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina on puu ja
kerroslukuna 1 2/3.. Tontit ovat pellolla ja loivalla pohjoisrinteella kooltaan yli 900 m2
soveltuen keskikokoisille 160 k-m2 omakoti- tai paritaloille. Tontit voidaan rakentaa heti
kaavan vahvistuttua.

Korttelit 790

Erillispientalojen korttelialue (AO) 3 kpl joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina on puu ja
kerroslukuna 1 2/3.. Tontit ovat pellolla ja niiden takana pohjoisessa on liito-oravien
luonnonsuojelualue. Tontit ovat kooltaan yli 1200 m2 soveltuen suurille 190 k-m2 omakoti- tai
paritaloille. Tontit voidaan rakentaa heti kaavan vahvistuttua.

Kortteli 791 ja 793

Erillispientalojen korttelialue (AO) 4 + 4 kpl joiden padasiallisena julkisivumateriaalina on puu
ja kerroslukuna 1 2/3. Tontit ovat pellolla ja loivalla pohjoisrinteella kooltaan yli 900 m2
soveltuen keskikokoisille 160 k-m2 omakoti- tai paritaloille.

Korttelit 792 ja 794
Erillispientalojen korttelialue (AO) 2 + 3 kpl joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina on puu
ja kerroslukuna 1 2/3.. Tontit ovat pellolla ja niiden lansipuolella on liito-oravien
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luonnonsuojelualue. Tontit korttelissa 792 ovat kooltaan yli 1200 m2 soveltuen 190 k-m2
omakoti- tai paritaloille. Tontit korttelissa 793 ovat kooltaan n. 1100 m2 soveltuen 190 k-m2
omakoti- tai paritaloille.
5.3 Kaavamaarayksia

Hulevedet

Hulevesien kasittelysuunnitelma tulee liittd& rakennuslupaan. Kiinteistjen hulevedet
paasaantoisesti imeyttad tonteilla. Tonteilla syntyvia hulevesia on viivytettava siten, etta:
- paallystetty/katto100 m2 kohti on 1 m3 viivytystilaa tontilla.
- virtaama tontilta ei saa ylittda 20 I/s/ha mitoitussateella 160 I/s/ha.

Lammitysmuoto ja energiatehokkuus

Pientalot tulee liittda alueelliseen kaukolampdverkkoon. Maarays koskee
uudisrakennuksia. Maaraysta sovelletaan rakennukseen, jonka rakennus-
lupaa haettaessa kaukolampodverkko on toteutettu siten, etta siihen
littyminen on mahdollista rakennuspaikan valittémassa laheisyydessa.

Liittymisvelvollisuus ei koske rakennuksia, joiden paaasiallinen lammitys-
jarjestelma on uusiutuviin energialahteisiin (aurinkoenergia, maalampo,
biopolttoaineet) perustuva vahapaastbdinen lammitysjarjestelma.

Liittymisvelvollisuudesta voidaan poiketa myds, mikali rakennuksen
laskennallinen lampdhavioé on enintdan 60% rakennukselle maaritetysta
vertailulampohavidsta.

Pihat
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd miljé6- ja vihersuunnitelma:
- Jalankulkureitit, autopaikoitus ja ajotiet tontilla seka liittyma ja ndkemaalueet.

tulee

- Pihan osa-alueiden kayttotarkoitus ja tilallinen jasentely (kulkureitit, oleskelu, jatehuolto

seka laajalle nakyva, rajattu, yleinen, yksityinen).

- Maan pintamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora ja nurmi,
istutukset ja hoitotapa (puut, pensaat, niitty, metsa).

- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva).

seka

- Tonteilla sijaitsevat katokset, aidat ja rakennelmat on sovitettava paarakennuksen

ulkoasuun rakenteelta ja varilta.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:
- Omakotitalot yhteensa 24 kpl, 30161 m2, 52,0 %, 5118 k-m2, e=0,17.
- Asuntoja omakotitaloissa max 48 kpl ja asukkaita 144.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- AO korttelialueilla 2 ap / asunto.

Luonnonsuojelualuetta 10234 m2, 17,6%
Lahivirkistysaluetta 11477 m2, 19,8 %
Tiealuetta 6186 m2, 10,7 %.

Asemakaava-alue yhteensa 58015 m2 eli 5,8 ha.

Palvelut

Palvelut ovat l&hella, koulu 1 km, rautatieasema 2 km ja keskustapalvelut 1,8 km.

Alueella ovat valmiina kunnalliset verkostot.

Liikenne

Rauhamaen rakentaminen aiheuttaa vain vahan liikennettd eika aiheuta muutostarvetta

nykyiseen katu- tai tieverkkoon.

Melu
Melua tai tarinda ei alueelle kantaudu ohjearvoja ylittavasti.

Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos taydentad yhdyskuntarakennetta sijoittuessaan uuden Riihenméaen koulun,
rautatieaseman ja keskustapalvelujen piiriin. Alue on yhdyskuntarakenteen toimivuudelta
parhaita uudisrakentamisalueista.

Vaikutukset liikenteeseen

Etaisyydet palveluihin jaavat alle 2 km eli ovat pyoraillen saavutettavia. Rauhamaesta on
tydpaikka-alueisiin alle 5 km. Autoliikenteen osuus kaikista matkoista jaa siten
pienemmaksi kuin useimmilla muilla uudisalueilla.

Vaikutukset taajamakuvaan

Rauhamaki vahvistaa Mantsalalle ominaisia laatutekijoitd. Luonnonléheisyys, taloja
metsassa ja kuitenkin alue on palveluiden lahelld ja etéisyys rautatieasemalle on alle 2km.
Rauhamaki on laajojen ulkoilualueiden vieressa.

Vaikutukset vaestdon ja alueen palveluihin
Rauhamaen alueelle sijoittuu lapsiperheitd, omakotitalot koulun lahelld ja luonnon rauhassa
ovat nuorten perheiden suosiossa.

Riihenmaen juuri valmistunut 650 oppilaan yhtenaiskoulu saa lapsiperheita koulun lahelle.
Vaihtoehtoisilta alueilta olisivat koulumatkat pidempié ja osittain tarvittaisiin
koulukuljetuksia.
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Rautatieasemalle on 2 km. Mantsélassé pendeli tydbmatkaliikenne on n. 60% eli liikenne ja
sen vaatimat resurssit pienenevat vaihtoehtoisiin asumisen sijainteihin verraten.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristéén

Muutosalue on erityisesti rakennettavalta osalta on kaksi peltopalstaa, alueen metsat
sailyvat. Sailymiselle on edellytykset, koska metséat ovat yhtenéisia ekologisia "taskuja”
joista on luontaiset luontoyhteydet ympardiviin metsiin. Metsat ovat myds ympéaristoa
korkeammalla joten hulevedet ohjautuvat niilté peltojen reunagjiin, joista ne ohjautuvat
kuten aiemminkin tai keratddn kunnan hulevesiviemariin.

Vaikutukset ihmisten turvallisuuteen ja eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin alueella
Korttelien keskella olevaa luonnonsuojelualuetta, joka liittyy myés Lempivaaran puolella
lannessa olevaan luonnontilaiseen alueeseen voidaan kehittda virkistyskayttéon
huomioiden kuitenkin suojeluméaéaraykset. Rauhamaentieté pitkin voidaan ohjata edelleen
kevyen liikenteen lapikulkua. Sitd on mahdollista kehittdd yhteydeksi keskustan
asuntoalueilta pohjoisiin metsiin.

Taloudelliset vaikutukset

Mantsalaan saadaan uutta asumisaluetta lahelle koulua, rautatieasemaa ja palveluita.
Alueelle muuttaa perheita pddasiassa haja-asutusalueelta jolloin koko Mantsalan
rakenteelliset yhdyskuntakustannukset pienenevat. Osa n. 1/3 asukkaista (lapsiperheitd)
tulee kunnan ulkopuolelta, padasiassa paakaupunkiseudulta parantaen kunnan
hoitosuhdetta.

Ympaéristén hairidtekijat
Rauhamaki on lahes vapaa merkittavista hairidista ja viihtyisimpia alueita Mantsalan
keskustassa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rauhamaki toteutuu kahdessa vaiheessa:
1-vaihe korttelit 765, 789 ja 790 voidaan toteuttaa heti kaavan vahvistuttua.

2-vaihe korttelit 791-794 toteutetaan 5 v kuluessa kaavan vahvistumisesta.

Mantsalassa 08. paivana lokakuuta 2018

Kaavoittaja Viran puolesta
/ -
(/// /7{/—\/ ///%J\—1 ) \l
Tapio Sillfors, dipl. ins, arkkjt'yo, SNIL Lauri Pouru, kaavoitusjohtaja
Liitteet:
1 Rauhamaki ilmakuvalla
2 Asemakaavan seurantalomake
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
4 Luontoselvitys Mantsala Lempivaara
5 Lausunto liito-oravaan kohdistuvista vaikutuksista / Enviro Oy 30.1.2017
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