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MANTSALA

ASPELUND ASEMAKAAVAN MUUTOS

KORTTELI 502 OSA TYO 257
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9. paivdna maaliskuuta 2016
paivattyd asemakaavakarttaa.

Alueen maarittely:
Asemakaavan muutos koskee Mantsalan kunnan kirkonkylan korttelia 502 osa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Mantsalan kunnan kirkonkylan kortteli
502 osa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mantsalan
kirkonkylan keskustassa Kirkon
etelapuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Nimi
Aspelund asemakaavan muutos.

Kaavatunnus 505-212 o / ; leissa

Tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena
on muokata asemakaavaa
vastaamaan tonttikysyntaa ja
asuinrakentamista Mantsalan
keskustassa.
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2.1

2.2

2.3

2.4

TIIVISTELMA

Kasittelyvaiheet

Maankayttolautakunta 20.01.2016 48 vireille
Kunnanhallitus 15.02.2016 308 vireille

OAS ja ehdotus nahtavilla
00.00.— 00.00. 2016

Maankayttélautakunta 00.00.2016/ 00 §
Kunnanhallitus 00.00.2016/ 00 §
Kunnanvaltuusto 00.00.2016/ 00 §
Asemakaava

Aspelund sijaitsee Méantsalan keskustassa kirkon etelépuolella n. 0,5 km:n etéaisyy-
della Keskuskadun kaupoista. Lannessa valitttmassa laheisyydessa ovat Mattilan
ja Ehnroosin koulut. Ymparoivan alueen takia rakentaminen on pienista
rakennusmassoista muodostettu, julkisivujen materiaalina on puu ja kattomuotona
keskijyrkka harjakatto joka on kdénnetty L-muotoon, rakennusten paatyja ei
nimenomaan tule suunnata Vanha-Porvoontielle péin. Rakennukset suuntautuvat
ympaérdivien rakennusten mukaisesti ja niiden runkosyvyys on enintdan 8 m. Ovet,
ikkunat ja nurkat tulee korostaa vuorilaudoin ja julkisivujen varityksena kayttaa
perinteista keltaista tai vaaleankeltaista savya. Alueelle vieraita keinotekoisia
muotoaiheita ja elementteja tulee valttaa.

Liittymat Vanha Porvoontielle sailyvat aiemmassa kaavassa maaritellyissa
paikoissa. Autokatokset eivat nay tielle vaan kulku tapahtuu takaa tonttien
pohjoispuolelle ja eteldisimmalla tontilla tontin itdreunaa pitkin takapihalle. Vanha
Porvoontien puoli varataan padosin istutettavaksi korttelin osaksi.

Alue on ympardivia tontteja matalammalla tasolla joten kerroslukuna on sallittu 11-
kerrosta. Rakentamistapana sallitaan pientalot eli omakoti-, pari- ja rivitalot.
Alueelle muodostuu yhteensa 4 tonttia joilla kullakin on rakennusoikeutta 200 k-m2,
yhteensé rakennusoikeutta on 800 k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu ea=0,20
joka kasvaa voimassa olevaan kaavaan néahden 8 k-m2 ea=0,20 / 792 k-m2.

Asemakaavan aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:

- Asuintalojen korttelialue, joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta. Alueelle saa rakentaa erillispien- ja riviraloja (AP).

- Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala (AP) on 3960 m2 ja rakennusoikeus 800 k-m2
ja rakennustehokkuus e=0,20.

- Autopaikkoja rakennetaan vahintaan AP alueet 1 ap / asunto yhteenséa 8-16 kpl.

Toteutus

Alue toteutuu noin 5 vuoden kuluessa.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva 1. Nakyma alueelle Vanha Porvoo tieltéa lanteen, alue on nyt peltoa.

Alue sijaitsee kavelyetaisyydella n. 0,5 km keskustan palveluista. Ehnroosin ja
Mattilan koulut ovat Vanha Porvoontien vastapuolella. Korttelit ovat yhdys-
kuntateknisten verkostojen piirissa.

3.1.2 Kaupunkirakenteellinen sijainti

Asemakaavan muutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
aluetta (AO-2) jolle saa rakentaa kahden perheen taloja. Kerroslukuna on Il ja
rakennusoikeutta e=0,20 yhteensa 792 k-m2.

Kortteli kuuluu keskustan pientalovydhykkeeseen, ldhialueiden rakennukset ovat
pohjois- ja etelapuolella 1% kerroksisia ja julkisivut ovat puuta. Miljoota tulee

ensisijassa tarkastella sen julkisimmalta puolelta joka on Vanha Porvoontien
suunta.

3.1.3 Luonnonympaéristo ja maisema

Alue on rakentamatonta viljelykaytosta poistunutta peltoa.
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Yleisndkymia kaavamuutosalueen ymparistosta:

Kuva 3. Nakyma Kirkon suuntaa, tien paassa Vanha Pitajantupa.

« MAANKAYTTOPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



11

Kuva 4. Nakyma Vanha Porvoontieta kaakkoon.

ity on e

8 % T

puolinen 1% -kerroksinen asuinrakennus.
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Kuva 5. Kaava-alueen Pohjois
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Kuva 7. limakuva johon kaava-alue on merkitty puneella.
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3.1.5

3.1.6

13

Liikenne

Vanha Porvoontie on kunnan kokoojakatu ja likennemaaraa on vahentynyt
Veteraanitien valmistuttua.ollen nykyisin 1970 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Ennustetilanteessa 2030 likennemaara on edelleen alle 2000 aj/vrk koska
likennettd ohjataan enenevassa maarin Veteraanitien kautta. Nopeusrajoituksena
on 40 km/t joten meluntorjuntaa tai meluaitoja ei tarvita.

Maanomistus

Seurakunta omistaa kaavamuutosalueen.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Soukkio Kotojarvi
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Maakuntakaavassa aluetta koskevat seuraavat merkinnét:

1) Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue, tie tai kohde
Valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Kirkonmaki on Museoviraston valtakunnallinen méarittelema aluesuojelukohde:

Valtakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriympéristét RKY inventointi 2009

Kohde: "Méntsélén kirkonméki muodostaa pitédjén kunnalliseldmén historiaa edustavan monipuolisen
kokonaisuuden, johon kuuluvat kirkko hautausmaineen, lainamakasiinit, entinen pitdjdntupa ja kunnantalo,
entinen vanha toriaukio sek& Méntsélénjoen varrella sijaitseva Méntsélén kartano.”

2) Taajamatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus

Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka-
sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa taajamien sisaiset
likennevaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja muut
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vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen
huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue —merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytossa olevien alueiden sailyttdmista
tarvittaessa nykyisessa kaytossaan.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistéonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seké naihin liittyvien
palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
ympéristéénsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot
seké ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aéari-ilmidihin.

Alueen kayttéa suunniteltaessa on huolehdittava siita, ettd rakentaminen tai muu kaytt6 ei yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta aluevaraukseen
rajoittuvalla tai alueen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon kuuluvalla tai valtio-
neuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia veden laatuun, maaraan,
vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu- tai muita hairioita, jotka
merkittavasti heikentavét alueen niité luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on siséllytetty tai on
tarkoitus sisallyttdaa Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kayton riittavalla
tehokkuudella edistettava pyorailya, jalankulkua ja joukkoliikennettd tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava péaivittéisten palveluiden saatavuus,
riittdvat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka pyoraily- ja jalankulkuyhteydet seudullisille
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myés turvattava paikallis-keskusten
toimintaedellytykset seké kiinnitettdva huomiota siihen, ettd paivittdistavarakaupan lahipalvelupisteita
varten on toteuttamismahdollisuuksia. Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkojen
koon alarajat ovat seuraavat:

e Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingissd, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-mz2,
Hyvinkaalla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Mantsalassa, Nurmijarvella,
Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissd10 000 k-m?, Askolassa, Hangossa,
Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5 000 k-m2 ja Lapinjarvella,
Myrskylassé ja Pukkilassa 2000 k-mz, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

e Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Helsingissé, Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 10 000 k-m?, Askolassa, Hangossa, Hyvink&alla, Inkoossa, Jarvenpaéassa,
Karkkilassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Loviisassa, Mantsalassa, Nurmijarvella,
Pornaisissa, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Siuntiossa, Tuusulassa ja Vihdissa 5000 k-m2 ja
Lapinjarvelld, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

o Paivittaistavarakaupan osalta koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa
5000 k-mz ja Uudenmaan muissa kunnissa 2000 k-mz2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.
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Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
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Kunta: Mantsala
Nimi: Mantsalan kirkonmaki

keskitad kartta kohteeseen
paluu kohteen perustietoihin

Ote: rky-rajaus museoviraston sivuilta.
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3.2.2 Yleiskaava
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Kirkonkylan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 (kunnanvaltuusto
hyvaksynyt 14.6.2004 ja lainvoimainen) alue on "Asuinpientalojen alueeksi" (AP),
mika tarkoittaa alueen paaasiallista kayttomuotoa. Muita merkinttja ovat:

Muu pohjavesialue.
Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
suojeluun. Alueen rakentamista ja muuta maankayttoa
saaffavat ra{'oiffaa vesilain 1 luvun 188 (pohjlaveden
muuttamiskielto) sekd gmpéiris’rtisuojelulain 1luvun 78
(maaperdn pilaamiskielfo) ja 88 ([Johjaveden ilaamiskielto).
Suositus: Pohjavesialueen mahdollinen sovelfuvuus
vedenhankintakayttoon on futkittava, kun alueen
yksityiskohtaista kayttod suunnitellaan, koska alueella
saattaa olla suuripaikallinen merkitys talousveden
hankinnassa.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.
Merkinnalla on osoitetfu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ympdristo. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on turvattava alueen kultftuurihistoriallisen
ympariston ja arvokkaan rakennuskannan sailyminen. Alueen
rakennuskannan suojelukysymykset ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista fulee pyyfaa
museoviranomaisen lausunto.
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Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot
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Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 26.05.2003.

AO-2  Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa kahden perheen paritaloja.

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.12.2008.

Rakennuskieltoja ei ole voimassa alueella.
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3.24 Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys 2013

Kirkonkylan rakennushistoriallisessa selvityksessa 2013 / Teija Ahola ei alueella
todettu rakennus- tai kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai muita arvoja.
Kirkonkylan rakennushistoriallisessa selvityksessa inventoitiin rakennukset ja myods

ympariston arvoja joista seuraavassa otteet:

KARTTASELITE
INVENTOIDUT KOHTEET
@ luokka A, A-
O luokka B, B-
@ luokka C, C +
® luokka C, sisaltyy aluekohteeseen
INVENTOIDUT ALUEKOKONAISUUDET

Tiekohde

| Kulttuurimaisema
Rakennettu kulttuuriymparisto
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Inventointi tehty Mantsalan kunnan tilauksesta osayleiskaavatyon lahtdaineistoksi.

Yksikko_id:

YO T

| I |
55 Tunnus:

50540700110057 Rno: 407-11-57 B

Kunta: MANTSALA  Kuntanro: 505 Kyld: MANTSALA Kyld nro: 407
Peruskartta: 2044 11 Koordinaatit: 6725150, 572670 (rhr:sta)
NIMI: HEISSA
Tyyppi: Asuminen Tarkenne: Tydvaenasunto
Historia: Heissan paarakennus on pystytetty vuonna 1949 vanhalle rakennuspaikalle kirkon
2002, 2013 laheisyyteen. Rakennus on ollut mm. seurakunnan ja kunnan tyontekijoden asuntona.
Kuvaus: Heissan kiinteistd on saanut nimensa Heissanmaesta talon koillispuolella; Heissanmaki on
2013 kuulunut kartanoon ja liitetty mydbhemmin hautausmaahan. Heissan talo on jaanyt tien

perusparannusten myéta notkelmaan.
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punainen viiva = kiinteistoraja

RAKENNUKSET

Asuinrakennus 2 krs

ID | Il 1]
Nyk. kaytto: asuinrakennus
Alkup.kaytto: tybvaen asuinrakennus
Rak.aika: 1949

Suunnittelija: rkm Vainé Siikonen
Laajennukset: 0O

Korjausvuodet: 2001, 2010

Perusta: betoni

Runko: lauta?

Julkisivut: vaakalaudoitus
Pohjamuoto: suorakaide

Kattomuoto: harjakatto

Kate: profiilipelti

MAANKAYTTOPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 2645000 -
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kelt (s), ruskea (L), valk (i),
pun (k), rusk (sokkeli)

(seiné / listat / kate)

Erityispiirteet:

I: suhteellisen pitka ja kapea kokonaishahmo, harjakatto pitkin réystain, yhtenainen
vaakalautavuoraus jiirinurkin, katon lapetta jatkava sisaankaynnin katos vitaposkin,
julkisivujen omintakainen symmetrisyys, sivujaolliset standardi-ikkunat, nelidikkunat,
haukkaikkunat, varitys

Muutoshistoria:

|: 2001 uusittu katto, 2010 ulkomaalaus

Raportit: Méntsalén kirkonkylan inventointi, 2002 (inventointikortti nro 65)

Kirjalliset: Rakennusluvat 1949 (seurakunta), Mantséalan kunnan rakennuslupa-arkisto
Suulliset: Maria Sairanen

Inventoija: Anneli Bjorkqvist Pvm: 1.10.2002
Péivitys: Teija Ahola Pvm: 6.6.2013
Tallentaja: Teija Ahola Pvm: 21.8.2013

Muu aineisto:

2002 Inventointikortti (pahvikortti, PDF), mustavalkokuvia.
2013 Paivitysinventoinnin valokuvat (JPG)

LUETTELOINTIPERUSTE

2002

2013

Rakennuksella on maisemallista merkitystd Vanhan Porvoontien nékymdssd. (aikansa

rakennustavan edustaja)

ARVOPERUSTEET

Historialliset:
(RH)

Hyvin sailynyt 1940-luvun puutalo; talon suunnitellut rkm Vainé Siikonen oli veljensa Heikki

Siikosen kanssa suosittu suunnittelija Mantsalassa, ja hanen kadenjalkensa nakyy
monissa kirkonmdaen rakennuksissa (vanha seurakuntakoti, vanhan kunnantalo,
Kotivaaran eli ent. suntion talon uudistus)

Ymparistolliset:
(M)

Tontti rakennuksineen sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan Mantsalan kirkonméaen
aluerajauksen sisdpuolella. - Arkkitehtuuriltaan selkeadpiirteinen ja hyvin
rakennusajankohdan tyylid edustava puutalo sulautuu luontevasti osaksi kirkonméaen
ajallisesti kerroksellista aluekokonaisuutta.

Kohteen arvotekijoihin vaikuttavia tekijoita
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VALOKUVAT

Google Street View 2009
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NVENTOINTILOMAKE 20

Inventointi tehty Mantsalan kunnan tilauksesta osayleiskaavaty6n lahtdaineistoksi.

DI

KOHI

TIEDOT

Yksikko_id: 71 Tunnus: 50540700110283 Rno: 407-11-283 B
Kunta: MANTSALA  Kuntanro: 505 Kyld: MANTSALA Kyla nro: 407
Peruskartta: 2044 11 Koordinaatit: 6725020, 572750 (rhr:sta)

NIMI: MURTOMAA (Helteenmaki)

Tyyppi: Maa- ja metsatalous Tarkenne:  ent. maatalo

Historia: Murtomaan kiinteistd tunnetaan paremmin Helteenmakena pitkdaikaisen omistajasuvun

2013 mukaan. Maat ovat kuuluneet alun perin Mantsalan kartanoon. Pukkilasta Mantsalaan
1860-luvulla muuttanut Erik Henriksson perusti talon nykyiselle paikalle. Erikin pojanpoika
liImari Helle toimi seurakunnan palveluksessa kellonsoittajana. limari harrasti valokuvausta
ja hanen kuviaan on nyt ladattu Vanhaa Mantsalaa -nimiseen nettisivustoon.

Kuvaus: Murtomaa sijaitsee kumpareella Vanhan Porvoontien varrella. Pihapiirissad on vanhan

2002 paarakennuksen liséksi pieni, 1900-luvun alkupuolella rakennettu, asuinrakennus eli
Alatalo seké pihasauna.

2013 Vaihettain nykyiseen kokoonsa rakennettu asuinrakennus on puoliavoimen puutarhan
ymparéima. Etelassa tilan rajanaapurina on rivi- ja pientaloalue, pohjoisessa seurakunnan
mailla ollut pieni peltotilkku on luonnonniiittypohjaisena viheralueena.

KARTTA o

$
2 V!
[ .‘
ST A

punainen viiva = Kiinteistoraja

RAKENNUKSET

Asuinrakennus

ID I I Il
Nyk. kaytto: asuinrakennus

Alkup.kaytto: maatilan paarakennus "Alatalo"

Rak.aika: 1875/1933 1900-luvun ap

Suunnittelija: 0 0

Laajennukset: ~ 1900-l ap, 1933 0

Korjausvuodet: 0O 0

Perusta: luonnonkivi (betoni?)

Runko: hirsi pn (lamasalvos) hirsi?

Julkisivut: pystylaudoitus peiterimoin  |vaakalaudoitus
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Pohjamuoto: vinkkeli suorakaide
Kattomuoto: harjakatto harjakatto
Kate: huopa? huopa?
Viritys: kelt (s), valk (L,i), musta (k)

(seind / listat / kate)

Erityispiirteet:

|: kapea pitkdnomainen harjakattoinen kokonaishahmo vinkkelilld, peiterimalautavuoraus
nurkkakoteloin, julkisivujen aukotus (ikkuna-aukkojen koko ja sijoittelu)

II: loiva harjakatto harjakattoisella poikkipdadylld, ikkunat jugendruuduin, ikkunoiden
reunustama sisdankaynti - rungon sisdpuolinen veranta?

Muutoshistoria:
2002

I: Rakennusta on 1900-luvun alkupuolella jatkettu seké leveys- ettd pituussuunnassa;
ikkunaremontin yhteydessa on vanhoihin aukkoihin vaihdettu nykyiset keskijakoiset ikkunat
(n. 1900-| keskivaihe);

2013 I: vuoden 1933 vaiheilla verantaa siirrettiin vasemmalle, ja sisdankaynti muutettiin edesta
sivulle; talon takasein&n kylkidisend on matala pulpettikattoinen autotalli.

Raportit: Mantsalan kirkonkylan inventointi, 2002 (inventointikortti nro 83)
Senaatinkartasto XI 32, 1:21 000, 1873; limari Helteen valokuvakokoelma Vanhaa

Kirjalliset: Mantsalad -www-sivusto (2.5.2013)

Suulliset: 0

Inventoija: Anneli Bjorkqvist Pvm: 15.9.2002

Paivitys: Teija Ahola Pvm: 7.5.2013

Tallentaja: Teija Ahola Pvm: 15.5.2013

Muu aineisto:

2002 Inventointikortti (pahvikortti, PDF), mustavalkokuvia.
2013 Paivitysinventoinnin valokuvat (JPG)

LUETTELOINTIPERUSTE

Rakennusryhmé muodostaa yhtendisen kokonaisuuden maisemallisesti merkittdvasséa

2002 paikassa Vanhan Porvoontien raittimiljé6ssé léhelld Kirkonmékea.

2013 ARVOPERUSTEET

Historialliset: Murtomaan rakennukset edustavat, niihin tehdyistd muutoksista huolimatta,

(RH) kasityovaltaista puurakentamista ja maaseudun kansanomaisia rakennustyyppeja.

Ymparistolliset:
(M)

Tontti rakennuksineen sijaitsee valtakunnallisesti merkittdvan Mantsalan kirkonméaen
aluerajauksen sisdpuolella. Kirkonmakea ympéardineen vilielymaiseman vanhaa asutusta,
joka alueelle tyypilliseen tapaan on perustettu pienelle kumpareelle. Alueen maankayton
vaiheista kertova kohde, joka osaltaan vahvistaa kirkonméaen ja Vanhan Porvoontien
maisemien historiallista monipuolisuutta.

Kohteen arvotekijoihin vaikuttavia tekijoita

Rakennushistorialliset arvot ovat heikentyneet julkisivukorjausten mydta.

MAANKAYTTOPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 2645000 -



VALOKUVIA

25

Paarakennus oli 1920-luvulle tultaessa laajennettu nykyisiin mittoihin, mutta kuisti on
viela alkuperaisella paikallaan. Vanhat ikkunat olivat kuusiruutuiset, paatykolmioissa
ja kuistissa ikkunoissa oli teravakarkinen ylapuite. / Valokuva limari Helle n. 1920-
luvulla. http://wanhaamantsalaa.files.wordpress.com /2010/10/helteenmaellada.jpg

Murtomaen talo sijaitsee loivalla kummulla Vanhan Porvoontien varrella.
Rakennukset jaavat puuston taakse piiloon. / Google Street View 2009

v

Kuva vuodelta 2002.
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MANTSALAN KESKUSTAN RAKENNUSINVENTOINNIN PAIVITYS 2013 LIITE 2c: Maankéytdn historia, nykytila

KARTTASELITE ' . T »/I‘t’

peltomaa \ ! B * e . v\
peltomaa = . h . 3 " .

(vilielyksess3 jo 1873)
I rakennus

rautatie
valtatie

= kantatie

seututie

I asutusta (1873 tilanne)

peltomaa (1873 tilanne)

peltomaavyohyke
1700-luvulla

e
-

H]]D]]]]]]]D Asuinrakennus, kolmi- tai
useampikerroksinen

[ ] Liike- tai julkinen rakennus
[ ] Teollinen rakennus
¥ Inventointikohde

Alueet
Moniarvoinen kulttuuriymparistod
Useita Mantsalan kirkonkylan historiasta kertovia

[ «ohtsita, kulttuurikohteisiin liittyvié viheralusita ja
vanhoja teita, joki ja harjumaita

Ajallisesti kerroksellinen pientaloalue
Eri vuosikymmenina rakentuneita osa-alueita,

- vanhimmat kerrokset 1900-luvun alkupuolelta
tai keskivaiheilta

Rakennustavaltaan yhtenainen pien/rivitaloalue

Perustuu asemakaavaan, rakentunut 1-2
vuosikymmenen aikana, paikoin monotoni-
suutta
(1960-1990-luku)

Tiivistyva ja uudistuva taajama

L 2000-luvun pien- tai rivitalo (2000-2010)

« MAANKAYTTOPALVELUT HEIKINKUIA 4, 04600 MANTSALE 019 264 5000 -



4.1

4.2

4.3

27

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kunnan tavoitteet

¢ Rakentaa asumista keskustaan.

e Saada ll-kerroksisille asuinrakennuksille kysynnan mukaisia tontteja.

¢ Toteuttaa ensisijassa rakennuspaikkoja joilla kunnallistekniikka on valmiina
ja palvelut lahella.

Seurakunnan tavoitteet
e Kortteli on yhtend tonttina ja rakennusalat tiukasti sidottuja, kaava tulisi muuttaa siten
ettd tonttijako on mahdollinen, jolloin kortteli voidaan myyda paloissa.
e Muuttaa kayttdtarkoitus sallimaan myds useamman perheen taloja so. rivitalojen
rakentamisen, jolloin myos rakennusliikkeet ovat mahdollisia ostajina.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Maankaytttlautakunta 20.01.2016 48 vireille
Kunnanhallitus 15.02.2016 308 vireille

OAS ja ehdotus nahtavilla
00.00.— 00.00. 2016

Maankayttélautakunta 00.00.2016/ 00§
Kunnanhallitus 00.00.2016/ 008§
Kunnanvaltuusto 00.00.2016/ 008§

Osallistuminen ja yhteistyo
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus

Aspelundin asemakaavan muutosalue sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistéon. Alue on ymparoivia tontteja matalammalla tasolla, joten kerroslukuna
on sallittu ll-kerrosta. Rakentamistapana sallitaan pientalot eli omakoti-, pari- ja
rivitalot.

Ymparoivan alueen takia rakentaminen on pienistd rakennusmassoista
muodostettu, julkisivujen materiaalina on puu ja kattomuotona keskijyrkka
harjakatto joka on kdannetty L-muotoon, rakennusten paatyja ei nimenomaan tule
suunnata Vanha-Porvoontielle pain. Rakennukset suuntautuvat ymparoivien
rakennusten mukaisesti ja niiden runkosyvyys on enintdan 8m. Ovet, ikkunat ja
nurkat tulee korostaa vuorilaudoin ja julkisivujen varityksena kayttaa perinteista
keltaista tai vaaleankeltaista savya. Alueelle vieraita keinotekoisia muotoaiheita ja
elementteja tulee valttaa.

Alue on ymparoivia tontteja matalammalla tasolla joten kerroslukuna on sallittu II-
kerrosta. Rakentamistapana sallitaan pientalot eli omakoti-, pari- ja rivitalot. Alueelle
muodostuu yhteensd 4 tonttia joilla kullakin on rakennusoikeutta 200 k-m2,
yhteensa rakennusoikeutta on 800 k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu ea=0,20
joka kasvaa voimassa olevaan kaavaan nahden 8 k-m2 ea=0,20 / 792 k-m2.

Kaavamerinnét ja maaraykset

AP Pientalojen korttelialue.

Korttelin 502 tontteja 11-14 koskevat rakentamisohjeet:
Paéarakennukset:

- Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla puu siten, ettéd laudan suunta on
koko rakennuksen osalla pystysuuntainen.

- Rakennuksen tulee olla kapearunkoinen ja leveydeltaan enintdén 8m.

- Rakennuksien ovien, ikkunoiden, nurkkien ja raystaiden korostuksena tulee
kayttaa vuorilautoja, jotka eroavat varisavyltaan julkisivujen paavarista.

- Kattomuotona jyrkké harjakatto (35 - 40 astetta) ja katemateriaalina kasin- tai
konesaumattu pelti.

- Alueelle sopimattomia keinotekoisia muotoaiheita tulee valttdad; esimerkiksi
alueelle vieraat rakentamistavat eivat sovi alueelle: "Taajamakuvallisesti
arvokas alue.” (sk-3) /Kirkonkylan osayleiskaava 2020.

- lkkunoiden tulee olla erillisida ja leveyttdan korkeampia. lkkunoiden osuus
julkisivupinnasta ei saa olla suurempi kuin 30%.

- Asuinrakennuksen varina tulee kayttaa perinteista keltaista tai vaaleankeltaista
maavarid, esim. okraa tai siennaa ja niita taitettuina maavareilla ja valkoisella.
Naapurirakennusten varin on hyvd erolta toisistaan elavyyden
aikaansaamiseksi.

- Yhtendista julkisivupintaa ei saa jakaa listoilla erivarisiin osiin.
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Autosuoja ja talousrakennukset:

Pihat:;

Aidat;

Autosuoja ja talousrakennukset tulee sijoittaa sisdpihaa reunustamaan.
Talousrakennus ei saa sijaita 2 m ldhempénd rajaa ilman naapurin
suostumusta.

Jatesailiot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen katseilta suojattuina.
Autosuojan tulee olla erillinen rakennus.

Julkisivun-, katteen, kattokulman ja varin tulee sointua paarakennukseen.
Autosuojan leveydeksi suositellaan enintdén 4,5 m.

Sisdankaynti tulee suunnitella sisapihan puolelle.
Sisdpihan pinnoitteina tulee suosia perinteisia katteita, soraa ja pienia kivia.
Vanhan Porvoontien puoli tulee jattdd puutarhaksi ei kayttdpihaksi.

Puuaita sijoitetaan istutusalueen rakennuksen puoleiselle rajalle Vanha
Porvoontie varrella, aitaa ei tule sijoittaa Vanhan Porvoontien reunaan kiinni.
Puuaidan varin tulee olla paarakennukseen sointuva.

Puuaidan ja Vanha Porvoontien valiin voidaan sijoittaa puu- ja
pensasistutuksia.

Ajoyhteyden puoleiselle ja valirajoille tulee sijoittaa puuaita ja/tai pensaita.

Kuva 8. Rakennusten sijoittelu.
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Kaavalla maaratddn maanpinnan nostaminen n. metrilla tasoon +75,0 koska alue
on "kuopassa’” ja littaminen kunnallistekniikaan edellyttdd nostoa.

Kaavassa maarataan rakennusten harjan suunta.

Rakennuslupavaiheessa pyritddn ohjaamaan tarkemmin ymparistén muotoutumista
joten asemakaavassa vaaditaan:

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd milj66- ja vihersuunnitelma sisaltaen:

- Jalankulkureitit, autopaikoitus ja ajotiet tontilla seka liittyma- ja ndkemaalueet.

- Pihan osa-alueiden kayttotarkoitus ja tilallinen jasentely (kulkureitit, oleskelu,
jatehuolto, laajalle ndkyva, rajattu, yleinen, yksityinen).

- Maan pintamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora, nurmi)
seka istutukset ja hoitotapa (puut, pensaat, niitty, metsa).

- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva).

- Valaistus sisaltden kokonaissuunnitelman, turvallisuuden huomioimisen ja
kohdevalaistuksen.

Kaavamaarayksella velvoitetaan littymaan kaukolampoon:

Asuin- ja liikerakennukset tulee liittaa alueelliseen kaukolampdverkkoon. Maa-

rays koskee uudisrakennuksia. Maaraysta sovelletaan rakennukseen, jonka
rakennuslupaa haettaessa kaukolampdverkko on toteutettu siten, etta siihen
littyminen on mahdollista rakennuspaikan valitttméassa laheisyydessa.
Liittymisvelvollisuus ei koske rakennuksia, joiden paaasiallinen lammitysjarjestelma
on uusiutuviin energialahteisiin (aurinkoenergia, maalamp®, biopolttoaineet)
perustuva vahapaastoinen l[Ammitysjarjestelma.

Liittymisvelvollisuudesta voidaan poiketa myds, mikéli rakennuksen laskennallinen
[ampohavio on enintaan 60 % rakennukselle maaritetysta vertailulampohaviosta.

Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:

- Asuintalojen korttelialue, joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta. Alueelle saa rakentaa erillispien- ja riviraloja (AP).

- Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala (AP) on 3960 m2 ja rakennusoikeus 800 k-m2
ja rakennustehokkuus e=0,20.

- Autopaikkoja rakennetaan vahintaan AP alueet 1 ap/asunto yhteensa 8-16 kpl.

Palvelut

Peruspalvelut ovat lahell& keskustassa 0,5 - 0,8 km etéisyydella:

e Koulut: lukio ja Rilhenmaen ala-aste n 1km pohjoiseen.

e Kaupalliset palvelut: péivittdistavarakaupat, erikoislikkeet, korjaamot,
huoltoasemat, baarit ja ravintolat

o Kunnalliset palvelut: terveyskeskus, kirjasto, kunnanvirasto, paivékoti ja
nuorisotalo

e Liikuntapalvelut: urheilukenttd, kuntosali, valaistut pururadat ja hiihtoladut

o Liikennepalvelut: rautatie- ja linja-autoasema seka posti

e Harrastukset: kerhot, toimintapiirit ja jarjestdjen yhteistilat
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Alueella ovat valmiina kunnalliset verkostot.

Liikenne

Liittymat Vanha Porvoontielle sailyvat aiemmassa kaavassa maaritellyissa
paikoissa. Autokatokset eivat nay tielle vaan kulku tapahtuu takaa tonttien
pohjoispuolelle ja eteldisimmalla tontilla tontin itdreunaa pitkin takapihalle.

Vanha Porvoontien puoli varataan paaosin istutettavaksi korttelin osaksi.
Hulevedet

Alue liitetd&n kunnan sadevesiviemariin joka on Vanha Porvootiella.

Tavoitteiden toteutuminen

Osallisten tavoitteet

Mantsalan kunnan ja sen seurakunnan tavoitteet toteutuivat.
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Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympaéristéon
Alue liittyy osaksi rakennettuja ymparoivia asuinpientaloalueita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon
Alue on nyt viljelykayttsta pois jaanytta peltoa joka poistuu.
Hulevedet johdetaan piha-alueilta kunnan sadevesiviemareihin jotka ovat vieressa

valmiina.

Yhdyskuntarakenne ja taloudelliset nékdkohdat

Asumisen lisdalueet keskustassa parantavat taajaman tehokkuutta ja asukkaille se
merkitsee helppoa palvelujen saavutettavuutta. Kunnallistekniikka on valmiina, joten
yhdyskuntakustannukset ovat merkittavasti pienemmat kuin taajaman reuna-alueille
rakennettaessa.

Ympariston hairidtekijat
Ei aiheuta.

Toteutuminen

Asemakaavamuutos toteutuu 5 vuoden kuluessa.

Mantsalassa 9. paivana maaliskuuta 2016

Kaavoittaja Viran psta

= S5 p L o

Tapio Sillfors, dipl. ins, afkkit yo, SNIL  Lauri Pouru, kaavoitusjohtaja

Liitteet: 1 Asemakaavan seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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