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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Mustamaen metsan asemakaavalla muutetaan Méantsalan kirkonseudun asemakaavaa kiinteistéjen Ali-
Ollila 505-407-7-125, Otsola 505-407-3-181, Vesitorninmaki 505-407-3-149, Meijeri 505-407-56-46, Salola Il
505-407-3-188, Petdjavuori 505-407-56-19 ja yleiset alueet 505-307-9903-1 osalta.

Mustamaen metsan asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaavamerkinnoista ja
-maarayksistad. Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:2000. Kaavan tunnistenumero on 255.

Asemakaavaan liittyy myos tdma kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat Iahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja
kaavan vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsalan kunnan omana asiantuntijatyona. Asemakaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa
asemakaavan muutoksesta kdytetdan nimea Mustam&en metsdn asemakaava.

1.2 Kaava-alue ja sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Mantsalan kirkonkylassa Mustamaen ja moottoritie E75 valiselld alueella. Kaava-
alue rajoittuu idassa, eteldssa ja lounaassa Mustamaen asemakaavoitettuun asuinalueeseen, lannessa
moottoritiehen ja pohjoisessa Arvonpellon alueeseen. Suunnittelualue on noin 30,3 hehtaaria. Mantsalan
kunta omistaa koko alueen.

Alueella sijaitsee matkaviestintukiasema (masto) ja Mantsalan vesilaitoksen vesitorni, muuten kaava-alue
on rakentumaton. Nykytilassa alue on metsatalousmaata. Alueella ei ole tehty metsanhoidollisia
toimenpiteita vuosikymmeniin, joten alue poikkeaa hoidetuista talousmetsista. Alueella on arvokkaita
luontokohteita, jotka on tiedostettu Mantsalan kirkonkylan luontoselvityksen yhteydessa. Aluetta
kdytetaan virkistykseen ja liikuntaan ja sielld on paljon polkuja.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Asemakaava toteuttaa osaltaan
kunnanvaltuuston hyviaksymas Méantsalan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on
kunnanvaltuuston ndakemys siitd, kuinka alueen maankaytt6a kehitetaan tulevaisuudessa. Kaava myos
vilittaa ja tulkitsee Uudenmaan maakuntakaavaa?, valtakunnallisia alueidenkéyttdtavoitteita® (VAT) ja
yleiskaavaa®.

1 Mintsélan kunnan strategia, Kvalt. 11.11.2013/145 §
2 Uudenmaan maakuntakaava

3 valtakunnalliset alueiden kadyttétavoitteet

4 Kirkonkyl3n osayleiskaava 2020



1.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle ldhivirkistysalue, joka huomioi ja turvaa alueen
erityisarvot seka vesitornin ja maston toimintaa palveleva alue. Virkistysalueen polut tullaan toteuttamaan
Terveysmetsdahankkeen periaattein. Terveysmetsa on luonnon kokemiseen ja havainnointiin osoitettu
virkistysalue. Terveysmetsa rakentuu osaksi Mustamaéen ja kirkonkylan ldhivirkistysalueiden verkostoa.

Asemakaavalla muutetaan Mustamdentien ja Pukkimdentien kulmassa oleva autojen pysakoimispaikka
puistoksi toteutetun tilanteen mukaisesti.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetuttuina tavoitteina Mustamaden metsan asemakaavassa kasitellaan
mm. seuraavia maankdyttokysymyksia:

Alueen erityisten luontoarvojen huomioon ottaminen

Lahivirkistysalueen luonne ja reitisto

Reitiston kaytettavyys ja huollon tarve

Yhteystarpeet ja suhde Mustamaen lahivirkistysalueisiin, puistoihin ja kevyenliikenteen verkostoon

Ympadroivan alueen rakenteen ja kaupunkikuvan huomioon ottaminen

Tavoitteet ovat voimassa olevan yleiskaavan mukaiset.

1.5 Kaavatyon vaiheet

Kaavamuutostyo kaynnistyi kunnan teknisen palvelukeskuksen aloitteesta terveysmetsan toteuttamiseksi.
Kaavatyon kaynnistamisen yhteydessa kesalla 2020 julkaistiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS.

Kaavatyon tavoite paatettiin tammikuussa 2021 rajata uudelleen siten, ettd kaavatyo koskee vain
terveysmetsdahankkeen mukaista ldhivirkistysaluetta ja sen tarpeellisia viher- ja kulkuyhteyksia. Paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 3.2.-5.3.2021.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 2.6.-2.7.2021.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 25.10.-24.11.2021.

Kaavan hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavatydvaiheet kuvataan tarkemmin luvussa 3.

1.6 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan
toteutuksesta vastaa Mantsaldn kunta/tekninen ja elinvoimapalvelut.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.



Kaavoitettavalla alueella tai sen |dhiymparistdssad on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdddetdan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikkenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava
Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Alueella on voimassa Uusimaa 2050-kaava, joka tuli (osin) voimaan

24.9.2021. Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmdassa suunnittelualuetta koskee
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Voimassa 24.9.2021 asti. Voimassa 24.9.2021 alkaen.



2.1.3 Mantsélan alueiden kayton tavoitteet MAT®

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.
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5 Méantsalan alueidenkiytodn tavoitteet MAT



2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa 14.6.2004 hyvaksytty Kirkonkylan osayleiskaava.

f

Suunnittelualuetta koskee pdaosin kaavamerkinnat VL Lahivirkistysalue ja EV Suojaviheralue.

Mantsalan yleiskaava 2050 on tekeilla. Nahtavilld olleessa kaavaluonnoksessa alue osoitetaan merkinnalla Vv
virkistysalue.

2.1.5 Muutettavat asemakaavat
Aluetta koskee useampi asemakaava. Alla voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma.

héfamumi

: < u .
- > . - "i@ Fae g
X 2N @ S @y\/\\i‘)\\
R, R 2Ok 5
CLate e




Maa- ja metsatalo

o =

-
Tt 1615 m2
,
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Meijerinpellon suunnalla voimas
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2.1.6 Rakennusjarjestys

Mintsaldn kunnanvaltuusto on hyviksynyt rakennusjarjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.2019.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiympadristosta ja olosuhteista
Suunnittelualue on ulkoilulle varattua metsda Mantsalan kirkonkyldn asemakaavoitetun taajaman laidalla
moottoritien itdpuolella. Mustamdaen, Meijerinpellon ja Arvonpellon asuntoalueet ovat rakentuneet
suunnittelualueen ymparille etelassa ja idassa asemakaavoituksen mukaisesti pientaloalueena. Alueella on
masto (matkaviestintukiasema), vesitorni ja sinne johtava tie, muuten alue on rakentamaton.

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on metsaa. Alue on kuusivaltaista tuoretta kangasmetsaa, jossa on runsaasti lahopuuta.
Maa on paksun sammaleen peitossa. Seassa kasvaa paikoin maisemamantyja. Alueella risteilee
polkuverkosto. Kohteeseen sisaltyy pieni kosteikko, ramealue, joka lisda alueen monipuolisuutta. Kohde
kuuluu Metso I-luokkaan. Alueella ei ole tehty vuosikymmeniin metsahoito/hakkuutoimenpiteita.

Luonnonymparisto

Yleiskaavoituksen tarpeisiin tehty luontoselvitys’ listaa Mustamaen noron ja lahimetsédn kansallisesti
arvokkaaksi kohteeksi (kohdenumero 41) ja Meijerinpellon metsdn monimuotoisuudelle arvokkaaksi
kangasmetsaksi (kohdenumero 46).

6 Rakennusjarjestys
7 Méantsalan kirkonkylin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset 2018, Lumotron 2019



Kohde 41. Mustamaen noro ja ldhimetsa

Vesilain ja metsalain mukainen luonnontilaisen kaltainen noro. METSO | -luokan kohde. 2,7 ha. Kansallisesti
arvokas kohde. Norouoma, joka vaikuttaa osin peratulta, mutta osittain on luonnontilaisen kaltainen
mutkitteleva ja polveileva. Kulkee suositulla ulkoilualueella. Ymparisté on osin kulunut, etenkin kohteen
itdosista. Ymparoiva lahimetsa on liito-oravalle soveltuvaa varttunutta puustoa, jossa jonkin verran eri-
ikdisrakennetta. Kohteella kohtalaisesti lahopuustoa, joskin valtaosaltaan pienildapimittaista. Kohteen
rajauksessa on huomioitu kohteen arvo lahivirkistyskohteena keskustan tuntumassa.

Kohde 46. Meijerinpellon metsa

METSO | -luokan kohde, monimuotoisuudelle arvokkaat kangasmetsat. 3,9 ha. Muu huomionarvoinen
kohde. Kuusivaltainen kohde, jonka pohjoisosassa on rajaukseen sisallytetty ramealue. Kohteella on
runsaasti lahopuuta. Osa kaatuneista rungoista on hyvin jareitd, mutta suurimmalla osalla aluetta lahopuu
on pienildapimittaista. Padosaltaan lahopuu on kuusta, jonkin verran myos kapeampaa koivu lahopuuta.
Metsatyyppi kuviolla on tuorekangas paikoin lehtomaisen kankaan piirteitd. Kohteen pohjois- itdosa on
puustoltaan nuorempaa, mutta lahopuuston runsauden vuoksi liitetty kohteen rajaukseen. Koko kuviolla
kuusi on valtapuuna, jonka lisdksi puustossa kasvaa koivua, méntya ja jonkin verran haapaa. Kohteen
rajauksen laajuudessa on huomioitu kohteen arvo ldhivirkistykseen aivan keskustan tuntumassa.

Maisema ja pinnanmuodot

Suunnittelualue kohoaa ymparistéaan korkeammalle. Korkeustaso vaihtelee 76 —102,9 metria meren
pinnan ylapuolella (mpy). Moottoritie on tasossa 80 mpy ja moottoritieltd katsottuna Mustamaki
nayttaytyy kallioleikkausten rajaamana korkeana metsaalueena iddn suunnassa.
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Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue rajautuu moottoritiehen. Moottoritie aiheuttaa ymparistoonsa melua, polya, valo- ja muita

ilmansaasteita.

Maanomistus

Suunnittelualue on Mantsalan kunnan omistuksessa.

2.2.2 Asukaspuisto
Pukkimaentien ja Mustamaentien kulmauksessa korttelin 439 autojen pysdkodimispaikka on toteutettu

asukaspuistona. Alueen kaavamaarays muutetaan leikkipuistoksi toteutuman mukaisena. Pysakointipaikat

on osoitettu ja toteutettu puistosuunnitelman mukaisesti.
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3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 8.6.2020/114 § kaynnistda asemakaavamuutoksen ja asettaa
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman OAS nahtaville.
Kuntakehityslautakunta paatti 27.1.2021/8 § asettaa muutetun tavoitteen mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville.

Kuntakehityslautakunta paatti 19.5.2021 luonnoksen nahtaville asettamisesta.

Kunnanhallitus paatti 18.10.2021 kaavaehdotuksen néhtaville asettamisesta.
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3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa Mantsaldn Uutisissa,
virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavaty®n ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta
sdhkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

e Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. OAS oli nahtavilla 16.9. - 15.10.2019.

e Pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaavoituksen verkkosivulla.

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

3.3 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa

3.3.1 Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

* Alueen suunnittelussa suosittelemme huomioimaan alueen mahdollinen kuluminen virkistyskaytossa,
esim. onko maastopyoréily sallittu/kielletty ur-1 ja ur-2-alueilla?

* Arvokkaimmille luo-merkinnoille voisi sopia myos SL-merkinta (Mustamaen noro ja ldhimetsa ja
Meijerinpellon metsd), mutta myos luo merkinta on sopiva, varsinkin jos suojelualueita ei olla aiottu
perustaa (suojelun Metso-kriteerit tayttyvat).

- Lausunnon huomioiminen kaavaehdotuksessa;

Maastopyoraily on sallittua ilman maanomistajan suostumusta, mutta siitd ei saa aiheutua vahaista
suurempaa haittaa tai vahinkoa herkalle ja luonnontilaiselle maastolle. Luonnontilaiset Mustamé&en noro,
Iahimetsa ja Meijerinpellon metsa ovat alueita, joiden reitiston ja polkujen osalle voidaan osoittaa erityisia
rajoitteita maaston kulumisen valttamiseksi. Merkityilld reiteilld voidaan ohjata maastopyorailya ja ehkaista
ulkoilun aiheuttamaa maaston kulumista. Mahdolliset rajoitukset ratkaistaan tarkemmassa
reittisuunnittelussa ja -toteutuksessa.

Suojelualueita ei ole tarkoitus perustaa.

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

* Asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu vesitornia. Olemassa olevan vesitornin toimintaedellytykset ja
tarpeet on turvattava asemakaavassa. Vesitornin osalta tulee osoittaa riittavan laaja yhdyskuntateknisen
huollon alue (ET) tarpeellisine maarayksineen.

* Vesitornin ldheisyydessa sijaitsevalle mastolle tulee esittaa riittdvan laaja rakennusala, joka kattaa myos
maston harukset.

* Vesitornille ja mastolle tulee osoittaa pysyvat kulkuyhteydet huoltoa varten.

* Asemakaavoissa tulee aina ensisijaisesti kdyttaa kaavamaardysasetuksen mukaista asemakaavamerkintaa.
* Suojaviheralueesta (EV) tulee kadyttaa sille tarkoitettua merkintaa ja varia. Suojaviheralueen rajauksen
tulee perustua meluselvitykseen.

* Melulle altistuvia viheralueita ei tule asemakaavassa esittda virkistysalueina.

* Alueella on syyta selvittda lahokaviosammalen esiintyminen ennen kaavaehdotuksen laatimista ja antaa
selvityksen perusteella tarpeelliset maaraykset.
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* Koska kyseessa on vesilain perusteella suojeltu vesiluontotyyppi, on luonnontilan vaarantaminen kielletty.
* Ulkoilureitin rakentaminen noron yli todennakdisesti uhkaisi noron luonnontilaa. Esitettavien reittien
tulee perustua riittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin.

* Luo-alueille ei tule esittaa paallekkaisia merkint6ja ilman tarkempia suunnitelmia ja selvityksia.

* Terveysmetsd-aluetta ei tule esittda luo-merkinnalla. Luo-merkinta on tarkoitettu sellaisten arvokkaiden
luontoalueiden- ja kohteiden osoittamiseen, joiden suojelua ei toteuteta luonnonsuojelulain perusteella tai
suojelualuetta ei ole vield perustettu. Luo-merkinta on siis tarkoitettu tunnistetuille luontoarvoille.
Terveysmetsa ei itsessddn ole tallainen arvokas luontoalue ja sen osalta tulisi kdyttaa muunlaista
virkistykseen liittyvaa rajausmerkintaa.

* Terveysmetsa-kokonaisuuden reitteineen tulee perustua riittavan tarkkaan yleissuunnitelmaan.

* Asemakaavassa ei tule ohjeellisenakaan esittda polkuja ja yhteyksia, jotka eivat johda mihinkaan.

* Urheilu- ja virkistyspalveluille esitettyjen aluevarausten tulisi perustua riittavan tarkkaan
yleissuunnitelmaan.

* Ohjeelliselle ulkoilureitille tai polulle ei voi olla kahta erilaista merkintdtapaa.

- Lausunnon huomioiminen kaavaehdotuksessa;

Vesitornille ja matkaviestintukiasemalle osoitetaan riittdva yhdyskuntateknisen huollon alue. Kulkuyhteydet
osoitetaan kaavassa.

Moottoritien melualue osoitetaan suojaviheralueena (EV). Rajaus perustuu ohjaavan osayleiskaavan
rajaukseen.

Kaava-alueelta on tutkittu luontoarvot riittavalta tarkkuudella.

Alueen polut ovat sijainniltaan likimaaraiset. Reitit ja niiden kdytonrajoitukset toteutuvat vasta tarkemman
suunnittelun myo6ta.

Terveysmetsda varten osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ur-2.

Kaavamerkinnat on muutettu kaavamaaraysasetuksen mukaisiksi. Pohjakartta on yksityiskohtaisuudeltaan
ja tarkkuudeltaan riittava.

Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa asemakaavaluonnoksesta.

3.3.2 Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
* Kaavaehdotukseen tehdyt tarkennukset ovat hyvat.

Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

* Melulle altistuvia viheralueita ei tule asemakaavassa esittaa virkistysalueina.

* Kaavaratkaisun tulee perustua viimeisimpiin meluselvityksiin.

* Asemakaavassa ei tule osoittaa oleskelualueita melulle altistuville alueille, ilman riittdvaa meluntorjuntaa.
* Asemakaavamaarayksessa ei voi edellyttdad asemakaavatasoista suunnitelmaa. Asemakaavassa
esitettavien merkintdjen ja maaraysten pitaisi [ahtokohtaisesti perustua riittaviin suunnitelmiin ja
selvityksiin. Taman kaavan yhteydessa selvityksia ei kuitenkaan ole tehty. Urheilu- ja virkistyspalveluille
esitettyjen aluevarausten ja maardysten tulisi perustua riittavan tarkkaan yleissuunnitelmaan. Esitettyjen
varausten riittavyytta ja tarkoituksenmukaisuutta on mahdotonta arvioida ilman tallaista suunnitelmaa.
Esitetyssa muodossa asemakaavan ohjaavuus on urheilu- ja virkistyspalveluiden suhteen heikko.
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- Vastineena lausuntoon

Suojaviheralueelle (melualue) ei osoiteta urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta ur-3.

Koska kaavaratkaisu ei osoita mahdollisesta melusta hairiintyvia toimintoja, on esitetty meluselvitys
tarkoitukseen riittava.

Kaava ei osoita oleskelualueita melulle altistuville alueille.

Kaava-alue on nykytilassaan osa virkistysalueiden verkostoa. Kaava kehittaa aluetta monimuotoisena
taajamametsana, joka turvaa arvokkaat luontokohteet, torjuu ja minimoi tieliikenteen haittoja ja
monipuolistaa mahdollisuuksia virkistykseen. Jos urheilu- ja virkistyspalvelujen alueille sijoitetaan virkistysta
ja oleskelua palvelevia uusia toimintoja, tulee varmistua siita, ettd keskidanitasot alueella ovat alle sdadetyn
keskidanitason. Adnitasoja voidaan joutua alentamaan rakenteellisen meluntorjunnan keinoin.

Osallinen 1

* VL-alueella tulee valtaoja perata auki sekd hoitaa metsaa puistomaisesti olemassa olevia polkuja hyvaksi
kayttden ja metsdista puistoa hoitaen, jotta valtytaan kirjanpainajan tuhoilta alueella seka ldhialueen
kasvatusmetsissa.

* ET-alueen ymparistdn pururata tulisi kunnostaa niin kunto- kuin hiihtoliikunta-alueena. Alueen ldhelle
tulee ohjeistaa pysakointialueita.

- Vastineena lausuntoon

Kaava ei ratkaise alueen hoidon tai kunnossapidon tapaa tai tasoa. Kuntatekniikka vastaa puistojen ja
viherympariston kunnossapidosta ja rakentamisesta.

Osallinen 2

* Arvonpellontien-Pukkimaentie valinen metsdpolku (huoltotie) tulisi sailyttaa vain kevyen liikenteen
kaytossa eika sallia moottoriajoneuvoliikennetta.

- Vastineena lausuntoon

Kaava mahdollistaa kulkuyhteyden rakentamisen Arvonpellontien ja Pukkimaentien valilla. Kuntatekniikka
vastaa teiden, siltojen ja muiden yleisten alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta, kun kulkuyhteyden
rakentaminen tulee ajankohtaiseksi.

Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa asemakaavaehdotuksesta.

3.3.3 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset
e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ur-3 ei sijoitu suojaviheralueelle
e Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ur-4 ei sijoitu suojaviheralueelle. Kaavamaarays on tarkentunut.
e Kulkuyhteyksia ja rajauksia on muutettu teknisena tarkennuksena.
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4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Lahivirkistysalueiden kaavamerkinnat:

Leikkipuisto

Lahivirkistysalue

Virkistysalueet ovat noin 75 prosenttia kaava-alueesta. Alueen metsaluonto tulee sailyttaa

monimuotoisena. Liikunta- ja urheilupalveluja voidaan toteuttaa ottaen huomioon alueiden erityispiirteet.

Leikkipuisto on toteutettu asukaspuistona.

Kaavamaaraysalueet:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet;

o |
—
. luo-2
LY

Mustamaen noro ja ldhimetsa

Meijerinpellon metsa

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet;

| e i . |
1 ur-1
| S |
r= ===
1 ur-2 |
| S e |
L |
I ur-3 |
| e |
JU " e e == %
1 ur-4 I
| Y — |

O000O0

Terveysmetsa. Alue varataan luonnontilaisen metsan kokemiseen ja
havainnointiin.

Alue sijoittuu osin myds vesitornin ja maston huollolle varatulle alueelle.
Alueelle saa sijoittaa latuja, polkuja ja pururatoja.

Alueen virkistystoimintojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa
huomioon luonnon olosuhteet ja mahdollinen melusuojauksen tarve.

Alue varataan urheilupaikkarakentamiselle. Kiinteiden
urheilupaikkarakennusten rakentaminen edellyttaa erillistd asemakaavan
muutosta.

Kulkuyhteys, polku
Merkinnalld osoitetaan ”sisadntulot” alueelle. Lahivirkistysalueen sisaista
reitistdoa ei osoiteta kaavassa. Sijainti likimaardinen.
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Kulkuyhteys, tie
Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat ja tulevat kulkuyhteydet.

Muut aluevarausmerkinnat;

Suojaviheralue. Moottoritien vastaiset alueet osoitetaan suojaviheralueeksi
melun, pdlyn ja muiden haittojen torjumiseksi. Alueelle voi osoittaa myos
urheilu- ja virkistystoimintoja olosuhteet huomioon ottaen. Suojaviheralue on
noin 20 prosenttia kaava-alueesta.

ET matkaviestintukiasema. Aluetta voidaan kayttaa latujen, polkujen ja
pururatojen alueena.

- Yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva alue. Alueella sijaitsee vesitorni ja

Katu. Pukinmdentie on olemassa oleva katu.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja
ARVIOINTIPROSESSI seka KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea
vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista,
seurantaa ja jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritdan myos selvittdmaan
kaavan vaikutuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva sen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikenteeseen

Kaava tulee toteutuessaan tdydentdmaan Mantsalan kirkonkylan viherrakennetta ja lahivirkistysalueiden
verkostoa. Alueen kaytto virkistykseen voi lisddntya voimallisesti helpon saavutettavuuden, toimintojen
monipuolisuuden ja taajaman laheisyydesta johtuen, joka voi edelleen aiheuttaa kasvillisuuden ja maaston
kulumista ja luontoarvojen heikkenemista.

Asemakaava noudattaa osayleiskaavaa, jonka laatimisen yhteydessa seudulliset vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkenteeseen on tutkittu.

Vaikutukset vaest6on, palveluihin ja virkistykseen
Kulkuyhteydet virkistysalueille parantavat alueen ja taajaman laatua ja kaytettavyytta.
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Vaikutukset luontoon, luonnonymparisto6n ja maisemaan

Kaava-alue on ollut yksityisomisteisesti maa- ja metsatalouskdytdssa. Koska kaava osoittaa alueita
lahivirkistyskayttoon seka kulkuyhteyksiksi, alueiden virkistyskadytto helpottuu ja monipuolistuu.
Kaava turvaa arvokkaat noron ja kangasmetsan. Koko kaava-alueen metsat tullaan hoitamaan

luonnon monimuotoisuus huomioiden ja turvaten.
Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen eika vesistoihin.

Yhteenvetona edellisista: Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN

e Kuntakehityslautakunta esittaa kaavaa hyvaksyttavaksi kunnanhallitukselle 15.12.2021/
e Kunnanhallitus hyvaksyy xx.xx.2022

e Voimaantulo kuulutuksesta xx.xx.xxxx

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan erillisen toteuttamissuunnitelman mukaisesti vaiheittain. Kaavan
toteutuksesta vastaa alueen omistaja.

MANTSALAN KUNTA

Mustamaden metsa 255

Mari Niinisto Vesa Gummerus
kaavasuunnittelija kuntakehitysjohtaja
Luonnos nahtavilla 2.6.-2.7.2021
Ehdotus nahtavilla 25.10.-24.11.2021
Hyvaksyminen kkltk 15.12.2021/
kh 17.1.2022
Voimaantulo 3.3.2022
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