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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksella muutetaan asemakaavaa nro 189 korttelin 251 osalta, kiinteistotunnus 505-410-
31-181. Suunnittelualue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylastda Hyokannummen
taajamassa. Alue on yksityisomistuksessa. Kiinteiston pinta-ala on 3360 m2.

Asemakaavan muutos/Kortteli 251 koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista kaavamerkinnoista ja -
maardyksista. Asemakaavakartta esitetdadn mittakaavassa 1:500. Kaavan tunnistenumero on 253.
Asemakaavaan liittyy myds tama kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat Iahtokohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja
kaavan vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsalan kunnan omana asiantuntijatyéna. Asemakaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kdytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa
asemakaavan muutoksesta kdytetdan nimea kaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta Hyokannummen taajamassa.
Suunnittelualue rajautuu Nummelantiehen ja Pyydyskorventiehen.




1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun valine. Se toteuttaa osaltaan kunnanvaltuuston
hyviksymaa Mantsilan kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on kunnanvaltuuston ndkemys siit3,
kuinka alueen maankayttoa kehitetdaan tulevaisuudessa. Kaava myos valittaa ja tulkitsee Uudenmaan
maakuntakaavaa?, valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita® (VAT) ja yleiskaavaa®.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ohjata alueen maankaytt6a siten, ettd alue toteutuu
asuinalueena. Kaavoituksessa otetaan huomioon ymparoivan alueen rakenne ja kaupunkikuva.

Voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kunnanhallituksessa 21.4.2008.

1.4 Kaavatyon vaiheet
Kuntakehityslautakunta on kokouksessaan 16.5.2018/54§ esittdnyt, ettd kunnanhallitus hyvaksyy
Mantsalan kunnan ja Kai-Tuote Oy:n vélisen sopimuksen asemakaavamuutoksen tekemiseksi.

Kunnanhallitus hyvaksyi 28.5.2018/1368§ kuntakehityslautakunnan esityksen sopimuksen hyvaksymisesta.

Kuntakehityslautakunta paatti 13.6.2018/73§ asettaa Nummelantien asemakaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaksi vaihtoehtoista luonnosversiota nahtaville lausuntojen ja
mielipiteiden saamiseksi. Kuntakehityslautakunta paatti myos, ettad kunnanhallitus hyvaksyy
kaavanmuutoksen, koska kaavamuutos on vahdinen.

1.5 Kaavan toteuttaminen
Asemakaavaa tullaan toteuttamaan heti, kun kaava on saanut lainvoiman. Kaavan toteutuksesta vastaa
alueen omistaja.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § madrittelee asemakaavan sisaltévaatimukset;
Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita Iahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa

1 Mintsélan kunnan strategia, Kvalt. 11.11.2013/145 §
2 Uudenmaan maakuntakaava

3 valtakunnalliset alueiden kadyttétavoitteet

4 Hydkdnnummen osayleiskaava 2020



maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdddetdan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava
Mantsald kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva maakuntakaava on vahvistettu vaiheittain. Voimassa
olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualuetta koskee taajamatoimintojen alue.

|l




2.1.3 Mantsélan alueiden kdyton tavoitteet MAT®

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkdyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.
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2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa 14.11.2005 hyvaksytty Hyokdannummen osayleiskaava.

'( < _ AP / W b 9/\
Suunnittelualuetta koskee kaavamerkintda MT Maatalousalue.

5 Méantsilan alueiden kiytén tavoitteet MAT



2.1.5 Asemakaava
Alueella on voimassa Nummelantien alueen asemakaava, kaavanro 189. Kaava on hyvaksytty vuonna 2008.
Suunnittelualue rajattu punaisella.

e \

Fao) %/ M
AP—2 Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa yksiasuntoisia
erillisid pientaloja.

Korttelialueella kaavan mukainen rakennusoikeus
sisaltdsd vss-tilat.

2.1.6 Rakennusjarjestys
Maintsaldn kunnanvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen® 1.12.2008 ja se on tullut voimaan
1.1.2009. Rakennusjarjestyksen tarkistaminen on meneilldan.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiympadristésta ja olosuhteista

Suunnittelualue on rakentumaton asuinpientalojen korttelialue Hyékdnnummen asemakaavoitetun
taajaman ja maatalousvaltaisen alueen reunalla. Taajama suunnittelualueen lansi- ja eteldapuolella on
rakentunut asemakaavoituksen mukaisesti pientaloalueena.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa.

Suunnittelualue on alle puoli kilometria Hyékannummen koululta pohjoiseen. Koulussa opetusta annetaan
esiopetuksessa ja luokille 1-6.

Hyokdannummessa toimii useita yrityksia ja yhdistyksia. Alueella on valmiina kuntatekniset palvelut ja
vesihuoltoverkostot. Kaava-alueella eika |ahiymparistossa ole todettuja ympariston hairidtekijoita.

6 Rakennusjirjestys



3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
e Kuntakehityslautakunta esittda 16.5.2018/54§ kunnanhallitukselle Mantsalan kunnan ja Kai-Tuote
Oy:n vélisen asemakaavamuutoksen kdynnistamissopimuksen hyvaksymista.
e Kunnanhallitus hyvaksyy 28.5.2018/136§ asemakaavamuutoksen kdynnistamissopimuksen.
e Kuntakehityslautakunta paatti 13.6.2018/73§ paitti asettaa asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman OAS nahtaville sekd asemakaavamuutosluonnokset 1 ja 2 ndhtaville
mielipiteiden ja lausuntojen saamiseksi.

e Kuntakehityslautakunta paatti 22.8.2018/96§ asettaa asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa Mantsalan Uutisissa,
virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e QOsallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta
sdhkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

e Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

e Kaavaluonnokset 1 ja 2 olivat ndhtavillad 29.6.-31.7.2018. Naapureilta pyydettiin mielipidetta
luonnoksista.

e Kaavaehdotus oli ndhtavilld 29.8.-27.9.2018. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot
kaavaehdotuksesta.

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavaratkaisun lahtokohdat on méaritelty kiinteiston omistajan tarpeista. Nyt muutettavan asemakaavan
yleisena tavoitteena on ollut pientalovaltaisen alueen rakentuminen. Tama tavoite on muiden kortteleiden
osalta toteutunut. Yleiset tavoitteet eivat ole muuttuneet, eikd rakennusoikeuden maaraa korttelissa ole
tarkoitus nostaa.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa
Kaavaluonnoksista pyydettiin suunnittelualueen naapurikiinteistéjen omistajien mielipiteet. Yksi
naapureista antoi lausunnon, mutta lausunto ei koskenut kaavaluonnosten sisalt6a, vaan korttelin
rakentumista ja yleista infran rakentamista.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Uudenmaan ELY-keskus toivoi, ettd kaava-
aineistoon lisattaisiin korttelialueen havainnekuva. Korttelialueen pihajarjestelyt tarkentuvat



rakennuslupavaiheessa, jolloin asemapiirroksessa osoitetaan pihajarjestelyt. Lausunnot eivat johtaneet
muutoksiin kaavassa.

4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SISALTO

4.1 Kaavamaaraykset

Kaavassa osoitetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli AR. Rakennukset voidaan
toteuttaa 1-2-kerroksisina. Rakennusoikeus on 800 kerrosalaneliometrid. Rakennusalat, pysdkoimispaikka ja
istutettava alueen osa osoitetaan.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap/asunto + 1 vierasap/2 asuntoa. Ulkoiluvéiline- ja irtaimistovarastoja on
rakennettava vahintdan 7 m2/asunto.

Rakentamattomat korttelinosat tulee toteuttaa ja pitda puistomaisessa kunnossa.

4.2 Kaavan vaikutukset, vaikutusten arvioinnin lahtokohdat ja

arviointiprosessi

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva sen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea
vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista,
seurantaa ja jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritdan myos selvittdmaan
kaavan vaikutuksia siten, ettd kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Koska aluetta edelleen kdytetdadan samaan
paakayttotarkoitukseen eikd asemakaavanmuutoksella muuteta rakennusoikeuden maaraa, on kaavan
vaikutukset vahaiset.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, luonnon ymparistoon, pohjaveteen ja
vesistdihin, maisemaan ja rakennettuun ymparistdon, sosiaaliseen ymparistoon, elinkeinotoimintaan,
ajoneuvoliikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen eika kevyeen liikenteeseen ja virkistykseen.

4.3 Kaavan toteutuminen

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan heti, kun kaava on saanut lainvoiman.

5 KAAVAN HYVAKSYMINEN
e Kuntakehityslautakunta 14.11.2018



