MEIJERIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
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TEHTAVA Meijerin asemakaavan OSOITE TAI MUU PAIKANNUS
TYO NRO 194 muutos

Alueen sijainti on merkitty ylla olevaan
opaskarttaotteeseen.

ALOITE TAI HAKIJA

Hanke on tullut vireille ymparistdlautakunnan aloitteesta. Kaavoitus on kaynnistetty kunnanhal-
lituksen paatdksella 03.12.2007 § 436.

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualue sijaitsee Lahdentien ja Osuustien kulmauksessa. Asemakaavan muutos kos-
kee korttelin 100 tonttia 2, korttelia 102 ja niihin liittyvia katu- ja puistoalueita. Suunnittelualu-
een koko on 1,4 ha.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa vanhalle meijerirakennukselle uusi kayt-
tétarkoitus, seka muodostaa alueen rakentamisesta viihtyisa ja yhdyskuntarakenteessa toi-
miva kokonaisuus. Alueen viihtyisyytta tulisi parantaa ja siirtad autopaikoitus pois korttelin
keskelté. Ostostie kaupan ja asumisen katuna tulisi jasentaé ja likennehairidita vahentaa.

LAHTOTIEDOT
Nykytila

Maanomistus

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella sijaitsee nykyisin vanha meijerirakennus, kolme asuinkerrostaloa, seka vanha sikala.
Meijerirakennus on vuodelta 1907 ja silla on rakennus- ja kulttuurihistoriallista sek& maisemal-
lista merkitysta Méntsalan keskustassa.

Suunnittelualue on kokonaan kunnan ja sen konserniyhtién (Mantsalan vuokra-asunnot Oy)
omistuksessa.

Alue on Uudenmaan maakuntakaavassa maaritelty taajamatoimintojen alueeksi " ja sita kos-
kee lisaksi merkinta "Tiivistettava alue."

Kunnanvaltuuston 14.06.2004 hyvaksymassa, oikeusvaikutteisessa Kirkonkylan osayleiskaava
2020:ssa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).

Aluetta koskevat asemakaavat ovat vuosilta 1972 (meijerin tontin osalta) ja 1990 (Lahdentien
ja Osuustien liittyman osalta).

Alueen perustettavuus
Kohde sijaitsee maaperaltddn ongelmallisella alueella, osa on hiekka- ja hietamaata ja osa

joen tuomaa savikkoa. Alueelle ei ole tehty maaperaselvitysta.
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Liittyminen kunnallisteknisiin verkostoihin
Kunnallistekniset verkostot ovat valmiina, samoin kaukolampdverkko.

Méntséldn kunnan liikennejérjestelmasuunnitelma

Liikennejérjestelmasuunnitelman laati JP-Transplan Oy v.2003. Liikennejérjestelmasuunnitel-
massa on annettu kaikkia likennemuotoja koskevia toimenpide-esityksia koko kunnan liiken-
neverkon parantamiseksi.

Méntsélén kaupan palveluverkkoselvitys

Palveluverkkoselvityksen laati Entrecon Oy v.2006. Palveluverkkoselvityksen tarkoituksena oli
jasentaa Mantsalan vahittaiskaupan myymalarakennetta ja luoda nakemys kaupan palveluver-
kostosta v.2020.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
virkistyskayttdon, maisemaan, luonnonolosuhteisiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon, yhdyskun-
tatalouteen ja liikenteen toimivuuteen seka ilmeneviin tarpeellisiin muihin tekijoihin.

OSALLISET

Osallisia ovat kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitellaén.

Osallisia ovat mm.: Valtion viranomaiset:
Kuntalaiset ja alueen maanomistajat Uudenmaan liitto
Mantsalan Vesi Uudenmaan ELY-keskus

Mantsélan S&hko
Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen palvelukeskus

OSALLISTUMISEN JA VUORO-
VAIKUTUKSEN JARJESTAMI-
NEN

Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyon lahtokohdat ja tavoitteet ovat tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtévilld maankayttopalveluiden ilmoitustaulul-
la (kunnantalo, Heikinkuja 4, 2 krs), seka maankayttopalveluiden verkkosivuille.
(www.mantsala.fi). OAS:sta voi antaa palautetta asemakaavan valmistelijalle.

Kaavaluonnos asetettaan néhtaville kevaalla 2013. Kaavaluonnoksesta voi jattaa mielipiteita.
Mielipiteet otetaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Mielipiteisiin annetaan vastineet.
Kyseinen pdytakirjanote lahetetaan niille mielipiteen esittaneille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet seka ilmoittaneet osoitteensa.

Asemakaavaehdotus hyvaksytaan kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa. Kaava-
ehdotus asetetaan MRA 27§ mukaisesti virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Asemakaava-
ehdotuksesta on mahdollista jattdd muistutuksia. Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan
niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytaneet seké jatténeet osoitteensa.

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan, kuten kunnalliset ilmoitukset
julkaistaan.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet seka jattaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kunnanvaltuuston hyvaksymisp&étoksesta voi
valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU
(tavoiteaikataulu)

Asemakaavaehdotus esitelldén kuntakehityslautakunnalle sek& kunnanhallitukselle 2017.
Asemakaavaehdotus tulee kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi 2017.

ASEMAKAAVAN VALMISTELIJA | Tapio Sillfors, asemakaava-insinddri  email tapio.sillfors@mantsala.fi
PAIVAYS 06.06.2013 Lauri Pouru Liitteet: 1. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta.
Taydennetty 14.09.2017 kaavoitusjohtaja 2. Ote ajantasakaavasta.

3. Ote Kirkonkylan rakennuskulttuurin ja
r %.N kulttuurimaisemien inventoinnista.
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Liite 1

Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan ﬁ'&i‘éasiassa hallinto-, palvelu- {'a
toimistotiloille, keskustaan sopiville tyépaikoille ja
keskusta-asumiselle. Alue sisdlt33 myos sen kdyttoon
littyvat virkistys-, pysakdinti- ja teknisen huollon alueet
seka liikennevaylaf. Alueelle saa sijoitfaa MRL11458:n
mukaisia vahittaiskaupan suuryksik ESH"'

suunnitfelussa erityistd huomiota tulee kiinnittda alueen
taajamakuvaan, viihfyisyyteen ja omaleimaisuuteen sekd eri
liikennemuotojen tarkoituksenmukaisuuteen ja
esteettomyyteen.
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Liite 2
Voimassa oleva asemakaava

POISTUVA ASEMAKAAVA
O et
\ S |

§ A~ s s %

Asemakaavat ovat vuosilta 1972 (meijerin tontin paaosa), 1985 (meijerin tontin etelakulma),
22.11.2978 (Osuustie).
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Liite 3
Ote Kirkonkyléan rakennuskulttuurin ja
kulttuurimaisemien inventoinnista.

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO
KOHDEINVENTOINTILOMAKE
1. Laani Etela-Suomen 3. Kohde
2. Kunta Mantsala Meijeri
4. Kyla/Rekisterinumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi
407-56-43
7. Peruskartta/Koordin. 8. Osoite 9 Omistaja ja omistajan osoite
6725726 Osuustie Mantsalan kunta
Scaied 04600 Mantsala Heikinkuia 4 04600Mantsala

10. RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus n:o

Nyk. kayttd nuorisotalo
Alkup. kayttd osu iieri

Rak. aika 1907

Suunnittelija

Kerrosluky 2

Perusta luonnonkivi, revetoity
Runko il

Kattomuoto harjakatto

Kale | saumapelti
Uuoraus ranamj

Ulkovarit keltainen

Kunto hyva

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA

Suomessa meijeritoiminta alkoi yleistya saatylaistiloilla 1860-luvulla. Mantsélan ensimmainen
meijeri toimi Nummisten ylikartanossa 1870-luvulla, toinen perustettiin Salinkaan kartanoon 1881 ja
kolmas 1882 Mariefredin tilalle. Osuusmeijeria ryhdyttiin perustamaan viimeistaan aivan 1900-luvun
alussa. 1906 perustettiin osuukunta, kun oli varmuus raaka-aineen riittavyydesta. Uusi
kaksikerroksinen meijerirakennus rakennettiin kirkonkylaan kayttaen hyvaksi J.H. Peltosen
keskeneraiseksi jaanytta tiilirakennusta. Asiantuntija-apua antoi Osuuskunta Hankkija. Meijeri toimi
rakennuksen alakerrassa. Vanhalta Lahdentielta katsottuna rakennuksen oikeassa paadyssa oli
varsinainen meijeri ja vasemmassa juusto- ja voikellari. Oikeassa paadyssa savupiipun kohdalla oli
meijerin konehuone. Toisessa kerroksessa oli meijeristin asunto ja juhlahuone, jota kaytettiin
kokouksiin ja juhliin. Meijerirakennus toimii nykyisin nuorisotalona. Rakennus on pystytetty
revetoidulle luonnonkiviperustalle ja se on tiilirunkoinen. Keltaisia rapattuja seinapintoja jasentavat
vaakalistoitukset. Paatykolmioissa on kaari-ikkunat, muut ikkunat ovat enimmaltaan 6-ruutuista
tyyppia. Harjakattoa kattaa saumapelti. Pihajulkisivulla on kookas harjakattoinen kuisti. Rakennus
on hyvakuntoinen ja sijaitsee maisemallisesti merkittavalla paikalla Mantsalan keskustassa.
Rakennus on teollisuushistoriallisesti ja varsinkin paikallishistoriallisesti merkittava.

12. LAHIYMPARISTO
Vanha Lahdentien varrella keskustassa

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatokset)
hyvat

14. LUETTELOINTIPERUSTE
15. Rakennus- K

teollisuushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittava \ historiallinen
16. Historiallinen T# [

17. Maisemallinen =

5/5



