M

MANTSALA

Rakennusjarjestys 2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.1.2025 voimaantulevan rakentamislain edellyttama
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjarjestystad valmisteltaessa on soveltuvin osin nou-
datettava maankaytto- ja rakennuslain (jaliempdnd MRL) sdadoksia vuorovaikutuksesta ja rakennusjarjestys-
ehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville. (MRL § 132 14, 15, 62 ja 65)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee rakennusjarjestyksen val-
mistelussa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka rakennusjarjestyksen
vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa rakennusjarjestyksen laadintaan seka miten rakennusjarjestyksen vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetdan paapiirteittdin rakennusjarjestyksen tarkoitus, tavoitteet ja laht6tilanne
seka rakennusjarjestyksen laadinnan eri tydvaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua rakennusvalvonnan verkkosivuilla osoitteessa www.mant-
sala.fi ja kunnantalossa kuntakehityspalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta rakennusjarjestyksen

uudistamisen valmistelijalle.

Tavoitteellinen alustava aikataulu:

Rakennusjarjestyksen uudistaminen; kdynnistdminen ja OAS nahtaville

Kunnanhallitus 18.12.2023/ 281§
nahtavilld 3.1. - 2.2.2024

N

Rakennusjarjestysluonnos nahtaville

Kuntakehityslautakunta 3/2024

N

Rakennusjarjestysehdotus nahtaville

Kuntakehityslautakunta 6/2024
Kunnanhallitus 6/2024

N

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Kuntakehityslautakunta 10/24
Kunnanvaltuusto 11/2024




TARKOITUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys (MRL § 14).
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksen maardykset
koskevat koko kuntaa, ellei toisin mainita.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeellisia maarayksia. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maardykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista,
rakennuksen sopeutumista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia,
rakennetun ymparistdn hoitoa, vesihuollon jarjestamista, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan paattaa joidenkin toimenpiteiden jattamisestd luvanvaraisuuden
ulkopuolelle. Rakennusjarjestyksessa olevia maardyksid ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

LAHTOKOHDAT JA TAVOITE

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 12.3.2019.

Eduskunta hyvaksyi 1.3.2023 rakentamislain (751/2023, RakL) ja se tulee voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjes-
tyksen uudistaminen rakentamislain mukaiseksi tulee kdynnistda ja valmistella siten, ettd uudistettu rakennus-
jarjestys tulee voimaan viimeistaan rakentamislain siirtymaajan pdattyessa 1.1.2027. Tavoitteeksi on asetettu,
ettd rakentamislain voimaan tullessa 1.1.2025 voimaan tulee myos uudistettu Mantsalan kunnan rakennusjar-
jestys 2025.

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisalléllisend pohjana muutokselle. Kuntaliitto tulee hankkeen aikana julkai-
semaan rakennusjarjestyksen uuden mallirungon, jonka soveltuvuutta arvioidaan uudistustydn yhteydessa.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueet, joilla sijainnin vuoksi on odotetta-
vissa suunnittelua edellyttdavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ympdristdarvojen tai ymparistohaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. (MRL § 16)

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan mm. seuraavia uudistettavia seikkoja:
e rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys
e rakentamisen maarad ja rakennuspaikan koko
e asuntorakentamisen minimipinta-alat sekd huoneistojakauman vaatimukset
e hulevesien kasittely
e maanpinnan késittely
e puiden kaataminen ja puuston yllapito
e viherrakentaminen
e yusiutuvan energian tuotantolaitosten luvitus



VAIKUTUSTEN SELVITTAMINEN JA ARVIOINTI

Rakennusjarjestysuudistukseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittdaa ennakolta
tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen uudistamisen toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia.
Vaikutuksia arvioidaan uudistusty®n ajan osana prosessia. Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi yhdyskun-
tarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja luonnon ymparistoon kohdistuvat merkittavat
vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kdytetdan vertailukohtana nykyista rakennusjarjestystd. Osallisten esitta-
mat nakemykset huomioidaan vaikutusten arviointityossa.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankdytto- ja rakennuslaki edellyttaa, ettad rakennusjarjestyksen uudistusmenettely tulee jarjestda ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla
ja niilla, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteis6illa, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua val-
misteluun, arvioida muutoksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).
Osallisilla on koko uudistustydn ajan mahdollisuus antaa uudistustydhon liittyvaa palautetta sahkdpostitse,
kirjeitse tai puhelimitse uudistustydsta vastaavalle kunnan edustajalle.

Osallisia ovat
e kunnan asukkaat, maanomistajat ja hallintaoikeuden omistajat
e kunnassa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot
e kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet
e naapurikunnat

Viranomaisyhteisty0 jarjestetdan lausuntomenettelyna.

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Uudenmaan liitto

Liikennevirasto

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Tietoliikenneverkkoja yllapitdvat yhtiot, energiayhtiot

YHTEYSTIEDOT

Rakennusjarjestyksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Rakennusjarjestyksen valmistelusta vastaa ja lisa-
tietoja antaa kaavainsin6ori Mari Niinisto.

p. +358 40 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



