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Paarakennuksessa ) Puistoon rajautuva tontin osa
harjakatto. Kattokulma ¢ rajataan puu- ja pensasistutuksilla.
1:1,5-1:2. g o

. Rakennukset sijoitetaan
‘raken%sa\lan rajaan-
A kiigni. S

Toniih rajaﬂa puu- ja pensasistutuksia.

AUfbkﬂtOksessé / talousrak.
harja- / lapekatto. Kattokulma
1:35

kiinteistén omistaja vastaa

“ajoradan reuna
/ tonttiliittyman rakentamisesta

tontin raja

2m[1.75m " 5.5m

rakennusalan raja

i

M sisaantulopiha

Huonetilat ja pééikkunaté
avataan oleskelupihalle. :

i 1.krs
Paérakennukseen il
liityvilla pergoloilla,
katoksilla ym. voidaan
rajata oleskelupihaa.

Tontilla kéytettavia |
pensasaitakasveja esim. :
-pensasangervo
-hanhikit
-tuhkapensaat
-pensasruusut
-sinikuusamat

Rakennusalan raja.

Kuvat 4 ja 5, rakennukset liittyminen katualueeseen ja pihan kéasittely

Pihojen kasittely

Sisaankayntipiha tulee suunnitella katuymparistéon sopivaksi. Huoliteltu ilme saadaan kayttamalla pihaki-
veysta tai laatoitusta katualueeseen rajautuvalla tontin osalla. Kiinteiston omistaja vastaa tonttiliittyman
rakentamisesta.

Mahdolliset aitarakenteet sijoitetaan rakennusalan rajalle, siten ettd ne liittyvat tontilla oleviin rakennuksiin.
Rakennusalan rajan ja katualueen valiin voidaan sijoittaa puu- ja pensasistutuksia. Istutettavan alueen
osat, aitarakenteet, kiveykset ym. tontin kasittely tulee esittdd rakennuslupakuvissa.

Olemassa olevaa puustoa pyritaan sailyttamaan. (varsinkin nuoret mannyt). Puut suojataan rakennustoi-
den ajaksi. Alueilla jotka eivat ole kulutukselle alttiina, voidaan sailyttaa alkuperaistd metsan pohjakasvulli-
suutta. Alueet on aidattava rakennustdiden ajaksi.
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JOHDANTO

Méannikk® pohjoinen kortteleita 1226 - 1228 koskevil-
la rakentamistapaohjeilla tdydennetdén alueen ase-
makaavaa ja siind olevia merkintgja ja maarayksia.

Rakentamistapaohjeiden yleistavoitteena on varmis-
taa, ettd Mannikon alueen kortteleista muodostuu
korkeatasoinen ja ymparistéon soveltuva alue.

Ohjeita on annettu mm. rakennusten sijoittelusta,
materiaaleista, vareistd, kattokaltevuudesta ja piha-
alueiden kasittelysta. Ohjeet ja suositukset on tarkoi-
tettu auttamaan Mannikdn asuntoalueen tulevia
suunnittelijoita, rakentajia sek& rakennustarkastajaa
alueen rakentamiseen liittyvissa suunnittelu-, ohjaus-
, valvonta- ja rakentamistehtavissa.

Rakentamistapaohjeet on hyvéaksytty XX.XX.2016
maankayttolautakunnassa.  Rakentamistapaohjeet
sitovat tontin haltijaa ja rakentajaa. Asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja rakentamistapaohjeiden
noudattaminen on ehtona Mantsalan kunnan tontin
luovutusasiakirjoissa.

Alueen yleiskuvaus

Alue on rakentamatonta méantymetsdd. Maasto on
korkealla, korkeusvaihteluiden ollessa +84 - +100m
valilla. Rakentaminen sijoittuu méakien valiin, korkein
maki on alueen pohjoisreunassa. Lannessa suunnit-
telualue rajautuu jyrkkdan metsarinteeseen ja pel-
toon, idassa oikorataan ja Lahden moottoritiehen,
pohjoisessa metsaan ja etelassa rakenteilla olevaan
asemakaavaan "Mannikkd pohjoinen®.

KOKO ALUETTA KOSKEVAT OHJEET

Kasvillisuus

Olevaa kasvillisuutta tulee pyrkia sailyttdméaan mah-
dollisimman paljon. Tontilla olevat halkaisijaltaan yli
10 cm puut tulee kartoittaa ja esittad asemapiirrok-
sessa. Rakennustyomaan tarvikkeiden varastointi
tulee suunnitella siten, ettei olevaa kasvillisuutta
tarpeettomasti vahingoiteta. Metsén pohjakasuvilli-
suutta kannattaa sailyttaa etenkin puistoon rajoittuvil-
la tontin osilla.

Korkeusasemat

Tontin korkeusasemia suunniteltaessa kiinnitetéén
huomiota siihen, ettd piha kallistuu rakennuksesta
poispéin. Sadevesia ei saa johtaa naapurin alueelle.
Pintavesien johtamisen periaatteet on esitettava
asemapiirroksessa jo rakennusluvan hakuvaiheessa.

Maanpinnan muotoilulla ei saa heikentaa naapuri-
tonttien piha- tai rakentamisolosuhteita. Rakennuk-
sen tonttisijoituksen lahtdkohtana on nykyinen
maanpinta tasoeroineen. Rakennuksen tulee myo-
tailla maaston muotoja mahdollisimman luontevasti.

Padosa tonteista sijaitsee rinteessd, mika edellyttaa
huolellista suunnittelua rakennuksia maastonmuotoi-
hin sovitettaessa. Jo rakennuksen perusratkaisua
valittaessa kannattaa kayttda ammattitaitoista suun-
nittelijaa, joka pystyy l6ytdmaan juuri kyseiselle ton-
tille soveltuvan ratkaisumallin.

Pengertdmisen tai upottamisen sijaan suositellaan ra-
kennuksen porrastamista maaston mukaisesti.

Rakennusten sijoitus
Rakennusten ohjeellinen sijoittaminen on asemakaa-
vassa osoitettu rakennusalan sisalla.

Autosuojat ja varastot

Autosuojan ja varastorakennuksen sijainti on osoitettu
asemakaavaan a / t-merkinnélla ensisijainen pihaa
suojaava paikka. Talousrakennuksia saa taman liséksi /
ohella sijoittaa my6s rakennusrajojen ulkopuolelle, ei
kuitenkaan muuhun tarkoitukseen varatulle alueelle tai
2m:& lahemmas rajaa ilman naapurin suostumusta.
Jatesailiot suositellaan sijoitettavaksi autokatosten tai
muiden aputilojen yhteyteen nakdéesteellda suojattuna.
Autosuoja voi olla erillinen rakennus tai se voi liittya
kiintedsti paarakennukseen. Kerrosalaan ei lasketa
autokatoksia, joissa vahintaan 30 % on ulkoilmaan
avointa.

Julkisivu- ja katemateriaali sek& vari ovat samat kuin
paarakennuksessa. Autosuojan korkeus saa enintdén
olla 4 m. Kattokulman tulee olla sama kuin paaraken-
nuksessa tai 1:3,5.

Aitaus

Kadun puoleisille rajoille voidaan sijoittaa puurakentei-
nen aita. Aidan korkeus saa olla enintdan 1.6 m, josta
umpinainen osa saa olla enintddn 1,4 m. Puistoon ra-
jautuvalle tontin osalle seka tonttien valisille rajoille
tulee sijoittaa puu- ja pensasistutuksia, eikd aitaraken-
teita sallita. Istutukset ja mahdolliset aidat tulee esittéda
rakennuslupavaiheen asemapiirroksessa.

Rakennusten julkisivut, materiaalit ja varit.

Tontilla sallitaan puuverhoiltu tai lautajulkisivu. Katema-
teriaalina kaytetaan tiiltd tai konesaumattua peltia (ks.
oheinen taulukko).

Alueelle sopimattomia keinotekoisia muotoaiheita tulee
valttaa; esimerkiksi huvilamaiset piirteet eivat tyylillises-
ti sovi alueen suhteellisen tiiviiseen asuinympéaristoon.
My6s laajojen umpinaisten ja ikkunattomien seinépinto-
jen suunnittelua on véaltettava.

Rakennuksissa kaytettava puuverhoilu on toteutettava
siten, ettd laudan suunta on koko rakennuksen osalla
joko pysty- tai vaakasuuntainen.

Asuinrakennuksen vari ja materiaali voidaan valita
oheisesta taulukosta. Vierekkaisilla tonteilla tulee kayt-
taa eri varisavyja.

Rakennuksen julkisivua taydentavissa osissa, kuten
vuorilaudoissa, katoksissa, ikkunoissa, syoksytorvissa
jne. tulee kayttaa julkisivun paavariin liittyvia savyja.

Yhtendista julkisivupintaa ei saa jakaa listoilla erivarisiin
osiin. Julkisivut tulee toteuttaa yhtendisind pintoina
materiaalien ja varien osalta.

Autosuojien ja varastorakennusten varitys tulee olla
vhtenainen ndarakennuksen kanssa.

Kerrosalaan
laskettava tila
(1 3/4 krs)

Aidan korkeus max 1.6 m
umpinaisen osan korkeus

Aitojen ja piharakennusten
vari yhtendinen paarakennuk-
sen kanssa.

Viel

rekkaisilla tonteilla

kaytetaan eri varisavyja.

||
1

Katujulkisivun suunnitteluun tulee
kiinnittaa erityistéd huomiota.

Julkisivua taydentévat osat (syoksytorvet, katokset,

ikkunat, vuorilaudat) tulee sovittaa rakennuksen vareihin.

max 1.4 m
Kuva 2
Katujulkisivu
Kortteli 1231 Korttelit 1230 ja 1232
kerrosluku : I 1/2k | u2/3
kattomuoto : harjakatto / kaksipuolinen pulpettikatto

julkisivumateriaali :

puuverhoilu

puuverhoilu

katemateriaali :

konesaumattu pelti / tiili

konesaumattu pelti / tiili

kattokulma :

1:25-1:3

katteen vari :

tummanruskea (S 8010 - G9O0Y))

musta (S 9000-N)

tummanharmaa (S 7500-N)

1:15-1:2

ruskeanpunainen (S 8010 - YOOR)
puuverhoilu puuverhoilu
julkisivuvarit : | S 2030-Y S 2030-Y

S 2050 - Y10R S 2050 - Y10R
S 2002-Y S 2002-Y
S 3020 - Y20R S 3020 - Y20R
S 3040-Y30R S 3040-Y30R
S 4030-G70Y S 4030-G70Y

hirsi myos 6ljytty varitén

hirsi myds 6ljytty varitén

* Varisavyesimerkki

on ilmoitettu NCS-koodina

Kuva 3

Vérisavyt poikkeavat painoteknisista syista.

Tarkista varikartasta.




