MANTSALAN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

Kunnanvaltuusto 01.12.2008 / 90 §
Voimaantulo 01.01.2009

SISALLYSLUETTELO

1

YLEISTA

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja soveltamisala

1.2 Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

1.3 Rakentamistapaohjeet

LUPAJARJESTELMAT

2.1 Rakennuslupa, ilmoitusvelvollisuus

2.2 Toimenpidelupa, ilmoitusvelvollisuus

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN
3.1 Sijoittuminen

3.2 Rakennuspaikan terveellisyys ja ymparistovaikutukset

3.3 Ympaériston hoito ja valvonta

3.4 Aitaaminen

3.5 Pihamaa

3.6 Sailytystilojen rakentaminen

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 Rakennuspaikka

4.2 Rakentamisen maara

4.3 Elainsuojat

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistdon
5.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

ALUEET, JOILLA ON ERITYISTA SUUNNITTELUTARVETTA
6.1 Suunnittelutarvealueet

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

7.1 Julkiset ulkotilat

7.2 Tontteja ja kaavamerkintdja koskevia erityismaarayksia
VESIHUOLLON JARJESTAMINEN

8.1 Keskitetty vesihuoltoverkosto

8.2 Talousveden riittavyys

8.3 Jatevesien kasittely

8.4 Erityisia maarayksia pohjavesialueilla

HYVA RAKENTAMISTAPA

9.1 Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

9.2 Rakennuksen kunnossapito, korjaaminen ja purkaminen
9.3 Kunnan eri osa-alueiden ominaispiirteiden sailyttaminen ja tukeminen

10 MAARAYSTEN NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

10.1 Maarayksista poikkeaminen

11 RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

LITTEET

OO OOV NNNOOOUITUITUOITWNDNNNDNDN



1 YLEISTA
1.1 Rakennusijarjestyksen tehtévéa ja soveltamisala

Maankaytt6- ja rakennuslain, -asetuksen ja muiden maankayttda ja rakentamista
koskevien sddnndsten ja maaraysten mm. Mantsalan kunnan ymparistonsuojelumaa-
rayksien lisdksi Mantsalan kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen
maarayksia, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa ole asiasta toisin maaratty.

1.2 Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Mantsalan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on Mantsalan ymparistélautakun-
ta, jonka alaisena toimii Mantsalan kunnan rakennusvalvonta. Ymparistolautakunnan
ja sen alaisten virkahenkildiden tehtavista ja paatdsvallasta maarataan Mantsalan
kunnan hallintosdanndssa.

1.3 Rakentamistapaohjeet

Taman rakennusjarjestyksen liséksi ymparistdlautakunta voi antaa alueellisia tai koko
kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirtei-
siin tai paikallisiin oloihin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Rakentamistapaohjeet
taydentavat muita rakentamista koskevia lakeja ja maarayksia ja ne ovat vaikutusalu-
eellaan sitovia. Rakennustarkastaja voi antaa rakennustapaohjeita.

2 LUPAJARJESTELMAT
2.1 Rakennuslupa, ilmoitusvelvollisuus
Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myds korjaus- ja muutostydhén, joka on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen, seké rakennuksen vaipan laajentamiseen etté kerrosalaan
laskettavan tilan lisd&miseen.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutos on luvanvaraista. Tama koskee
my®s vapaa-ajan asunnon muuttamista pysyvaan asumiseen.

Huoneistojarjestely, jossa huoneistojen lukumaaraa muutetaan, vaatii rakennusluvan.
Huoneiston sisalla tapahtuvalle tilojen muutokselle on haettava lupa, jos muutoksella
on vaikutusta terveellisyyteen tai turvallisuuteen tai tilojen kayttotarkoitus muuttuu.
Tallaisia muutoksia ovat mm. WC:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen. Toi-
menpiteelld tulee olla taloyhtion suostumus. Luvanvaraisia muutoksia ovat lisaksi
mm. autotallin tai varaston muuttaminen asuintilaksi (huoneistoalan muutos) ja auto-
katoksen muutos autotalliksi (kerrosalan muutos). Asuinhuoneiden jakaminen tai yh-
distaminen ei edellyta rakennuslupaa.

Sauna ja muu tulisijallinen talousrakennus seké autotalli ovat aina luvanvaraisia ra-
kennushankkeita.

Talousrakennus vaatii rakennusluvan.



Tuotantorakennus vaatii aina rakennusluvan.

Asemakaava-alueen ulkopuolella saadaan rakentaa kirjallisella ilmoituksella kylméa
puuverhoiltu enintddn 30 m2 suuruinen talousrakennus, jos rakennuspaikka on alle
10 ha ja enintd&n 50 m2 suuruinen talousrakennus, jos rakennuspaikka on yli 10 ha.
Talousrakennuksen tulee liittyd jo olemassa olevan asunnon pihapiiriin tai maatilan
talouskeskuksen toimintoihin.

Asemakaava-alueella saadaan rakentaa kirjallisella ilmoituksella yksi kylma puuver-
hoiltu talousrakennus tonttia kohden asemakaavan mukaiselle rakennusalalle. Talo-
usrakennuksen enimmaiskoko saa olla enintd&n 15 m2 ja sen tulee liittya jo olevan
asunnon pihapiiriin.

Lupaa tai ilmoitusta ei tarvita enintd&n 8 m2 suuruisen leikkimokin, kasvihuoneen tai
muun vastaavan rakentamiseen.

Maisemallisesti merkittdva tai ranta-alueelle sijoittuva masto tai piippu vaatii raken-
nusluvan.

Hormin rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen vaatii rakennusluvan.
2.2 Toimenpidelupa, ilmoitusvelvollisuus

Rakennusluvan sijasta tulee hakea toimenpidelupa tai tehda ilmoitus seuraavan tau-
lukon mukaisesti:

Kirjainten selitykset:
T = toimenpidelupa haettava
| = kirjallinen ilmoitus tehtava

Toimenpide:

1) Rakennelma tai rakennus

- grillikatos, umpinainen, yli 8 m2 asemakaava-alueella

- katos 10 - 20 m2 asemakaava-alueella

- katos 20 - 35 m2, kun rakennuspaikan koko alle 10 ha

- katos 20 - 50 m2 kun rakennuspaikan koko yli 10 ha

- kioski tai vastaava enint. 20 m2

- esiintymislava, asiakasterassi tai vastaava rakennelma

—|—|H|=|=|—|—

- kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttami-
nen

2) Yleisorakennelma

- urheilu- tai kokoontumispaikka, asuntovaunualue tai vastaava

—|—

- tilapaisen telttarakennelman tai vastaavan pystyttdminen enintaan
3 kuukaudeksi

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai asuntoveneen/laivan pitdminen paikassa, johon I
silla ei ole lupaa tai joka ei ole sen tavanomaisen kayton mukainen
paikka

4) Erillislaite

- maisemallisesti merkittdva masto tai piippu T

- masto tai piippu yli 15 m (ei maisemallisesti merkittava tai ranta- T
alue)




- masto tai piippu enint. 15 m asemakaava-alueella

- puistomuuntamo tai vast. tekninen tila enint. 15 m2

- suurehko valaisinpylvas tai vastaava yli 15 m

- tuulivoimala alle 60 metria

- hiihtohissi tai vastaava

- varastointisailio tai kontti yli 25 m3 asemakaava-alueella

—|=|A]|A|=|—=]-

- varastointisailio tai kontti yli 25 m3 haja-asutusalueella, alle 25 m3
asemakaava-alueella

- tekniset verkostot ja niihin liittyvat laitteistot ja pylvaat I

5) Vesirajalaite

- suurehko laituri yli 5 venetta varten tai yli 10 m pitka T

- _muu vesirajaa muuttava tai siihen oleellisesti vaikuttava toimenpide I

6) Sailytys- tai varastointialue

- muusta alueesta erottuva suurehko varastointi- tai pysakointialue T
tai tallaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- kattomuodon muuttaminen T

- julkisivumateriaalin muutos tai julkisivun muu olennainen muutos, I
kuten terassin, avokuistin, katoksen tai parvekelasituksen rakenta-
minen olemassa olevaan rakennukseen

8) Mainostoimenpide

- mainosrakennelma asemakaava-alueella T

- ikkunaa peittdvat mainokset T

9) Aitaaminen

- rakennettuun ymparistoon liittyva, erottava yli 1,4 m korkea kiintea I
aita tai kadun reunusmuuri

10) Kaupunkikuvajarjestely

- muut ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat T
jarjestelyt ja muutokset, esim. meluvalli tai -este tai tekolampi

Soveltamis- ja menettelyohjeita

limoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta
seka tarvittaessa naapurin suostumus/kuuleminen.

Rakentaminen tai muu toimenpide tulee tehda asemakaavan salliman rakennusoi-
keuden ja muiden kaavamaaraysten tai rakentamistapaohjeiden mukaisesti.

Rakennelman tulee sijaita asemakaava-alueen ulkopuolella 5 metrid naapurin rajasta
ja asemakaava-alueella 4 metrid naapurin rajasta, ellei asemakaavasta maarata
muuta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen tai hallintosdanndssa maaréatty viranhaltija
voi edellyttédd ilmoituksen sijasta rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se
yleisen edun tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen. (MRL 129 § 2 mom.).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvonta-
viranomainen ole 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta muuta edellyt-
tanyt.

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetta ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta.



3 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1 Sijoittuminen

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettdva rakennuspaikan luonnon-
mukaisuus.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakentaminen tulisi kohdistaa peltoaukeiden sijasta
metsikdihin, makien rinteille, kumpareille ja olevaa kyldasutusta tukemaan.

Rakentamisen on sopeuduttava ymparoivan alueen yleisesti noudatettuun rakennus-
tapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomate-
riaalien, varityksen ja julkisivujasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistékuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus myds turvallisuusnakdékohdat huomioiden.

3.2 Rakennuspaikan terveellisyys ja ymparistovaikutukset

3.2.1 Pilaantuneet maa-alueet

3.2.2 Radon

3.2.3 Melu

Mikéli rakennuspaikan ja ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epail-
l&an pilaantuneen, on se tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista.
Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ympaéristdlautakunnalle ja alueen puh-
distamisesta on tehtava ilmoitus Uudenmaan ymparistokeskukselle. Jos maaperén
puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvitta-
maén, voi rakennuslupaviranomainen maaraté luvanhakijan varmistamaan rakennuk-
sen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etteivat maaperassa mahdol-
lisesti olevat yhdisteet paase rakennuksen sisatiloihin.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on huolehdittava siita, ettei rakennet-
tavien asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylité valtakunnallisia ohjearvoja.
Vesikaivon rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen radonhaitta.

Rakennuksen sijoittelussa, rakentamisessa ja pihajarjestelyissa tulee melun torjun-
taan kiinnittaa erityistd huomiota siten, ett voimassa oleva valtioneuvoston paatok-
sen (993/92) mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity.

3.2.4 Maalamp6

Maalampdjarjestelmassa kaytettava maalamponeste ei saa olla haitallinen pohja- ja
pintavesille.

Vesistdon sijoitettaville maalampdoputkistoille on saatava vesialueen omistajan lupa ja
niista on tehtava ilmoitus ympaéristénsuojeluviranomaiselle.

3.2.5 Pohjavesialue (liite 1)

Suunniteltaessa rakentamista pohjavesialueelle, on tarvittaessa selvitettava rakenta-



misen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan seka liitettava tama tutki-
mus lupahakemukseen. Kattovedet tulee ensisijaisesti imeyttaa omalle maalle.

Pohjavesialueella tehtavassa tydssa on kiinnitettdva huomiota maaperén ja pohjave-
den pilaantumisen estamiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja
maanpinnan valille jaatava riittava vahintdan 4 metrin suojakerros. Tayttdja tehtdessa
on varmistettava, ettd tayttdainekset ovat laadultaan tayttdon soveltuvia maa-
aineksia.

Oljy- ja polttoainesailidita tai muita vaarallisten aineiden sailioita ei tule sijoittaa poh-
javesialueelle ilman perusteltua syyta. Mikali sailié on valttamaton, se tulee sijoittaa
maan paalle tai kellariin. Sailio tulee sijoittaa katettuun suoja-altaaseen ja varustaa
ylitayton estolaittein.

Pohjavesialueilla moottoriajoneuvoilla liikennoitavien piha- ja paikoitusalueiden pinta-
rakenteiden on oltava vettd lapaisemattdmia ja pintavedet on tarvittaessa johdettava
niin, ettei niistd aiheudu pohjaveden pilaantumista. T&m& maarays ei koske 1-2 —
asuntoisten pientalojen eika maatilojen talouskeskusten kyseisia alueita.

3.2.6 Voimjohtoalueet (liite 2)

Voimajohtoalue muodostuu johtoaukeasta ja sen molemmilla puolilla olevista 10 met-
rin reunavyohykkeistd. Johtoaukean leveys riippuu voimajohdon jannitetasosta
yleensé seuraavasti:

- 400 kV:n voimajohdon johtoaukean leveys on 36-42 metria

- 220 kV:n voimajohdon johtoaukean leveys on 32-38 metria

- 110 kV:n voimajohdon johtoaukean leveys on 26-30 metria

Rakennuksen rakentaminen on kielletty voimajohtoaukealla ja kayttéoikeudessa
maaritellylla reunavyéhykkeen osalla tai koko reunavythykkeell&.

Asemakaava-alueen ulkopuolella asuinrakennusten rakennuspaikasta tulee vahin-
td&n 2000 m2 sijaita johtoalueen ulkopuolella.

3.2.7 Maakaasulinjat ja maantiet

Suunniteltaessa rakentamista maakaasulinjojen ja maanteiden laheisyyteen on otet-
tava huomioon ao. lainsdddannosta ja ohjeista johtuvat rajoitukset.

3.3 Ympariston hoito ja valvonta

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa.

Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailiiden
tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Ympariston valvonta
Ympaéristdlautakunta suorittaa maankayttd- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympariston
hoidon valvontaa mm. pitamalla katselmuksia paattdminaan ajankohtina.



3.4 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja variltddn sopeutua ympéa-
ristoon. Aitaamisessa tulee ottaa huomioon pelastustoiminnan turvaaminen onnetto-
muuden sattuessa.

Aidasta ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle eika kadun kunnossa- ja puh-
taanapidolle. Aitaamisessa tulisi ensisijaisesti pyrkia yhteisen aidan rakentamiseen.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille (etaisyys rajasta vah. 0,5 m), elleivat
naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle. Istutettava aita on sijoitettava tontille siten,
ettd sen oksisto ja juuristo taysikasvuisenakin pysyvat omalla tontilla.

Tonttien valisella rajalla olevan aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaavat
tonttien haltijat puoliksi, ellei velvollisuuden jakamisesta muuta sovita. Mikali jakope-
rusteista ei sovita, siitd paattad ymparistdlautakunta.

3.5 Pihamaa
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympériston korkeusasemiin.

Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden enintdén 6 metria leveéan ajoliittyman.
Rummun sisahalkaisijan tulee olla vahintaan 400 mm.

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja pintavedet seka sa-
laojiin kertyva vesi on imeytettava tontilla, johdettava sadevesiviemariin tai toimivaan
avo-ojaan. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaa seka sade- ja pintavesien poisjohtaminen on toteutettava siten, ettei luon-
nollisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. Mikali
tontilla olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, on ensin selvitettdva ojan tayttami-
sen vaikutukset omaan ja ympariston sade ja pintavesien johtamiselle.

Asemakaava-alueelle rakennettavan kaksi- tai useampiasuntoisen uudisrakennuksen
rakennusluvan hakemisen yhteydessa tulee esittaa hyvaksyttavaksi pihasuunnitelma,
jossa esitetaan pihan eri osa-alueet materiaaleineen ja varusteluineen seka kasvilli-
suus, korkeusasemat ja sadevesien johdatus.

Asemakaava-alueella pysékdinti tulee tapahtua omalla tontilla ja siten kuin asemapii-
rustuksessa on esitetty. Asuintonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tydkoneiden,
asuntovaunujen ja isojen veneiden sailytykseen. Naiden sailyttamiselle tulee olla
paikka, joka mahdollisimman vahan hairitsee naapuria tai rumentaa ymparistoa.

3.6 Sailytystilojen rakentaminen
Sailytystiloja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- ulkoiluvaline- ja irtaimistovarasto pientaloon 8 m2/asunto
- ulkoiluvaline- ja irtaimistovarasto rivi- ja kerrostaloon 5 m2/asunto.



4 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 Rakennuspaikka

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maaperaltdéan ja mittasuhteil-
taan rakentamiseen sovelias.

Muodostettavan rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintd&n 5000 m2. Kyla-
alueilla rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m2, mikali rakennuspaikka liitetdan
keskitettyyn vesihuoltoverkostoon (liite 3).

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistdon rajoittuvan rantaviivan pituuden
tulee olla vahintaan 50 metria.

Pinta-alarajoitusten estamatta voidaan tehda olevaan asuntoon liittyvia talousraken-
nuksia ja olevien rakennusten muutos-, korjaus- ja vahaisia laajennustoita.

Rakennuspaikkakokovaatimus ei koske ennen 28.3.1994 tiloiksi muodostettuja ra-
kennuspaikkoja.

4.2 Rakentamisen méaara

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdén 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja enintdédn 600 m2. Enimmaismaaraa las-
kettaessa ei oteta huomioon maatalouteen liittyvaa rakentamista.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enin-
taan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vahintaan
5000 m2. Edellytyksena on, etta sivuasunto tehdaan pddasunnon yhteyteen tai sen
pihapiiriin siten, etta rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittyma ja piha-alue. Si-
vuasunnon ja pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, josta ei saa maamittaus-
toimituksella erottaa itsendista tilaa. Sivuasunnon kerrosala saa olla enintdan 85 m2.
Sivuasunnon rakentaminen ei koske lomarakentamista.

Yli 10 ha:n suuruiselle, maatalouskaytossa olevalle maatilalle saa rakentaa talous-
keskuksen yhteyteen tarpeellisia asuinrakennuksia.

Ymparistolautakunta voi sallia maatalouskayttssa olevan maatilan talouskeskuksen
yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana asuinrakennukseen
liittyvia erillisia talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
100 m2. Enimmaismaéara ei koske maatalouteen liittyvien talousrakennusten raken-
tamista.

Lisaksi rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana rakentaa yhden ulla-
kottoman, yksikerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintédén 50 m2.
Rakennuksen kerrosalasta vahintddn puolet on oltava paakayttotarkoituksen mukais-
ta tilaa.

Rakentamisen maaraa ranta-alueella on kasitelty tamén rakennusjarjestyksen koh-
dassa 5.2.



4.3 Eldinsuojat

Alle 2 ha:n rakennuspaikalle ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa elain-
suojaa tai maneesia.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintéan 100 k-m2:n suuruisen he-
vostallin (1-3 hevosta tai ponia) saa rakentaa vahintdan 2 ha:n suuruiselle rakennus-
paikalle. Useamman hevosen tai ponin tallitoimintaan liittyvasta rakentamisesta paa-
tetdan tapauskohtaisesti. Tallin tai lantalan vahimmaisetaisyys naapurin rajasta tulee
olla 50 metrid, ellei naapuri anna kirjallista suostumusta rakentaa lahemmaksi rajaa.

Tallin ja lantalan etdisyys naapurin asuinrakennuksesta tai siihen liittyvasta oleskelu-
pihasta on kuitenkin aina oltava vahintaddn 50 metria.

Rakennuspaikalla tulee osoittaa riittvat ulkotarha- ja laidunalueet. Ne tulee sijoittaa
riittdvan etaalle naapurin rajasta, avo-ojista, vesistoistd, pohjavesialueesta seka kiin-
teistdn omasta ja naapureiden kaivoista.

5 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA
5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympaéaristoon

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnitt&d& rakennusten korke-
usasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee ran-
tavydhykkeen kasvillisuus paéosin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sai-
lyy. Muun kuin saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ran-
taviivasta tulee olla vahintdan 40 metrid, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muu-
ta johdu, eika oikeusvaikutteisessa kaavassa ole muuta maaratty.

Saunarakennuksen etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellaisen, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sailyy. Kuitenkin saunarakennuksen kerrosalan mukainen vahim-
maisetaisyys rannasta tulee olla 15 metria, jos kerrosala on enintddn 20 m2 ja 20
metrid, jos kerrosala on enintdédn 30 m2.

Asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 metria ylavesirajaa korkeammal-
la. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa, on pyydettava rakentamiskorkeussuositus Uuden-
maan ymparistokeskukselta.

5.2 Rakentamisen maara ranta-alueella

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taan 6 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Ranta-alueella sallitaan rakennuspaikalle rakennettavaksi enintaan yksi yksiasuntoi-
nen asuinrakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 100 m2 ja tarvittava maéara ta-
lousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 60 m2.

Saunarakennus saa olla kerrosalaltaan enintaan 30 m2 ja sen tulee olla yksikerroksi-
nen ja ullakoton.
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6 ALUEET, JOILLA ON ERITYISTA SUUNNITTELUTARVETTA
6.1 Suunnittelutarvealueet

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisten suunnittelutarvealueiden (MRL 16.1-2 8) li-
saksi suunnittelutarvealueita ovat liitteessa osoitetut asemakaavoittamattomat alueet
(liite 4). Suunnittelutarpeesta ranta-alueella saadetaan erikseen maankaytto- ja ra-
kennuslain 72 8:ssé.

Alueet on osoitettu suunnittelutarvealueiksi, koska niilla sijainnin vuoksi on odotetta-
vissa suunnittelua edellyttéavaa yhdyskuntakehitysta tai erityisten ymparistbarvojen tai
ymparistbhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa.

Taméa maarays on voimassa 10 vuotta rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

7 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Taman luvun maarayksia noudatetaan rakennettaessa asemakaava-alueella, jollei
kaavasta muuta johdu.

7.1 Julkiset ulkotilat

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja muut ra-
kenteet on suunniteltava ja rakennettava hyvan rakennustavan mukaan kestaviksi ja
turvallisiksi seka taajamakuvaan sopiviksi.

Katu-, tori- tai muulle vastaavalle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus-
tai mainoslaitteita siten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta tai haittaavat kadun kaytt6a
tai kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Myynti-, tiedotus, mainos- ja muuta sellaista laiteta seké ikkuna- tai ovimarkiisia, te-
rassin aurinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on
noudatettava seuraavaa:

1. rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan vélilla on oltava
vahintaan 3,2 metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,5 metrid ajoradan osalla.

2. laite on kiinnitettéava tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttéa
eika olla hairitseva.

3. laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ympa-
ristéon ja

4. laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valitto-
masti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostet-
tava, saa se ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintd&n 2 met-
rid. Markiisin alimman kohdan ja maanpinnan vdlilla on oltava vahintdén 2,4 metria
vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,5 metria ajoradan ylapuolella tai 0,5 metria la-
hempéana ajoradan reunaa.
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Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, etteivat ne
haittaa kadun tai yleisen alueen kayttda tai ole pysékdinnin esteena. Mainostelineet
on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittdd mainos- tai muussa vastaa-
vassa tarkoituksessa enintddn puolet, ellei ikkunan peittamiselle ole saatu rakennus-
valvontaviranomaisen toimenpidelupaa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulkopintaan eivatkd ne saa estaa luonnonvalon
paasya huoneeseen eika rumentaa rakennusta tai kaupunkikuvaa.

Puistoihin tai muille yleisille alueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien ja
muiden rakenteiden ja laitteiden tulee olla taajamakuvaan sopivia. Puistoihin ei saa
sijoittaa myynti- ja mainoslaitteita, elleivat ne liity puistossa harjoitettavaan toimin-
taan. Oikeudesta rakentaa puistoalueille tai muulle virkistysalueelle on maaratty
maankaytto- ja rakennusasetuksen 47 §:ssa.

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunni-
teltava ja rakennettava taajamakuvaan sopiviksi. Jakokaapit tai vastaavat tekniset
laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai siten, etteivat ne haittaa kadun kayttda tai kun-
nossa- ja puhtaanapitoa eivatka hairitse taajamakuvaa.

7.2 Tontteja ja kaavamerkintdja koskevia erityismaarayksia

Rakennuspaikan tulee olla muodoltaan ja sijainniltaan sellainen, ettei se vaikeuta
alueen muun osan tarkoituksenmukaista kayttoa kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

MT, AM, M -alueet:

Maatilojen talouskeskuksia varten tarvittavien rakennuspaikkojen kerrosala saa olla
enintéaéan 25 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle (M) sek& maatilan talous-
keskuksen (AM, MT) alueelle saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa
tai metsataloutta palvelevia rakennuksia.

Maatilan talouskeskuksen (AM, MT, M) alueelle saa rakentaa talouskeskukseen liitty-
vien asuintilojen liséksi rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsata-
loutta palvelevia rakennuksia.

Naille alueille saa rakentaa myds maatilan talouskeskukseen valittomasti liittyvia
maatilamatkailuun kaytettavia tiloja.

AO, AOR, AP-alueet:

Omakotirakennusta tai muuta enintaan kahden perheen taloa palveleva talousraken-
nus saa olla enintdan 4 metrid korkea. Poikettaessa asemakaavassa osoitetusta oh-

jeellisesta tonttikoosta on tontin oltava vahintdan 1000 m2. Sama koskee AOR ja AP-
alueita silloin, kun niita kaytetdan omakotimaiseen rakentamiseen.

T -alueet:
Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuk-
sen rakentaminen kanssa.
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8 VESIHUOLLON JARJESTAMINEN

8.1 Keskitetty vesihuoltoverkosto

Asuinrakennus on liitettdva vesihuoltolaitoksen vesi- ja/tai viemariverkostoon, mikali
rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella tai verkosto on raken-
nuspaikan valitttmassa laheisyydessa ja rakennus on liitettéavissa verkostoon. Ympa-
ristbnsuojeluviranomainen voi vesihuoltolain mukaisesti my6ntaa vapauden liittymis-
velvollisuudesta.

8.2 Talousveden riittavyys

Rakennettaessa asuinrakennus tai kotieldinsuoja kiinteistolle, jota ei ole liitetty vesi-
huoltolaitoksen vesijohtoon, on varmistuttava siitd, etta rakennuspaikalle on riittavasti
hyvalaatuista pohjavetta talousvedeksi. Rakentajan tulee tarvittaessa esittaa tata
koskeva selvitys suunnittelutarveratkaisu-, poikkeamispaétts- ja rakennuslupahake-
muksen yhteydessa.

8.3 Jatevesien kasittely

Mikali kiinteistoa ei voida liittda vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, on jatevedet
johdettava ja kasiteltava ymparisto- ja terveydensuojelulain mukaisesti.

Rakentajan tulee rakennuslupahakemuksen yhteydessa esittaa asiantuntijan laatima
suunnitelma jatevesien kasittelysta ja johtamisesta. Suunnitelmasta tulee kayda ilmi
jatevesien kasittelyyn ja johtamiseen vaikuttavat seikat seka tarvittaessa naapurikiin-
teiston omistajan suostumus kasiteltyjen jatevesien johtamiselle.

Jateveden kasittely- ja johtamisrakenteet tulee tehda ja asentaa huolella.

Jos jatevesistad saattaa aiheutua ymparistonsuojelulaissa tarkoitettua haittaa, jateve-
sien johtamiseen ja kasittelyyn on hankittava ympéaristonsuojeluviranomaisen lupa.

Jatevesien kasittelysta ja siind muodostuvista jatteistéd maaratadan myos kunnan ym-
paristonsuojelu- ja jatehuoltomaarayksissa,

8.4 Erityisia maarayksia pohjavesialueille
Pohjavesialueilla tulee WC-vedet johtaa umpisailioon, mikali kiinteisto ei ole yleisen

jatevesiverkoston piirissa. Muut jatevedet voidaan kasitella, mikali se voidaan tehda
pohjavetta vaarantamatta. Jatevesien imeyttaminen on kielletty

9 HYVA RAKENTAMISTAPA
9.1 RakennustyOn aikaiset jarjestelyt

Rakennustydmaasta, siihen liittyvista koneista ja tydvaiheista seka tytmaaliikentees-
ta ei saa aiheutua naapureille ja ohikulkijoille kohtuutonta haittaa. Haitat tulee mini-
moida. Mikali rakennusty6n suorittamiseen tarvitaan kunnan katu-, puisto- tai muuta
yleista aluetta, tulee siihen hakea lupa tekniseltéd palvelukeskukselta.

Rakentamisesta ja kunnostustoista aiheutuvasta polysta, melusta ja muista paastois-
ta seké niiden ehkéisemisesta sdadetaan ymparistonsuojelumaarayksilla.
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Hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavasta tilapaisesta toiminnasta tulee tehda ympa-
ristdnsuojelulain 60 §:n mukainen ilmoitus, ellei ymparisténsuojeluméaéarayksista muu-
ta johdu.

9.2 Rakennuksen kunnossapito, korjaaminen ja purkaminen
Rakennusta ympaéristdineen tulee hoitaa ja pitda kunnossa.

Rakentamiselle asetettavat vaatimukset on esitetty MRL 117 8:ss&, tekniset vaati-
mukset MRA 50 8§:ssé.

Rakennuksen elinkaari:

Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat:

Rakennuksen kayttoika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nédhden riittavan pitka.
Rakentamisessa tulee kayttaa materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja luotettavaa tietoa.

Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen:

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdaa kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan korja-
uskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettavd asianmukaisessa, siistissa
kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot kuten téhryt on poistettava julkisivuista va-
littobmasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eika
korjaaminen saa perusteetta johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poik-
keavaan lopputulokseen. Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta
rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennuksen tai sen osan purkaminen:

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahake-
musta tai purkamista edellyttavaa rakennuslupaa kasitellessaan vaatia hakijaa toimit-
tamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennus-
taiteellisesta arvosta.

9.3 Kunnan eri osa-alueiden ominaispiirteiden sailyttaminen ja tukeminen

Oheisen luettelon mukaisille alueille rakennettaessa on kiinnitettava erityistd huomio-
ta alueiden erityispiirteiden seka kulttuurisen omaleimaisuuden sailyttamiseen.

Uudenmaan kulttuuriympéristéluettelon mukaiset, rakennuslupamenettelyssé huomi-
oitavat alueet ja kylat erityispiirteineen seka niiden arvot (liite 5):

1. Mantsalan kirkon miljo6. Hallitsevalla paikalla oleva rakennettu kulttuuriymparisto,
johon tiivistyy monipuolisesti myds Mantsalan kunnalliselaman historiaa. (Asema-
kaava)

2. Mantsalan kartano. Kirkon tuntumassa sijaitseva arvokas kartanoymparisto, johon
liittyy kulttuurihistorian romanttisiakin saikeita.

3. Hirvihaaran myllymaisema. Monipuolinen kulttuurimaisema-alue, Mantsalan tuli-
tikkuteollisuuden kehto.
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Sepanmaen museoalue, Hirvihaara. Pitajan kasity6laismenneisyytta laajasti esit-
televa ulkomuseoalue, jossa useimmat rakennukset alkuperaisella paikallaan.

Tuusulan ja Mantsalan valinen historiallinen tielinja. Historiallinen, perinteisen lin-
jauksensa sailyttanyt maantie, jonka varsilla vaihtelevaa kulttuurimaisemaa.

Ohkolan kyla. Liikenteellisesti keskeisesti sijainnut vanha kyla, jonka peltoaukeat
levittaytyvat laajoina jokilaaksossa.

Ohkolan sairaala ja asuintalot. 1960-luvun sairaala-arkkitehtuurin merkittéava
edustaja puistomaisessa metsamaastossa.

Nummisten kulttuurimaisema. Valtakunnallisesti arvokas kartanokulttuurin luoma
kulttuurimaisema-alue, johon liittyy myds teollisuushistoriaa.

Saaksjarven tievarsiasutus. Nauhamainen, varsin harva kylaasutus historiallisen
tielinjan varrella.

Salinkaéan kartano ja kulttuurimaisema. Salinkaan kylakeskus tienristeyksessa
muodostaa yha elavan kokonaisuuden kauppoineen ja pienteollisuusrakennuksi-
neen, Teollisuushistoriallisesti arvokas kartanoymparisto.

Soukkion-Lukon kulttuurimaisema. Pienimittakaavaiselle maisemalle antavat lei-
mansa kylétiet ja niiden varsilla olevat rakennukset

Kaukalammen kulttuurimaisema. Perinteisen iimeensa sailyttanyt kyla, johon liit-
tyy myos huvilaperinteita.

Saaren kartanon kulttuuriymparistd. Edustava nayte 1920- luvun harvalukuisesta
kartanoarkkitehtuurista. Teollisuushistoriallisesti arvokas ymparisto.

Hautjarven kartanomaisema. Kulttuurihistoriallisesti arvokas kartano pienimitta-
kaavaisessa viljelymaisemassa.

Levannon kyla. Saaren kartanoymparistoon liittyva kyla avarine viljelymaisemi-
neen.

Sulkavan kyla. Avaran viljelymaiseman reunalla oleva kyla kartanoineen.

Linnaisten kulttuurimaisema. Vanhan kulttuuriympériston ja uudemman kar-
tanoarkkitehtuurin rikasilmeinen kokonaisuus.

10 MAARAYSTEN NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

10.1 Maarayksista poikkeaminen

Ympaéristdlautakunta voi poiketa taméan rakennusjarjestyksen maarayksista, jollei se
merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista eika poikkeaminen vai-
keuta huomattavasti naapurin asemaa.

Kun poikkeaminen koskee rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maéaraa
tai etaisyysmaarayksia rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vai-
keuta vastaista kaavoitusta.



11 RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2009.

Talla rakennusjarjestyksellda kumotaan Mantsalan kunnan 23.9.2002 hyvaksytty ra-
kennusjarjestys.
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LIITE 1. POHJAVESIALUEET




LIITE 2. VOIMAJOHTOALUE

Wt e oo

REUNAVYOHYKE JOHTOAUKEA REUNAVYOHYKE
JOHTOALUE

RAKENNUSKIELTOALUE

110 kV johdon johtoaukean leveys on yleensd 26-30 metria.

220 kY johdon johtoaukean leveys on yleensii 32-38 metris,

400 kV johdon johtoaukean leveys on yleensi 36-42 metrid,
Reunavydhykkeen leveys on johdon molemmin puolin 10 metrid, aina yhteens3 20 metrii.

Lahde: Fingrid Oyj:n internet-sivut: www.fingrid.fi
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LITE 5. KULTTUURIYMPARISTOT

UUDENMAAN KULTTUURIYMPARISTOLUETTELON
MUKAISET, RAKENNUSLUPAMENETTELYSSA
HUOMIOITAVAT ALUEET JA KYLAT
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