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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11. paivana marraskuuta
2009 paivattyd asemakaavakarttaa.

Alueen maarittely:

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Mantsalan
kirkonkylan rautatiealue LR-2 sek& siihen liittyvat liikenne- ja
erityisalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Liike- ja toimistotilojen seka
seisakkeen palvelujen
toteuttaminen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

TIVISTELMA

Kasittelyvaiheet

Kunnanhallitus § 348 24.11.2008 kaynnistaminen

Maankayttélautakunta 8§ 44 29.04.2009 luonnos nahtaville
15.5. — 15.6.2009

Maankayttélautakunta § 181 18.01.2010 ehdotus nahtaville

Kunnanhallitus § 01.02.2010 ehdotus nahtaville
Kunnanhallitus § 00.00.0000 hyvéksyminen
Kunnanvaltuusto § 00.00.0000 vahvistaminen
Asemakaava

Suunnittelualueen alueen laajuus on n. 2,06 ha, joka sijoittuu Salinkaantien
koillispuolelle oikoradan seisakkeen lansipuolelle. Asemakaavalla tutkitaan liike- ja
toimistotilojen sekéa seisakkeen palvelujen toteuttaminen. Seisake on samalla
Mantsalan sisaantulopaikka, jossa likennemuodot kohtaavat, siksi erityista huomiota
kiinnitetaan lilkkenneturvallisuuteen ja tilalliseen suunnitteluun.

Asemakaavan toteuttaminen

e Kaava-alue 2,067ha.
o Rakentamisen kerrosala: Kaupalliset palvelut 1800 k-m2.
e Autopaikkoja 1,697 ha kahdessa kerroksessa yht. 1200 ap.

Toteutus

Asemarakennus toteutuu 5v. kuluessa kaavan vahvistumisesta. Pysékaintikansien
rakentaminen tarpeen mukaan todennakgéisimmin yli 10 — 15v:n kuluessa.
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3.1

3.1.1

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen alueen laajuus on n. 2,067 ha, joka sijoittuu Salinkaéantien
koillispuolelle oikoradan seisakkeen lansipuolelle. Kadut ja rautatien seisake, seka
pysékdintialueet ovat rakennetut. Alueen on tasainen odotuskentta.

Mantsala on voimakkaammin kasvavia kuntia. Lapsiperheiden osuus on
huomattava ja ikdrakenne nuori (keski-ika 37,7 v). Liike-elama on vilkastunut
2000 —luvulla mm. 2008 Tokmanni- konsernin 7 ha logistiikkakeskus ja
paakonttori. Yrityksia Mantsalassa on n. 1300.

Moottoritie (E4/E75) Helsinkiin ja Lahteen, keha V Hanko - Hyvinkaan —
Méantsala - Porvoo.

Oikorata valmistui Mantsalaan ja saannollisen lahilikenneyhteyden Z-junalla
Helsinkiin ja Lahteen alkoi 3.9.2006. Vuorovali on kerran tunnissa molempiin
suuntiin. Junan kayttdé 800-1200 matkaa/vrk.

- Palvelee Mantsalan keskustan asumis- ja tydmatkaliikennetta.

- Mantsalan toimintojen painopisteen vieressa.

- Palvelee seudullista rautatien liityntaliikennetta.

- Seudullisesti palvelee myds KEHA 5 tien (Hanko — Porvoo) yhteyksia.

Kuva 1. Suunnittelualue Salinkaantielta.

Alueella on voimassa asemakaava joka ei ole toteutunut, ensisijaisesti koska aseman
palvelurakennuksen varaus on liian pieni. Paitsi matkustajapalveluja on rakennukseen
mahdollista sijoittaa pienia palveluyrityksia ja toimistotiloja.
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3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.2

3.21

Yhdyskuntarakenne

Kortteli on Mantsalan asemalla n. 1km keskustasta moottoritien l&ansipuolella.
Lahialueella on Kaunisméaen paivakoti, muut palvelut ovat keskustassa.

Asemanseudulla on asuntoalueilla n. 2000 asukasta, uusia alueita rakentuu
lahivuosina saman verran. Anttilan asuntomessualue v. 1992, Jurvala samoin
valmis, uusina Kaunismaki rivi- ja pienkerrostaloja palveluina mm. paivakoti
(valmis) ja kaukolampd, Mannikké omakotirakentajille, Hietastenmaki

ryhmérakentamiselle. Alueilta VT 4 ja 5 lansipuolelta puuttuvat
paivittaistavarapalvelut.

Rakennukset

Rakennuksia ei ole, rakenteet ovat metallipyloneita ja -verkkoa.

Liikenne

Salinkaantie on seudullinen tie ja samalla keskustaan johtava paakatu. Asemakatu
liittd& joukkoliikenneyhteydelld aseman Sélinkaantiehen, Kylaraitti toimii
henkildautoliikenteen kokoojakatuna.

Kunnallistekniikka

Kunnallistekniset verkostot ovat valmiina.

Luonnonympaéristo

Alueella ei ole kasvillisuutta, lukuun ottamatta luiskien verhona kaytettyja pensaita.

Maanomistus

Mantsalan kunta omistaa LR-alueet lukuun ottamatta rautatiesillan kulkuaukkoon
rajautuvaa 72 m2 kohtaa seka koillisinta 0,70 ha osaa LPA pysakainti alueesta ja ET
yhdyskuntateknisen huollon alue kokonaisuudessaan.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu 8.11.2006) alue on maaritelty taajama-
toiminnoille. Aluetta sivuaa oikorata seka ulkoilureitin ja viheryhteyden tarve.

Osa alueesta kuuluu Ojalan pohjavesialueeseen. (luokka I). Ojalan pohjavesialueella
sijaitsee Mantsalan Veden pohjavedenottamo, joka on yksi merkittavimmista kunnan
kaytéssa olevista pohjavedenottamoista.
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3.2.2 Yleiskaava

Kirkonkylan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 alue on osoitettu seisakkeen
varaukselle l&hipalveluiden alueeksi, kv. hyv. 14.6.2004, lainvoimainen.

3.2.3 Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Asemakaava on vahvistettu 20.6.2005.

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.12.2008.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

o MAANKAYTTOPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 «



4.1

4.1

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Osallisten tavoitteet

Asemakaavalla tutkitaan liike- ja toimistotilojen seké seisakkeen palvelujen
toteuttaminen. Seisake on samalla Méantséalan sisaantulopaikka, jossa liikennemuodot
kohtaavat, siksi erityistd huomiota kiinnitetdan liikkenneturvallisuuteen ja tilalliseen
suunnitteluun.

Kunnan tavoitteet

Tarjota rautatien kayttajille asialliset ja ajanmukaiset palvelut.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus § 348 24.11.2008kaynnistaminen
Maankayttdlautakunta 8§ 44 29.4.2009 luonnos nahtaville
15.5. — 15.6.2009
Maankayttdlautakunta § 181 18.11.2009 ehdotus nahtaville
Kunnanhallitus § 01.02.2010 ehdotus nahtaville
Kunnanhallitus § 00.00.0000 hyvéksyminen
Kunnanvaltuusto 8§ 00.00.0000 vahvistaminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Toteutuksesta on oltu yhteydessa osallisiin ja rakennusliikkeisiin. Nyt taloudellisen
taantuman aikana hankkeen toteuttaminen ei ole todennékéista, kaavalla varaudutaan
alueen kehittymiseen asumisen ja liikenteen lisdantyessa aseman lahialueilla.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Yleiskuvaus

Asemakaava toteutettiin rakentuneen ympaériston ja aiemman asemakaavan
mukaisena laajentaen palvelurakennuksen varausta monipuolisemman
toteutuksen ja tilat sallivaksi.

Aseman edusta on Mantsdlan "eteinen” julkinen sisaantulo. Rakennuksella
tarjotaan matkustamisen palvelut ja taajaman l&nsiosan kauppa. Lisdksi on
tarvetta pienyritystilojen rakentamiselle Il-kerrokseen. Mantsalan kunta
omistaa alueen.

I-kerros (kaupat ja yleiset palvelut) n. 600 — 900k-m2:
- "Aseman kauppa” kooltaan 400 — 600 k-m2.
"Asemakahvio” n. 100 — 200k-m2.
- "Yleiset palvelut” (esim. taxiasema, vessat ja jatekatos) 50 — 100k-m2.

[I-kerros palveluyritykset n. 600 - 900k-m2
"Aseman yrityskiinteistd” vuokrattavia palvelu- ja toimistotiloja 300 k-m2.
- Muu yritystila?
"Signaalitorni” aseman tunnuksena.

Periaatteina ilkivallan kestavat materiaalit ja rakenteiden yksinkertaisuus,
rakennuksen kiertdd asemaan yhdistava valokate.

Tavoitteena on varmistaa hankkeen toteutettavuus esim. alakerran kaupan ja
kahvilan, seka ylakerran tilojen pitkaaikaisin vuokrasopimuksin. Palvelee
tydmatkaliikennetta ja laheisia uusia asuinalueita. Mahdollinen kahvio palvelee
lampiméana odotustilana, kahviona ja esim. pienleipomon myyntipisteena,
sijoitettuna rakennuksen radan puoleiseen paahan: Julkisivu radan puolella on
puolipydrea lasi-ikkuna suuntautuen siten, etta tilasta on ndkyma radalle
Lahdesta saapuvien junien suuntaan. Etaisyys on riittava, jotta kahviosta ehtii
saapuvaan junaan.

Mantsalan pienyrityksilla on kdynnistynyt tilojen etsintd. Toivomme asema-
rakennuksen tarjoavan seka tiloja pienyrittdjille, etta etatydmahdollisuuksia
palvellen pdékaupungin yrityksid. Mantsalassa on potentiaalisesti uusilla
aseman lahialueilla nuorten perheiden jasenia, joiden ammattitaito olisi
hyodynnettavissa osapaivaisen etatydpisteen kautta. Asemarakennus
mahdollistaisi reaaliaikaisen tydyhteis6on kuulumisen hyvien tietoliiken-
neyhteyksien piirissé ja on tarvittaessa nopeasti saavutettavissa.

Varaudutaan liitdnnaispalveluihin:
- taxin kuljettajien odotustilat

- tavarasailytys

- ymparivuorokautinen WC

- jatepiste

5.2 Mitoitus

e Kaava-alue 2,067ha.
o Rakentamisen kerrosala: Kaupalliset palvelut 1800 k-m2.
e Autopaikkoja 1,697 ha kahdessa kerroksessa yht. 1200 ap.
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6.4

6.5

6.6

11

Palvelut

Alueella ovat kaikki kunnalliset verkostot.

Tavoitteiden toteutuminen

Kaava laadittiin tavoitteiden mukaisena.

Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Ei aiheuta oleellisia muutoksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistodn

Ei aiheuta oleellisia muutoksia.

Yhdyskuntarakenne ja taloudelliset nakékohdat

Asemakaavan muutos parantaa Mantsalan rautatieaseman toimivuutta ja lisda
rakentamista ja uutta asuntotuotantoa aseman seudulle. Paivakoti ja verkostot ovat
valmiina, eikd kunnallisia investointeja tarvita l&hialueidenkaan rakentamisessa.

Ympariston hairidtekijat
Naapurieristys paranee istutuksien ja aitaamisen kautta.

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

Nimisto
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7.4 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue rakennetaan 5 vuoden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta.

7.5 Toteutuksen seuranta

Mantsélassa 11. paivana marraskuuta 2009

Tapio Sillfdfs, dipl. ins, arkkit§o, SNIL, n:o 259
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