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1:2000 Luonnos 14.4.2010

Mdantsalan kirkonkylan korttelit 313,314, 465, 469, 470, 2000,
2002 ]Ja 2003 sekd niihin liittyvat lilkenne-, erityis-, puisto-
ja kafualueef.

Rivifalojen ja muiden kytkeftyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Lijke- H’a taimistorakennusten korttelialue, ]
Alueelle saadaan sijoittfaa myds ympdristovaikutuksiltaan
padkdyftotarkoitukseen verrattavia tyoftiloja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa si{'oif’raa
Fal_jon filaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatilojen

isaksi muun vahittdiskaupan myymdlatiloja rakennuspaikalle
enintdan 400 k-m2 ja ympadrisfovaikutuksiltaan pdakdyfto-

arkoitukseen verraftavia tyofiloja.

Lilke- ja_foimistorakennusten korttelialue, jolle saa_sjjoittaa
konttoreifa, m)(ym'élé’riloja ja logistiikkatoimintoja, vahittdis-
kaupan myymalatiloja, Pdivittdistavamyymdldtilaa saa kullekin
rakennuspaikalle sjjoiftaa enintdan 400 k-m2. Koko rakennu-
soikeus voidaan kdyftdd foimistotiloiksi, kdyttomuotojen
rakentamisen suhdétta eirajoiteta.

Huvi-, viihde, lilke-ja toimistorakennusten korttelialue, jolle _saa
si{'oif’raa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymadld-
ti oHen lisaksimuun vahittaiskaupan mg(ym'ail'ai’riloja rakennuspai-
kalle eninfaan 400 k-m2, seka seudulliseen huvi- ja viihdetiloja
kutentanssi-, huvipuisto-, kylpyld- ja_kulttuuripalvelurakennuk-
sia ja ymparistovaikutuksiltaan pdadkdyttoarkoitukseen verrat-
tavia tyo- ja apufiloja, tapahtumakenftid ja harrastushalleja.

Puisto.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laifosten alue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Sitovan fonttijaon mukaisen tonfin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, fien, katuaukion, forin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Luku osoitfaa, kuinka suuren osan alueesta tairakennusalasta
saa kdyttaa rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
taisen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoiftaa, kuinka suu-
ren osan, rakennuksen suurimman kerroksen alasfta ullakon
tasolla saa kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Opas- ja mainosrakenteille varafttu alue, jolle saa sijoittaa
yliém korkean rakennuksesta erillisen ilmoitusrakenteen.

Nuoli osoitfaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoitfaa rakennusalan sivun, jonka puocleisten raken-
nuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja ‘muiden rakenteiden dadni-
eristfavyyden lilkkennemelua vastaan on olfava vahintdan 35dBA.

Istutettava alueen osa.

Sdilytettava/istutefttava puurivi.

Sdilytettdva/istuteftava puuryhma.
Katu.

Jalankululle varattu katu/ftie.

Ulkoilureitti.

DT T Aoynteys

MMM Yleiselle jalankululle varattu uhjeellinen alueen osa.

::O: Johtoa varten varattu alueen osa.

O Ajoneuvoliiftymdn likimdardinen sijainti.

oY m

- Kafualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Gm Alueelle on rakennettava melueste, merkinta osoitfaa sen

MV ikimddrdisen sijainnin ja lukuarvo sen yldareunan likimddardisen

korkeusaseman maanpinnasta lukien.
sr Maankdytta- i'a rakennuslain 578;n 2 momentin nojalla

suojelfava kulttuurihistoriallisestiarvokkas rakennus,

rakennusta eisaa purkaa.

Tonftien lukum3ardd eisaa jakamalla lisata.

K-1, K-L ja K-5 kortfelialueille eiole sallittua sijoittaa asuintiloja.
Kortfelin 2000 KPV/s puistomaista luonnefta fulee vaalia J;a kehitfda.
Pihajarjestelyissa,_ja istutuksissa on vaalittava kulttuurihistoriallista
keskialkiota® ja pihamuodostusta korosfavaa ominaisluonnefta ja
jatkaa kasvillisuuden lajistoa ja tyylia.

Rakgnfamatta jlaa'vé't korttelin osat, joitq eikdytetd ajoteind eikd
pysakadintiin, fulee pitaa puistomaisessa kunnossa.

Autopaikkoja fulee rakentaa seuraavasti:

- Toimistofilat Tap / 70 k-m2

- Myymalatilat 1ap / 30 k-m2

Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee liittad miljoo- ja vihersuunnitelma:

- Jalankulkurejfit, autopaikoitus ja ajotfiet tontilla seka liittyma ja
nakemaalueet.

- Pihan osa-aluejden kayftotarkoitus ja_tilallinen jasentely (kulkurejtit,
oleskelu, jatehuolto sek3 laajalle ndkyvd, rajattu, yleinen, yksityinen).

- Maan pintamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora
ja nurmi, seka istufukSet ja hoitotapa (puut, pensaaf, niitty, metsal.

- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva).

- Ulkovarastojen nakdsuojaksion rakennettava katokset ja/tairiittdavan
korkeat aidaf.

- Tonteilla sijaifsevat katoksef, aidat, mainos- ym laitfeef ja rakennelmat
on sovitettava pddrakennuksen ulkoasuun rakenteelta ja vdrilta.

- Pysdkointialueita tulee jasenndidd puu- ja pensasistutuksin.

- Kiinteistgjen hulevesid eisaa johtaa katu- tailiikennealueelle.

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Rakentamistapaohjeilla tdydennetddn asemakaavan merkintdjd ja mddrdyk-
sid. Rakentamistapaohjeiden yleistavoifteena on varmistaa, eftd alueelle
sijoiftfuva rakentaminen sovelfuu ymparistoonsa ja muodostaa korkealaa-
tuisen lilke- ja ftoimistorakennusten kokonaisuuden.

Rakennusten sijoitus
Rakennettava maaratyn harjasuunnan ja ohjeellisen sijainnin mukaisesti.

Rakennusten julkisivujen kdsittel

Julkisivusta 50 % Tulee olla vaaleaa (valkoinen/kellertava) tiilta. Sauman
varin fulee olla sama kuin fiilen. Vuorilaudat ikkunanpuitteet, vesipellit,
syoksytorvet ym. taydentdavat osat tulee varityksen osalta sovittaa muun
julkisivun ulkondkoon, voivat erotfua tehostevarilld ja jasentad julkisivua.

Rakennuksissa voidaan kdyftad tuotanto- tms. foiminnan kannalfa perus-
teltuja kaftomuotoja. Nakyviin jadvien kattopintojen fulee ndyttdd harja-
tai tfaitekatolta ja niiden materiaalin tulee olla fummaa ja kiiltamafranta.
Rakennusten kattomuodot, kattoerkkerit ja korkeus tulee sovittaa
naapuritonttien rakentamistapaan.

Katokset, varastot ja muut rakennelmat

Ulkovarastoinnin nakdsucjaksion rakennettava katos ja/tai umpinainen
aita. Katokset, aidat, mainos- ym-laitteef ja rakennelmat on sovitefttava
materiaaleiltaan ja vareiltdaan pddrakennukseen sekd viereisten tontfien
rakennuksiin. Mainosten tulee olla luonteva osa rakennuksia, erillisid
torneja eisallita. Rakenteet tulee sovittaa pihatiloihin ja huomioida erityi-
sestijalankulkureitit ja tonttiliittymien lilkkenneturvallisuus.

daristd ja ylldpito
Pihasuunnitelmassa fulee esittaa ympdristohadirioiden vahentamiseksitehta-
vat toimenpiteet (meluesteet, rakennusten J}a rakenteiden keskindinen si-
joittelu, istutukset). Rakenteiden ja istutusten ylldpito (lumitilat, kuivatus,
valaistus, huolto- ja pelasfustief, tilapdiskdytto ja rakenteiden uusinta).

onftien aitaus

Tonttitulee aidata 1,5 - 2,5m korkealla puu- taimetalliaidalla, joka sijoi-
tetaan pihan/rakennuksen puolelle katuun rajaufuvaan istufukseen nahden.
Korkeuden ja varin fulee olla sama korttelin katuun rajaufuvalla osalla.
Vari pddrakennuksen mukaan faisen lahisavy.
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